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Offentliche Beschlussvorlage

Betrifft
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DER OBERBURGERMEISTER
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28.03.2025

lhr/e Ansprechpartner/in:

Herr Suhre

Telefon: 492-2542
Suhre@stadt-muenster.de

Erweiterung und Umbau der Peter-Wust-Schule zur vollen Vierzigigkeit - Baubeschluss

Beratungsfolge

110.04.2025  Bezirksvertretung Miinster-West Anhdrung |
|06.05.2025  Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung Vorberatung |
|13.05.2025  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |
|20.05.2025 Ausschuss fiir Wohnen, Liegenschaften, Finanzen und Wirtschaft Vorberatung |
121.05.2025 Hauptausschuss Vorberatung |
121.05.2025  Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1.

Die Peter-Wust-Schule im Stadtteil Mecklenbeck wird nach den Entwurfsplanen der H. Gies
Architekt GmbH (Anlage 1) aus Mainz ausgebaut, um den Betrieb als vierzlgige Grundschule
zu ermoglichen. Das Gesamtinvestitionsvolumen betragt 22.298.000 € (Anlage 6).

Die erforderlichen Umbaumalinahmen im Bestand zur rdumlichen Anpassung im Rahmen der
Vierzugigkeit (Anlage 2) sind im Gesamtinvestitionsvolumen bertcksichtigt und betragen
1.986.000 €.

Die Wiederherstellung und Neugestaltung der Freianlagen werden gemals den Planen der
Arbeitsgemeinschaft  Freiraumplanung Wolf aus Rietberg und von L 02 -
Landschaftsarchitektur aus Munster (Anlage 3) realisiert. Die Kosten hierfur betragen
2.265.000 € einschl. Zuschlage und sind im Gesamtinvestitionsvolumen enthalten.

Die vorbereitenden Mallnahmen sind fur das zweite Halbjahr 2025 vorgesehen. Der

Baubeginn ist fur das Fruhjahr 2026 geplant, mit einer voraussichtlichen Fertigstellung zum
Jahreswechsel 2027/28.
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Il. Finanzielle Auswirkungen:

Die o. g. Sachentscheidung ist wie folgt finanziert:

Teilfinanzplan
Haush.- B
Nr. Bezeichnung 'c.lus etrag €
jahr
Produktgruppe 0301 |Leistungen fir Schulen
InvestitionsmalRnahme 4940 |Erw. Peter-Wust-Schule
Auszahlungen fir BaumalRnahmen Bisher
bereit-
gestellt 2.953.600
2025 3.500.000
2026 6.000.000
2027 8.000.000
2028 1.844.400
Summe der Auszahlungen 22.298.000

Die zur Finanzierung erforderlichen Ermachtigungen sind im Haushaltsplan 2025 bei der
Investitionsmaflnahme 4940 ,Erw. Peter-Wust-Schule® in Hohe von 23.553.600 € veranschlagt. Im
Rahmen der Aufstellung des Haushaltsplanentwurfs 2026 wird der Haushaltsansatz fur die
0. g. Investitionsmalinahme an die Werte gemaf Kostenermittlung angepasst und veranschlagt.

Teilergebnisplan
Haush.- |Betrag Bemer-
Nr. Bezeichnung jahr € kungen
Produktgruppe 0111 |Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fur Sach- und | 2028 ff 390.470 | Folge-
Dienstleistungen aufwand
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen 2028 ff. 486.400 |Folge-
aufwand
Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz- | 2028 ff. 334.470 | Folge-
aufwendungen aufwand
Summe aller Aufwendungen 1.211.340

Die Folgelastenberechnung (Anlage 7) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Bisherige Beschliisse

Der Rat der Stadt Minster hat am 26.08.2020 mit der Vorlage V/0422/2020/1 den sofortigen Ausbau
zur Vierzugigkeit der Peter-Wust-Schule beschlossen und die Verwaltung mit der Planung und
Umsetzung beauftragt. Nach dem Wettbewerb fur Architektenleistungen (V/1011/2020) ging die H.
Gies Architekt GmbH als Gewinner hervor. Aufgrund begrenzter personeller Kapazitaten konnten die
Vergabeverfahren sowie die anschlielRenden Planungsprozesse erst im Jahr 2023 eingeleitet werden.
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Zu 1.

Ausgangssituation

Die Peter-Wust-Schule liegt im Stadtteil Mecklenbeck und ist aktuell auf zwei Standorte verteilt, um
insbesondere den regelmafigen Bedarf zur Bildung von Mehrklassen Uber die noch bestehende 3-
Zugigkeit hinaus und nach weiteren OGS-Platzen decken zu kénnen. Dabei bietet der Hauptstandort
am Dingbangerweg 80 die bauliche Voraussetzung fur zwei Zlige und die erweiterte Interimsnutzung
am Schurbusch 45 (V/0008/2022) Platz fur die Eingangsklassen. Da die bestehende Raumorganisa-
tion auch unter Einbeziehung des Standortes Schirbusch weder die Anforderungen einer vierzlgigen
Grundschule noch die eines modernen Ganztagsbetriebs erfullt (Raumprogramm gem.
V/0328/2017/1), wird mit dem Ziel der Rickfuhrung aller Schiler*innen der Hauptstandort um zwei
baulichen Zlige erweitert.

Das Schulensemble umfasst folgende Gebaude:

Bauteil A (1935, unter Denkmalschutz): Verwaltung, Klassenrdume und Hausmeisterwohnung
Bauteil B (1957): Klassenraume

Bauteil C (1964 — 1979): Klassenrdume und Aula

Zweifachsporthalle: (2017)

Innere Erschlieflung

Die Neubauten (Bauteile D und E) werden mit dem Bestandsensemble baulich verbunden. Im
Erdgeschoss verknlpft eine Mensa (Bauteil D) die Neubauten mit der bestehenden Schule, wahrend
eine Brucke im Obergeschoss die beiden Neubauten verbindet. Die Flure und Aufenthaltsbereiche
sind so gestaltet, dass durch wechselseitige Raumbeziige sowie das Atrium flexible
Nutzungsmaglichkeiten mit hoher Aufenthaltsqualitat und viel Tageslicht geschaffen werden. Die
Erdgeschossraume werden wie im Bestand direkte Zugange zum Schulhof erhalten.

Nutzung

Hauptnutzung der beiden Neubauten wird die Schuleingangsphase der vier Zlge (beide Oberge-
schosse) sowie der offene Ganztagsbereich (Erdgeschoss Bauteil E) sein. Durch eine einheitliche
GrolRe aller padagogisch genutzten Raume sind spatere Umnutzungen flexibel méglich, wobei das
erlauterte aktuelle Konzept Ergebnis intensiver Gesprache mit Schule und OGS-Tréager ist. Erganzt
werden diese Nutzungsbereiche durch eine Mensa und einen Mehrzweckraum fur Musik (Erdge-
schoss Bauteil D). Im Speiseraum sind die Platze der Schuler*innen fur eine Verpflegung in drei
Schichten angeordnet. Der Speiseraum und der Mehrzweckraum kdnnen durch eine mobile Trenn-
wand zu einem Veranstaltungsraum fir grofRere schulische Veranstaltungen kombiniert werden. Eine
aulRerschulische Nutzung ist fir maximal 199 Personen vorgesehen. Des Weiteren werden in den
oberirdischen Bereichen Unisex-WCs flir Schiler*innen angeordnet, wohingegen im Untergeschoss
von Bauteil E getrennte Toiletten vorgesehen sind.

Material und Konstruktion

Die zweigeschossigen Neubauten bestehen aus vorgefertigten Holz-Elementen, erganzt durch mas-
sive  ErschlieBungskerne aus  Stahlbeton. Die Geschossdecken werden als Holz-
Verbundelementdecken bestehend aus Brettschichtholzbalken mit Brettstapeldecken konzipiert. Vor-
gefertigte Fassadenelemente werden zwischen den Fassadenstitzen eingestellt. Die umlaufende
Auskragung wird an die Fassade angehangt und dient als konstruktiver Holz- und Sonnenschutz.
Dieser Vorfertigungsgrad ermdglicht eine verkirzte Beeintrachtigung des laufenden Schulbetriebes
durch die Baustelle.

Baugrundgutachten

Ein erweitertes geotechnisches Gutachten hat in der Planungsphase sehr schlechte Bodenbedingun-
gen und einen hohen Grundwasserspiegel festgestellt. Im Rahmen der folgenden statischen Prufun-
gen und Berechnungen wurden fir die Neubauten mehrere Kellervarianten entwickelt und bewertet.
Ergebnis ist, dass im westlichen Neubauteil eine Teilunterkellerung fur WC-Anlagen und Technikfla-
chen als wirtschaftlichste Variante ausgefihrt wird.
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Okologie, Energie

Das Bauvorhaben erflllt die Nachhaltigkeitsziele und Klimaschutzziele der Stadt Minster (Anlage 4).
Die beiden Flachdacher werden extensiv zur CO2-Speicherung begrint. Zur Sicherstellung der
Raumluftqualitaten ist eine zentrale Liftungsanlage vorgesehen, deren Aggregate auf den Dachern
platziert werden. Erganzt werden die Dacher durch eine maximale Photovoltaikanlagenbelegung mit
insgesamt 78,2 kWp zur Eigenstromerzeugung, wovon 69 kWp fir das Null-Emissions-Haus der
Neubauten erforderlich sind. Der Warmebedarf wird Uber das bestehende Fernwarmenetz gedeckt.
MalRnahmen wie Sonnenschutzverglasung und Fassadenvorspringe sorgen fur den sommerlichen
Warmeschutz.

Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen

Die oberirdischen Neubauten sind barrierefrei zuganglich und werden durch einen barrierefreien
Aufzug im Bauteil D erschlossen. Das Untergeschoss dient neben der Unterbringung der Haustechnik
auch der Nutzung weiterer sanitarer Anlagen, die aufgrund der Gebaudeorganisation aber keines
barrierefreien WCs oder eines Aufzuges bedurfen.

Der Vorentwurf wurde am 28.08.2024 dem ,Runden Tisch Barrierefreies Bauen (RTBB)“ vorgestellt
und soll im Rahmen der Ausflhrungsplanung vertiefter beim ,RTBB“ behandelt werden. Die
Checkliste fur Barrierefreiheit ist Anlage dieser Beschlussvorlage (Anlage 5).

Kostenentwicklung

Das Gesamtinvestitionsvolumen belauft sich auf 22.298.000 €. Die zur Finanzierung erforderlichen
Erméachtigungen sind im Haushaltsplan 2025 veranschlagt. Im Zuge der Entwurfsplanung konnten im
Vergleich zum urspringlichen Wettbewerbsentwurf die folgenden Einsparungen erzielt werden:

Einsparungen:

KG 300 + 400
- Kleinere Oberlichter und kleineres Atrium: - 134.000 €
- Verzicht auf einen Aufzug in Bauteil E: - 93.000 €
- Verzicht auf eine Fassade am Ubergang zur Zweifachsporthalle: - 87.000 €
- Verzicht auf eine feste Bihne in der Mensa: - 26.000 €
- Gerateraum statt Sanitarraum: - 13.000 €
- Verzicht auf eine Schulerkliche: - 13.000 €
Summe 300 + 400 - 366.000 €
KG 500
- Verzicht auf Fahrradiiberdachungen: - 135.000 €
- Spielachse aus Sand statt synthetischen Fallschutzbelag: - 96.000 €
- Wiederverwendung vorhandener Betonsteinpflaster: - 82.000 €
- Verzicht auf ein grines Klassenzimmerim Osten: - 39.000 €
- Spielachse mit Winkelkantenstein-Einfassung statt Stufen: - 20.000 €
Summe 500 - 372.000 €
Gesamt: - 738.000 €

Weitere Einsparungen konnten ausschlieRlich durch Flachenreduzierungen im Raumprogramm erzielt
werden, was jedoch eine vollstandige Neuplanung erfordern wirde. Unabhangig von den zuvor
genannten Punkten werden alle Moglichkeiten zur Kostenoptimierung auch im weiteren Projektverlauf
systematisch geprift und bestmaoglich umgesetzt.

Zu 2.

Anbindung
Das Gebaudeensemble wird ringférmig erschlossen, sodass eine barrierefreie Verbindung zwischen

Bestand und Neubauten entsteht. Die zusatzliche barrierefreie Anbindung im Obergeschoss zwischen
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Bauteil C (Bestand) und Bauteil D (Neubau) erschlie3t den bestehenden Raum uUber der Aula und
dient zusatzlich als zweiter Fluchtweg, wodurch die Nutzung als Lesesaal reaktiviert wird.

Brandschutzkonzept

Fir die Bestandsgebaude existiert kein Brandschutzkonzept, weswegen ein einheitliches
Brandschutzkonzept fur die Gesamtanlage zur Sicherung der Nutzung des Bestands bei Einhaltung
aktueller Schulbaurichtlinien erstellt wird.

Nutzung
Als denkmalgeschutzter Gebaudeteil wird Bauteil A behutsam modernisiert. Die Verwaltung bleibt in

diesem Bereich angesiedelt und die durch den Neubau freigezogenen Flachen werden durch die Mit-
arbeitenden genutzt. Fur die Jahrgange drei und vier werden Clusterlésungen durch die Verzahnung
der Raume im Bauteil B und C geschaffen. Zusatzlich werden technische Einrichtungen wie ein Ser-
verraum modernisiert oder erweitert.

Okologie, Energie

Mit dem Vorhaben sind keine energetischen Malinahmen im Bestand geplant, da sich dieses Bau-
vorhaben auf die Neuorganisation zur vollen Vierzugigkeit konzentriert. Fur weitere Mal3nahmen im
Bestand ist die Vorlage V/0593/2024 fir priorisierte Instandsetzungsmaf3nahmen 2026ff heranzuzie-
hen, die mit dem hiesigen Vorhaben der Erweiterung abgestimmt und harmonisiert werden.

Berlicksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen

Das bestehende Schulgebdaude wird am Bauteil B mit einem barrierefreien Aufzug erganzt, womit alle
Klassen- und Betreuungsraume barrierefrei erschlossen sind. Lediglich das Verwaltungsgebaude im
Bauteil A kann aufgrund der engen baulichen Begebenheiten sowie aus Denkmalschutzgrinden kei-
nen Aufzug erhalten, wodurch die Buroeinheiten im Obergeschoss nicht barrierefrei erschlossen wer-
den koénnen. Der neue Besprechungsraum im Erdgeschoss kompensiert als flexible Einheit bestmog-
lich diese Situation.

Zu 3.

AuRere ErschlieRung

Die Erschliefung zur Peter-Wust-Schule erfolgt tUber die vorhandenen Zufahrten bzw. Zuwegungen
im Siden (Schlautstiege) und Osten (Dingbangerweg). Dabei soll der Zugang vom Dingbangerweg
mit Teilrickschnitt der Vegetation deutlich einsehbarer gestaltet werden. Die Feuerwehrzufahrt zum
Schulhof wird vom Dingbangerweg aus wie ortlich vorhanden belassen, wobei nur noch die zukinfti-
gen Feuerwehrbewegungsflachen befestigt sein sollen. Die restlichen Flachen werden bewusst ent-
siegelt oder der Spielnutzung gewidmet. Ebenso wird die Hohenentwicklung des Schulhofes ange-
passt, damit die Haupteingange des gesamten Gebaudeensembles barrierefrei erschlossen werden.

Spiel- und Sportmoglichkeiten

Die Freiflachen der Schule werden im Zuge des Projekts umfassend neugestaltet, um eine kindge-
rechte und zeitgemafie Nutzung zu gewahrleisten. Die neuen Spiel- und Sportmdglichkeiten auf dem
Schulhof konzentrieren sich auf die parallel zum Altbestand ausgerichteten Spielachse sowie auf klei-
nere Bereiche im vorhandenen Baumbestand. Ziel ist die Wiederverwendung der bisherigen Ausstat-
tungselemente unter Ausweisung eines neuen Mini-Kicker-Feldes fiir den Ballsport. An der nérdlichen
Seite der Zweifachsporthalle soll zudem eine Bouldernutzung ausgewiesen werden.

Stellplatze
Die Anordnung von Fahrradstellplatzen (fur Fahrrader, Scooter und Sonderrader) wird teilweise wie

im Bestand auf die beiden Zugange verteilt, um eine Befahrung der Schulhofflachen zu vermeiden.
Hierbei werden die westlichen Stellplatze nach Bau des Bauteils E wiederhergestellt und an der 6stli-
chen Seite der Sporthalle neue Abstellmoglichkeiten verortet. Die bestehenden Kfz-Stellplatze bleiben
erhalten.
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Sanierungen )
Des Weiteren ist aufgrund der neuen raumlichen Organisation eine Uberarbeitung des Entwasse-

rungssystems erforderlich sowie die Verlagerung der bestehenden Nah- und Fernwarmeleitung not-
wendig. Hinzu kommen Sanierungen der bestehenden Grundleitungen.

Baumbestand

Im Zuge der Erweiterung mit neuen Gebaudeteilen und deren ErschlieBung kdnnen nicht alle Baume
erhalten werden. Insgesamt mussen 25 Baume gefallt werden, davon sind zwei Baume nach
Baumschutzsatzung geschitzt. Es sind sechs neue Baumpflanzungen geplant.

Zu 4.

Mit dem Baubeschluss ist die Einreichung des Bauantrags vorgesehen, worauf die
Ausfuhrungsplanung folgen wird. Da fir den Neubau sowie fur die erforderlichen
Baustelleneinrichtungsflachen zusatzlicher Raum bendtigt wird, erfolgt im zweiten Halbjahr 2025 die
vorgezogene Errichtung der 6stlichen Spielachse sowie die Neugestaltung des Eingangsbereichs am
Dingbangerweg. Diese Malinahme stellt sicher, dass der Schulbetrieb wahrend der Hochbauphase
mit moglichst hoher Qualitat aufrechterhalten werden kann. Der Beginn der Hochbauarbeiten fir die
Erweiterung ist fur das Fruhjahr 2026 geplant. Die Fertigstellung und Inbetriebnahme sind zum
Jahreswechsel 2027/28 vorgesehen. Nach der Fertigstellung werden die provisorischen
Raumlichkeiten am Interimsstandort Schirbusch aufgegeben.

Zu ll: Finanzielle Auswirkungen

Fir das Gesamtprojekt entstehen Gesamtkosten in Héhe von 22.298.000 € brutto. In den
Investitionskosten sind fur die Erweiterung Baukosten (KG 300+400) in Hohe von 14.354.000 € (Kos-
tenstand Dezember 2024 inkl. Zuschlage) und Baukosten (KG 300+400) in Hohe von 1.522.000 € far
den Bestand enthalten. Dartuber hinaus werden Folgelasten in Hohe von 1.211.340 € pro Jahr fur die
Erweiterung entstehen (Anlage 6).

Fir den Vergleich des Kostenkennwertes wurde der vom statistischen Bundesamt veroffentliche Wert
aus dem 4. Quartal 2024 fur Erweiterungen von Schulgebduden herangezogen. Der fortgeschriebene
BKI-Kostenkennwert Mitte-Oben-Wert betragt im Durchschnitt 3.466,74 €/m? BGF R und der Kosten-
kennwert Oben 4.299,27 Euro/m? BGF R. Der aktuelle Kostenkennwert fir den geplanten Neubau,
bezogen auf die anrechenbaren Bauwerkskosten (KG 300 und 400 nach DIN 276) und den in den
Gebaudeleitlinien 2020 zugrundeliegenden Standard eines Null-Emissionshauses, betragt ca. 3.990
Euro/m? BGF R. Die vergleichsweise hohen Investitionskosten pro Quadratmeter sind auf die an-
spruchsvollen Bodenverhaltnisse sowie den hohen Flachenanteil der neu geplanten Mensa zuriickzu-
fuhren.

i.V.
gez.

Arno Minas
Stadtrat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1 Entwurfsplanung Erweiterung
Anlage 2 Entwurfsplanung Bestand
Anlage 3 Lageplan AulRenanlagen
Anlage 4 Checkliste nachhaltiges Bauen
Anlage 5 Checkliste Barrierefreiheit
Anlage 6 Kostenberechnung

Anlage 7 Folgelastenberechnung
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