6 57.10
. . 1.9. Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch , g , g _g , N i i b sy
WL . 1.9.1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude -
1. Zulassigkeit der baulichen Nutzung innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Bei 67062 o0

1.1.1. Die in der Planzeichnung innerhalb des abgegrenzten Planfeststellungsbereichs der B Wohngebauden ist je Wohneinheit eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 1
51 festgesetzten Nutzungen und ihre Erstellung sind erst nach Abschluss des Ausbaus der Kilowatt Peak (kWp) zu installieren. Bei Nichtwohngebauden ist eine anlage zur 56.9
BundesstralRe 51 und deren Inverkehrnahme zuldssig. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Solarenergieerzeugung mit einer Gesamtflache von mind. 50 % der gesamten e

1.1.2.  Gebaude mit Wohnnutzungen diirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn die Gebaudegrundflache (bebaute Flache BF 1 nach DIN 277 in der jeweils aktuellen Fassung) WA 1 0 WA 2 0 "162 5616 ’
festgesetzte Larmschutzwand an der B 51 fertiggestellt wurde. Ausnahmsweise kdnnen zu installieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB). 04 04 93 o 627 =
Wohnnutzungen vor vollstandiger Herstellung der festgesetzten Larmschutzwand an der B51 ! ! X Gragﬁ‘_b S
zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des 1.10. Vorkehrungen zum Hochwasserschutz / Regelung des Wasserabflusses N2 § ¥ =
Nutzungsbeginns fiir die geplante Nutzung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse _ _ _ . @ Il @ Il N - 5 5523 5508, SSeTid S d I
vorherrschen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). 1.10.1. In den Allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Niederschlagswasser der 55 PANEDPP 19@3\0\ S5 LD i 2 ta tp dNnu ngsa mt

versiegelten Flachen in die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen einzuleiten. Eine gedrosselte FD | OK#68,0m SD TH65,0m 1 : . :
Ableitung zum Beispiel durch Rickhaltung in einer Zisterne ist zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 p— S oo N ¥R ’ 55
1.2.  Art der baulichen Nutzung BauGB) 45 0°-5 38°-45° | FH70,0m o VN e | 5658 55,50 22
| g | = Anl 1 Vorl Nr. V/0139/2025
1.2.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis 8) ist die ausnahmsweise Zulassigkeit von -l : 197 , TR . /,/"“,’4 N n ag e Z u r Or ag e r.
Gartenbaubetrieben und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil 111. Immissionsschutz WA 3 0 WA 4 0 (gep a“/’/) L g y .55\9\
dieses Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO). s 46 2 of 155 T s\ / ,
1.11.1. In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, miissen bei 04 0,4 195 . I LA Voo | Y
. Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur 201 563 o // . o4 b :é? B e b a u u n S I a n N r 5 8 9
1.3.  MaRB der baulichen Nutzung zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen 69 I @ I 1 0 ) o P 7 % > .

1.3.1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 4 ist die Anzahl der Wohneinheiten auf an das resultierende Schalldammmall gemaR den ermittelten und ausgewiesenen 159 - . P 0 5 —— = A e
zwei je freistehendem Einzelhaus / je Doppelhaushélfte / je Reihenhausscheibe begrenzt Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfillt werden §9 SD TH650m FD | OKesom L oo %6_5242 /ée . 56. //{56/_41 / 56 - -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Abs. 1 Nr. 24 BauGB). ’ — ’ 7 o e 0 R ® Zeichenerklarung

1.3.2.  Ausnahmsweise kann die Grundflaichenzahl (GRZ) der Reihenmittelhduser bis zu 0,5 Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm bis 65 dB(A) 38°-45° | FH70.0m 0°-5 by e 421 5508 ~~56-2*\ " 5633
betragen, um die geforderte profilgleiche Errichtung mit den Nachbarhausern einzuhalten Larm Ibereich IV _ maRaeblicher AuBenlarm bis 70 dB(A R° / 64— iems FeStsetzungen L . N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO, siehe auch Textliche Festsetzung Nr. armpegelbereic = maRgeblicher AuRenlarm bis 70 dB(A) WAS] o WABl o 045 5008 5034 20 I\ = AR o e ot o Lt 2
2.1.3). Larmpegelbereich V = mafRgeblicher Aufzenlarm bis 75 dB(A) @ @ . o ) Art der baulichen Nutzung Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum

1.3.3. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 sind bauliche Anlagen unterhalb der . . _ : ) 0,4 04 v 88 NS o -/ \ . , TR ﬁg?fﬁnﬁuﬂgﬂfgfhiﬂd zur Entwicklung von Boden.
Gelandeoberfliche bis zu einer GRZ von 0,8 zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Larmpegelbereich VI = mafRgeblicher Auf3enlarm > 75 dB(A) > 55.92 56.29 . o/ o, ﬁSt \\ Allgemeine Wohngebiete I o _

Abs. 4 BauNVO -D: - it fo i i 3 (-1l ( o \ses7 \ Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen bzw. alinahme (siehe textliche Festsetzungen)
S. 4 bau )- Entsprechend der DIN 4109-2:2018-01 gilt fur die den malgeblichen Larmquellen 11-111 R { Q) o . \ 1 Nutzungsschablonen) ) )
abgewandten Gebaudeseiten folgende Regelung: Bei offener Bebauung darf der FD |OK®69,0m e oo 56.39 \\\ MaR der baulichen Nutzung Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
1.4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbereich FD | OK69,0m 0°-5° : o \ g — ) 04 Grundichonman sonstigen Bepflanzungen
. ) . R . . . , abgesenkt werden. Bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen darf der AulRenlarm 0°-5° | y ’ 00000 - Anpflanzen von Hecken "PG 1"

1.4.1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 8 sind Gebaude in abweichender Bauweise mit um 10 dB(A) gemindert werden 56.55 - Geschossflachenzahl
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf héchstens 70 m 9 ' 56.25 2040 56 NG = . . .
betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO). 1.11.2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind in den tiberwiegend zum Schlafen genutzten WA 7 o WA 8 a - = N Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmar grhz::tung von Baumen, Strauchern und sonstigen

1.4.2. Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie Raumen mit Fenstern schallgedammte Luftungen vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). o e N\ T - [l Zahl der Voligeschosse, als Mindest- und Héchstman epranzngen "
beispielsweise Balkone oder Hauseingangsiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m 1.11.3. Offene Balkone und (Dach)-terrassen oberhalb des Erdgeschosses diirfen in den 04 @ 0,4 _ "t;'_j TH Lraufh?hhgﬁ aIsNH%qhstgwsﬁ ’\(lug (I;/1I%ter iber ‘ Erhaltung von Baumen

.. . . " . . . /, -
zulassig. Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen bis zu 3 m durch Terrassen ist gekennzeichneten Bereichen von Uber 62 dB(A) tags nicht errichtet werden, wenn diese S e e NP 645 Normalhohen-Nullim DHHN 2016) - Nebenanl 4 Gemeinschaftsan
zulassig. Dies gilt auch fur Gberdachte Terrassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 nicht mit zusatzlichen, aktiven Schallschutzmalinahmen am Gebaude ausgeristet werden. II-111 I / Ji BV - '\\ ,}\{;266 . FH Elcr)srm::]eé,hzlrs]_I:lzﬁf;rsr:n;zﬁH(ll\lnzgﬂfgr uber ebenaniagen und emeinschaitsanlagen
BauNVO). Darunter fallen bauseitig feste, larmabschirmende Baukérper, Wande oder Hindernisse am FD | OK69,0m SD TH66,5m p e 3 ) 7 A 70,0 . ' ' ) Flchen fiir Stellplétze
Gebaude, die fiir eine Pegelminderung geeignet sind (Schalldammmaf Rw = 25 dB(A)) (§ 9 p— — /'9’ L o, D gf) ngnrqz?ﬂ;ié:m,ﬁﬁ 'S?_,C:,f,t?gfe()m Meter tber
15. Héhe baulicher Anlagen Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 0°-5 38°-45° |FH735m /8// S S ;\\\ N\ 5 o Flachen fiir Abfallsammelplétze
s ) ) g . . L B 1.11.4. Sollte im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen werden, dass die I U Neoad - auweise _ s
1.5.1.  Die maximalen Gebaudehohen - als Attikahohen (OK) der Flachdachgebaude bzw. als tatsachliche Gerduschbelastung einer Gebaudeseite niedriger ausfallt, als dies der A LA ° offene Bauweise Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
First- und Traufhohen (FH, TH) der Gebaude mit geneigten Dachern - sind in den jeweiligen Larmpegelbereich angibt, so kann vom festgelegten SchallddmmmaR abgewichen werden 7 667 a abweichende Bauweise (siehe textl. vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
i i i 0 Shen- i X o ( . Festsetzungen) des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Bereichen der Planzeichnung (in Meter Giber Normalhéhen-Null im DHHN2016) festgesetzt. und ein entsprechend niedrigeres MaR zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). L N
Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit 1115, Entlana der B51 ist plangebietsseitia auf den festaesetzten Fléchen fiir ei Flur 133 < nur Einzel- und Doppelhéuser zuléissig m Lérmschutzwand, 5,50 m Hohe (iber
der Oberkante Dachhaut (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 -11.0. Entlang der Bo' Ist plangeblelsseilig aut den 1estgesetzien Flachen fur eine N WA 6 [ e Gradiente B 51
BauNVO) Larmschutzwand eine 5,50 m hohe (bezogen auf die Gradiente der B 51) Larmschutzwand DN & nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig )
T _ ) _ zu errichten. Die Larmschutzwand ist ab einer Hhe von 3,00 m in Richtung B 51 53 St «g‘“ﬂi\/ Aquivalenter Dauerschallpegel 62 dB(A) tags

1.5.2. Eine l..lberschrelturlw_g der festgesetzten Héhen dyrch hauste(?.hnlsche Anlagen, iiberkragend auszufithren. Die Wandoberfliche ist in Richtung B 51 hochabsorbierend N e & Uberbaubare Grundstiicksflachen — @R (siehe textl. Festsetzungen)
Schornsteine, Aufzugsiberfahrten, Dachaufbauten fir Treppenhauser und Anlagen zur auszufiihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Csgm ———— Baugrenze 70 Maligebiiche Auenirmpegel nach DIN 4109-1/13
Erzeugung regenerativer Energien bis zu einer H6he von 1,00 m ist zulassig. Die Aufbauten N ANy 4 y —5 @ (siehe textl. Festsetzungen)
und Anlagen sind zu allen Seiten um mindestens 1,00 m von den Auf3enwanden 3 o - y Bauvorschriften Sonstige Festset
zuriickzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). 2. Textliche Festsetzungen gemiR § 89 Landesbauordnung 2018 (BauO ay o / & 1 WAT FD  Flachdach onsige iz 5 Zunge:‘ e Mate der Nuts

~ . N\ grenzung unterschiedlicher alse der Nutzung
NRW 2018) £ WA 6 L7 38 SD  Satieldach *
1.6. Nebenanlagen . 216 U of Yy Ny ) ] . | Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten
2.1. Fassadenmaterialen und Farben < > 57,24 \ 38°-45° Dachneigung, Mindest- und Hochstgrenze | Eoifm 1l |, zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger

1.6.1. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren . ) i . > N,/ ' '; o r EB_' A der Erschlieungstrager £
Grundstiicksflachen zulassig. Dariiber hinaus sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auch 2.1.1. Die Hauptanlagen sind nur als Klinkerbauten in roter / rotbrauner Farbgebung (RAL _Nr. N e S Y/ <———> Hauptfirstrichtung |_D )
auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn diese auRerhalb der 3000, 3003, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 3032, 3033), bzw. nur als Putzbauten in - 56.28 9y S 56,70 NG X g Verkehr schmaien Fiachen
Vorgérten liegen (Definition Vorgarten siehe Hinweis Nr. 3.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. weiler / beiger Farbgebung (RAL Nr. 1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 9001, 9003, - 5 : R / LIS Stafionbearenzunasiinic Nachrichtliche Ubernahme
§ 23 Abs. 5 BauNVO). Diese Beschrankung bezieht sich nicht auf Fahrradabstellanlagen 9010) zulassig (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018). D //( : N 552 3 9 9

. . . . . . . o 5.60, N N G-A R ~— 1 -
und Millsammelanlagen. 21 .22(.)18Reflekt|erende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW < / Yy | g = ! ~/ . : I:I Sttentiiche Stralenverkehrsizchen . __ Anbauverbotszone BundesstraBe 51 (20 m)

1.6.2. Alle Nebenanlagen aufierhalb der Baufenster sind in eingeschossiger Bauweise mit )- Nl - y // /5 AN -5501 57 < oy = 8 / , 56} Planfeststellungsbereich B 51
einer maximalen Hohe von 2,30 m zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 2.1.3. Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich, das heilt mit einheitlicher )it s AN /o N A{i @ - [ Ny X I:I Private StraRenverkehrsflachen ) .

. ) o . : : ; o= *56.02 / / / Y 6.7 ~~ / O geplante Gradiente der B 51 (Meter tber
Nr. 4 BauNVO). vorderer Gebaudeflucht, gleicher Firsthohe, gleicher Dachneigung zu errichten - in ! 3 4 JS— / \ / S~ =< Offentliche Verkehrsfiéchen besond 160m Normalh&hen-Null im DHHN 2016)
. . . s . . 4 / ~ ) | ~< entliche vVerkenrstlachen besonderer

1.6.3. Nebenanlagen miissen zu allen Verkehrs- und Griinflichen ein Mindestabstand von 0,5 Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 auch einheitlich in Material und Farbe (§ 89 Abs. 1 7 /f { AS _ Z I:I Zweckbestimmung geplanter Ausbau B 51
m einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO). Nr. 1 BauO NRW 2018). s , ,

) i ) ] - i ~4-/ / m Verkehrsberuhigter Bereich H .

1.6.4. Die Grundflache der Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO darf je Einfamilienhaus, je ~Feel mwelse\/orschlé & 24 Grundstiicksarenzen und
Doppelhaushélfte, je Reihenhausscheibe 10 m? nicht Uberschreiten. Fur Mehrfamilienh&user 2.2. Déacher . A FR Fu-Radweg | Auﬂe"ungen bzw. Baumpﬂaizungen im
betrégt die zuléssige Grundflache fur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO 20 m? pro Gebaude 221, Ortgang- und Dachiiberstinde sind fiir Gebaude mit Flachdach unzuléssig (§ 89 Abs. 1 e /\ . ) Stralenraum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO). Nr. 1 BauO NRW 2018) @ 5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt O geplante Gradientenhdhe der Verkehrsflachen (Meter

’ ’ E l Ver- und Entsorgun 1160m Uber Normalhéhen-Null im DHHN 2016)
2.2.2. Die Dacheindeckung von Satteldachern ist nur in rot / rotbrauner Farbgebung (RAL Nr. ~~dLo Fisch 9 @ gV |
1.7. Garagen und Carports, Stellplitze 3000, 3003, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031, 3032, 3033) bzw. hell- / mittelgrauer e \// I:I Abfallentsorgung. Abwasserbessitigung und ——1400—  Strecke in Metern
1.7.1. Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 nur innerhalb der Farbgebung (RAL-Nr. 7000, 7001, 7004, 7005, 7009, 7012, 7023, 7030, 7038, 7040, 7044, I~~~ Ablagerungen Bestandsanqgaben
7048) zulassig (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018) / it g

tiberbaubaren Grundstiicksflachen und den seitlichen Grenzabstanden zulassig. In den zulassig - L Ar A Bad : s ©  Eevvizia

Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind Stellplatze zusatzlich auch im 2.2.3. Reflektierende Dachmaterialien sind nicht zulassig (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW ‘e . O Wirmeversorgung = i mmm - Flurgrenze

Vorgartenbereich zuléssig (Definition Vorgarten siehe Hinweis 3.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 2018). W ,j,f\;/, @ N " Flurstiicksgrenze

i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). -/ wasser/regenwasser Topografische Umrisslinie

1.7.2. Carports und Garagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 nur 2.3. Einfriedungen .7 ® Regenriickhaltebecken Baum
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen Grenzabstanden ; . . , , ) , / TN
zulassig. Carports und Garagen missen einen Mindestabstand von 0,5 m zu festgesetzten 2'3'1_' An Verkehrsfl?cfhen angrenzende Gr.undstuckse|n.fr|edunger.1 S'nfj nurin Yefb'”dung mit [ / Grinflachen {\ } Einmessung Bestandsbaum (Kronendurchmesser)
dffentlichen Verkehrsflachen einhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). einer der Verkehrsflache zugewandten mindestens gleichohen Eingrinung mit [ rvete Granfiachen

. o ) ) ) ) standortgerechten Laubgehdlzen von mindestens 0,30 m Tiefe zulassig. Es sind nur - Wohngebéude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

1.7.3. Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 bis WA 8 nur innerhalb der Pflanzen der Pflanzliste 3 (siehe Hinweis 3.7) zuléssig. Diese sowie dahinterliegende Zaune , o _
festgesetzten Flachen fiir Stellplatze (St) und der Uberbaubaren Grundsticksflachen; oder Mauern diirfen eine Héhe von 1.20 m nicht tiberschreiten. ./ I:I 6ffentliche Griinflachen I:I Wirtschaftsgebéude
Caports und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 9 , . .. ’ . ) , . , / 9 Parkanlage

‘ Ausnahmsweise durfen die Einfriedungen fiir die Auf3enbereiche von Kindertagesstatten bis Y / Bestandshéhen (Meter Giber Normalhéhen-Null im
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). : ; i / 4/4 . ©65,63
] ] ) } } o zu einer H6he von 2,00 m ausgefiihrt werden. W / Spielplatz ’ DHHN 2016)

1.7.4. Tiefgaragen sind auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. / L i ® Kanaldeckel
Kronenbereiche von Bestandsbaumen diirfen nicht unterbaut werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 . - 5685 // \"| Verkehrsgriin
BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO). 2.4. Warmepumpen - | pfifees

1.7.5. Nicht Gberdachte Stellplatze sowie die privaten ErschlieBungsflachen innerhalb der 2.4.1. Die Installation von Warmepumpen ist im Bereich des Vorgartens (Definition Vorgarten /

Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis 8 sind mit versickerungsfahigem Pflaster oder siehe Punkt 3 ,Hinweise®), auf Erkern, Gauben, sowie auf Garagen und Carports in den Jisn 8 ’
Gittersteinen auszufiihren. Diese Regelung gilt nicht fur Tiefgaragen sowie deren Zu- und allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 6, WA 7 und WA 8 nicht zulassig (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 56.86
Ausfahrten, sofern eine versickerungsfahige Ausflihrung aus technischen Griinden nicht BauO NRW). / Rechtsgrundlagen:
moglich ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). PIrT / « Baugesetzbuch (BauGB)
. . O in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
3. Hinweise 57.06 SN d1him / f 11 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394)
1.8. Begriinung und PflanzmaRnahmen . . 9652 b N A 9 / / ¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

g . N . .. . .y T 31 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften \ X é ,\E-_ = T 1/ / / in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

1.8.1. Die zum Erhalt festgesetzten Baume diirfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und - 16 \1@};{’, X T~ RS 786m/ i zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
beseitigt werden. Die topographischen Hohenlagen am Baumstandort sind zu erhalten. DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum = Mgl / 1A 6 By S y * Bauozrf"Junggﬂ%d%va?\fgvycgdzgf'"'Wfsm'e'f (:,'an?s'):lg’rd"u"g 2%118('35311)0 ggg ZGO;I/S)NRW S 1172
Alternativ ist ein fachgerechter Stamm- und Wurzelschutz vorzunehmen. Ausfille sind durch Planen und Bauen® im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen S /o y //\\ S8 . é‘;”r:‘eir;d:;rdnung e o Nc);rclzrl:é:it-\?\f:sqf:gn L(‘go NeRﬁlf,t)Z vom 31. Oktober (GV. -S.1172)
Neuanpflanzungen gem. Pflanzliste 1 (siehe Hinweis 3.5) als Hochstamm mit einem werden. T y /e £5 7’4 / e / /0 / in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666),

Mindeststammumfang von 18/20 cm zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). 39  Emofehl Schut Stark o e 3 /A p p 3301 N 8 ( ,!03/ ' /! : zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GV.NRW. S. 444)
. mpfehlung zum Schutz vor Starkregenereignissen i 1 ; m / ) T
1.8.2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° b - g i . d g — . ) ) \ '5? . 4 AN 7 WA4 / : . i? / / |/ : i i ir die st i
: ) - - Um Schéaden bei auBergewdhnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden wird empfohlen, die N\ 57.06 / N - A4 /2 ) v Die Plangrundiage wurde am 10.10.2022 aus dem Amtlichen Fir die stadtebauliche Planung.
Neigung von Haupt- und Nebengebduden mit mindestens 10 cm Bodensubstrat zu Oberkante d Erd hossfertiafuRbod der Gebaud indest 030 iber d P AN - / / p 56.11 | 9 Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
bedecken und dauerhaft mit Grasern, Sedum-Arten oder Wildkrautern mindestens extensiv erkante des Erageschossiertigiuisbodens der sebaude mindestens U,00 m uber der / 5 SO ' & Richtigkeit wird bescheinigt.
zu bepflanzen. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in Kombination ebenfalls Oberkante der jeweils benachbarten Verkehrs- und Freiflachen anzuordnen. Insbesondere bei v/ 587 N - {
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Aufenthaltsrdumen im Kellergeschoss sollte verstérkt Vorsorge vor Uberflutung getroffen werden. N —==- Miinster Miinster

1.8.3. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Abfallbehélter einzugriinen. (§ 9 Fir Tiefgaragen wird empfohlen, technische Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen zu 55 ~
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). treffen (Schwellen, Drainagerinnen mit ausreichenden Breiten und Tiefen). O TN AN D SRV S AT AV AV A AT e U AL /Ay A A S NS SR G

1.8.4. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nicht Gberbauten und nicht fir die Definition Vorgarten 589 R - - -

. N . .. . 534 =~ Dipl.-Ing. Marienfeld Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Festersen
ErschlieBung bzw. als Platzflache erforderlichen Flachen zu begrinen oder zu bepflanzen. Der Vorgarten wird definiert als Grundstiicksstreifen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache der s 590 Amtsleiter Stadtbaurat Amtsleiter
Die Verwendung von Schotter-, Stein- und Kiesmaterialien als Substrat ist nicht zuléssig (§ 9 erschlieRenden StraBe und zugewandter Gebaudefront. Bei Eckgrundstiicken ist nur der
Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB). benannte Grundstiicksstreifen entlang der Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu 531 gerggtéier Stadthll\/l[]nster Ra:(am”10.0§.2021 Bge[TéB §2 AIbS. 1 Dieser Bebautl,mgsplanh;Nu{{ldehgeméﬁ § 3Abs. 2 BauGﬁB V(I)I'T;1
] ] S ] . ; au en Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans is einschlieRlich zum veroffentlicht.

1.8.5. Tiefgaragen s!nd,_sowe|t sie nicht Uberbaut oder als Terrassen bzw. Zuweg_yngen bezeichnen. gefasst. Der Beschluss wurde im Amisblatt der Stadt Minster Nr. 4
genutzt werden, mit mindestens 0,5 m Bodensubstrat zu bedecken und zu begriinen oder zu Kampfmittel 540 530 vom 26.02.2021 bekannt gemacht. Munster,
bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Fir das Plangebiet sind Kriegsbeeinflussungen erkennbar. Bei geplanten Baumalinhahmen mit oo0 Miinster,

1.8.6. Im Bereich privater Stellplatzanlagen mit 6 oder mehr Stellplatzen ist je angefangene Erdeingriffen ist eine systematische Absuche der zu bebauenden Grundflichen und ] _ Der Oberbiirgermeister
6 Stellplatze ein mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum mit einem ausgehobener Baugruben erforderlich. Dabei ist zu beachten, dass geplante Ramm-/ F;f;gﬁgburgermemer im Auftrag
Mindeststammumfang von 18/20 cm fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu Bohrarbeiten im Spezialtiefbau fiir z.B. Baugrubenabsicherungen, Bohrpfahlgriindungen, 352 ?
pflegen. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 6 m? vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Rohrvortrieb, Erdwarmesonden o.4. einer vorhergehenden Sicherheitsiiberpriifung durch den 519 . .

Nr. 25a und b BauGB). Es sind nur Pflanzen der Pflanzliste 1 (siehe Hinweise) zulassig (§ 9 Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) unterzogen werden miissen. N <> Brinkheetker Brinkheetker
Aps. 1 Nr 25.a BauGB). ) . . . , Weist bei der DurChﬂJh.rung von Bauvo':_haben der Erdaushub eine auergewdhnliche Verfarbung 528 )4 509 {’ Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7und | Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit der

1.8.7.  Im Bereich der geplanten offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 25 auf oder werden verdachtige Gegenstinde oder Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten sofort [ 518 ! 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Miinster am Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. __ vom
mittelkronige, standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 einzustellen und die Feuerwehr zu verstandigen. 2 als Satzung beschlossen worden. in Kraft getreten.
cm zu pflanzen, Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 6 m? vorzusehen. Es 35 Pflanzliste 1 501 ’ E 555 T
sind nur Pflanzen der Pflanzliste 1 (siehe Hinweis Nr. 3.5) zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a ’ I — 571 : - (2 Miinster, Miinster,

BauGB). Mittelkronige Baume zur Strafen- und Stellplatzbegriinung: 176 o = = UJ D
556 . ;

1.8.8. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Acer cempestre Feld-Ahorn / 546 0 D . ; ! P;iﬁﬁ;’g”rgerme'“er

Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung M1 ist als Streuobstwiese mit mindestens Carpinus betulus Hainbuche ' '
. . . . /

45_ Obstpaumhochstammen zu entW|cke_In. Es S"Ind nur Arten und "Sorten der Pflanzliste 2 Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet' Rotdorn 499 o / =R Sberblrgermeister oo Brkhestkar
(siehe Hinweis Nr.3.6) zu verwenden. Die Begriinung der Grundflache erfolgt , .
flachendeckend durch die Anlage einer artenreichen Wiese aus Regiosaatgut aus dem Prunus avium Vogel-Kirsche 8 , , / | : = u
Produktionsraum 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) mit mind. 30 % Krautanteil. Die Pflege Sorbus aria Mehlbeere 78 59 i / \_ [ 3}
erfolgt extensiv in Form einer zweischiirigen Wiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB). 3.6 Pflanzliste 2 . fe— : ' - . i =/ = 'F;Ieisier;\;ijhut'%n;h;eg Gemarkung: Munster

I . . —_ = - - . [ 617

1.8.9. Die Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Obstgehdlze: 514 J | - o ) , Tt — —— - e B N I N N r

Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung M2 ist mit gebietseigenen Gehdlzen aus . . . . ; . . Zum Guten Hirten - ————E— ‘ ) (AT | LU o> f R ) = Flur: 132’ 133 '135 ebau u gsp a - 589
. : . N Malus Apfel - in den Sorten: Weiler Klarapfel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm James Grieve, -~ A S N S = e i W e 7 | . R 616--  |615

dem Produktionsraum 2 - westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland - gemaf Dillmener Rosenanfel. Jakob Lebel > IR i/ / i — ——— : X/ ] 1:1.000

Pflanzliste 3 (siehe Hinweis Nr. 3.7) auf 2/3 der Fliche im Pflanzverband 1,5 x 1,5 m mit prel, . 5O T O bl | des 57 Jan R R/ 2 i N A 1 S \ | | Malstab: L

Heistern und verpflanzten Strauchern zu bepflanzen. Zusétzlich sind innerhalb der Pyrus c_ommunis Birne - in den Sorten: Gute Graue, Gelerts Butterbirne, Conference, Gute Luise, | | = = —— T / / S5 L_—»X/ /VP__!_‘ s ]\ /‘

Geholzflache 15 mittelkronige, standortgerechte Laubbdume der Pflanzliste 1 (siehe Hinweis Speckbirne - | = St. Mauritz

Nr. 3.5) mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen in mehreren Prunus Pflaume - in den Sorten: Biihler Friihzwetschge, Ontariopflaume, GroRe Griine Reneklode Farbgebung rot/rotbraun - RAL CLASSIC Farbgebung weiR/beige - RAL CLASSIC Farbgebung hell / mittelgrau - RAL CLASSIC "

Gruppen zu pflanzen. In den nicht bepflanzten Bereichen erfolgt die Begriinung durch die Maikottenweg / B51 / Graelbach

Anlage einer artenreichen Wiese aus Regiosaatgut aus dem Produktionsraum 1 37  Pflanzliste 3 . . . . .

(Nordwestdeutsches Tiefland) mit mind. 30 % Krautanteil. Die Pflege erfolgt in den extensiv T RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot RAL 3032 Perlrubinrot RAL 1000 Grinbeige RAL 1014 Elfenbein RAL 9010 Reinweil} RAL 7038 Achatgrau

in Form einer zweischiirigen Wiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB) Geholze:

1.8.10. Innerhalb der mit PG 1 gekennzeichneten Pflanzgebotsfliachen ist eine freiwachsende Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus cathartica  Echter Kreuzdorn . . .
oder geschnittene Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen (Mindestqualitat: Heister, Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose RAL 3003 Rubinrot RAL 3013 Tomatenrot RAL 3033 Perlrosa RAL 1001 Beige RAL 1015 Hellelfenbein
2xv) zu pflanzen. Die Pflanzung ist zweireihig im Pflanzabstand von 1,0 m auszufiihren. Es Corylus avellana Hasel Rosa corymbifera Hecken-Rose
sind nur Pflanzen der Pflanzliste 3 (siehe Hinweis Nr. 3.7) zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i . )

BauGB) Crateagus monogyna WeilRdorn Rosa rubiginosa Wein-Rose . _ )
) F la rh Faulb Salix alb Silber-Weid RAL 3005 Weinrot RAL 3016 Korallenrot RAL 1002 Sandgelb RAL 9001 Cremeweild RAL 7044 Seidengrau

1.8.11. Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum ranguia rnamnus aulbaum alix alba liber-vveide
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft iibernehmen Hippophae rhamnoides  Sanddorn Salix caprea Sal-Weide
AUSgleiCthUnktionen und werden allen GrundStUCkSﬂéChen, auf denen Eingriffe angrUnd Ligustrum Vu|gare Liguster Sambucus nigra Schwarzer Holunder . . i . .

. RAL 9003 Signalweily
der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind zugeordnet. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sambucus racemosa  Trauben-Holunder RAL 5009 Oxidio! RAL 8091 Orientro! RAL 1013 Perlwell °
Das Eingriffsverhaltnis Bebauung / Verkehrsflachen betragt ca. 77,9 % / 22,1 %. . . . 7 s
Prunus padus Traubenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball P AE —yg ijg s
i | ; R : hs e —
Prunus spinosa Schlehe b =il ﬁ\\ GLEN
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