Anlage 1 zur Vorlage Nr. V/0303/2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.: 626 — Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Zusammenfassung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtérden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

1 Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Am 21. Juni 2022 wurde eine erste friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer Informationsveranstaltung in
der Mehrzweckhalle der Stadtwerke Miinster durchgefiihrt. Danach wurde der Offentlichkeit im Zeitraum vom 20.06.2022 bis zum 15.07.2022 die Mdglichkeit
gegeben Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Nach Abschluss des Konzeptvergabeverfahrens erfolgte eine weitere friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB. Diese fand in Form einer
Birgeranhdrung am 20.03.2024 von ca. 18:00 bis 20:30 Uhr im Jovel (Albersloher Weg 54) statt. Anwesend waren rd. 80 Blirgerinnen und Blrger. Nach einer
kurzen Einleitung durch Bezirksbirgermeister Peter Bensmann und Herrn Kleinemeier (Verwaltung - Stadtplanungsamt) stellte Herr Bestgen im Namen der
Vorhabentragerin, der UTB Projektmanagement GmbH, die Planung und das Nutzungskonzept vor. Die Veranstaltung wurde als ,World Café" durchgefuhrt und
bot den Anwesenden anschlieRend die Mdglichkeit, sich an verschiedenen Thementischen tber die Projektstande zu informieren.

Zusatzlich wurden die Planunterlagen in Form eines Aushangs im Kundenzentrum des Stadthauses 3 sowie im Internet unter
www.stadt-muenster.de/stadtplanung im Zeitraum vom 20.03.2024 bis zum 24.04.2024 bereitgestellt.

Nr. |Eingebende Stellunghahme Abwéagung Beschlussvorschlag
1.1 | Anregungen aus der Informationsveranstaltung am 20.03.2024

Themenfeld Konzept und Nutzungsmix

111 Tante-Emma-Laden im Plangebiet etablieren. Dadurch |Die Art der baulichen Nutzung wurde im Rahmen der Keine Beschlussfassung
Verbesserung der lokalen Versorgung und Férderung | weiteren Konkretisierung des Vorhabens festgelegt und ' erforderlich.
des Gemeinschaftsgefiihls. im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

abschlieRend definiert. Danach sind Einzelhandelsbe-
triebe nur als Kiosk mit einer Verkaufsflache von max.
50 gm zulassig.

Im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens befindet sich
ein grolRer Verbrauchermarkt (Marktkauf) an der Lod-
denheide, der die Nahversorgung sicherstellt. Weitere
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Nr.

Eingebende

112

113

114

115

Stellungnahme

Stadtblcherei in das Vorhaben integrieren.

Mehrgenerationenbertcksichtigung/-Wohnen: Bedurf-
nisse verschiedener Altersgruppen bertcksichtigen.
Mehrgenerationenwohnen kdnnte soziale Bindungen
starken und die Lebensqualitat verbessern.

Integration von Arztpraxen oder Gesundheitszentren in
das Vorhaben.

Es sollte lediglich eine Belebung des Grundstticks erfol-
gen, die das Leben vor Ort bereichert, ohne die beste-
hende Struktur zu stark zu verandern.

Abwégung Beschlussvorschlag

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs am Hansaring.

Gemal den textlichen Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ist die Einrichtung einer Bu-
cherei grundsatzlich zulassig. Ob eine solche realisier-
bar ist, hangt davon ab, ob ein entsprechender Betrei-
ber gefunden wird. Dies regelt der Bebauungsplan nicht
abschliel3end.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Die konkrete Belegung der Wohnungen ist nicht Rege-
lungsinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Rahmen der Detaillierung der Nutzungen wurde
auch der Bedarf nach Dienstleistungen des Gesund-
heitssektors abgefragt. Dazu fand im Februar 2024 ein
Abstimmungstermin mit dem ,Netzwerk Gesundheits-
wirtschaft® statt. Im Ergebnis besteht kein Bedarf und
keine Nachfrage fir ein Arztezentrum an diesem Stand-
ort.

Grundsatzlich sind Anlagen fur gesundheitliche Zwecke
im Plangebiet entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplans aber zulassig.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme.

Fur die zukinftige Entwicklung des Vorhabengebiets
wurde ein zweiphasiges Konzeptvergabeverfahren
durchgefihrt, mit dem Ziel, das Vorhabengebiet neu zu
gestalten und eine neue, dauerhafte Nutzung zu finden.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Nr.

Eingebende

Stellungnahme

Themenfeld Freiraum

116

117

118

119

Eine zentrale Pflege der Gebaudebegriinung sollte si-
chergestellt werden, sodass die Begrinung gepflegt
und attraktiv bleibt. Optional kdnnten sich die Bewoh-
nenden an der Pflege beteiligen (Gemeinschaftsge-
fuhl).

Herstellen einer Verbindung zwischen den Kleingarten
und dem Gasometerpark. So kénnten Teile des Waldes
beispielsweise als ,Food Forest” gestaltet werden.

Der offentliche Zugang zur Dachterrasse sollte reguliert
werden, um zu verhindern, dass diese uberfiillt und die
Lebensqualitat der Bewohner beeintréachtigt wird.

Regenwasserspeicher in das Konzept integrieren.
Dadurch Verbesserung der Nachhaltigkeit des Frei-
raumkonzepts und Schonung der Ressourcen.

Abwégung

Der Siegerentwurf wird nun tber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan planungsrechtlich umgesetzt.

Die bestehenden Strukturen ohne gréRere Anderungen
zu erhalten, war und ist keine Option.

Kenntnisnahme.

Zukunftige Pflegemafinahmen der Gebaudebegrinung
sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.
Unabhangig davon wurde in den Bebauungsplan eine
textliche Festsetzung aufgenommen (Nr. 1.7.4) die be-
sagt, dass die Begrinung dauerhaft erhalten werden
muss. Insofern ist eine entsprechende Pflege erforder-
lich.

Ob eine Verbindung der Kleingartenanlage mit dem
Vorhaben realisiert wird, ist nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplans, da die Wegefiihrung im Bereich des
Waldes noch nicht final feststeht.

Grundsatzlich ist eine Anbindung mdglich, die Entschei-
dung, ob dies erfolgen soll, obliegt den Grundstiicksei-
gentimern der Flachen.

Der Zugang bzw. Zugangsbeschrankungen zum Dach-
garten sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Regenwasserspeicherung findet im Vorhaben eine
umfassende Berlcksichtigung und ist in Kapitel 6.4 der
Begriindung beschrieben.

Das auf dem begriinten Dach, an der Fassade und auf

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Nr.

Eingebende

1.1.10

Stellungnahme

Die bestehenden Kleingartenanlagen sollen erhalten
und nicht durch den Entwicklungsdruck, der vom Gaso-
meter ausgeht, verdrangt werden.

Themenfeld Verkehr

1111

1.1.12

Kreisverkehr am Albersloher Weg / Abzweig Egbert-
Snoeckstral3e, um die Verkehrsfihrung der Wendever-
kehre zu verbessern und die Sicherheit zu erhéhen.

Ausbau des Fahrradwegs stadtauswarts vom Gasome-
ter in beide Richtungen, um Radfahrern eine direkte
Verbindung zu ermdglichen und Umwege zu vermei-
den.

Abwégung

den Loggien anfallende Niederschlagwasser wird in Zis-
ternen, die im Bereich der Umfahrung um den Gasome-
ter verbaut werden, gesammelt, um das Regenwasser
zur Bewasserung der Begrinung zu verwenden.

Stadtebauliche Planungen, die tber das Vorhaben hin-
ausgehen, sind nicht Regelungsinhalt dieses Bebau-
ungsplanverfahrens.

Weitere Entwicklungen sudlich des Gasometers sind
nicht geplant. Die Kleingartenanlage ist im bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 349 planungsrecht-
lich gesichert.

Durch Verkehrsingenieure wurden unterschiedliche
Moglichkeiten der auf3eren Erschlielung auf Funktiona-
litat und Sicherheit geprift.

Die Option eines Kreisverkehrs wurde dabei nicht be-
trachtet. Eine solche Gestaltung ist auf Grund der ho-
hen Verkehrsmengen am Albersloher Weg verkehrs-
technisch nicht umsetzbar.

Verkehrliche MaBhahmen auf3erhalb des Plangebietes,
die nicht durch das Vorhaben erforderlich werden, sind
nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bebauungs-
plans.

Im Rahmen der Umgestaltung des Kreuzungspunktes
am Boelckeweg (Ausfahrt aus dem Plangebiet) wird ein
verkehrssicheres Passieren fir Radfahrer sicherge-
stellt.

Beschlussvorschlag

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Nr.

Eingebende

1.10.13

1.10.14

1.10.15

1.10.16

Stellungnahme

Die Realisierung einer Ausfahrt vom Boelckeweg auf
den Albersloher Weg in Richtung Stden, um die Ver-
kehrsanbindung zu verbessern.

Im Hinblick auf die angrenzende Kleingartenanlage
musse der anfallende Baustellenverkehr vertraglich ab-
gewickelt werden.

Der Verkehr, der durch die Nutzungen im Gasometer
entsteht (einschlief3lich Lieferverkehre), soll nicht Gber
den Boelckeweg und damit durchs Wohnviertel geleitet
werden.

Es wird in Frage gestellt, ob ausreichend Stellplatze im
Plangebiet vorhanden seien. Es wird angeregt, Losun-
gen zu finden, die sowohl den Bedarf an Stellplatzen
auf dem Grundstucks decken als auch das Abstellen
anderer Fahrzeuge in den umliegenden Straf3en verhin-
dern.

Abwégung Beschlussvorschlag

Eine Ertlichtigung des Kreuzungsbereichs Boelckeweg | Keine Beschlussfassung
- Albersloher Weg, die eine Ausfahrt nach Siden er- erforderlich.

maoglichen wirde, ist aus verkehrstechnischen Griinden

(N&he zu zwei stark frequentierten Kreuzungsberei-

chen) nicht moglich.

Fragen der Baustellenlogistik sind nicht Regelungsin- Keine Beschlussfassung
halt des Bebauungsplans. erforderlich.

Durch den Vorhabentrager wird zugesichert, dass die

Baustelle und die Baustellenverkehre mdglichst konflikt-

arm abgewickelt werden und die Belastungen fir das

stadtebauliche Umfeld auf ein vertragliches Maf3 redu-

ziert werden.

Um zusétzliche Verkehre aus dem sudéstlichen Wohn- | Keine Beschlussfassung
gebiet herauszuhalten ist vorgesehen, im Bereich der | erforderlich.

Ausfahrt aus dem Plangebiet auf den Boelckeweg eine

Rechtsfahr-Anordnung auszuweisen. Eine bauliche Un-

terbindung kann aufgrund der beengten Platzverhalt-

nisse nicht realisiert werden, sodass die Unterbindung

mittels Vorschriftzeichen gemal3 StvO erfolgt.

Es sind insgesamt 79 Kfz-Stellplatze — auch fir Besu- | Keine Beschlussfassung
cher —im Sockel des Gasometers geplant. In den Au- | erforderlich.

Renanlagen sind dariiber hinaus drei Kurzzeitparkplatze

vorgesehen. Die Herstellung der beschriebenen Anzahl

an PKW und Fahrradstellplatze ist im Bebauungsplan

durch Festsetzungen planungsrechtlich und damit ver-

bindlich gesichert.

Der Gasometer wird baulich und organisatorisch mit ei-

nem innovativen Mobilitdtsansatz entwickelt. Hierzu
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Nr.

Eingebende

1.10.17

Stellungnahme

Am Boelckeweg sollten weitere verkehrsberuhigende
Malnahmen und Parkverbote realisiert werden, um die
Sicherheit und Lebensqualitat im Wohnviertel zu erhal-
ten und zu erhdhen.

Abwégung Beschlussvorschlag

wurde im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ein Mobilitdtskonzept mit einer
Vielzahl an Mal3nahmen erarbeitet (z.B. IT-basiertes,
professionellen Stellplatzmanagements mit Bewirtschaf-
tung fur die Parkdecks, Car-Sharing Angebote, Mobili-
tatsmanagements). Ziel der Malinahmen (siehe Be-
grindung Kapitel 6.3.1, S. 21) ist es, durch eine enge
Begrenzung des Stellplatzangebotes fur private PKW
bei gleichzeitiger Starkung von Mobilitdtsangeboten fir
die nichtmotorisierten Verkehrsmittel bzw. OPNV und
eine entsprechende organisatorische Unterstlitzung der
Bewohner eine splrbare Veranderung des Mobilitats-
verhaltens der Bewohner und Nutzer zu erzielen und
insbesondere das Potenzial der guten Anbindung des
Standortes an das Netz der Velorouten zu nutzen. Die
Umsetzung der MalRnahmen werden Uber den Durch-
fuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan langfristig gesichert. Vor dem Hintergrund dieser
vertraglich dauerhaft gesicherten Umsetzung der oben
Mafnahmen ist die festgesetzte Stellplatzzahl im Plan-
gebiet als ausreichend zu bewerten. Negative Auswir-
kungen auf die umliegenden Stral3en werden daher
nicht erwartet.

MafRnahmen am Boelckeweg sind nicht Regelungsin-
halt des vorliegenden Bebauungsplans.

Negative Auswirkungen auf den Boelckeweg werden
durch das Vorhaben nicht erwartet: Um zusatzliche Ver-
kehre aus dem Wohngebiet herauszuhalten ist vorgese-
hen, im Bereich der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Nr.

Eingebende Stellungnahme

1.10.18 Die Zu- und Abfahrt Gber den Boelckeweg sollte Uiber-
pruft werden und ggfs. durch verkehrliche Regelung an-
gepasst werden.

1.10.19 Der Boelckeweg soll eine Fahrradstral3e werden und
zusatzliche ,Uberhohungen” als Tempobremse erhal-
ten, um die Sicherheit fir Radfahrer zu erhdhen.

1.10.20 Die vorhandene Verkehrsberuhigung am Boelckeweg

werde oft mit Uberhohter Geschwindigkeit Gberquert. Es
werden zusétzliche Maflinahmen zur Geschwindigkeits-
reduzierung angeregt.

Themenfeld Immissionen

1.10.21 Larmerzeugende Flachen sollten strategisch zwischen
der UmgehungsstralRe und dem Gasometer positioniert
werden, um die umliegenden Wohngebiete nicht zu be-
lasten. Sorgen bestehen insbesondere durch die fol-
genden Larmquellen: musikalische und kulturelle Au-
Renveranstaltungen auf dem Grundsttick, Pop-Up Kul-

turflachen, Skateanlage.

Abwégung Beschlussvorschlag

den Boelckeweg eine Rechtsfahr-Anordnung auszuwei-
sen.

Kenntnisnahme und Beachtung.
(siege Abwagung zu Pkt. 1.10.15 und 1.10.17)

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Siehe Abwéagung zu Pkt. 1.10.17.

Siehe Abwéagung zu Pkt. 1.10.17. Keine Beschlussfassung

erforderlich.

In den AufRenanlagen sind keine gerauschintensiven
Nutzungen geplant. Neben einer Boulebahn im nordli-
chen Plangebiet zwischen Gasometer und Bundes-
straf3e, ist im westlichen Plangebiet eine Spiel- und Auf-
enthaltsflache zwischen Gasometer und Albersloher
Weg vorgesehen. Beeintrachtigungen durch Immissio-
nen Richtung Lutkenbeck werden nicht erwartet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde u.a.
zur sachgerechten Ermittlung der aus dem Plangebiet
ausgehenden Immissionen ein Schallgutachten erarbei-
tet. Dabei wurden die geplanten Nutzungen zugrunde
gelegt. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die
gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte an den au-

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Nr.

1.2

Eingebende Stellungnahme

1.10.22 Eine Belastung durch Lichtquellen (abendliche Be-
leuchtung) in Richtung der umliegenden Wohngebiete

soll vermieden werden.

Abwégung Beschlussvorschlag

Rerhalb des Geltungsbereiches befindlichen schutzbe-
durftigen Nutzungen so deutlich unterschritten werden,
dass sie als irrelevant einzustufen sind.

Im Regelfall, sind keine musikalischen Aul3enveranstal-
tungen geplant. Sofern davon abweichend im Rahmen
.Seltener Ereignisse* Events in den Aul3enanlagen ge-
plant werden sollten, ist die immissionsschutzrechtliche
Zulassigkeit in Bezug auf die Wohnbebauung im Plan-
gebiet sowie im Umfeld des Plangebiets im Einzelfall zu
prifen (siehe dazu auch Pkt. 1.4.2).

Eine Skateranlage ist nicht geplant und gem. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, der die Nutzungen abschlie-
3end regelt, auch nicht zul&ssig.

Das Thema der Beleuchtung des Gasometers ist nicht | Keine Beschlussfassung
Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Die Beleuchtung | erforderlich.

wird im Rahmen der Ausbauplanung konkretisiert.

Diese wird so erfolgen, dass keine negativen bzw. un-

verhaltnismaRigen Auswirkungen auf die Wohnnutzun-

gen im Umfeld ausgeldst werden.

(Zu dem Themenfeld ,Architektur” wurde ausschlief3lich positives Feedback gegeben, Anregungen oder Bedenken wurden nicht geduRRert.
Zum Themenfeld ,Bauleitplanung” wurden keine Anregungen oder Bedenken gedulert.)

Eingeber A, Stellungnahme vom 15.07.2022

1.2.1
der, Stadtteil-Autos und Taxen Zugang haben sollen
und das Plangebiet ansonsten ,autofrei” sein soll.
Fahrrader benotigen weniger Stellflache. Dadurch wiir-
den auch héhere Besucherzahlen auf dem Gasometer-
Gelande mihelos mdglich, Nutzungen muissten nicht

a) Es wird angeregt, dass auf dem Gelande nur Fahrra- Uber den Bebauungsplan sind lediglich private StraRen- Keine Beschlussfassung

verkehrsflachen festgesetzt, die konkrete Nutzung
durch verschiedene Verkehrsteilnehmer — z.B. Taxen —
ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans (Aus-
nahme: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
FuRganger-, Radfahrerbereich).

erforderlich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
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Nr.

Eingebende

122

Stellungnahme

von Stellplatzen abhangig gemacht werden.

Eine Station des Stadtteil-Autos im unteren Teil des
Gasometers oder davor wirde dennoch individuellen
MIV bei Bedarf ermdglichen.

Fur Taxen kdnne es eine Vorfahrt &hnlich der am
Hauptbahnhof geben fiir gelegentliche Nutzerinnen.
Dieser Verkehrsmix stellt m.E. fir unsere postfossile
Zukunft eine weitaus angemessenere und klimascho-
nende Variante dar als die nicht mehr zeitgemafe Fi-
xierung auf MIV und Stellplatze.

Zur Not lie3e sich ggf. mit "Marktkauf" ein Vertrag ab-
schliel3en, dass der dortige Kundenparkplatz in Verbin-
dung mit einem Einkauf (in Hohe von 20 Euro Mindest-
betrag) ab 20 Uhr kostenlos von Gasometer-Besuchern
mit eigenem Auto genutzt werden kann.

b) Durch die freiwerdende Fléche im unteren, fensterlo-
sen Drittel des Gasometers wiirde Flache fur eine be-
sondere kulturelle Nutzung entstehen:

Es wird angeregt im Sockel des Gasometers anstelle
von Stellplatzen neue Proberdume fir die Musikszene
zu schaffen.

Abwégung Beschlussvorschlag

Der Anregung, dass ausschlief3lich Fahrrader, Stadtteil-
Autos und Taxen Zugang zum Plangebiet haben, kann
daher nicht gefolgt werden.

Fur das Vorhaben wurde jedoch ein umfassendes Er-
schlieBungskonzept erarbeitet, das eine weitestgehend
autofreie Gestaltung vorsieht und einen Grol3teil der Er-
schlielBungswege dem Ful3- und Radverkehr vorhalt,
der damit eine deutliche Priorisierung erfahrt.

Die Detaills der Erschlie3ung sind Kapitel 6.3 der Be-
grindung zu entnehmen.

Der Anregung, im Sockel des Gasometers anstelle von
Stellplatzen neue Proberaume flr die Musikszene zu
schaffen, wird nicht gefolgt.

Im Sinne einer behutsamen und qualitatsvollen Ent-
wicklung des Denkmals und seiner Umgebung sind die
raumlichen Kapazitaten zur Schaffung von Stellplatzen
innerhalb des Plangebietes sehr begrenzt: Im Gasome-
ter selbst stehen fur den ruhenden Verkehr nur die Be-
reiche innerhalb der weitestgehend geschlossenen Fas-
sade des Sockels zur Verfligung, da Parkebenen ober-
halb des Sockels auf Grund der Auswirkungen auf die
Fassadengestaltung aus visuellen Grinden und damit
auch aus Denkmalschutzgriinden nicht gewiinscht sind.
In den Aul3enanlagen sollen mit Ausnahme von drei
Kurzzeitparkplatzen keine weiteren Stellplatze entste-

Der Anregung, im Sockel
des Gasometers anstelle
von Stellplatzen Proberdume
fur die Musikszene zu schaf-
fen, wird nicht gefolgt.

(Beschlusspunkt 1.1)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
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Nr.

Eingebende

123

Stellungnahme

c) Die Grunflachen sollten daher nicht fir fliegende
Bauten nutzbar sein, damit einerseits die Gremmendor-
fer von diesem "Pocket Park" profitieren und anderer-
seits das Baudenkmal voll zur Geltung kommit.

Abwégung Beschlussvorschlag

hen. Diese Bereiche sollen mit einer hohen Aufenthalts-
gualitat und einem hohen Grinanteil gestaltet werden,
negative visuelle Auswirkungen durch Stellplatzanlagen
sind entsprechend zu vermeiden. Zudem ist auch der
Erhalt der vorhandenen, hochwertigen Grinstrukturen
ein wesentliches Ziel des Vorhabens.

Es ist nicht nachvollziehbar, worauf der Einwender sich | Keine Beschlussfassung
hier bezieht. Gem. BauO NRW sind fliegende Bauten | erforderlich.
.bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an
verschiedenen Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt

zu werden®, wie z.B. Fahrgeschéfte, Zelte, Triblinen.

Die bestehende Griinflache wird im Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich durch die Festsetzung einer privaten

Griunflache gesichert. Die Errichtung baulicher Anlagen

oder fliegender Bauten innerhalb dieser festgesetzten

privaten Grunflache ist ausgeschlossen. Der Bereich

dient auch in Zukunft ausschlieflich als Erholungs- und
Aufenthaltsraum.
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124

125

d) Angesichts der anstehenden Sanierungskosten, zu
deren Ubernahme sich der kiinftige Bieter/ Konzeptge-
ber verpflichtet, sollten tatséachlich nur potente Bieter in
die engere Auswahl kommen und keine Akteure, die
sich tber Drittmittel finanzieren oder gar stadtische For-
derung beantragen (s.u.).

e) Da es sich im Falle des Gasometers um ein einmali-
ges, pragendes Wahrzeichen im Stadtbild handelt,
sollte der Ort so vielen Minsteranerinnen und Muinster-
anern wie moglich zuganglich und nutzbar sein.

Das GAZometer-Projekt (Sozialpalast e.V.) stelle dage-
gen eine absolute Minderheit der Stadtgesellschaft dar,
die max. 15 Prozent reprasentiert.

Fur den Grof3teil der Minsteraner Burgerinnen wirde
ein linksautonomes, queerfem-anarchistisches Zentrum
an dieser Stelle den Verlust des Gasometers bedeuten.

Kenntnisnahme.

Die Vorhabentragerin hat vor Beginn des Verfahrens
bei der Stadt Minster einen Antrag auf Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt und darin
u.a. erklart und nachgewiesen, dass sie wirtschatftlich in
der Lage ist, das geplante Vorhaben umzusetzen.

Im Durchfihrungsvertrag, den die Vorhabentragerin mit
der Stadt Munster schlie3t und der bis zum Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes unterschrieben wird,
verpflichtet sich die Vorhabentragerin u.a. ebenfalls zur
Tragung der Planungs- und Erschlie3Bungskosten.

Grundsatzlich ist eine Zuganglichkeit fiir die Offentlich-
keit moglich. Dies ist jedoch nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes, die Entscheidung obliegt der Vorha-
bentréagerin.

Fur das ehemalige Gasreglerhaus ist weiterhin eine kul-
turelle und soziale Nutzung vorgesehen, die Begegnun-
gen und Aktivitaten fur unterschiedliche Nutzergruppen
ermoglichen soll. Ebenso gibt es innerhalb des zukiinfti-
gen Gasometers einen Mehrzweckraum, welcher fir
kulturelle Zwecke zur Verfiigung gestellt wird. Die kon-
kreten Nutzergruppen sind jedoch nicht Regelungsin-
halt des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan regelt le-
diglich die zulassigen Nutzungen (textliche Festsetzung
Nr. 1.1.3).

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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1.3 |Eingeber B, Stellungnahme vom 25.03.2024

131

Im Rahmen meiner Bachelorarbeit in Architektur an der
Technischen Universitat Braunschweig habe ich seit
Oktober 2023 intensiv an der Gestaltung und Umnut-
zung des Gasometers gearbeitet. Vor zwei Wochen
habe ich meinen Entwurf erfolgreich préasentiert und
mochte nun, auf Anraten meines Professors meine
Ideen und Gedanken mit Ihnen teilen. Mir ist bewusst,
dass die Planung bereits begonnen hat. Nichtsdestot-
rotz wollte ich meine Ideen mit ihnen teilen und wiirde
mich freuen mit ihnen in den Austausch zu kommen.
Mein Entwurf konzentriert sich auf eine soziale und
nachhaltige Umnutzung des Gasometers, um den
Raum weiterhin der Offentlichkeit zuganglich zu ma-
chen. Ich schlage daher die Schaffung eines inklusiven
Musikzentrums vor, an dem Menschen zusammenkom-
men und sich austauschen kdnnen.

Wéhrend einer Exkursion zum Gasometer von COOP
Himmelb(l)au in Wien fiel mir auf, dass eine dichte und
hohe Bebauung innerhalb eines Gasometers oft zu er-
heblichem Lichtmangel in den Innenrdumen flhrt. Aus
diesem Grund habe ich mich in meinem Entwurf gegen
eine hohe Bebauung innerhalb des Gasometers ent-
schieden. Der zentrale Neubau flgt sich in das Gerust
des Gasometers ein, wobei das Gebaude nur leicht
Uber den Beckenrand hinausragt. Das Gertist soll seine
charakteristische auf3ere Erscheinung beibehalten.
Durch vier Hofe bleibt das Stahlbecken des Gasome-
ters weiterhin fiir die Besucher erlebbar.

Ein weiteres Gebaude wird neben dem Gasometer plat-
ziert und passt sich mit seiner Form den Rundungen
des Gasometers an. Die halboffentlichen Erdgeschosse

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen, Keine Beschlussfassung
kénnen jedoch inhaltlich nicht in die Planung einflie3en: | erforderlich.
Fur das Vorhabengebiet wurde ein zweiphasiges Kon-
zeptvergabeverfahren zur Sicherung der stadtebauli-

chen Qualitat und zur VeraufRerung des Grundstiicks

durchgefihrt, welches in der Ausschreibung einen Nut-

zungsmix unterschiedlicher Angebote zwischen Woh-

nen, Arbeiten und Gewerbe, Freizeit und Kultur benannt

hat. Zum Zeitpunkt der Eingabe der Stellungnahme war

dieses Verfahren bereits durchlaufen, sodass sowohl

das stadtebauliche und architektonische Konstrukt als

auch die Nutzungskonzeption bereits feststand. Der Be-
bauungsplanentwurf setzt das Ergebnis des Vergabe-

verfahrens planungsrechtlich um.

Das Verhaltnis der unterschiedlichen Nutzungen zuei-

nander wurde bewusst gewéhlt, um zum einen dem ho-

hen Wohnraumbedarf in der Stadt Miinster Rechnung

zu tragen und zum anderen, um die Bedarfe bzw. die
Nachfragesituation an Kulturraumen und Gewerbefla-

chen zu bertcksichtigen.
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sind zum Eingangsplatz und zum Pumpenhaus hin ori-
entiert.

Ab dem dritten Geschoss entstehen verschiedene
Wohnungstypen, die eine moglichst gemischte Bewoh-
nerschaft ermdéglichen. Weitere Informationen und
Plane zu meinem Entwurf finden sie im Anhang.

1.4 |Eingeber C, Stellungnahme vom 24.04.2024

1.4.1 a) Bitte kein zusatzlicher Larm, insbesondere durch
.Kulturelle" Veranstaltungen, Party, Konzerte.
1.4.2 b) Keine Musikalischen AuRenveranstaltungen am

Pumpenhaus.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde u.a.
zur sachgerechten Ermittlung und Bewertung der aus
dem Plangebiet ausgehenden Gewerbelarmimmissio-
nen ein Schallgutachten erarbeitet. Dabei wurden die
geplanten Nutzungen zugrunde gelegt. Die Untersu-
chungsergebnisse zeigen, dass die gebietsspezifischen
Immissionsrichtwerte an den aul3erhalb des Geltungs-
bereiches befindlichen schutzbedurftigen Nutzungen so
deutlich unterschritten werden, dass sie als irrelevant
einzustufen sind.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Grundsatzlich, d.h. im Regelfall, sind keine musikali- Keine Beschlussfassung
schen Aul3enveranstaltungen geplant. Sofern davon ab- | erforderlich.
weichend im Rahmen ,seltener Ereignisse” Events in

den AuRRenanlagen geplant werden sollten, ist die im-
missionsschutzrechtliche Zulassigkeit in Bezug auf die
Wohnbebauung im Plangebiet sowie im Umfeld des

Plangebiets im Einzelfall zu prifen. Grundséatzlich ge-

stattet die TA Larm Ausnahmen fir seltene Ereignisse,

fiir die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an

bis zu 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres

und an nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wo-

chenenden zugelassen werden kdnnen. Die Zulassig-

keit von Uberschreitungen ist an strenge Priifkriterien
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143

144

145

1.4.6

c) Keine Pop-Up Kulturflachen Richtung Litkenbeck.

d) Keine Skateranlage Richtung Litkenbeck.

e) Flachen mit Gerauschentwicklung bitte zwischen
UmgehungsstralRe und Gasometer positionieren.

f) Keine abendliche Beleuchtung des Gasometers, ins-
besondere nicht in Richtung Litkenbeck.

gebunden (Stand der Technik, Ausschépfung betriebli-
cher und organisatorischer Minderungsmaf3nahmen,
Zumutbarkeit im Einzelfall). Die H6he der zuldssigen
Uberschreitung kann einzelfalloezogen festgelegt wer-
den, 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts dirfen dabei
nicht Uberschritten werden.

Da die Stellungnahme nicht naher begriindet wird, kann | Keine Beschlussfassung
keine fachgerechte Abwégung erfolgen. Da vermutlich | erforderlich.
immissionsschutzrechtliche Bedenken bestehen, wird

auf die Ausfiihrungen unter 1.4.2 verwiesen.

Eine Skateranlage ist nicht geplant und gem. Vorhaben- Keine Beschlussfassung
und ErschlieBungsplan, der die Nutzungen abschlie- erforderlich.
Rend regelt, auch nicht zulassig.

In den Aul3enanlagen sind keine gerduschintensiven Keine Beschlussfassung
Nutzungen geplant. Neben einer Boulebahn im nérdli- | erforderlich.

chen Plangebiet zwischen Gasometer und Bundes-

stral3e, ist im westlichen Plangebiet eine Spiel- und Auf-

enthaltsflache zwischen Gasometer und Albersloher

Weg bzw. Bundesstral3e vorgesehen. Beeintrachtigun-

gen durch Immissionen Richtung Litkenbeck werden

nicht erwartet.

Das Thema der Beleuchtung des Gasometers ist nicht | Keine Beschlussfassung
Regelungsinhalt des Bebauungsplans (im Bebauungs- | erforderlich

plan ist aus artenschutzrechtlichen Griinden lediglich

ein Hinweis zur fledermaus- und insektenfreundlichen

AuRenbeleuchtung enthalten).

Die Beleuchtung wird im Rahmen der Ausbauplanung

konkretisiert. Diese wird so erfolgen, dass keine negati-

ven bzw. unverhaltnisméafigen Auswirkungen auf die

Wohnnutzungen im Umfeld ausgel®st werden.
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1.4.7 g) Aufforstung des Gebietes zwischen Haltestelle. Be- | Die Forderung ist nicht begriindet und nicht nachvoll- Keine Beschlussfassung
resa Loddenheide" und WLE-Bahndamm zu einem klei- | ziehbar. Ein Zusammenhang zur Planung ist nicht er- | erforderlich
nen Wald kennbar. Der Bereich liegt au3erhalb des Plangebietes.

1.4.8 h) Eigener Glascontainer fiir Gasometer-Anwohner. Es werden Mull-Unterflursysteme im Plangebiet instal- | Keine Beschlussfassung

liert, ob diese auch einen Glascontainer beinhalten, ist | erforderlich.
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Der nachste Glascontainer befindet sich im ndheren

Umfeld im Bereich des Marktkaufs an der Loddenheide.

1.4.9 i) Es muss durch bauliche Malinahmen sichergestellt | Die auf3ere ErschlieRung des Plangebietes wurde um- | Keine Beschlussfassung
werden, dass der Zu- und Abfahrtsverkehr (priv. Auto | fassend durch Verkehrsplaner und die Fachamter der | erforderlich.
und Zulieferer) nicht tber den Boelckeweg erfolgt, ins- | Stadt Miinster untersucht. Es wurden unterschiedliche
besondere bei Ausfahrt muss sichergestellt werden. Varianten erarbeitet und auf Funktionalitat und Sicher-
dass nicht links abgebogen werden kann. Die alleinige | heit gepruift.

Aufstellung von Verkehrsschildern diirfte nicht ausrei- | Um zuséatzliche Verkehre aus dem sudéstlichen Wohn-

chend sein. gebiet herauszuhalten und eine weitere Belastung der
Ostlich gelegenen Fahrradstraf3e (Lindberghweg/ Lit-
kenbecker Weg) zu vermeiden ist vorgesehen, im Be-
reich der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf den Boelcke-
weg eine Rechtsfahr-Anordnung auszuweisen. Eine
bauliche Unterbindung kann aufgrund der beengten
Platzverhéltnisse nicht realisiert werden, sodass die Un-
terbindung mittels Vorschriftzeichen gemaf StvVO er-
folgt.
Die Details des Ausbaus (Detailplanung der Stra-
Renumbaumalnahme, Umsetzung, Realisierungszeit-
raum etc.) werden tber den Durchfiihrungsvertrag gesi-
chert.
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2

Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligungszeitraum vom 27.03.2024 bis einschlief3lich 26.04.2024

Nr.

2.1

2.2

2.3

Eingebende Stellungnahme

Bezirksregierung  Keine Anregungen oder Bedenken.
Dezernat 26 —

Luftverkehr,

Stellungnahme

vom 27.03.2024

Fernstral3en [...] Bei der Durchfiihrung von Bebauungsplan- und

Bundesamt, Flachennutzungsplanverfahren entfallt eine direkte Be-

Stellungnahme | teiligung des Fernstral3en-Bundesamtes. Gem.

vom 27.03.2024 |8 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV erfolgt die Abgabe
von Stellungnahmen zu Bebauungsplanen (8 9 Abs. 7
des Bundesfernstra3engesetzes) durch die Autobahn
GmbH des Bundes. In diesen Verfahren ist daher zwin-
gend die Autobahn GmbH des Bundes zu beteiligen.

DB AG — DB Immobilien, Stellungnahme vom 28.03.2024

2.3.1 die sich in unmittelbarer Nahe zu o.g. Vorhaben befind-
liche Strecke 9213 Neubeckum — Minster befindet sich
nicht im Eigentum der Deutschen Bahn.

2.3.2 Uber nachfolgenden Link kénnen Sie Informationen
zum Betreiber der Strecke erlangen.
https://www.eba.bund.de/SharedDocs/Down-
loads/DE/Eisenbahnunternehmen/EIU/eiuoeff.html

Abwagung Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
Die Autobahn GmbH wurde im Verfahren ebenfalls be- | erforderlich.
teiligt, siehe Pkt. 2.5.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.3.3

234

235

Da sich die Vorhaben in mehr als 200 Meter Entfernung | Kenntnisnahme und Beachtung.

zu aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn
befinden, erhalten Sie anbei das DB Hinweisblatt mit
der Bitte um Kenntnisnahm und Berlcksichtigung im
Verfahren.

Hinweisblatt: Kenntnisnahme und Beachtung.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Ent-
fernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Einfluss
auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir
jedoch auf Ihre Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hin.
Ihre geplanten MalRBnahmen dirfen keine negativen
Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen
auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der
Triebfahrzeugfihrer durch Blendungen, Reflexionen o-
der Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aul3erdem
ist zu beachten, dass Bahniibergdnge durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer belade-
ner Baufahrzeuge nicht beeintréchtigt werden durfen.

Daruber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hin- | Kenntnisnahme.

weise:

- Zukunftige Aus- und Umbaumafinahmen im Zusam-
menhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der Deut-
schen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéahren.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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- Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf
Larm (zur Berechnung von Schallemissionen, -immis-
sionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen
und Planung von Schallschutzmal3nahmen) erfolgt
zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt (CU), Pro-
jekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-StrafRe 5-11,
10115 Berlin.

Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln
und Leitungen im Umkreis von mehr als 200 Metern
zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt.
Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings
nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel
aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien,
unverzuglich zu informieren.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vor-
handenen Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitun-
gen o.a. erforderlich, so sind hierflr entsprechende
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Die
notwendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie on-
line unter: www.deutschebahn.com/de/geschaefte/im-
mobilien/Verlegung_von_Leitungen-1197952

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hin-
weise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten
der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbun-
denen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtli-
che Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entspre-
chender Sachverhalt, so sind die fiir die Beurteilung
der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Anga-
ben zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen.
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immo-
bilien/Leistungsspektrum/Eigentuemervertretung-
1198004
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2.4

2.5

2.6

Landesamt flr
Zentrale Polizei-
liche Dienste
NRW, Stellung-
nahme vom
02.04.2024

Keine Anregungen oder Bedenken.

Autobahn GmbH | Keine Anregungen oder Bedenken.
des Bundes,

Stellungnahme

vom 04.04.2025

Bundesnetzagentur, Stellungnahme vom 05.04.2024

2.6.1 auf Grundlage Ihrer Angaben wurde von uns eine Uber-
prufung des o. g. Gebiets auf Beeintrachtigungen von
funktechnischen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken,
Radaren, radioastronomischen Einrichtungen sowie
Funkmessstellen der Bundesnetzagentur (BNetzA)
durchgeflhrt. Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer Be-
treiber in die weitere Planung sollen Stérungen vermie-
den werden.

Hinweis auf aktive Betreiber im Plangebiet:

- E-Plus Service GmbH

- Ericsson Services GmbH

- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

2.6.2 Es sind keine Radare betroffen.

2.6.3 Es sind keine Radioastronomie Stationen betroffen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Der Hinweis auf die aktiven Betreiber im Plangebiet
wird zur Kenntnis genommen.

Sowohl die Ericsson Services GmbH (siehe Pkt. 2.14)
als auch die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
(keine Stellungnahme abgegeben) wurden im Verfah-
ren beteiligt.

Da die E-Plus Gruppe von der Telefénica Germany
GmbH & Co. OHG Ubernommen wurde und die Daten
zu den Leitungstrassen zusammengefuhrt wurden, wird
eine gesonderte Beteiligung der E-Plus Service GmbH
nicht als erforderlich angesehen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme.
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2.7

2.8

2.6.4

Industrie- und
Handelskammer
Nord-Westfalen
zu Munster,
Stellungnahme
vom 12.04.2024

Handelsverband
NRW — Westfa-
len-Minsterland
e.V., Stellung-
nahme vom
15.04.2024

Das Plangebiet befindet sich im Schutzbereich einer/
mehrerer Messeinrichtung/en des Prif- und Messdiens-
tes der Bundesnetzagentur. Das Referat 511 wurde
dariiber informiert und untersucht, ob die notwendigen
Schutzabstande zu den vorhandenen funktechnischen
Messeinrichtungen der Bundesnetzagentur eingehalten
werden.

Bei zuklnftigen Planungen in diesem Bereich beteiligen
Sie bitte: Bundesnetzagentur Referat 511, Canisiusstr.
21, 55122 Mainz, mailto: PMD-BauLp@BNetzA.de

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.9 | Stadtnetze Minster GmbH, Stellungnahme vom 15.04.2024

29.1

29.2

293

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
vorhandene und in Betrieb befindliche Gas- und Was-
serversorgungsleitungen, sowie Stromkabel (Mit-
telspannung und Niederspannung), Telekommunikati-
onskabel und eine ebenfalls in Betrieb befindliche Gas-
druckregelanlage (GDR) der Stadtnetze Minster GmbH
befinden. Diese seien bei anfallenden Arbeiten entspre-
chend zu sichern.

Es wird angeregt, die aktive GDR-Anlage in den Be-
bauungsplan aufzunehmen. Bisher sei diese dort nicht
ersichtlich.

Fur alle bestehenden Versorgungsanlagen gelte: Vor-
handene Anlagen / Betriebsmittel der Stadtnetze Miins-
ter GmbH sind bei anfallenden Tiefbauarbeiten fachge-
recht zu schitzen bzw. zu sichern und vorher zu lokali-
sieren (Lage in den Bestandsplanen sind nicht verbind-
lich).

Der Hinweis auf die vorhandenen Leitungen wird zur
Kenntnis genommen und beachtet: In die Planzeich-
nung des Bebauungsplans wurde ein entsprechender
Hinweis ,3.7 Leitungen® aufgenommen:

.Die Versorgungsleitungen der Stadtnetze Minster
GmbH (Gas- und Wasserversorgungsleitungen, Mit-
telspannungs- und Niederspannungsleitungen, Tele-
kommunikationskabel) sind bei anfallenden Tiefbauar-
beiten fachgerecht zu schiitzen bzw. zu sichern und
vorher zu lokalisieren. Um die Betriebssicherheit zu ge-
wabhrleisten, sind die vorhandenen Leitungstrassen frei
von Anlagen / Geb&auden und Badumen zuhalten.”

Es besteht kein Erfordernis, die vorhandene GDR-An-
lage im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzuset-
zen, da diese gem. textlicher Festsetzung als Nebenan-
lage allgemein zulassig ist. Im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist, wurde diese zeichnerisch erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planzeich-
nung aufgenommen (siehe Pkt. 2.9.1).

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der Auf-
nahme des Hinweises nicht
betroffen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Der Anregung wird im Ent-
wurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der Auf-
nahme des Hinweises nicht
betroffen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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294

295

2.9.6

29.7

2938

299

Um die Betriebssicherheit der Anlagen weiterhin zu ge-
wahrleisten, sowie eine sichere Versorgung der Ge-
baude aufrecht zu halten, ist es unbedingt erforderlich,
dass die vorhandenen Leitungstrassen frei von An-
lagen/ Gebauden und Badumen bleiben.

U.a. erfolgt eine jahrliche oberirdische Uberpriifung der
vorhandenen in Betrieb befindlichen Gasleitungen und
Armaturen auf dem Grundsttick.

Zudem muss fur den Betrieb des Gasdruckregelschran-
kes die Gasnetzbetriebsabteilung der Stadtnetze Miins-
ter zu jeder Zeit eine Zuwegung zu der Gasdruckregel-
anlage, inkl. unmittelbarer Parkmdglichkeit, méglich
sein. Winschenswert ware die Abgrenzung mit einem
Parkpoller.

Erganzend zu der in Betrieb befindlichen Gasdruckre-
gelanlage, moéchten wir auf den Blitzschutz und Explo-
sionsschutz hinweisen, dieser darf zu keiner Zeit beein-
flusst werden.

Durch die vorhandenen Ex-Schutzbereiche der Gas-
druckregelanlage muss um die AuRenkanten des
Schrankes ein 5 m Radius freigehalten werden. Uber
der Anlage und dem ,5 Meter Girtel” sind aufgrund des
Ex-Schutzes keine Bebauungen zulassig.

AuRerdem gehen wir davon aus, dass Fernwarme zur
warmeversorgung verwendet wird. Dazu stehen wir
zurzeit in Gesprachen mit dem Planungsbuiro des
neuen Eigentimers.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ein ent-
sprechender Hinweis in die Planzeichnung aufgenom-
men (siehe Pkt. 2.9.1).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Zwei Stellplatze befinden sich unmittelbar schrag ge-
geniuber der GDR-Anlage und sind Uber den Vorhaben-
und ErschlielBungsplan und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan entsprechend gesichert.

Kenntnisnahme.

Die Bebauung des Plangebietes ist tiber den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan und den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan abschliel3end geregelt. In dem ge-
nannten Radius befinden sich weder Geb&aude oder
Nebenanlagen noch Baume.

Es ist beabsichtigt das Plangebiet an Fernwarme anzu-
schliel3en. Abstimmungen diesbeziiglich laufen derzeit.

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der Auf-
nahme des Hinweises nicht
betroffen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.10

2.11

WasserstralRen-
und Schifffahrts-
amt Westdeut-
sche Kanéle,
Stellungnahme
vom 15.04.2024

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

LWL - Archéologie fur Westfalen, AuR3enstelle Minster, Stellungnahme vom 16.04.2024

2111

2.11.2

2.11.3

Bodendenkmalpflegerische Belange werden im Gel-
tungsbereich der Planung nicht berihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jegli-
cher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu
entdeckt werden kénnen. Da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vor-
handensein von Bodendenkmalern jederzeit andern
kann, bitten wir Sie uns bei allen Bauvorhaben rechtzei-
tig vor Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stel-
lungnahme der LWL- Archaologie einzuholen, um még-
liche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmoglich
zu vermeiden. Die Stellungnahme sollte grundsatzlich
nicht alter als zwei Jahre sein.

Allgemeine Hinweise:

- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis
genommen und der Hinweis auf der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechend er-
ganzt.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der Er-
ganzung des Denkmal-
schutz-Hinweises nicht be-
troffen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Ar-

chéaologie fur Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel.:

0251-5918911), unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-

stétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die

obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher

freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlan-

gern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die

Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies

fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denk-

malschutzgesetz NRW).

Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer

sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines

Grundstuicks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt wer-

den, kann angeordnet werden, dass die notwendigen

Mafnahmen zur sachgemal3en Bergung des Boden-

denkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und

zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhan-

dener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4

Denkmalschutzgesetz NRW).

- Sollten archaologischen Dokumentationsmafinahmen
notwendig werden, gilt die Kostentragungspflicht (8
27 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz NRW).

- Sollten Befunde von besonderer Bedeutung entdeckt
werden, gilt zunachst der Erhaltungsvorbehalt.
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2.12 Bezirksregierung Munster Dezernat 54 — Wasserwirtschaft, Stellungnahme vom 19.04.2024

2121

2.12.2

2123

2124

Die zu vertretende Belange sind von dem Vorhaben be-

troffen; grundsatzliche Bedenken bestehen jedoch
nicht.

Hinweise: Aufgrund des Ausbaus der Klaranlage Mins-
ter ,HKA Miinster” ist der Anschluss des Schmutzwas-
sers ab ca. 2030 moglich.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Uberschwem-
mungsgebiet.

Hinweis auf die Starkregengefahrenkarte fiir Minster:
Fur das das gesamte Stadtgebiet wurde eine Starkre-
gengefahrenkarte (SRGK) erstellt. Sie gibt anhand ver-
schiedener Szenarien Auskunft dartiber, welche Sied-
lungs- und Verkehrsflachen bei einem Starkregenereig-
nis von Uberflutungen betroffen waren. Demnach kén-
nen Teile des Plangebiets von seltenen Starkregener-
eignissen betroffen sein.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis auf die Starkregengefahrenkarte wird zur
Kenntnis genommen und beachtet: Die Begriindung
wurde in Kapitel 3.1 um entsprechende Ausfiihrungen
erganzt: Eine Uberpriifung der Starkregengefahren-
karte zeigt, dass in Teilbereichen sowohl bei seltenen
als auch bei auRergewdhnlichen und extremen Ereig-
nissen Uberschwemmungen entstehen kénnen.

Die Situation im Plangebiet wird sich jedoch durch Rea-
lisierung des Vorhabens vollstéandig andern (z.B. Riick-

halt und Ableitung von Niederschlagswasser). Zudem
wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches
den Nachweis des schadlosen Abflusses erbringt und
es erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ein Uberflutungsnachweis.

(Weitere Details sind Kapitel 3.1 der Begriindung zu
entnehmen)

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der Er-
ganzung der Begriindung in
Kapitel 3.1 nicht betroffen.
Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.13 | Landesbetrieb Strallenbau NRW — Regionalniederlassung Munsterland, Stellungnahme vom 23.04.2024

2.13.1

2.13.2

[...] Soweit das zukinftige Verkehrsaufkommen im
Zuge der BundesstralRe 51 leistungsfahig abgewickelt
werden kann, bestehen seitens StraRen.NRW keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die geplante verkehr-
liche Erschlieung.

[...] Das Bebauungsplangebiet weist eine starke Larm-
belastung auf. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu gewahrleisten sind Schallminderungsmalf3nah-
men erforderlich. Vor diesem Hintergrund wird von hier
darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf ak-
tiven oder passiven Larmschutz gegeniiber dem Stra-
Renbaulasttrager der Bundesstraf3e nicht geltend ge-
macht werden kénnen, da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes in Kenntnis der Bundesstraf3e durchgefihrt
wird. Spatere larmsenkende Malinahmen in Rahmen
einer Larmaktionsplanung zu Lasten der Funktionsfa-
higkeit der Bundesstral3e werden vorsorglich ausge-
schlossen.

Kenntnisnahme.

Es wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet, das die
Neuverkehre des Vorhabens ermittelt und die verkehrli-
chen Auswirkungen der Umnutzung u.a. auch auf die
B 51 Uberprift und bewertet hat.

Die Verkehrsmengen am Knotenpunkt Albersloher
Weg/ B 51 werden im Analysefall mit einer ausreichen-
den Verkehrsqualitat abgewickelt und werden allein
durch die Neuverkehre des Gasometers nicht zuséatz-
lich belastet (Analysefall-Plus).

Die Details sind dem Verkehrsgutachten sowie Kapitel
6.3.1 der Begriindung des Bebauungsplans zu entneh-
men.

Kenntnisnahme.

Keine Beschlussfassung

erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.14

2.13.3

2134

Ericsons Ser-
vices GmbH
(Richtfunk-Tras-
senauskunft),
Stellungnahme
vom 23.04.2024

Bezlglich der moglichen Luftschadstoffimmissionen,
wird von hier vorsorglich darauf hingewiesen, dass
eventuelle Anspriiche auf MalRnhahmen zur Verbesse-
rung der Luftqualitét gegeniber dem Stral3enbaulast-

trager der Bundesstral3e nicht geltend gemacht werden

kénnen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in

Kenntnis der Bundesstral3e durchgefuhrt wird. MalRnah-

men in Rahmen einer zukinftigen Luftreinhalteplanung
zu Lasten der Funktionsfahigkeit der Bundesstralle
werden vorsorglich ausgeschlossen.

Die anbaurechtlichen Regelungen, insbesondere die
Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszonen, nach
dem Bundesfernstral3engesetz (FStrG) sind im weite-
ren Bauleitverfahren zu beachten.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung: Die Anbauverbots-
und die Anbaubeschréankungszone werden hinweislich
in die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der Er-
ganzung der Anbauverbots-
und Anbaubeschrankungs-
zone nicht betroffen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung

erforderlich.
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2.15 NABU Munster e.V., Stellungnahme vom 24.04.2024

2.15.1

2.15.2

Der NABU Miinster begrif3t den geplanten Erhalt der
Grinstrukturen um das Gasometer ausdrtcklich. Als
Refugium fir viele Tierarten, die den Baum- und
Strauchbestand als Riickzugsort in einer sonst doch e-
her dicht bebauten und tberpflegten Umgebung nut-
zen, weist er eine hohe Bedeutung fur die stadtische
Okologie auf.

Uns liegen Hinweise auf Vorkommen von Gartenrot-
schwanz, Grau- und Trauerschnéppern vor sowie von
einem Brutvorkommen des Sperbers.

Daneben nutzt das bekannte Wanderfalkenpaar am
Fernsehturm den Bereich zur Jagd und halt sich regel-
mafRig am Gasometer auf. Auch Eisvogel sind haufig in
dem Bereich prasent.

Fur alle genannten Arten liegen Belege in Form von Fo-
tos und Videos vor, sodass die genannten Arten bei
den weiteren Planungen zu berlicksichtigen sind.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise auf die vorkommenden Arten wurden zur
Kenntnis genommen und an den Artenschutz-Gutach-
ter weitergegeben: Im Rahmen der Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplans wurde eine artenschutz-
rechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG (Stufe Il)
durchgeflhrt, in der auch die genannten Arten Beriick-
sichtigung finden. Unter Beachtung der im Gutachten
benannten Malnahmen (bei Gehdlzenthnahmen 6kolo-
gische Baubegleitung und ggfs. Umsiedlung von Tie-
ren, Anbringen von Vogel- und Fledermauskéasten) sind
die Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
zum Schutz der besonders und streng geschutzten Ar-
ten nicht berthrt, auch weil die 6kologischen Funktio-
nen im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben.
Die Details sind der artenschutzrechtlichen Priifung zu
entnehmen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.16

2.15.3

Vodafone
GmbH/ Voda-
fone Deutsch-
land GmbH,
Stellungnahme
vom 24.04.2024

Mit den beiden angrenzenden Gewassern ist daneben
auch eine hohe Bedeutung des Gebiets fur Fleder-
mause zu erwarten. Da der Bereich bislang sehr dunkel
ist, kann er von allen Fledermausarten gut passiert wer-
den. Eine Installation einer Beleuchtung wirde die
Baumbestande und Wasserflachen fur Fledermause
entwerten. Daher regen wir bereits jetzt schon an, die
Beleuchtung des Gebiets auf ein Minimum zu reduzie-
ren und Bereiche, die nicht zwingend beleuchtet wer-
den mussen, als Dunkelraume zu erhalten. N&chtliche
Beleuchtung richtet einen immensen Schaden in der
gesamten Tierwelt an und verursacht auch beim Men-
schen Schéaden. Bei den verwendeten notwendigen Be-
leuchtungen sind Gelbtdne zu bevorzugen, die nicht so
intensiv nach auf3en abstrahlen. Je niedriger die
Leuchtpunkte liegen, desto geringer ist die Lichtver-
schmutzung. Bitte berilicksichtigen Sie diese Mal3nah-
men zum Schutz der nachtaktiven Tierarten, insbeson-
dere Fledermausen und Insekten. Weitere Informatio-
nen hierzu finden Sie z.B. auf der Seite https:
IIww.nabu-muenster.de/lichtverschmutzung-reduzie-
ren/

Keine Anregungen oder Bedenken.

Der Hinwies auf die Bedeutung des Gebiets fur Fleder- | Keine Beschlussfassung
mause wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Das | erforderlich.
Vorkommen von Fledermausen wurde in der vorge-

nannten Artenschutzprifung der Stufe Il ebenfalls un-

tersucht und bewertet (siehe 2.15.2).

Das Thema der Beleuchtung des Gasometers und der

umliegenden Flachen ist nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplans. Im Hinblick auf den Artenschutz wurde

jedoch ein Hinweis zur fledermaus- und insektenfreund-

lichen Au3enbeleuchtung in die Planzeichnung aufge-

nommen.

Die Beleuchtung wird im Rahmen der Ausbauplanung

konkretisiert.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung

erforderlich.
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2.17  BUND-Mdunster, Stellungnahme vom 25.04.2024

217.1

2.17.2

im Namen des BUND bitte ich Sie folgende Hinweise
Zu beachten:

1. Nach Umbau bez. Umnutzung der Gasregelstation
ist auf ihrer Stdostseite eine Eingriinung festzusetzen.
Dies muss vermeiden, dass das Gebaude aulRerhalb
des B-Plangelandes frei einsehbar ist. Aufgrund der be-
engten Verhaltnisse ist hier eine Formschnitthecke mit
einer Hohe von mind. 3 m aus standortgerechten bo-
denstéandigen Gehdlzen (Hainbuche, Buche, Weil3dorn
etc.) wie entsprechende Pflegevorgaben festzusetzen.
Eine freiwachsende Hecke aus gleichen Gehdlzen
ware jedoch vorzuziehen.

2. Auf der Siidostseite des Gasometers im Bereich, in
dem keine Gehdlze erhalten werden, ist ebenfalls flr

eine angemessene Eingrinung gem. Punkt 1 zu sor-

gen.

Die Details der Grunplanung werden im Rahmen des
Durchfuhrungsvertrages in Form einer Freiraumgestal-
tungsplans konkretisiert und sind im vorliegenden Be-
bauungsplan nicht abschlieRend festgesetzt.

Zur Unterstltzung eines harmonischen und qualitats-
vollen Ortsbildes wurde in den Bebauungsplan eine
baugestalterische Festsetzung aufgenommen (Nr. 2.4),
dass Einfriedungen mit Hecken aus heimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen herzustellen sind. Z&une sind
nur hinter den Hecken zuléssig.

Es ist nicht naher begriindet und nicht nachvollziehbar,
warum das denkmalgeschutzte Gasreglerhaus (vom
Eingeber als ,Gasregelstation* benannt) von aul3en
nicht einsehbar sein darf. Diese Auffassung wird nicht
geteilt.

Der vorhandene Baumbestand ist im stddstlichen Plan-

gebiet zum einen durch eine ,private Grinflache® mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sowie uberlagernd
einer ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” (in der gem.
textlicher Festsetzung 1.7.1 mehrschichtige und natur-
nahe Gehdolzbestande mit grof3kronigen Baumen zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten sind), und zum
anderen als ,private Grinflache" mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz (Kita)" festgesetzt, in der bestehende
Baume entsprechend zum Erhalt gesichert sind.
Weitere Details der Begriinung regelt der Freiraumge-
staltungsplan, der als Anlage Teil des Durchfiihrungs-
vertrages wird und umgesetzt werden muss.

Der Anregung, auf der Sud-
ostseite der Gasregelstation
eine Eingriinung mit einer

3 m hohen Formschnitthecke
festzusetzen, um zu vermei-
den, dass das Gebaude frei
einsehbar ist, wird nicht ge-
folgt.

(Beschlusspunkt 1.2)

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.17.3

2174

3. Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen ist auf de-
ren Sanierung zu verzichten. Ansonsten ist der Erhalt
der festgesetzten Baume und Straucher nicht zu ge-
wahrleisten.

4. Bezogen auf den Erhalt der Gehdlze ist zu beachten,
dass sich der Ersatz bei einem Verlust von Gehdlzen
an deren Gr63e und Bedeutung orientieren muss. Eine
1:1 Kompensation ist nicht immer ausreichend.

Auf Grund der vorhandenen Altlast-/Verdachtsflache Keine Beschlussfassung
309 wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- | erforderlich.
plans ein Altlastengutachten erstellt: Die Untersuchun-
gen ergaben, dass die Mischproben bei einem Grol3teil
der Uberpriften Flachen die Prifwerte der Bundesbo-
denschutzverordnung (BBodSchV) erfiillen, sodass
weitere Untersuchungs- und Handlungsbedarfe nicht
bestehen. Lediglich auf zwei Teilflachen ergaben die
Mischproben Restriktionen fiir zukiinftige Nutzungen:
Eine befindet sich in den ul3eren Randbereichen der
befestigen Flachen rund um den Gasometer, in der sich
kein Baumbestand befindet, die andere befindet sich im
nordoéstlichen Plangebiet. Fir beide Flachen wird die
Restriktion formuliert, dass zur Realisierung einer unbe-
denklichen Folgenutzung als Kinderspielflache Mal3-
nahmen (z.B. Abtrag Oberboden oder Auftrag unbelas-
teter Bode) zu ergreifen sind. Da bei der erstgenannten
Flache kein Baumbestand vorhanden ist und bei der
letztgenannten Flache kein Kinderspiel vorgesehen ist,
sind Eingriffe in den Grinbestand nicht zu erwarten.
Die technischen Sicherungs-und Sanierungsmafnah-
men werden im nachfolgenden Bauantragverfahren fur
den Einzelfall festgelegt.

Der Hinweis, dass abgangige Geholze ersetzt werden |Keine Beschlussfassung
mussen, wird zur Kenntnis genommen und beachtet: erforderlich.

Die textlichen Festsetzungen unter Nr. 7 regeln, dass

die ,Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"

sowie die festgesetzten Einzelbaume dauerhaft zu er-

halten und bei Abgang von Gehdlzen diese zu ersetzen

sind.
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2.17.5 5. Die Bedeutung des Gasometers und seines Umfel- | Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebau- | Festsetzungen des Bebau-
des fur den Arten- und Biotopschutz ist vor Baubeginn | ungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Priifung ungsplans sind von den Er-
zu Uberprifen und ggf. mit KompensationsmalRnahmen gem. § 44 BNatSchG (Stufe Il) durchgefihrt. Unter Be- | ganzungen in Kapitel 6.10
zu begleiten. Das Ergebnis der Artenschutzkartierung | achtung der im Gutachten benannten MaRnahmen (bei der Begriindung sowie der

und notwendiger Kompensationsmal3hahmen ist den Geholzentnahmen 6kologische Baubegleitung und Ergénzung des Hinweises
Entwurfsunterlagen beizufiigen und zu erlautern. Die ggfs. Umsiedlung von Tieren, Anbringen von Vogel- auf der Planzeichnung nicht
bisherigen Aussagen sind nicht nachvollziehbar. und Fledermauskasten) sind die Zugriffsverbote gem. | betroffen.

8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zum Schutz der beson- |Keine Beschlussfassung
ders und streng geschiitzten Arten nicht bertihrt, auch | erforderlich.

weil die 6kologischen Funktionen im raumlichen Zu-

sammenhang erhalten bleiben.

Die Details sind der artenschutzrechtlichen Priifung zu

entnehmen.

2.18 | LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen, Stellungnahme vom 25.04.2024

2.18.1 Nach Prifung der von lhnen vorgelegten Unterlagen Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
bestehen von Seiten der LWL-Denkmalpflege, Land- erforderlich.
schafts- und Baukultur in Westfalen, hier den zustandi-
gen Referentinnen fur technische Baudenkmaler und
fur stadtebauliche Denkmalpflege, nach derzeitigem
Kenntnisstand keine grundlegenden Bedenken gegen
das Vorhaben, wenn die nachfolgenden Anregungen
und Hinweise beachtet werden.
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2.18.2

Neben einer stadtebaulichen Wirkung besitzt der Gas-
behalter am Boelckeweg insbesondere eine stadt- und
wirtschaftsgeschichtliche Bedeutung fir die Stadt
Minster und einen Zeugniswert fiir die Entwicklungsge-
schichte des Behélterbaus. Nach Ausbau der Glocke
und zwei Teleskopen im Jahre 2005 ist der Gasbehal-
ter auf das Sperrwasserbecken, das Fiuhrungsgeruist
und die Gasanzeige reduziert worden. Der unver-
falschte Erhalt dieser denkmalkonstituierenden Ele-
mente ist daher fir die Aufrechterhaltung des Denkmal-
wertes von besonderer Wichtigkeit. Eingriffe in die
Denkmalsubstanz sind zu vermeiden bzw. absolut zu
minimieren und bedirfen einer Abstimmung mit den
Unteren Denkmalbehorde der Stadt Munster unter Ein-
beziehung der zustandigen Referentin der LWL-Denk-
malpflege.

Der Hinweis auf die stadt- und wirtschaftsgeschichtliche
Bedeutung des Denkmals Gasometer wird zur Kenntnis
genommen und beachtet: Die geplante Umnutzung und
Neugestaltung des Gasometers respektiert das histori-
sche Erscheinungsbild und greift Elemente des ur-
springlichen Behdlters auf. Das Volumen des Gasome-
ters wird beibehalten, die Fassade des neuen Gebé&u-
des jedoch mit Abstand hinter dem GerUst platziert, um
die urspringlichen Konturen zu wahren. Die Traufhdhe
des alten Behdlters wird in der neuen Fassade berlck-
sichtigt.

Der bestehende Sockel behélt weitestgehend seinen
geschlossenen Charakter und seine Bestandsfarbe, um
das vertraute Erscheinungsbild nicht zu verandern. Es
werden lediglich in einigen Bereichen Offnungen einge-
bracht, die dem Muster der Stahlplatten entsprechen
und das Erscheinungsbild des Gasometers respektie-
ren. Auf Grund der umgebenden Baum- und Griinstruk-
turen und der Anordnung der Offnungen, ist die Wabhr-
nehmbarkeit dieser Anderungen nach AuBen reduziert.
Eingriffe in die Denkmalsubstanz werden so gering wie
maoglich gehalten.

Anderungen am und/ oder in den Gebauden dirfen
ausschlieRlich nach denkmalrechtlicher Erlaubnis nach
8§ 9 DSchG NRW erfolgen. Regelmé&Rig erfolgt dies im
Rahmen des noch anstehenden Baugenehmigungsver-
fahrens. Mehrere Abstimmungstermine mit der LWL-
Denkmalpflege sind im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens bereits erfolgt, um eine denkmalgerechte Projekt-
entwicklung zu gewahrleisten. Die Abstimmungen wer-
den in Vorbereitung auf die 0.g. erforderliche denkmal-
rechtliche Erlaubnis kontinuierlich fortgefthrt.

Keine Beschlussfassung

erforderlich.
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2.18.3

Daruber hinaus ist der Erhalt der optischen Wirkung
des Gasbehalters, insbesondere die Sichtbarkeit des
Fuhrungsgertistes von wesentlicher Bedeutung fur den
Denkmalwert. Der vorgesehene Baukdrper innerhalb
des denkmalgeschiitzten Fuhrungsgertists des Gaso-
meters ist nach hiesiger denkmalfachlicher Einschat-
zung nach auf3en hin so geschlossen und uniform wie
mdglich zu halten, um die optische Wirkung und Er-
kennbarkeit des technischen Kulturdenkmals mdglichst
ungestort zu erhalten. Die geplanten unterschiedlichen
Fassadenelemente sind in ihrem Erscheinungsbild so
weit wie moglich aneinander anzugleichen und optisch
zuriickhaltend auszufihren.

Die Ausbildung einer Vielzahl von Loggien wird aus
denkmalfachlicher Sicht kritisch gesehen, wenn hier-
durch eine Unruhe im Erscheinungsbild erzeugt wird.
Die hinter dem FlUhrungsgerust in Erscheinung treten-
den Teile der AuRBenfassade des Baukdrpers sind mit
der Unteren Denkmalbehdrde unter Einbezug der zu-
standigen Referentin fir technische Kulturdenkmaler
abzustimmen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.18.4 In den textlichen Festsetzungen ist bislang festgehal- | Die textliche Festsetzung wurde zur Veréffentlichung Keine Beschlussfassung

ten, dass ein Zurticktreten von der Baulinie (dem Au-
Rengerlst des Gasometers) um max. 0,6 m zulassig
ist. Wir regen an, ebenfalls festzusetzen, dass die Fas-
sade des geplanten Neubaus mindestens 0,5 m hinter
dem bestehenden Fihrungsgerist zurlickspringt, um
den auch in der Entwurfsbegriindung angefiihrten in-
tendierten Abstand zu Sockel und Fuhrungsgertist pla-
nungsrechtlich abzusichern.

gem. 88 3 (2), 4 (2) BauGB angepasst und lautet: ,Ein | erforderlich.

Zurucktreten des Gebaudes von der festgesetzten Bau-
linie im Bereich des Gasometers (Aul3enwand Sperr-
wasserbecken) ist um max. 0,40 m zulassig“. Die Au-
Renwand des Sperrwasserbeckens liegt 10 cm weiter
innen als die Innenkante des Fuhrungsgerusts, sodass
der gewlinschte Mindestabstand von 50 cm gegeben
ist.

Da die AuRenwand des Sperrwasserbeckens einge-
messen und im Kataster eingetragen ist, war dies der
eindeutigere ,Bezug” fur die textliche Festsetzung als
das Fuhrungsgerust (welches Gber Vor- und Riick-
springe verfiigt und dadurch keine einheitliche, einge-
messene ,Linie* bildet).

Eine weitere textliche Festsetzung aufzunehmen, die
einen Mindestwert fur das Zurlicktreten des Geb&audes
festsetzt, ist vor dem Hintergrund der vorgenannten
Festsetzung in Kombination mit den verbindlichen An-
sichten und dem Schnitt des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans, in denen der Riicksprung des geplanten
Gebéaudes eindeutig erkennbar und fixiert ist, nicht er-
forderlich.

Die geforderten 50 cm Mindestabstand zum Fihrungs-
gerist sind durch die vorgenannten Festsetzungen pla-
nungsrechtlich sichergestellt.
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2.18.5

2.18.6

2.18.7

Es sollte Uber die textlichen Festsetzungen ausge-
schlossen werden, dass technische Aufbauten und Er-
schlieBungsanlagen tber der maximalen Hohe der bau-
lichen Anlage (104,62 m 0. NHN) errichtet werden und
Uber die Kontur und Kubatur von Fuhrungsgerist und
Kuppel-Konstruktion herausragen.

Wir weisen darauf hin, dass auch die vorgesehene Be-
pflanzung des Dachgartens so zu gestalten ist, dass sie
nicht aus der Kubatur und Kontur von Flihrungsgertst
und Kuppel-Konstruktion herausragt.

In der Entwurfsbegriindung wird darauf verwiesen,
dass das historische Stahlgerust renoviert und gestri-
chen (S. 12, Punkt 6.8 Denkmalschutz / Arch&ologie)
werden soll. Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass im
Vorfeld oder im Zuge der Umsetzung der Mal3nahmen
zum Korrosionsschutz, z. B. durch Beprobung) geklart
werden sollte, inwieweit die aktuell in Erscheinung tre-
tende Farbigkeit des Gasometers Teil des Denkmal-
werts und daher ggfls. langfristig zu erhalten ist.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass eingetragene
Denkmaler gem. § 23 Abs. 3 DSchG NRW in Bebau-
ungsplane nachrichtlich ibernommen werden sollen
und bitten um die Kennzeichnung der Denkmaler in der
Planurkunde im Sinne der Anlage Nr. 14 zur Planzei-
chenverordnung.

Im Bebauungsplan ist eine zwingende Gebaudehéhe
festgesetzt. Dies ist der hochste (eingemessene) Punkt
der bestehenden Bristung des Flhrungsgeriists. Eine
Uberschreitung dieser festgesetzten Hohe durch bauli-
che Anlagen oder technische Aufbauten ist nicht zul&s-
sig.

Ob Bepflanzungen des geplanten Dachgartens Uber
diese Hohe hinausgehen, kann nicht ausgeschlossen
werden. Negative Auswirkungen auf das Denkmal sind
dadurch jedoch nicht ersichtlich. Die Erforderlichkeit ei-
ner Festsetzung wird nicht gesehen. Zusatzlich werden
entsprechende Pflegemanahmen tber den Durchfih-
rungsvertrag geregelt.

Kenntnisnahme und Beachtung (siehe Pkt. 4.10.17).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach-
tet. Die beiden Denkméler (Gasometer und Gasregler-
haus) werden nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der
nachrichtlichen Ergéanzung
der Denkmaéler in der Plan-
zeichnung nicht betroffen.
Keine Beschlussfassung er-
forderlich.
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2.19 Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Minsterland, Stellungnahme vom 25.04.2024

2.19.1

Gegen die Planungen bestehen aus Sicht der Regio-
nalforstamtes Minsterland Bedenken.

Bei dem in den Begriindungen zur 117. Anderung des
Flachennutzungsplans bzw. zum Vorentwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 626 genannten
pragende Baum- und Griinbestand handelt es sich zu
einem Grof3teil um eine Flache mit Waldeigenschatft (s.
Anlage Karte Flachen mit Waldeigenschaft). Insgesamt
ist eine Waldflache von rund 5320 m? betroffen.

Der im Plangebiet liegende Waldbereich ist daher im
Verfahren als solcher auszuweisen/ festzusetzen, oder
bei Umwandlung in eine andere Nutzungsart/ Uberpla-
nung mit einer Ersatzaufforstung im Verhaltnis von 1:2
auszugleichen.

Der Anregung, den vorhandenen Baum- und Grtinbe-
stand im Bebauungsplan als ,\Wald" festzusetzen oder
diesen bei Uberplanung mit einer Ersatzaufforstung im
Verhaltnis von 1:2 auszugleichen, wird nicht gefolgt, da
hierfur kein Erfordernis besteht. Die forstwirtschaftliche
Regelung in § 43 LFoG NRW sieht vor, dass unter der
Geltung eines Bebauungsplanes (8 30 BauGB) eine
Umwandlungsgenehmigung nicht erforderlich ist. Die
Umwidmung ,Wald“ in ,Flachen fiir Versorgungsanla-
gen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Abla-
gerungen” (Zweckbestimmung ,Gas") ist bereits durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 349 ,Boelcke-
weg / Westf. Landeseisenbahn / Umgehungsstralie /
Lindberghweg" vollzogen worden.

Zudem ist eine Beseitigung des Baumbestandes, Aus-
nahme bilden einzelne wenige Gehdlze zur notwendi-
gen ErschlieBung, im Rahmen der Planung nicht beab-
sichtigt: Die Bereiche sind als mehrschichtige und na-
turnahe Gehdlzbestande mit grof3kronigen Baumen zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten, was lber eine
entsprechende Festsetzung gesichert ist.

Der Anregung, den vorhan-
denen Baum- und Grinbe-
stand im Bebauungsplan als
Wald" festzusetzen oder
diesen bei Uberplanung mit
einer Ersatzaufforstung im
Verhaltnis von 1:2 auszuglei-
chen, wird nicht gefolgt.

(Beschlusspunkt 1.3)
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2.19.2

2.20 |Handwerkskam-
mer MUnster
(Wirtschaftsfor-
derung) vom
26.04.2024

Es ist den Planungen zufolge vorgesehen den umlie-
genden Geholzbestand zu erhalten, allerdings werden
in den Festsetzungen nur einzelne Baumstandorte zur
Erhaltung festgelegt. Weiterhin ist im Bereich der Wald-
flachen, im Zuge der geplanten Freiraumnutzung im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die Anlage ver-
schiedener Elemente und ErschlieBungen vorgesehen.
Dies fuhrt bei geplanter Umsetzung zu einer Umwand-
lung der Waldflache durch tberlagernde Nutzung. Ins-
besondere die Installation von Boule-Bahn, Spielplatz
und die Anlage der PKW-Zufahrt stellen eine unmittel-
bare Umwandlung dar.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Es ist zutreffend, dass im Vorentwurf die einzelnen ein- | Keine Beschlussfassung
gemessenen Baume zur Erhaltung festgesetzt waren. |erforderlich.
Die zeichnerische Festsetzung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde zur Offenlage gem.

88 3 (2, 4 (2) BauGB angepasst: Inzwischen ist ein

Grol3teil der vorhandenen Grinstrukturen als ,private

Griinflache” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*®

sowie Uberlagernd mit einer ,Flache zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft” festgesetzt. Gem. textlicher Festsetzung

1.7.1 sind die mehrschichtigen und naturnahen Gehdlz-

bestdnde mit grol3kronigen Baumen zu entwickeln und

dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Baume im

Westen und Siudwesten des Plangebietes werden wei-

testgehend als Einzelbaume gesichert.

Bzgl. der Forderung zur Umwandlung wird auf die Ab-

wagung unter 2.19.1 und 4.9.3 verwiesen.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.21 Polizeiprasidium Munster: Fuhrungsstelle Direktion Gefahrenabwehr/ Einsatz, Stellungnahme vom 26.04.2024

2.21.1 Direktion Kriminalitat: Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
Betrachtet wurde das Umfeld erforderlich.
- Die B 51 im Nahbereich,

- der Albersloher Weg (Nahbereich),

- der Boelckeweg (Nahbereich),

- und die Kleingartensiedlungen Waldfrieden und
Hansa.

Die in den letzten 12 Monaten registrierten Straftaten

und Einsatze im Umfeld sind ohne erkennbare Schwer-

punkte. Sie reichen aber von Ruhestdérungen tber meh-

rere Sachbeschadigungen, Einbriiche, Vermillung und

Meldungen tber verdachtige Personen zumeist in den

Kleingartenanlagen.

Dieser positive Befund ist u. a. Ergebnis der Tatsache,

dass der gesamte Bereich wenig bewohnt und bislang

anders oder nicht mehr genutzt wurde. Mit dem Zuzug

neuer Anwohner durfte sich dieser Umstand relativie-

ren.
2.21.2 Objekt ,Gasometer” Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
Der Umbau des Gasometers zu einer Wohnanlage und erforderlich.

die ErschlieBung der umgebenden Grinflachen als
Freizeitflache bedeutet eine einschneidende Anderung
der bisherigen Nutzung. Die Auswirkungen im Umfeld
werden sich vergleichbaren Lagen anpassen.

Die eigentliche Bauform des Gasometers bietet gute
Chancen sich als lebenswerter und angstfreier Raum
zu etablieren.

Die nachfolgenden Empfehlungen basieren auf grund-
satzlichen Erkenntnissen der Polizei und kénnen mit je-
dem Planungsfortschritt nachgescharft werden.
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2.21.3

2214

Empfehlungen:

Parken:

Die Planung, die drei unteren Etagen im Gasometer als
Parkflache zu nutzen, kommt der Empfehlung nach
Einbruchschutz sehr entgegen. Wichtig ware sicherzu-
stellen, dass die Zufahrt und der Zutritt nur Berechtig-
ten ermdglicht wird. Um diesen Punkt zu konkretisieren,
sind weitergehende Detailplanungen notwendig. Park-
hauser sind immer wieder dann ein Problem, wenn sie
frei zuganglich, schlecht beleuchtet sind und/ oder Ver-
stecknischen bieten. Sehr wahrscheinlich lasst sich ein
ungestorter Betrieb nur mit unterstiitzender (Video-)
Elektronik erreichen. In den Planungen sollten darum
die spater kostenintensiven Leitungsarbeiten vorge-
plant werden. Eine Aktivierung (von Einbruch-,
Uberfall-, Beleuchtungs- und/ oder Videotechnik) kann
dann nachtraglich erfolgen. Sinnvoll ware ein Parkleit-
system, um Irrlaufer friihzeitig abzufangen, die Park-
platzsuche der Berechtigten abzukiirzen, Larm zu ver-
meiden und die damit verbundenen Ressourcen zu
schonen.

Irrlaufer, Lieferanten oder Besucher sollten Parkflachen
mit Wendemadglichkeit vor dem Gasometer finden.

Die Hinweise zum Parken werden zur Kenntnis genom- | Keine Beschlussfassung
men und beachtet. Die Zufahrt zur Parkgarage wird erforderlich.

durch eine Schranke begrenzt. Die Lage ist dem Vorha-

ben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Die technische Umsetzung und Ausstattung der

Parkgarage ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungs-

plans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach- |Keine Beschlussfassung
tet. Der Anlieferverkehr wird direkt im Bereich der Ein- | erforderlich.

fahrt in das Vorhabengebiet abgefangen: Dort ist ein

stral3enbegleitender Kurzzeit-Parkplatz vorgesehen.

Um Wendemangver von Lieferfahrzeugen zu umgehen,

wird im Bereich der separierten Zufahrt zur Parkgarage

kurz hinter dem Abzweig am Gasreglerhaus eine ,Er-

schlielungsschlaufe” realisiert, sodass ein Ausfahren

aus dem Vorhabengebiet moglichst konfliktfrei (Fuf3-

und Radverkehr) erfolgen kann.
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2.215

2.21.6

2217

2.21.8

Grundsatzlich ist das Thema ,Parkhaus® mit vielen kri-
minalpraventiven Ansétzen in der Praxis erprobt. Aus
diesem Grund wird hier mit fortschreitender Planung
der Fachaustausch angeboten.

Fur die Fahrrad- und E-Scooter-Parkflachen hélt der
ADFC sehr empfehlenswerte Tests und Dokumentatio-
nen bereit.

Nahbereich:

Ein belebtes Gebiet verhindert viele Straftaten. Darum
ist eine Infrastruktur mit vielfaltigen wirtschaftlichen, so-
zialen und kulturellen Dienstleistungen immer auch ein
kriminalpraventives Konzept, das die britischen Planer
mit ,desining out crime® umschreiben. Ziel wére es, das
Umfeld fir Tater moglichst unattraktiv zu machen. Dazu
gehoren lange Fluchtwege, wenige Versteckmdoglich-
keiten, soziale Kontrolle durch Bewohner und Gaste,
Sauberkeit oder z. B. leichte Orientierungsmaoglichkei-
ten. Auf hochfrequentierte und risikobehaftete Einrich-
tungen (Einkaufscenter, Tankstellen, Wettburos, Disco-
theken) sollte aber verzichtet werden.

Eine gute Anbindung an den OPNV ist immer verkehrs-
beruhigend. Ein Durchgangsverkehr sollte vermieden
und der gesamte befahrbare Bereich verkehrsberuhigt
gestaltet werden.

Offentlicher Verkehrsraum sollte als Treffpunkt und Auf-
enthaltsraum fur Anwohner geplant werden.

Kommunikationsbereiche und multifunktionale nutzbare
Griin- und Freiflachen sollten in der Nahe von Wohnge-
bauden angelegt und gepflegt werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Im Sinne eines vertikalen Stadtquartiers beinhaltet das
VVorhaben zahlreiche unterschiedliche Nutzungen aus
Wohnen, Gewerbe, Kultur und Soziales. Die avisierte
Nutzungsmischung erhéht die soziale Kontrolle des Ge-
samtareals. Hochfrequentierte und risikobehaftete Ein-
richtungen (Einkaufscenter, Tankstellen, Wettbiros,
Discotheken) werden im Plangebiet nicht realisiert und
sind gem. Festsetzungen auch nicht zulassig.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Ein Durchgangsverkehr wird auf Grund der geplanten
Schrankenanlage, die nur Berechtigten eine Zufahrt er-
mdoglicht, vermieden.

Die geplanten ErschlieBungsflachen werden verkehrs-
beruhigt gestaltet.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Der Gasometer ist von Parkanlagen sowie Spiel- und
Aufenthaltsflachen umgeben.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.21.9

2.21.10

22111

2.21.12

2.21.13

Offentliche Flachen sollten von Privatflachen durch
symbolische und/ oder reale Barrieren klar abgegrenzt
werden, z. B. durch niedrige Hecken, Einfriedungen o-
der unterschiedliche Bodenbelage.

Auch eine klare Nutzungszuweisung und damit Erkenn-
barkeit der Nutzung von z.B. Spielplatzen, Liegewie-
sen, Ruhebereichen (Multifunktionsflachen mdglich)
dient der subjektiven Sicherheit.

Attraktive Spielplatze sollten in Sichtndhe zu Wohnun-
gen mit guter Einsehbarkeit und gefahrloser Erreichbar-
keit angelegt und sorgsam gepflegt werden.

Offentlich begehbarer Raum sollte ausreichend be-
leuchtet werden (mindest. 20 Lux). Die Wege- und Um-
feldbeleuchtung sollte mindestens 5 m in den Raum
hineinleuchten.

Abfallsammelplatze sollten zentral geplant, transparent
gestaltet, zugangskontrolliert und mit Sichtbeziehungen
zu Wohnungen angelegt werden.

Zutritt zum Gebéaude:

Da die Planungen auch 6ffentliche Bereiche in der
obersten Etage vorsehen, ist dringend ein kaskadieren-
des Zutrittssystem zu entwickeln. Verhindert werden
sollte eine Vermischung von Berechtigten und ,Gasten"
jeder Art in den Bereichen, die den Berechtigten vorbe-
halten sind. Dementsprechend sollten Aufzuge, Trep-
penhauser, Fluchtwege, Aufenthaltsbereiche, Gastro-
nomie etc. idealerweise direkt baulich getrennt werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Thema der Beleuchtung des Gasometers und der
umliegenden Flachen ist nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplans. Die Beleuchtung wird im Rahmen der
Ausbauplanung konkretisiert.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Details zu Zugangsbeschrankungen sowie die innere
ErschlielBung des Gebaudes sind nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplans.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.21.14

2.21.15

2.21.16

2.21.17

2.21.18

Zugange zu Hauseingangen sollten einsehbar und bar- | Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
rierefrei gestaltet werden. Sie sollten gut ausgeleuchtet | Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des |erforderlich.
(Permanentbeleuchtung) sowie verstandlich beschildert | Bebauungsplans.

sein. Die Beleuchtungseinrichtungen sollten gegen

Vandalismus geschiitzt sein.

Das Schlie3- und Zutrittskontrollsystem sollte digital

sein.

Die Installation einer Videogegensprechanlage wird

dringend empfohlen.

Die Eingangshalle und die Flure sollten keine Versteck-

maoglichkeiten bieten.

Von der Eingangshalle her sollten leicht erreichbare Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
und verschliel3bare Raume fur Fahrrader, Kinderwa- Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des | erforderlich.

gen, Rollatoren, Elektromobile etc. angelegt sein. Bebauungsplans.

Alle Einrichtungen im offentlich zug&nglichen Bereich | Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
sollten vandalismusresistente Bedien- und Beleuch- Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des | erforderlich.
tungselemente haben. Bebauungsplans.

Sicherungskasten dirfen nur von Berechtigten zu be- | Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
dienen sein. Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des | erforderlich.

Bebauungsplans.

Fassade: Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
Die Objektfassade sollte eine graffitiabweisende Ober- | Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des | erforderlich.
flache haben und/ oder farbenfroh gestaltet sein. Das | Bebauungsplans. Zudem unterliegt die Gestaltung der
Klingeltableau sollte nicht abflammbar sein. Oberflache der AuRenfassade denkmalpflegerischen
Restriktionen.
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2.21.19

2.21.20

2.21.21

2.21.22

Lieferanten: Kenntnisnahme und Beachtung.
Post und Onlinedienst-Zusteller sollten vor dem Objekt | Der Anlieferverkehr wird direkt im Bereich der Einfahrt
aber an prominenter Stelle ein geeignetes Ablagedepot in das Vorhabengebiet abgefangen: Dort ist ein stra-
benutzen kénnen. Mindestens sollte das Betreten des | Renbegleitender Kurzzeit-Parkplatz vorgesehen sowie
Objektes verhindert werden. angrenzend eine Paketstation.
Die Zufahrt zum Gasometer ist durch eine Schranken-
anlage begrenzt.

Grinanlage: Kenntnisnahme.

Pflanzen sollten mit 2,0 m Abstand zu Wegen einge- Die Details der Begriinung regelt ein Freiraumgestal-
setzt werden. Hecken, Biische und Strauchwerk sollten | tungsplan, der als Anlage Teil des Durchfiihrungsver-
eine max. Hohe von 80cm nicht tiberschreiten. Baume | trages wird und entsprechend umgesetzt wird.
sollten bis 2 m Hohe ast- und laubfrei sein.

Einfriedungen und SichtschutzmalRnahmen sollten bei

frei zuganglichen Grunflachen sowie 6ffentlichen Berei-

chen und Gebauden auf max. 1,0 m Hohe begrenzt

werden.

Freizeiteinrichtungen wie z.B. Bouleplatz, Schachbrett, ' Kenntnisnahme.
Sandkasten, Spielplatz, Tischtennisplatten, Rosengar-

ten, Hundefreilaufflache oder vandalismusresistente

Stadtmobel erzeugen alleine durch die Nutzung ge-

wlnschter Nutzergruppen soziale Kontrolle. Diesem

Umstand kann man nicht genug Aufmerksamkeit wid-

men. Sie ist Grundlage angstfreier Rd&ume. Das Umfeld

sollte darum mit besonderem Augenmerk darauf ge-

plant werden.

Das Befahren der Anlage mit Kraftfahrzeugen aller Art
sollte nur Berechtigten mdglich sein. Daflr haben sich
z-formige Durchgange und verschlie3bare Tore be-
wahrt.

Kenntnisnahme und Beachtung.
Die Zufahrt zum Gasometer ist durch eine Schranken-
anlage begrenzt.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.21.23

2.21.24

2.21.25

Mull:

Der zentrale Sammelplatz sollte so platziert sein, dass
Entsorger ihn leicht erreichen und durch Rangierfahrten
niemanden gefahrden. Der Platz sollte zugangsbe-
schrankt und vandalismusresistent sein. Bewahrt ha-
ben sich unterirdische Systeme.

In der Griinanlage sollten vandalismusresistente Miillei-
mer aufgestellt und Hundekotbeutel verfigbar sein.

Wohnungen:
Alle Wohnungsabschlusstliren sollten mindestens der

DIN EN 1627 RC 2 entsprechen, einen Videospion und
einen integrierten Sperrbugel haben.

Fenster auf der Flurseite und Fenster/ Fenstertiren auf
erkletterbaren Balkonen sollten ebenfalls der DIN EN
1627, RC 2 entsprechen. Nach derzeitigem Wissen-
stand wird das Traggerist des Gasometers aus ver-
schiedenen Grinden erhalten bleiben. In diesem Fall
werden alle Balkone/ Fenster auf der Aul3enseite als
erreichbar eingestuft.

In allen Wohnungen sollten Haus- oder Seniorennotruf-
anlagen vorgeplant werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Westlich des Gasometers werden zur Mullbeseitigung
Unterflurcontainer realisiert. Rangierfahrten werden
nicht erforderlich, da das Mullfahrzeug tber die nordli-
che Erschliel3ung zu den Systemen einfahrt und nach
Entleerung Uber die bereits bestehende StralRe (Ab-
zweig Gasreglerhaus bis zum Gasometer), die ansons-
ten dem Ful3- und Radverkehr vorbehalten ist, abfahrt.

Kenntnisnahme.
Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplans.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.21.26

2.21.26

Startphase:
In einem solchen Projekt spielen sich schnell unge-

wiinschte Verhaltensweise ein, die im Nachhinein

schwer oder gar nicht zu andern sind. Die Empfehlung

der Polizei lautet darum moglichst friihzeitig nachfol-
gend genannte Fachleute einzubeziehen:

Ein Quartiersmanager sollte

- Gruppen identifizieren, ansprechen und ProblemIo-
sungen anbieten,

- insbesondere Jugendliche einbeziehen (Mdglichkei-
ten kdnnten z.B. sein Millsammelaktionen, Spielplatz-
reparaturen, Gestaltungsideen, Mieterbefragungen),

- ein Ruckmeldesystem einfiihren und Problemberei-
che identifizieren und ggf. Griinschnitt, Um- oder Ab-
bau kritischer Bestandteile veranlassen.

Ein Concierge sollte

- zu Beginn die grundlegenden Ablaufe im Objekt ein-
fuhren,

- die Hausordnung erklaren/durchsetzen sowie

- Ansprechpartner sein und ungewollte Improvisations-
I6sungen vermeiden.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des | erforderlich.
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des | erforderlich.
Bebauungsplans.
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2.21.27

2.21.28

2.21.29

Die Hausverwaltung sollte

- die Wohnungsbelegung durchmischen,

- Pflege und Instandhaltung regeln und tUberwachen,

- Namensschilder und Klingeltableaus aktuell und in-
standhalten,

- Flure, Aufziige und Treppenhéauser ordnen,

- die Fahrradabstellflache ordnen,

- die PKW-Abstellflachen ordnen und

- die Grunanlagen im/ auf dem Objekt ordnen.

Diese Stellungnahme versucht die Verbindung zwi-
schen Tatgelegenheitsstruktur, Tatanreiz, Beuteerwar-
tung und deren Zusammenhang mit der Gestaltung ei-
nes bestimmten Raumes/ Bereichs darzustellen. Es
gibt Bereiche, die sind Tater begiinstigend, weil sie
dunkel, uniibersichtlich, mit vielen Flucht- und Ver-
steckmoglichkeiten durchsetzt sind und es gibt Berei-
che, die sind durch soziale Kontrolle, durch bunte
Durchmischung aller Altersklassen und Geschlechter,
durch Licht, Orientierungspunkte oder Sichtachsen fir
Tater unattraktiv, ja sogar gefahrlich. Der eine Bereich
zieht sie an und verdrangt und vice versa.

Direktion Verkehr:

Gegen die im Amtsumlauf Gbersandten Planungen be-
stehen aus polizeilicher Sicht, mit Blickrichtung auf die
Verkehrssicherheit und Unfallpravention, grundséatzlich
keine Bedenken.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
Die genannten Aspekte sind nicht Regelungsinhalt des | erforderlich.
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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2.21.30 Hinsichtlich der Verkehrsanbindung des Geldndes an | Die Bedenken hinsichtlich der Anbindung des Plange- | Der Anregung, eine andere
den Boelkeweg und im weiteren Verlauf an den Albers- | bietes werden zur Kenntnis genommen. ErschlielBung vom Alberslo-
loher Weg wird jedoch Folgendes zu bedenken gege- | Eine von der geplanten ErschlieRung abweichende her Weg zu realisieren, die
ben: Verkehrsfuhrung ist jedoch nicht méglich: Eine Ertlichti- | ein Abbiegen aus Norden
Die vorgestellte Planung sieht vor, dass das Gelande | gung im Bereich der Einmindung Boelckeweg (Que- kommend ermdéglicht, wird
des Gasometers lediglich tiber den Boelkeweg er- rung des Albersloher Weges), die auch eine Zufahrt nicht gefolgt.
schlossen werden soll. Aufgrund der baulichen Tren-  aus Norden ermoglichen wirde, ist sowohl aus ver- (Beschlusspunkt 1.4)

nung der Richtungsfahrbahnen des Albersloher Wegs | kehrstechnischen Griinden (Nahe zu zwei stark fre-
kann der Boelkeweg lediglich aus stdlicher Richtung guentierten Kreuzungsbereichen) als auch aus funktio-
Uber den Albersloher Weg erreicht werden. Ein Verlas- | nalen Griinden (vorhandene Briickenstitzen auf der
sen des Boelkewegs ist nur in nordliche Richtung mog- | Mittelinsel des Albersloher Weges) nicht mdglich. Zu-
lich. dem wirde dies zusatzliche Verkehre in das sudostli-
Als Wendemodoglichkeit fur Anreiseverkehre aus nordli- | che Wohngebiet bringen, welches ebenfalls Gber den
cher Richtung ist in der Planung der Kreisverkehr Eg- | Boelckeweg angebunden ist. Von Norden kommend
bert-Snoek-Stralie/ RdsnerstraRe/ Loddenheide vorge- | muss daher die Wendemdéglichkeit an der Egbert-
sehen. Fir sidlich abflieRende Verkehre ist als Wende-  Snoek-Stral3e genutzt werden, um im Weiteren vom Al-
moglichkeit die Kreuzung Albersloher Weg/ Nieberding- | bersloher Weg auf den Boelckeweg abbiegen zu kén-
stralR3e/ Thedor-Scheiwe-Stral3e vorgesehen. nen.

Aus hiesiger Sicht steht zu befiirchten, dass diese

Wendemadoglichkeiten keine Akzeptanz finden werden.

Vielmehr ist anzunehmen, dass bereits an der Kreu-

zung Albersloher Weg/ B51, sowie an der Einmindung

Albersloher Weg/ Egbert-Snoek-StraRe gewendet wer-

den wird.

An beiden Ortlichkeiten besteht ein Wendeverbot (VZ

272). Ein verbotswidriges Wenden wird aus hiesiger

Sicht zu gefahrlichen Situationen flhren.

Vor diesem Hintergrund wird angeregt, die Verkehrsan-

bindung zu Uberprufen.
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3 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligungszeitraum vom 09.12.2024 bis einschlief3lich 17.01.2025

Nr. |Eingebende Stellungnahme Abwégung Beschlussvorschlag
3.1 | Private Stellung- DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Fenster der Eine wesentliche Aufgabe der Planung ist es, den Gaso- Keine Beschlussfassung
nahme vom Schallschutzklasse 6 sind erforderlich. Larmschutz fiir | meter trotz der bestehenden Immissionsbelastung zu ei- | erforderlich.
09.12.2024 Bewohnende wichtig. Wird dies bei der Planung einge-  nem lebenswerten Quartier zu entwickeln, in dem die
halten? Im Gutachten stehen Immissionen bis 75 allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
dB(A). beitsverhaltnisse sichergestellt sind. Zur sachgerechten

Ermittlung und Bewertung der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen
wurde daher im Rahmen des Planverfahrens ein Schall-
gutachten erarbeitet. Aufgrund der unmittelbaren Nahe
zu den stark belasteten Verkehrswegen (B 51 / Alberslo-
her Weg/ Bahnstrecke WLE) sind Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiur Mischgebiete /
Urbane Gebiete gegeben. Entgegen der Aussage in der
Stellungnahme werden jedoch keine Werte von 75
dB(A) im Bereich der geplanten Wohnbebauung er-
reicht, die in der Rechtsprechung angenommene
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (> 70 dBJ[A] tags)
wird nicht erreicht oder tGiberschritten.

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zum Schall-
schutz aufgenommen (siehe textliche Festsetzung Nr.
6). Unter Berticksichtigung dieser Schallschutzmal3nah-
men sind trotz der bestehenden Larmeinwirkung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des
Plangebietes gewahrleistet. Den Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird damit in der
Abwagung angemessen Rechnung getragen.
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3.2 | Private Stellungnahme vom 26.12.2024

3.2.1 a) Die Planung von UTB funktioniert nicht - Der Trich-
ter bleibt dunkel - Es gibt mittlerweile eine Korrektur
der Planung Umbau Gasometer MUnster die einen
Ausschnitt im Zylinder vorsieht und 3 Geschosse ho-
her bauen will
- Dadurch sind die Licht-Verhaltnisse viel besser gere-
gelt und es entstehen attraktive Wohnungen — Die
Denkmal-Struktur wir im Bereich den Ausschnitt gut
gezeigt werden.

- Weiterfiihrende Informationen auf: http://www.arch-
goebel.ch

Die Bedenken hinsichtlich der Belichtung werden zu-
rickgewiesen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurde ein Belichtungsgutachten erstellt,
dass die die Einhaltung der Kriterien der DIN EN 17037
bzgl. Besonnung geprift und durch Tageslichtsimulatio-
nen untersucht und bewertet hat. In jedem Geschoss er-
fullen entweder Fenster in der Au3enfassade oder in der
Innenfassade die Anforderungen, d.h., dass in den Fal-
len, in denen keine ausreichende Besonnung der Au-
Renfassade gegeben ist, eine ausreichende Besonnung
der Innenfassade gegeben ist. In den nordwestlichen
und nordostlichen Bereichen des Geb&udes sind die
Einhaltungen auf den Achsen teilweise tiberlappend, so-
dass sowohl die Innen- als auch die AuRenfassaden
ausreichend besonnt sind. Bei Realisierung durchge-
steckter Wohnungen (d.h. Fenster zur Innen- und Au-
Renfassade) werden die Anforderung der DIN EN 17037
an die Besonnung erfillt. Dies wird Gber eine textliche
Festsetzung planungsrechtlich sichergestellt.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Der Stellungnahme 3.2 ist eine PDF-Datei in einem Umfang von 43 Seiten angehangt. Da ein Grof3teil dieses Textes keine abwagungsrelevanten Aspekte bein-
haltet, sondern sich viel mehr in meist sarkastischer Weise mit der grundsatzlichen Planung auseinandersetzt, werden folgend nur die abwégungsrelevanten

Themen aufgegriffen:
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3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

Da Bedenken hinsichtlich der Belichtung bestehen (s.
oben), wird angeregt, den sudlichen Gebaudeteil zu
entfernen, d.h. das geplante Gebaude zu 6ffnen und
stattdessen einige Etagen héher zu bauen.

Der Eingeber regt an, denn Wettbewerbsentwurf wei-
terzuentwickeln und nicht daran festzuhalten.

Der Eingeber aul3ert Bedenken hinsichtlich der ein-

wirkenden Schallimmissionen.

Der Eingeber regt an, das Gasreglerhaus zu entfernen
und stattdessen einen Parkplatz fiir Besucher zu reali-

sieren.

Der Eingeber gibt zu bedenken, dass die Grundrisse

nicht ansprechend seien.

Der Anregung, den Wettbewerbsentwurf anzupassen
und damit das Geb&ude nach Siden zu 6ffnen sowie ei-
nige Etagen héher zu bauen, wird nicht gefolgt.

Fur das Vorhabengebiet wurde ein zweiphasiges Kon-
zeptvergabeverfahren u.a. zur Sicherung der stadtebau-
lichen Qualitat durchgefiihrt. Damit wurde das stadte-
bauliche und architektonische Konstrukt festgelegt, das
nun Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich umgesetzt werden soll.

Eine Erhohung oder Offnung des Gebaudes ist zudem
aus Grunden des Denkmalschutzes nicht moglich: Die
Hohe der neuen Kubatur ist durch die AuRenmalie des
maximal ausgefahrenen Teleskopbehélters begrenzt.
Dies war eindeutige und abschlielRende Vorgabe im
Rahmen des Konzeptvergabeverfahrens.

An dieser Stelle wird auf die Abwagung unter Pkt. 3.1
verwiesen.

Das Entfernen des Gasreglerhauses ist nicht mdglich,
da es sich um ein eingetragenes und damit geschutztes
Denkmal gem. DSchG NRW handelt. Zudem verfolgt
das Konzept ein mdglichst autoarmes Quartier zu entwi-
ckeln. Insbesondere die Freianlagen sollen vom ruhen-
den Verkehr freigehalten werden. Die Unterbringung
grolRerer, ebenerdiger Stellplatzanlagen ist stadtebau-
lich nicht gewlinscht.

Kenntnisnahme.

Die Grundrisse sind nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans. Die in der Begriindung zum Bebauungsplan
enthaltenen Grundrisse zeigen lediglich auf, dass die

Der Anregung, das Gebaude
nach Siden zu 6ffnen und
stattdessen hoéher zu bauen,
wird nicht gefolgt.

(Beschlusspunkt 1.5)

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Der Anregung, das Gasreg-
lerhaus zu entfernen und
stattdessen einen Parkplatz
fir Besucher zu realisieren,
wird nicht gefolgt.

(Beschlusspunkt 1.6)

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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Planung aus schallschutzrechtlicher Sicht umsetzbar ist.
Festgesetzt sind diese nicht.

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 52 von 84



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

4 Stellunghahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligungszeitraum vom 09.12.2024 bis einschlief3lich 17.01.2025

Nr. |Eingebende Stellungnahme
4.1 | Deutsche Telekom Technik, Stellungnahme vom 20.12.2024
411 Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 626 Gaso-
meter bestehen grundséatzlich keine Einwéande.
4.1.2 Im Baugebiet werden Verkehrsflachen teilweise nicht

als offentliche Verkehrswege gewidmet, sondern als
Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger und Erschliel3ungstrager aus-
gewiesen. Diese Flachen missen auch zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur zur Verfigung stehen. Die Festset-
zung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tenden Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB alleine
begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung
von Telekommunikationslinien jedoch noch nicht. Des-
halb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
erfolgen.

Abwagung Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung

erforderlich.

Die Aussage, dass Verkehrsflachen als Verkehrsfla-
chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger und Erschlie3ungstrager ausgewiesen
sind, ist nicht zutreffend. Die Verkehrsflachen im Plan-
gebiet sind als private Stral3enverkehrsflachen festge-
setzt, die grundséitzlich auch fir die ErschlieBung mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfligung stehen.
Fur vorhandene Leitungen (auch die, der Telekom), die
nicht in den Verkehrswegen liegen, sind erganzend Fla-
chen mit Leitungsrechten flr die ErschlieBungstrager
festgesetzt.

Die Entscheidung, ob die ErschlieBung des Grund-
stucks mit Telekommunikationsinfrastruktur der Tele-
kom erfolgen soll, ist der Grundstiickseigentiimerin vor-
behalten und wird nicht Gber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan geregelt.

Die Eintragung von personlichen Dienstbarkeiten ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und
kann, sofern erforderlich, zu einem spéteren Zeitpunkt
erfolgen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.1.3 Es wird angeregt, dem/ den Grundstiickseigentimer/n | Der Anregung, die Grundstiickseigentiimerin zu ver- Keine Beschlussfassung

pflichten, eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit erforderlich.

aufzuerlegen, die Eintragung einer beschrénkten per-
sonlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut zu veranlassen:

.Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist berechtigt,
Telekommunikationslinien/-anlagen aller Art nebst Zu-

zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grund-
buch einzutragen, wird nicht gefolgt. Die Wahl eines
Telekommunikationsanbieters obliegt der Grundsticks-
eigentiimerin und wird nicht seitens der Stadt Minster
vorgeschrieben.

behdor zu errichten, zu betreiben, zu &ndern, zu erwei- | Hinsichtlich der Forderung nach der Eintragung einer
tern, auszuwechseln und zu unterhalten. Sie darf zur beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
Vornahme dieser Handlungen das Grundstiick nach wird auf die Ausfiihrungen unter 4.1.2 verwiesen.
vorheriger Terminabsprache, bei unaufschiebbaren

Mafnahmen (z. B. Entstérungen) jederzeit betreten

und bei Bedarf befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm beider-

seits der Telekommunikationslinien/-anlagen dirfen

ohne Zustimmung der Telekom Deutschland GmbH

keine Einwirkungen auf den Grund und Boden, gleich

welcher Art und zu welchem Zweck, vorgenommen

werden, durch die die Telekommunikationslinien/- anla-

gen gefahrdet oder beschadigt werden kénnen. Das

Recht kann einem Dritten Uberlassen werden.”
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4.1.4

Es sollen innerhalb des Baugebietes Verkehrsflachen
nicht als éffentliche Verkehrswege (Private Verkehrsfla-
chen) gewidmet werden. Diese Flachen miissen aber
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung stehen.
Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitte
ich deshalb, die im vorgelegten Bebauungsplan ent-
sprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belas-
tende Flachen festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Des-
halb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
mit folgendem Wortlaut erfolgen:

"Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nut-
zungsbeschrankung.”

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf
hin, dass die Telekom die Telekommunikationslinien
nur dann verlegen kann, wenn die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
erfolgt ist.

Der Anregung, innerhalb der privaten Verkehrsflachen | Der Anregung, innerhalb der
ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland | privaten Verkehrsflachen ein
GmbH festzusetzen, wird nicht gefolgt, da hierflr kein | Leitungsrecht zu Gunsten
Erfordernis besteht (siehe dazu auch Abwagung unter | der Telekom Deutschland
Pkt. 4.1.3). Die privaten Stralenverkehrsflachen kon- | GmbH festzusetzen, wird
nen bei Bedarf fiir die ErschlieBung mit Telekommuni- | nicht gefolgt.
kationsinfrastruktur genutzt werden. Die Wahl des Tele- (Beschlusspunkt 1.7)
kommunikationsanbieters obliegt der Grundstiicksei-

gentimerin.

Hinsichtlich der Forderung nach einer Eintragung einer

beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch

wird auf die Ausfihrungen unter 4.1.2 verwiesen.
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubauge-
bietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist. Das kann bedeuten,
dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im
Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdi-
scher Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnet-
zinfrastruktur unter anderem an den technischen Ent-
wicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden In-
vestitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn
dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies
bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, ei-
gene Infrastruktur errichtet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRen-
und Kanalbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter
der Absenderadresse dieser E-Mail so frith wie mog-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Kenntnisnahme.
Die Vorhabentragerin wurde tber die Stellungnahme
informiert.

Kenntnisnahme.
Die Vorhabentragerin wurde tber die Stellungnahme
informiert.

Kenntnisnahme.
Die Vorhabentragerin wurde tber die Stellungnahme
informiert.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.1.8

4.1.9

4.1.10

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(z. B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mog-
lich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehéause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefah-
ren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Fur die zuklnftige Erweiterung des Telekommunikati-
onsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die

Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und au-
Berhalb des Plangebietes erforderlich.

Kenntnisnahme.
Die Vorhabentragerin wurde tber die Stellungnahme
informiert.

Kenntnisnahme.
Die Vorhabentragerin wurde tber die Stellungnahme
informiert.

Kenntnisnahme.
Die Vorhabentragerin wurde tber die Stellungnahme
informiert.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.2

Bezirksregierung Munster — Dezernat 54 Wasserwirtschaft, Stellungnahme vom 08.01.2025

421

Bereich Kommunale Abwasserbeseitigung -Kanal-
netze-:

Aus dem Entwasserungskonzept vom 27.06.2024 geht
hervor, dass das Schmutzwasser Uber das Pumpwerk
Lindberghweg zur Hauptklaranlage weitergeleitet wird,
allerdings nicht ob direkt oder tUber den Freigefalleka-
nal.

Wird das Abwasser liber das oben genannte Pump-
werk in das Freigefélle Mischwassernetz eingeleitet
und tber die Behandlungsanlage RUB/ PW Garten-
stral3e geleitet, kann der Anschluss an das bestehende
Netz erst nach Fertigstellung der Modernisierungen an
der Behandlungsanlage Gartenstral3e stattfinden. Fur
diesen Verfahrensweg bestehen daher Bedenken.
Sollte die Weiterleitung direkt zur Klaranlage stattfin-
den, bestehen aus Sicht des Dezernats 54.4 keine Be-
denken.

Zwischenzeitlich wurde die Abwasserbeseitigung mit
der Bezirksregierung Minster — Dezernat 54 Wasser-
wirtschaft abgestimmt: Das Schmutzwasser mit einer
Abflussmenge von ca. 2,5 I/s wird Gber das Pumpwerk
Lindberghweg zur Hauptklaranlage weitergeleitet. Die
Druckrohrleitung des SW-Pumpwerks Lindberghweg ist
in der Schillerstral3e an das Freigefalle-Mischwasser-
netz angeschlossen. Im weiteren Verlauf wird das
Schmutzwasser Uber das Mischwassernetz und das
Hauptpumpwerk (HPW) mit Regeniiberlaufbecken
(RUB) an der GartenstraRe zur Hauptklaranlage gefor-
dert. Da das Regenuberlaufbecken zum aktuellen Zeit-
punkt nicht die gesetzlichen Anforderungen beziiglich
seiner Reinigungsleistung erzielt, ist ein Umbau des
Bauwerks zwingend erforderlich. Um die Entwasserung
des B-Plan-Gebietes trotzdem sicherzustellen, werden
im Einzugsgebiet AbkopplungsmalRnahmen umgesetzt
und somit die hydraulische Belastung am Regenuber-
laufbecken reduziert. Das Mischsystem an der Worth-
stralRe wird zu einem modifizierten Trennsystem umge-
baut und somit eine hydraulische Belastung des HPW/
RUB um ca. 206 /s (3a Ereignis) reduziert. Diese MaR-
nahme ist aktuell in der Bauphase und wird voraus-
sichtlich 2025 abgeschlossen sein. Des Weiteren wird
das Mischsystem in der Wienerstral3e auf ein modifi-
ziertes Trennsystem umgestellt. Der Effekt auf das
HPW!/ RUB ist gleich der WorthstraRe und wird ca. 80
I/s (2a Ereignis) Entlastung bringen. Die Umsetzung der
WienerstralR3e wird nach aktuellem Stand 2028 abge-
schlossen sein. Aufgrund dieser Abkopplungsmafinah-

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der Er-
ganzung in Kapitel 6.4 der
Begriindung nicht betroffen.
Keine Beschlussfassung er-

forderlich.
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4.3

4.4

422

LWL — Archéolo-

gie fur Westfa-
len, Aul3enstelle
Minster vom
14.01.2025

Der Hinweis aus der Stellungnahme vom 19.04.2024 ist
insoweit hinfallig, da die Umbaumalnahmen auf der
Hauptklaranlage bereits begonnen haben

Eine Stellungnahme zu den Belangen der Bodendenk-
malpflege erfolgt Uber die Stadtarchdologie Miinster.

men werden freie Kapazitdten zum Anschluss der zu-
satzlichen 2,5 I/s geschaffen.
Diese Details werden in der Begriindung in Kapitel 6.4

erganzt.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung

Eine Stellungnahme der Stadtarchdologie Miinster ist | erforderlich.
im Verfahren nicht eingegangen.

Landesbiro der Naturschutzverb&nde NRW: BUND, Stellungnahme vom 15.01.2025

441

Aus Sicht des BUND werden gegen den Bebauungs-
plan keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.

Die im Folgenden angefiihrten Punkte bitte ich jedoch
zu berucksichtigen:

1. Der Bau neuer Ver- und Entsorgungsleitungen muss
aul3erhalb des Kronentraufenbereiches vorhandener
Baume erfolgen. Bei den Arbeiten ist die DIN 18920 zu
beachten.

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung
Neue Versorgungsleitungen werden im Regelfall — und | erforderlich.

soweit moglich — innerhalb der ErschlieBungsflachen

verlegt.

Um die Betriebssicherheit von Leitungen zu gewahrleis-

ten ist es ohnehin erforderlich, diese von Baumen frei-

zuhalten.
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4.4.2

2. Es ist sicherzustellen, dass fiir die Umsetzung des
Vorhabens auf3erhalb des B-Plangeldndes keine zu-
satzlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

4.5 | Stadtnetze Minster GmbH, Stellungnahme vom 15.01.2025

451

wie bereits von lhnen in den Unterlagen aufgenommen,
befinden sich auf dem Grundstiick vorhandene und in
Betrieb befindliche Gas- und Wasserversorgungsleitun-
gen, sowie Stromkabel (Mittelspannung und Nieder-
spannung), Telekommunikationskabel und eine eben-
falls in Betrieb befindliche Gasdruckregelanlage der
Stadtnetze Munster GmbH. Diese sind bei anfallenden
Arbeiten entsprechend zu sichern. Zudem muss die Zu-
wegung zu unserer Infrastruktur auch wahrend der Um-
bauphase mdglich sein.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Stellungnahme | Keine Beschlussfassung
auf die auRere ErschlieBung bezieht. Daflir wurden erforderlich.
durch Verkehrsingenieure unterschiedliche Varianten

erarbeitet und auf Funktionalitdt und Sicherheit geprift.

Die direkte Zufahrt zum Plangebiet weist derzeit eine

Breite von ca. 5 m auf. Diese wird zukinftig auf 6,0 m

verbreitert, damit eine verkehrssichere Erschlielung

— z.B. fUr 3-achsige Mullfahrzeuge — méglich ist.

Erganzend ist eine Ertlichtigung des Kreuzungsbe-

reichs Albersloher Weg - Boelckeweg erforderlich, um

eine verkehrssichere ErschlieRung sicherzustellen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 349 ,Boelcke-

weg / Westf. Landeseisenbahn / Umgehungsstralie /

Lindberghweg" sind fur beide Mal3hahmen ausreichend

grol3e Flachen als ,6ffentliche StralBenverkehrsflache*

festgesetzt, sodass weitere Flachen nicht in Anspruch

genommen werden missen. Die Details des Ausbaus
(Detailplanung der StraRenumbaumalnahme, Umset-

zung, Realisierungszeitraum etc.) werden tber den
Durchfuhrungsvertrag gesichert.

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung

erforderlich.
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4.5.2

453

454

Grundsatzlich gilt fur alle bestehenden Versorgungsan-
lagen: Vorhandene Anlagen / Betriebsmittel der Stadt-
netze Miunster GmbH sind bei anfallenden Tiefbauar-
beiten fachgerecht zu schiitzen bzw. zu sichern und
vorher zu lokalisieren (Lage in den Bestandspléanen
sind nicht verbindlich). Um die Betriebssicherheit unse-
rer Anlagen weiterhin zu gewahrleisten, sowie eine si-
chere Versorgung der Gebaude aufrecht zu halten, ist
es unbedingt erforderlich, dass die vorhandenen Lei-
tungstrassen frei von Anlagen / Gebauden und Baumen
bleiben. Dies gilt auch fiir die im Plan 2 dargestellten
Anlagen wie Trafo und Notstromaggregat.

Unter anderem erfolgt eine jahrliche oberirdische Uber-
prufung der vorhandenen in Betrieb befindlichen Gas-
leitungen und Armaturen und Gasdruckregelanlage auf
dem Grundstuick. Daher ist es erforderlich das unsere
Betriebsabteilung der Stadtnetze Minster zu jeder Zeit
eine Zuwegung zu den genannten Komponenten erhalt,
inkl. unmittelbarer Parkmaoglichkeit. Wiinschenswert
ware die Abgrenzung mit einem Parkpoller.

Erganzend zu der in Betrieb befindlichen Gasdruckre-
gelanlage, moéchten wir auf derer Blitz- und Explosions-
schutz hinweisen, dieser darf zu keiner Zeit beeinflusst
werden. Durch die vorhandenen Ex-Schutzbereiche der
Gasdruckregelanlage muss um die Aul3enkanten des
Schrankes ein 5 m Radius freigehalten werden. Uber
der Anlage und dem 5 Meter Gurtel sind aufgrund des
Ex-Schutzes keine Bebauungen zulassig.

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung
Auf der Planzeichnung des Bebauungsplans ist ein ent- | erforderlich.
sprechender Hinweis ,3.7 Leitungen“ enthalten.

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung
Im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Gasdruckre- | erforderlich.

gelanlage befinden sich Parkmdglichkeiten, die ent-

sprechend im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan und im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt sind.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Bebauung des Plangebietes ist tiber den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan und den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan abschliel3end geregelt. In dem ge-
nannten Radius befinden sich weder Gebaude oder
Nebenanlagen noch Baume.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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455 Die in Betrieb befindliche Gasdruckregelanlage (GA- Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung
136) - muss Tag und Nacht erreichbar sein. Zufahrt und erforderlich.
Parkmdglichkeit in der Nahe muss vorhanden sein.
Ostlich davon, mit Hausnummer 3 gekennzeichnet, be-
findet sich das ehemalige Betriebsgebaude des Gaso-
meters. Dort wurden die Gasleitungen inertisiert.

455 AuRerdem gehen wir davon aus, dass Fernwarme zur | Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
Warmeversorgung verwendet wird. Dazu stehen wir erforderlich.
weiterhin in Gesprachen mit dem Planungsbiro des
neuen Eigentimers. Eine abschlieRende Entscheidung
steht dazu noch aus.

Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit, Stellungnahme vom 16.01.2025

4.6.1 Grinplanung Der Anregung, die textlichen Festsetzungen zu ergdn- | Keine Beschlussfassung er-
Unter 1.7.1 und 1.7.2 sind jeweils folgende Sétze zu er- Z€n, wird nicht gefolgt. forderlich.

ganzen: Mit der Erganzung der Festsetzung 1.7.1 soll sicherge-

lagen einschlieRlich Nebenanlagen unzulassig. nen. Der Vorhaben- und ErschliefSungsplan und der
- Die neugepflanzten Baume unterliegen ab der Pflan- | Vorhabenbezogene Bebauungsplan zeigen abschlie-
zung der Erhaltungspflicht. Rend alle geplanten baulichen Anlagen im Plangebiet,

weitere sind weder beabsichtigt noch zulassig. Insofern
ist die gewlinschte Festsetzung entbehrlich.

Im Hinblick auf die geplante Verkehrsfiihrung lasst sich
ein Eingriff in den Baumbestand allerdings nicht génz-
lich vermeiden, sodass einige wenige Baumstandorte,
die zu nah an der neu geplanten ErschlieBung liegen,
entnommen werden missen. Da das Plangebiet im
Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt
Munster liegt, ist fur diese, sofern es sich um ge-
schitzte Baume gem. Satzung handelt, ein entspre-
chender Antrag auf Befreiung/ Ausnahme zu stellen
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4.6.2

4.6.3

Umweltbericht / Umweltprotokoll

Keine Bedenken.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 626 ist die Schaffung neuer Wohn- und
gewerblicher (Biro-)Flachen vorgesehen. Nach aktuel-
ler Entwurfsplanung ist das Vorhaben mit Eingriffen in
den vorhandenen Gehdlzbestand (Rodungen, Beleuch-
tung, Erhéhung der Frequentierung) verbunden.

In den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan sind unter Punkt 3.6 Artenschutz
Auflagen formuliert, die vollumfanglich zu beachten
sind.

und eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Das Ziel der gewlinschten zweiten Erganzung (Erhal-
tungspflicht) ist bereits durch die getroffenen textlichen
Festsetzungen 1.7.1, 1.7.2 und 1.7.4 erfiillt, sodass
auch hier keine Erganzung erforderlich ist.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.6.4

4.6.5

Erganzend dazu ist aus artenschutzrechtlicher Sicht fol- Im Rahmen der Artenschutzprifung wurden insgesamt | Festsetzungen des Bebau-

gende Auflage erforderlich:

Umsetzen der im Gasometer befindlichen Amphibien
Im Rahmen einer einmaligen Ortsbesichtigung wurde
innerhalb des im Gasometer angesammelten Regen-
wassers Amphibienvorkommen festgestellt. Vor dem
Beginn jeglicher Arbeiten am Gasometer sind Amphi-
bien fachgerecht zu bergen und in das im Osten befind-
liche Regenrickhaltebecken bzw. den angrenzenden
Gehdlzbestand umzusetzen.

Die fach- und ordnungsgemafe Durchfihrung ist der
unteren Naturschutzbehdrde durch einen schriftlichen
Vermerk und Fotos nachzuweisen.

Hinweis: Wenn vor Beginn der Arbeiten keine Amphi-
bien und / oder kein Wasser im Gasometer festgestellt
werden, ist dies ebenfalls der unteren Naturschutzbe-
horde durch eine Fotodokumentation nachzuweisen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Es bestehen keine Bedenken.

Die angeforderten Karten, auf denen die Biotoptypen
im Bestand und im Planungszustand dargestellt wer-
den, wurden nachgereicht und in den Umweltbericht
eingeflgt.

9 Begehungen zur Erfassung der relevanten Tierarten, |ungsplans sind von der Er-
insbesondere der (gem. § 7 BNatSchG) besonders und | gdnzung des Hinweises Nr.
streng geschiitzten Brutvogel, Fledermé&use und Am- 3.6 nicht betroffen.
phibien/ Reptilien im Untersuchungsgebiet durchge- Keine Beschlussfassung
fuhrt. Bei den Begehungen wurde auf Amphibien in ih- | erforderlich.

ren potenziellen Sommerlebensrdumen geachtet, ge-

eignete Saumbiotope wurden auf das Vorkommen von

Eidechsen abgesucht. Im Rahmen der artenschutz-

rechtlichen Begehungen wurde festgestellt, dass keine

Reproduktionsgewasser fiir Amphibien im Bereich der

Vorhabenflache vorhanden sind. Es konnten auch

keine Amphibien im Bereich des Gasometers beobach-

tet werden.

Der Artenschutz-Hinweis (3.6) auf der Planzeichnung

wird entsprechend den geforderten Ausfihrungen er-

ganzt.

Kenntnisnahme. Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.6.6

4.6.7

4.6.8

Untere Immissionsschutzbehérde

Es bestehen keine Bedenken. Es treten keine Uber-
schreitungen der gewerblichen Larmpegel durch ex-
terne und interne Larmquellen an den geplanten Woh-
nungen auf. In Bereichen mit Summen-Larmpegeln im
Bereich der verfassungsmaRigen Zumutbarkeits-
schwelle von tber 60 dB(A) in der Nacht werden L&rm-
schutzmalRnahmen (siehe Grundrisskonfigurationen S.
271f) ergriffen, die ein gelegentliches Liften in einem
mit dem Wohnen vertraglichen LArmniveau sicherstel-
len. FUr die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach
TA Larm ist es erforderlich, dass die larmtechnischen
Eingangsparameter fur die Quellen aus dem Larmgut-
achten eingehalten werden. Im Rahmen der Bauaus-
fihrung ist u.a. darauf zu achten, dass die Lage und
Ausfihrung der im AuRenbereich befindlichen Haus-
technik und der Parkgaragenzufahrt eingehalten wird
(siehe Kapitel 5 der Schallimmissionsprognose Nr.
105103123, Normec Uppenkamp GmbH vom Nov.
2024).

Untere Bodenschutzbehoérde / Abfallwirtschaftsbehérde
Es bestehen keine Bedenken.

Untere Wasserbehdrde / Gewdasserbenutzungen / Anla- | Kenntnisnahme und Beachtung.

gen an Gewassern

Die wegbegleitende Retentionsmulde, welche die Ent-
wasserung der Verkehrsflachen tbernimmt, ist ggf. hin-
reichend abzudichten, sofern keine naturliche Dichtig-
keit des anstehenden Bodens gegeben ist (s. Entwés-
serungskonzept, Seite 9).

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Festsetzungen des Bebau-

Der Hinweis aus der Stellungnahme wird klarstellend in | ungsplans sind von der re-

Kapitel 6.4 der Begriindung erganzt.

daktionellen Erganzung in
Kapitel 6.4 der Begriindung
nicht betroffen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.7

4.8

4.6.9

Polizeiprasidium
Minster vom
17.01.2025

Das dstlich des Plangebietes verlaufende Gewéasser Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach-
Nr. 32922 tragt den Namen Vischeringgraben und nicht | tet: Der Name des Gewdassers wurde in der Begrin-
Litkebach (s. Begriindung zum Entwurf, Seite 55). dung entsprechend redaktionell angepasst.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde bereits | Kenntnisnahme (siehe Pkt. 2.20).
umfangreich Stellung zum Bauvorhaben des Bebau-

ungsplans Nr. 626 bezogen. Die dort aufgeftihrten Po-

sitionen und Hinweise der Polizei MUnster haben

weiterhin bestand.

Landesbetrieb StralRenbau NRW — Regionalniederlassung Minsterland, Stellungnahme vom 17.01.2025

58.1

4.8.2

[...] Vor diesem Hintergrund bestehen aus Sicht von Kenntnisnahme.
Strallen.NRW, Regionalniederlassung Miinsterland ge-

gen die vorgelegte Bauleitplanung keine grundsatzli-

chen Bedenken, wenn die nachfolgenden Punkte von

der Stadt Minster bei der weiteren Bauleitplanung be-

riicksichtigt werden:

1. Im Zusammenhang mit der zuséatzlich geplanten Ge- ' Kenntnisnahme.
bietsentwicklung im Hafengebiet, wird seitens Stra- Das diesem Bebauungsplan zu Grunde liegende Ver-
Ren.NRW zu gegebener Zeit eine mikroskopische Ver- | kehrsgutachten weist die verkehrliche Leistungsfahig-

kehrsflusssimulation fiir den Nachweis der leistungsfa- | keit nach. Das planbedingte Verkehrsaufkommen sorgt

higen Erschliel3ung von der Stadt Muinster gefordert. zu keinen nennenswerten Veréanderungen oder Ver-

Ein Rlckstau bis auf die Bundesstral3e 51 ist bei der schlechterungen der angrenzenden Knotenpunkte bzw.

weiteren Verkehrsplanung auszuschlie3en, um das zu- | zu Rickstaubildungen auf die Bundesstralie 51.

kinftige Verkehrsaufkommen im Zuge der Bundes- Die Stellungnahme weist darauf hin, dass zu gegebe-
stral3e 51 sicher und leistungsfahig abzuwickeln. ner Zeit bei der Entwicklung weiterer Plangebiete im

Umfeld des Gasometers (Hafenbereich) entsprechende

mikroskopische Verkehrsflusssimulationen erbracht
werden mussen. Diese sind jedoch nicht Bestandteil
dieses Verfahrens.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.8.3

484

2. Aufgrund der prognostizierten Verkehrslarmimmissi- | Kenntnisnahme.

onen wird von hier darauf hingewiesen, dass eventuelle
Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz ge-
geniuber dem Stral3enbaulasttrager der Bundesstralie
nicht geltend gemacht werden kénnen, da die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Bundes-
stral3e durchgefuhrt wird. Spatere larmsenkende Mal3-
nahmen in Rahmen einer Larmaktionsplanung zu Las-
ten der Funktionsfahigkeit der Bundesstral3e werden
vorsorglich ausgeschlossen.

3. Bezuglich der mdglichen Luftschadstoffimmissionen, ' Kenntnisnahme.

wird von hier vorsorglich darauf hingewiesen, dass
eventuelle Anspriiche auf MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Luftqualitéat gegenuber dem Stral3enbaulast-
trager der BundesstralRe nicht geltend gemacht werden
konnen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in
Kenntnis der Bundesstral3e durchgefihrt wird. Maf3nah-
men in Rahmen einer zuklnftigen Luftreinhalteplanung
zu Lasten der Funktionsfahigkeit der Bundesstral3e
werden vorsorglich ausgeschlossen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.8.5

4.8.6

4. Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen sowie die geplante LED - Anlage inner-
halb der Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung
zur BundesstralRe bedurfen grundsatzlich der geson-
derten Zustimmung gem. 8§ 9 (6) FStrG der Stral3en-
bauverwaltung.

AulRerhalb der Anbauverbotszone ist die Ausrichtung
und Gestaltung der Werbeanlagen bzw. der LED - An-
lage so umzusetzen, dass diese die Verkehrsteilneh-
mer auf der Bundesstral3e nicht blenden oder ablenken
kann.

5. Die an die Bundesstral3e angrenzenden Bauvorha-
ben / Photovoltaikanlagen sind aus Griinden der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuch-
ten, auszurichten und durch ausreichend hohe und
dichte Einfriedigung und Bepflanzung zum Schutze der
Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der Uiberge-
ordnete Verkehr auf der Bundesstralie weder geblen-
det noch abgelenkt wird.

In der Anbauverbotszone sind keine Werbeanlagen ge- | Keine Beschlussfassung
plant. Die textliche Festsetzung Nr. 2.2 regelt die Zulas- | erforderlich.
sigkeit von Werbeanlagen abschlieBend. Zulassig sind

lediglich zwei freistehende Hinweisschilder mit einer

maximalen Hohe von 3 m innerhalb der Bauflache. Da-

mit gehen keinerlei Auswirkungen auf die Bundes-

stral3e einher.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die angedachte

LED - Anlage (die teilweise innerhalb der Anbaube-
schrankungszone liegt) mit Wirkung zur Bundesstral3e

grundsatzlich der gesonderten Zustimmung gem.

§ 9 (6) FStrG der StralRenbauverwaltung bedarf. Dies

wird zu gegebener Zeit beachtet. Die genaue Ausge-

staltung, die Nutzung und die Auswirkungen dieser

LED-Netze — z.B. auf die Verkehrssicherheit — ist der-

zeit noch unklar. Demnach ist die Errichtung von maogli-

chen LED-Netzen nicht Bestandteil dieses Verfahrens

und muss nachgelagert abgestimmt und geprift wer-

den.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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4.9 | Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Miinsterland, Stellungnahme vom 17.01.2025

49.1

49.2

Gegeniber den oben genannten Vorhaben bestehen
seitens des Regionalforstamtes weiter Bedenken.

Auch bei einem weitgehenden beabsichtigten Erhalt
des Baumbestandes sehe ich forstliche Belange im
Entwurf nicht angemessen berticksichtigt, da zumindest
teilweise Waldverlust ohne forstrechtlichen Ausgleich
zu verzeichnen ist.

Der Argumentation im vorliegenden Fall sei die Baum-
schutzsatzung der Stadt Minster anzuwenden, kann
nicht gefolgt werden. Bei den in der Stellungnahme des
Regionalforstamtes vom 25.04.2024 dargestellten Fla-
chen handelt es sich um Wald i.S.d. Gesetzes. Daher
greift nach 8§ 2 (3) b. der Baumschutzsatzung der Stadt
Muinster diese hier nicht. Die Waldeigenschaft liegt un-
abhangig von den bisherigen Darstellungen im FNP
bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan faktisch vor.

Kenntnisnahme.

Die Auffassung, dass forstliche Belange nicht ange-
messen berlcksichtigt sind, wird nicht geteilt und zu-
rickgewiesen.

Durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 349
.Boelckeweg / Westf. Landeseisenbahn / Umgehungs-
stral3e / Lindberghweg" ist bereits die Umwidmung
~Wald" in ,Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallent-
sorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen*
(Zweckbestimmung ,Gas*) vollzogen worden. Hinsicht-
lich der Erforderlichkeit eines forstrechtlichen Aus-
gleichs siehe Pkt. 4.9.3.

Siehe Beschlussvorschlag
zu4.9.4

Die Auffassung des Eingebers wird nicht geteilt. Da die | Siehe Beschlussvorschlag
Geholzbestande im vorliegenden Fall innerhalb des zu4.94
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 349 liegen, wel-

cher fir das gesamte Areal eine Flache fur Versor-
gungsanlagen festsetzt, braucht es zum einen keine
Umwandlungsgenehmigung gem. § 43 Abs. 1 a) Lan-
desforstgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

(LFoG NRW) (siehe hierzu auch Pkt. 4.9.3). Zum ande-

ren findet die Baumschutzsatzung der Stadt Minster
Anwendung. In 8 1 der Baumschutzsatzung ist der An-
wendungsbereich geregelt. Demnach gilt die Baum-
schutzsatzung fiir ,Gebiete innerhalb des Geltungsbe-

reiches der Bebauungsplane im Sinne des 8§ 30

BauGB, soweit letztere nicht eine land- oder forstwirt-

schaftliche Nutzung festsetzen" (Baumschutzsatzung).

Ein Eingriff in den geschitzten Baumbestand fuhrt zu

Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Seite 69 von 84



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

Ersatz- oder Schutzmafinahmen gemalf der Baum-
schutzsatzung und erfordert einen Antrag auf Befrei-
ung/ Ausnahme.
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4.9.3

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes
wird richtigerweise darauf hingewiesen, dass aufgrund
des geltenden Bebauungsplanes eine Umwandlungs-
genehmigung nicht erforderlich ist: Die forstwirtschatftli-
che Regelung in § 43 LForstG NRW sieht vor, dass un-
ter der Geltung eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
eine Umwandlungsgenehmigung nicht erforderlich ist.
Die Vorschrift des § 43 wird vielfach dahingehend miss-
verstanden, dass sie das Erfordernis eines Waldaus-
gleichs bei der Inanspruchnahme von Waldflachen fur
Bauvorhaben ausschlief3t. Dies ist aber nicht der Fall.
Die gesetzlich bestehende planungsrechtliche Geneh-
migungsfreiheit der umnutzenden Beanspruchung von
Wald befreit den Antragsteller zur verfahrensrechtlichen
Vereinfachung lediglich von einem gesonderten formili-
chen Genehmigungsverfahren (Waldumwandlungsver-
fahren) der zustandigen Forstbehorde.

Nach standiger Rechtsprechung des OVG NRW, zu-
letzt durch Urteil vom 21.11.19 (20 D90/16.AK - juris)
werden jedoch durch die verfahrensrechtliche Zulassig-
keit der in § 43 Abs.1 LFoG genannten Ausnahmesach-
verhalte nicht die an eine Zulassung von Waldumwand-
lungen zu stellenden materiellrechtlichen Anforderun-
gen im Sinne von § 39 Abs. 3 LFoG aufgehoben (vgl.
Endres, § 9 Rn. 33; Kranz, 8 43 Erl. 2; so auch OVG
NRW, Urt. Vom 10.10.1996 7 A 2500/95). Die in § 43
Abs. 1 LFoG geregelten Ausnahmen vom Genehmi-
gungserfordernis dienen allein der Verwaltungsverein-
fachung.

Die Auffassung des Eingebers, dass das Erfordernis ei- | Siehe Beschlussvorschlag
nes Waldausgleichs/ einer Ersatzaufforstung besteht, zu 4.9.4
obwohl eine Umwandlungsgenehmigung gem.

8 43 Landesforstgesetz fur das Land Nordrhein-Westfa-
len (LFOG NRW) nicht erforderlich ist, wird nicht geteilt.
Es ist zutreffend und unstrittig, dass fur Waldflachen,
fur die in einem Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine
anderweitige Nutzung vorgesehen ist, gem. 8 43 Abs. 1
a) LFoG keine Umwandlungsgenehmigung nach § 39
LFoG erforderlich ist. Entféllt aber das Erfordernis einer
Umwandlungsgenehmigung nach § 39 LFoG, durfte
auch keine Rechtsgrundlage fir die Anordnung einer
Ersatzaufforstung nach 8§ 39 Abs. 3 LFoG bestehen.
Der geltende Bebauungsplan Nr. 349 entscheidet ab-
schlieRend Uber die fiir die planbedingten Eingriffe not-
wendige Kompensation.

Die stadtebauliche Eingriffsregelung in § 1a Abs. 3
BauGB (hier insbesondere Satz 6: ,Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren“.) verdrangt die forstrechtlichen Regelungen
Uber den Waldausgleich fiir die Bauleitplanung. Zwar
stehen die Anforderungen des § 39 LFoG an die Zulas-
sung der Umwandlung von Wald eigenstandig neben
denjenigen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(gem. 88 14 ff. BNatSchG). Fur die Bauleitplanung sind
aber gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG weder die Vorschrif-
ten der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung der

8§ 14 ff. BNatSchG einschlagig, noch sind die forst-
rechtlichen Anforderungen des § 39 LFoG unmittelbar
anzuwenden: Sind aufgrund der Aufstellung eines Be-
bauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, muss Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
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den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB entschie-
den werden (8§ 18 Abs. 1 BNatSchG). Gem. § 1a Abs. 3
BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der
stadtebaulichen Abwagung zu berticksichtigen (vgl.
OVG Munster, Beschl. v. 21.08.2002 — 10 aD
83/00.NE, juris Rd. 39). Das OVG stellt damit auch fir
durch einen Bebauungsplan vorbereitete Eingriffe in
den Wald und die dafiir zu leistende Kompensation
nicht unmittelbar auf die forstrechtlichen Vorschriften,
sondern auf die bauplanungsrechtliche Eingriffsrege-
lung in § 1a Abs. 3 BauGB ab.

In entsprechender Kommentarliteratur wird an verschie-
denen Stellen davon ausgegangen, dass nach der
nordrhein-westfalischen Regelung des § 43 Abs. 1 lit. a
LFoG bei der Uberplanung eines Waldes, in den bereits
vor der planerischen Entscheidung Eingriffe zuldssig
waren, die Vorschrift des

§ la Abs. 3 S. 6 BauGB anzuwenden ist, ohne dass
(zusatzlich) die waldrechtliche Eingriffsregelung An-
wendung findet (vgl. Schrodter/ Gellermann, in:
Schrodter, BauGB, 9. Auflage 2019, § 1a Rn. 108).
Von der gesetzlichen Regelung in

8§ la Abs. 3 S. 6 BauGB wird im vorliegenden Planver-
fahren insofern Gebrauch gemacht, als im Plangebiet
gelegene Waldbestande tberplant wurden, in die be-
reits auf Grundlage des Vorgangerbebauungsplans ein-
gegriffen werden durfte. Ein forstrechtlicher Ausgleich
ist damit nicht erforderlich.

Die Forstbehorde wendet unter Verweis auf eine Ent-
scheidung des Oberverwaltungsgerichts (OVG) ein,
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§ 43 Abs. 1 LFoG entbinde lediglich von dem verfah-
rensrechtlichen Erfordernis der Genehmigung der
Waldumwandlung, nicht aber von der Ersatzauffors-
tung. Die benannte Entscheidung des OVG ist jedoch
auf das vorliegende Planverfahren nicht Ubertragbar. In
der gerichtlichen Entscheidung ging es um die Frage,
ob und inwiefern ein abfallrechtlicher Planfeststellungs-
beschluss fiir eine Deponie, deren Realisierung die
Umwandlung von Wald voraussetzte, zum Ausgleich
der forstlichen Eingriffe eine Ersatzaufforstung festle-
gen konnte. In dem angefiihrten Urteil des OVG hat
das Gericht nachvollziehbar entschieden, dass § 43
Abs. 1 lit. ¢ LFoG einen forstrechtlichen Ausgleich nicht
entbehrlich mache. Denn selbstverstandlich setzt die
(erstmalige) Zulassung einer Deponie auf einer Wald-
flache eine ausreichende Ersatzaufforstung voraus.
Vorliegend geht es jedoch um die Frage, ob auch fir
diejenigen Flachen, fir die schon nach § 30 BauGB,
also gem. rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 349, eine
andere Nutzung vorgesehen war (Flache fur Versor-
gungsanlagen), die Notwendigkeit eines forstrechtli-
chen Ausgleichs bestand. Insofern kann die Entschei-
dung des OVG vom 21.11.2019 im vorliegenden Fall
nicht zur Klarung beitragen, da im hiesigen Fall eine
anders gelagerte Ausgangssituation vorliegt. Aufgrund
der aufgezeigten Argumentation besteht nicht die Not-
wendigkeit eines forstrechtlichen Ausgleichs.
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49.4

Die generelle Mdglichkeit zur Umwandlung der Waldfla-
chen wird von der Forstbehdrde nicht in Frage gestellt.
Dennoch halt die Forstbehoérde einen entsprechenden
materiellrechtlichen Ausgleich aus den genannten
Griinden fur geboten.

Das Regionalforstamt kann aufgrund des beabsichtig-
ten Erhalts des Baumbestandes und der sich wahr-
scheinlich einstellenden starken Uberpragung durch Er-
holungsnutzung die Festsetzung als Grin-/ Parkflache
auch ohne forstrechtlichen Ausgleich akzeptieren, for-
dert aber fur die unmittelbar umgewandelten Flachen
eine Bilanzierung und eine forstrechtliche Kompensa-
tion in Form einer Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:2.
Zu den unmittelbar umgewandelten Bereichen zahlt die
als private Stral3enverkehrsflache festgesetzte Flache,
welche Flachen mit Waldeigenschaft tiberschneidet, die
Boulebahn, der Kita-Naturspielplatz und die festgesetz-
ten Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen im Bebau-
ungsplan.

Der Anregung, eine Bilanzierung und eine forstrechtli-
che Kompensation in Form einer Ersatzaufforstung im
Verhéltnis 1:2 vorzunehmen, wird nicht gefolgt.

Siehe Abwéagung zu Pkt. 4.9.1. ff.

Der Anregung, eine Bilanzie-
rung und eine forstrechtliche
Kompensation in Form einer
Ersatzaufforstung im Verhalt-
nis 1:2 vorzunehmen, wird
nicht gefolgt.

(Beschlusspunkt 1.8)
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4.10 LWL - Denkmalpflege, Landschafts- Baukultur in Westfalen (Stadtebau und Landschaftskultur), Stellungnahme vom 28.01.2025

4.10.1

4.10.2

Das Denkmalfachamt der LWL-Denkmalpflege, Land-
schafts- und Baukultur in Westfalen (DLBW) nimmt
eine beratende Funktion in den aktuell laufenden Ab-
stimmungs- und Beratungsprozessen zu einer denk-
malgerechten Verwirklichung des Vorhabens ein. Ein
gemeinsamer Gesprachstermin hierzu fand zuletzt am
10. Dezember 2024 statt; weitere Abstimmungstermine
sind fur Februar 2025 vorgesehen. Die zuletzt unter
den Beteiligten besprochenen, zu priifenden denkmal-
fachliche Belange konnten aufgrund der Parallelitat zur
Offenlage des Bebauungsplans Nr. 626 und der 117.
Anderung des Flachennutzungsplans, die am 09. De-
zember begannen, noch keine Beriicksichtigung in den
vorliegenden Unterlagen finden. Wir gehen davon aus,
dass eine erneute Einbindung samtlicher betroffener
Trager offentlicher Belange erfolgt, falls sich Planungs-
anderungen, inshesondere fiir die Ansichten, ergeben.

Aus Sicht des Denkmalfachamtes ist es aufgrund der
bindenden Wirkung des Vorhabens- und Erschlie-
Bungsplans und des Durchfiihrungsvertrags, der auch
den Zeithorizont der Vorhabenumsetzung festlegt, vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 626 dringend ge-
boten, die in der stadtebaulichen Planung zu berlick-
sichtigenden und noch offenen denkmalfachlichen Fra-
gestellungen mdoglichst vollstandig mit der Denkmal-
schutzbeho6rde abzustimmen, um eine denkmalge-
rechte und erlaubnisfahige Realisierung des Projektes
abzusichern.

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung

erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung

Die in der Stellungnahme erwéhnten Abstimmungster-  erforderlich.
mine wurden und werden fortlaufend fortgeftihrt. Eine
konkretisierende Darstellung der &uf3eren Gestaltung

des denkmalgeschiitzten Gasometers ist Gegenstand

der Absicherung tber den Durchfihrungsvertrag. Die
entsprechenden Anlagen sind mit dem Denkmalfach-

amt der LWL-Denkmalpflege abgestimmt.
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4.10.3

4.10.4

Die denkmalgerechte Instandsetzung von Fihrungsge-
rist, Sperrwasserbecken und Gasreglerstation auf
Grundlage eines abgestimmten Restaurierungskonzep-
tes ist nach Auffassung der LWL-DLBW die Grundvo-
raussetzung fur den Umbau und die Umnutzung des
Denkmals. Sowohl fiir die Sanierungsplanung des Gas-
behalters als auch fir die Planung von Umbau und Um-
nutzung ist ein/e diplomierte/r Metallrestaurator/in her-
anzuziehen. Vor Inkrafttreten des Bebauungsplans re-
gen wir an, die zukinftig in Erscheinung tretenden
Oberflachen hierzu zahlen neu hinzukommende Ele-
mente wie Fassaden- und Fensterelemente, aber auch
Schutzanstriche am Denkmal zu bemustern.

Gegen die in diesem Beteiligungsverfahren vorgelegten
Inhalte werden aus Sicht des Denkmalfachamtes fol-
gende Bedenken und Hinweise vorgebracht:

Art der baulichen Nutzung: Bauliche Nutzung des
Sperrwasserbeckens

Bereits in der Stellungnahme zur frithzeitigen Beteili-
gung wurde darauf verwiesen, dass Eingriffe in die
Denkmalsubstanz zu vermeiden bzw. absolut zu mini-
mieren sind. Neben einer stadtebaulichen Wirkung be-
sitzt der Gasbehélter am Boelckeweg insbesondere
eine stadt- und wirtschaftsgeschichtliche Bedeutung
und einen Zeugniswert fir die Entwicklungsgeschichte
des Behalterbaus. Nach Ausbau der Glocke und Tele-
skope 2005 ist der Gasbehélter auf das Sperrwasser-
becken, das Fuhrungsgertst und die Gasanzeige redu-
ziert worden. Der unverfalschte Erhalt dieser denkmal-

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung
Die Details und erforderliche Untersuchungen der dem | erforderlich.
Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Umsetzung

werden Uber den Durchfiihrungsvertrag abgesichert.

Hierin inkludiert sind u.a. auch erforderliche Bemuste-

rungen moglicher Materialien.

Der LWL (Denkmalpflege, Landschafts- Baukultur in

Westfalen) und die untere Denkmalbehérde (UDB) wer-

den weiterhin in die Konkretisierungen eingebunden.

Nicht zuletzt bedarf es einer denkmalrechtlichen Er-

laubnis gemal § 9 Denkmalschutzgesetz NRW, welche

nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist, sondern

im Rahmen des anschlieRenden Baugenehmigungsver-

fahrens eingeholt werden muss.

Der Hinweis, dass Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu |Keine Beschlussfassung
vermeiden bzw. absolut zu minimieren sind, wird zur erforderlich.
Kenntnis genommen und beachtet.
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4.10.5

konstituierenden Elemente ist daher fur die Aufrechter-
haltung des Denkmalwertes von besonderer Wichtig-
keit.

Fur das Sperrwasserbecken gilt nach Auffassung des
Fachamtes, dass das Einschneiden von groRen Off-
nungen in die urspringlich geschlossene Metallflache
des Sperrwasserbeckens auf das absolut notwendige
Malfld zu beschranken ist. Um dies zu gewahrleisten,
sind in den vier Geschossen des Sperrwasserbeckens
(neben den Zugangen) daher Nutzungen unterzubrin-
gen, die ohne Tageslicht auskommen, wie z. B. Stell-
platze und Abstellflachen. Nutzungen, die auf Tages-
licht angewiesen sind, sollten in den héheren Geschos-
sen untergebracht werden, um zuséatzliche Einschnitte
fir Fenster auf ein minimales Mal3 zu reduzieren. Belif-
tungen sind ohne zusétzliche Liftungsoffnungen in der
Metallwand des Sperrwasserbeckens auszufihren.

Es sollen insbesondere die bereits bestehenden Off-
nungen genutzt werden. Erforderliche neue Offnungen
sollen auf das Raster der genieteten Metallplatten ab-
gestimmt werden. Zwischen den neuen Offnungen ist
ein ausreichender Abstand anzuordnen, der sowohl fir
das Erscheinungsbild wesentlich ist als auch gewahr-
leistet, dass die verbliebenen Metallplatten erhalten
bleiben kénnen. Das Einbringen von neuen Metallplat-
ten zwischen den neuen Offnungen wird kritisch gese-
hen. Ebenso kritisch wird ein Angebot an natirlich be-
lichteten Buroflachen fir Gewerbebetriebe in den ers-
ten vier Ebenen des Gasbehélters gesehen. Fir das
vorgesehene Schwimmbad ist zu prifen, ob eine natir-
liche Belichtung geboten ist oder ob auf diese teilweise
verzichtet werden kann.

Der Hinweis, dass das Einschneiden von grozen Off-
nungen in die urspringlich geschlossene Metallflache | Geschossen des Sperrwas-
des Sperrwasserbeckens auf das absolut notwendige | serbeckens ausschlie3lich
Mal zu beschranken ist, wird zur Kenntnis genommen | Nutzungen unterzubringen,
und beachtet. Durch die Realisierung der Parkgarage | die ohne Tageslicht auskom-
im Bereich des Sperrwasserbeckens bleiben grol3e men, wird nicht gefolgt.
Teile der Hillle des ehemaligen Sperrwasserbeckens  (Beschlusspunkt 1.9)
geschlossen. Erganzend sollen jedoch weitere Nutzun-

gen im Bereich des Sockels realisiert werden, die nicht

ohne Tageslicht auskommen: So ist beispielsweise die

Realisierung der Kita im Erdgeschoss sinnvoll, da so

unmittelbarer Anschluss an die Aul3enflachen gegeben

ist.

Neben der Kita erfordern weitere Nutzungen bzw. Be-

reiche Offnungen im Sockel, z.B. die Ein-/ Ausfahrt der

Parkgarage, Eingangsbereiche und das Schwimmbad.

Diese iiberwiegend verglasten Offnungen werden - so-

weit wie bautechnisch und architektonisch mdéglich - auf

die Vertikalsto3e der Metallplatten abgestimmt, sodass

ein stimmiges Erscheinungsbild gewahrleistet wird, das

Rucksicht auf die Belange des Denkmalschutzes

nimmt.

Die Offnung fiir die Ein- und Ausfahrt wird sich auf-

grund der Fahrzeugbreiten und des an dieser Stelle be-

reits erfolgten Einschnittes jedoch nicht genau an den

Vertikalsto3en orientieren kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand erfolgt die Belliftung

der Parkagarage Uber die ausreichend dimensionierte

Offnung im Bereich der Zu-/ Ausfahrt, die Abluft soll

Uber die ErschlieBungskerne tber das Dach abgefihrt

Der Anregung, in den vier
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4.10.6

4.10.7

Gegen die aktuelle Anzahl und Grél3e der vorgesehe-
nen Wandoffnungen im Sperrwasserbecken bestehen
Bedenken.

werden. Danach ergibt sich nicht die Erforderlichkeit
weiterer Offnungen zu Beliiftungszwecken im Sperr-
wasserbecken. Sollte die fortschreitende Konkretisie-
rung der Planung zu anderen Ergebnissen kommen,
wird dies mit dem Eingeber und der UDB abgestimmt.
Nach Abgabe der Stellungnahme sind bereits Abstim-
mungstermine mit dem Eingeber, der UDB, dem Pro-
jektentwickler und den Architekten erfolgt, in denen De-
tails der Umsetzung und die weitere Vorgehensweise
abgestimmt wurde. Auf die noch ausstehende denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. § 9 Denkmalschutzgesetz
NRW wird verwiesen.

Wir weisen darauf hin, dass die Nutzung des Sperrwas- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Keine Beschlussfassung

serbeckens als Parkflache durch die damit einherge-
hende zusétzliche Einbringung von Feuchtigkeit und
Salzbelastung mit einer erheblichen Belastung fiir die
Stahlkonstruktion einhergeht. Um Korrosion entgegen-
zuwirken, ist es erforderlich, dass auf das Nutzungs-
konzept angepasste Schutzmalinahmen mit einer/m
diplomierten Metallrestaurator/in erarbeitet werden.
Abstimmungen zu einer denkmalgerechten Nutzung
des Sperrwasserbeckens wurden zuletzt im Dezember
2024 gefihrt und werden zeitnah wieder aufgenom-
men.

Maf der baulichen Nutzung: Dachaufbauten fir Trep-

penkerne
Die maximale Gebaudehdhe wird im aktuellen Pla-

nungsentwurf durch den héchsten Punkt der bestehen-

Nach Abgabe der Stellungnahme sind bereits Abstim- | erforderlich.
mungstermine mit dem LWL, der unteren Denkmalbe-

horde, dem Projektentwickler und den Architekten er-

folgt. Die weitere Konkretisierung der Planung wird wei-

terhin eng mit den beteiligten Denkmalbehérden in Hin-

blick auf das Baugenehmigungsverfahren abgestimmit.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Die genannte Kuppelkonstruktion ist auf Grund fortge-
schrittener Konkretisierung der Planung nicht mehr vor-

den Bristung des Fuhrungsgerists beschrieben. Bis zu  gesehen: Da die Konstruktion enorme statische Anfor-

dieser Hohe ist es gem. des Vorhabens- und Erschlie-
Bungsplans vorgesehen, die beiden Treppenkerne zu
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4.10.9

realisieren. Im Planungsentwurf der friihzeitigen Beteili-
gung war noch eine Kuppelkonstruktion vorgesehen,
welche in ihrer Ausdehnung an die ehem. Gasglocke
bei maximalem Fillstand erinnern sollte. Diese skulptu-
rale Hommage an das technische Denkmal ist in den
aktuellen Planunterlagen nicht mehr vorgesehen.

Bereits in der frihzeitigen Beteiligung wurde darauf ver-
wiesen, dass technische Aufbauten und ErschlieRungs-
anlagen als auch Bepflanzungen, nicht Gber die Kontur
und Kubatur von Fuhrungsgertist und Kuppel-Konstruk-
tion herausragen sollten, um die klare Formsprache
und das Erscheinungsbild des Gasbehélters nicht zu
verunklaren. Durch den Wegfall der Kuppelkonstruktion
in der vorgelegten Planung gilt es, die sich neu darstel-
lende Dachsituation neu zu bewerten.

Bedenken bestehen gegen die Aufbauten des Treppen-
kerns, wie sie im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
dargestellt sind, da diese eine Fernwirkung aufweisen
werden. Durch die aus der obersten Dachebene her-
ausragenden Baukorper und technischen Aufbauten
kommt keine klare zu erkennende, durchlaufende
Traufkante zustande.

derungen erflllen muss und fir diese besondere Aus-
fihrung nur eine sehr begrenzte Mdglichkeit der Materi-
alwahl besteht, ist diese nicht wirtschaftlich umsetzbar.

Der Hinweis, dass technische Aufbauten und Erschlie- |Keine Beschlussfassung
Rungsanlagen sowie Bepflanzungen nicht tber die erforderlich.
Kontur und Kubatur des Fuhrungsgeriists herausragen

sollen, wird zur Kenntnis genommen. Sowohl die tech-

nischen Aufbauten als auch die ErschlieBungsanlagen

auf dem Dach gehen nicht Gber die Bestandshthe des
Fuhrungsgertistes, welche als solche festgesetzt ist,

hinaus. Ob gegebenenfalls gewlinschte Bepflanzungen

des Dachgartens diese festgesetzte Gebaudehthe

Uberschreiten, kann nicht ausgeschlossen werden. Et-

waige Pflegemalinahmen werden Uber den Durchflh-

rungsvertrag geregelt. Negative Auswirkungen auf die
AuRenwirkung des Denkmals sind nicht zu erwarten.

Eine Fernwirkung der Treppenkerne lasst sich nicht
ganzlich verhindern und wird in Abwagung mit dem
stadtebaulichen Ziel, attraktive Dachgartenfléachen fir
die Bewohner zu schaffen, zurtickgestellt. Die Farbwahl
der Treppenkerne soll so gewahlt werden, dass diese
eine moglichst geringe Fernwirkung aufweisen.

Die Traufkante ergibt sich aus dem Fiihrungsgerdist.
Diese wird nicht Gberschritten.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.10.11

Der obere Abschluss des Gasbehalters wird gestort.
Dass die Grenzen der neuen Kubatur durch die Aul3en-
mafle des maximal ausgefahrenen Teleskopbehélters
beschrieben wird, wurde bereits in der zweiphasigen
Konzeptausschreibung zur VerduRerung des Grund-
stiicks aus dem Jahr 2023 als zu beriicksichtigende
denkmalpflegerische Anforderung und Rahmenbedin-
gung benannt.

Es besteht Abstimmungsbedarf Giber die Notwendigkeit
und Verortung der Treppenkernaufbauten und Beden-
ken gegen die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
dargestellte Realisierung. Ebenso sollte abgestimmt
werden, ob technische Infrastruktur auf der Dachgar-
tenebene vorgesehen wird.

Wir weisen darauf hin, dass auf S. 34 des Begrin-
dungsentwurfs noch auf die offene Konstruktion, wel-
che die urspringliche Kuppelform wiederherstellen
sollte, als Teil der Planung verwiesen wird.

Die Aussage, dass der obere Abschluss des Gasbehél- | Keine Beschlussfassung
ters gestort werde, wird nicht geteilt. Das Vorhaben fugt | erforderlich.

sich in die Denkmalsubstanz des FUhrungsgerusts ein
und Uberschreitet diese nicht.

Es ist zutreffend, dass die Grenzen der neuen Kubatur
durch die AuRenmale des maximal ausgefahrenen Te-
leskopbehalters beschrieben werden sollen und dies in
der Konzeptausschreibung zur Verauf3erung des
Grundstlicks als zu berticksichtigende denkmalpflegeri-
sche Anforderung und Rahmenbedingung benannt
wurde. Weiter heifdt es in der Ausschreibung: ,Dies be-
deutet eine Traufkante ca. 1,5 m unterhalb des Bodens
des obersten Kranzes und eine hdchste Stelle von
max. 4 m oberhalb der Traufkante.” Diese Werte wer-
den mit der geplanten Architektur eingehalten bzw. un-
terschritten.

Technische Infrastruktur ist mit Ausnahme von PV-Mo-
dulen auf den Dachflachen nicht vorgesehen. Diese
werden nordlich des Gasometers in den Freianlagen
realisiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Be-
grindung in Kapitel 6.8 entsprechend korrigiert.

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der re-
daktionellen Erganzung in
Kapitel 6.8 der Begriindung
nicht betroffen.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.10.13

Uberbaubare Grundstiicksflachen: Abstand zwischen
Neubau und Fuhrungsgerust

In den textlichen Festsetzungen der Entwurfsplanung
war bislang festgehalten worden, dass ein Zuriicktreten
von der Baulinie (dem Aul3engerist des Gasometers)
um max. 0,6 m zulassig sei.

Bereits in der friihzeitigen Beteiligung regten wir an,
ebenfalls festzusetzen, dass die Fassade des geplan-
ten Neubaus oberhalb des Sperrwasserbeckens min-
destens 0,5 m hinter dem bestehenden Fihrungsgeriist
zurlickspringt, um den auch in der Entwurfsbegrindung
angefihrten intendierten Abstand zum Fuhrungsgertist
planungsrechtlich zu sichern. Nach den aktuellen Pla-
nungsunterlagen wird nun ein Zuriicktreten des Gebéau-
des von der festgesetzten Baulinie im Bereich des Ga-
someters um max. 40 cm maoglich sein. Leider liegt uns
keine Erlauterungen vor, warum diese Anpassung vor-
genommen wurde.

Weiterhin ist der Abstand des neu geplanten Gebaudes
zum FUhrungsgerust, der auch zu einer optischen Tren-
nung von Neubau und Denkmal dienen sollte, nicht ge-
sichert. Wir regen an, dies zu tberarbeiten. In der zwei-
phasigen Konzeptausschreibung zur Verauf3erung des
Grundstiicks wurde die denkmalpflegerische Anforde-
rung gestellt, dass der Abstand der neuen Kubatur gro-
Rer sein sollte als 50 cm.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang darauf, dass
Eingriffe in die Denkmalsubstanz des Fihrungsgeriis-
tes absolut zu minimieren sind. Die urspringliche Ge-
baudestatik des Gasbehélters ist so weit wie mdglich
unverandert zu belassen.

Die seit der friihzeitigen Beteiligung angepasste textli-
che Festsetzung im Bebauungsplan, stellt sicher, dass
ein Zuricktreten des Gebaudes von der festgesetzten
Baulinie im Bereich des Gasometers (Aul3enwand
Sperrwasserbecken) um max. 0,40 m zulassig ist. Die
AuRenwand des Sperrwasserbeckens liegt 10 cm wei-
ter innen als die Innenkante des Fuhrungsgerusts. Da
die AuRenwand des Sperrwasserbeckens eingemessen
und im Kataster eingetragen ist, war dies der eindeuti-
gere ,Bezug"® fur die textliche Festsetzung, als das Fiih-
rungsgerust (welches Uber Vor- und Rickspriinge ver-
figt und dadurch keine einheitliche, eingemessene ,Li-
nie“ bildet). Immerhin soll der Denkmalbestand durch
die Baulinie auch gesichert werden.

An dem Abstand des geplanten Gebaudes zum Fuh-
rungsgerust hat sich seit der friihzeitigen Beteiligung
nichts geandert. Die Festsetzung wurde lediglich ,ge-
scharft” und ist damit nun eindeutiger. Die geforderten
50 cm Abstand zum Fuhrungsgerust sind gegeben.

Es ist nicht zutreffend, dass der Abstand des neu ge-
planten Gebaudes zum Fuhrungsgertst nicht gesichert
ist: Die Ansichten des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans, in dem der Ricksprung eindeutig erkennbar ist,
sind bindend. Der Ricksprung ist damit planungsrecht-
lich gesichert und die Forderung erfillt. Die Kombina-
tion aus textlicher Festsetzung und Ansichten stellt den
seitens des Eingebers gewlinschten Abstand sicher.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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4.10.15

4.10.15

Ein Heranziehen des denkmalgeschuitzten Fihrungsge-
ristes zur Stabilisierung des Neubaus (s. Begrindung,
S. 4), das mit Eingriffen in die Bausubstanz einherge-
hen wird, wird aus denkmalfachlicher Sicht sehr kritisch
gesehen. Die beiden statischen Systeme sind vonei-
nander zu trennen. Es ist sicherzustellen, dass Wartun-
gen des Fuhrungsgerusts maglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass in der Begriindung auf S.
34, 60 und 62 noch auf einen Ricksprung von mindes-
tens 0,5 m zum bestehenden Stahlgerist rekurriert
wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen: Fuihrungsgerist und
auskragende Laufstege

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinie im Be-
reich des Gasometers ist bis maximal 1,5 m fiir das
Fuhrungsgertst sowie die davon auskragenden Lauf-
stege zulassig. In der frihzeitigen Beteiligung war hier
noch ein Wert von 1,2 m angesetzt. Wir regen an, die
Uberschreitung auf ein lediglich dem Bestand entspre-
chendes und diesen sicherndes Mal3 zu beschranken.

Werbeanlagen: Hinweistafeln

Es sind zwei freistehende Werbeanlagen (3 m x 2 m)
als grof3formatige Hinweistafeln innerhalb der Baufla-
che geplant. Wir bitten um Klarstellung, ob hiermit die
Uberbaubare Grundstucksflache innerhalb der Bauli-
nien gemeint ist. Gegen freistehende Hinweistafeln be-
stehen aus denkmalfachlicher Sicht, bei entsprechen-
der Abstimmung der Standorte, keine Bedenken.

Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind von der re-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Nutzung
des Fuhrungsgerusts zur Stabilisierung des Neubaus
kritisch gesehen wird. Im Entwurf der Begriindung ist daktionellen Anpassung in
lediglich geschrieben, dass dies erfolgen soll, wenn der Begrindung nicht betrof-
dies madglich ist. Klarstellend wird dieser Satz aus der |fen.

Begriindung gestrichen. Keine Beschlussfassung

Die Details der Baukonstruktion sind nicht Regelungsin- | erforderlich.

halt des Bebauungsplans.

Das benannte Maf3 von 1,2 m, aus dem Vorentwurf,
war nach erneuter Uberpriifung des Vermesserplans
nicht ausreichend und wurde daher im Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans angepasst. Gem.
textlicher Festsetzung Nr. 1.3.2 ist eine Uberschreitung
der Baulinie bis maximal 1,50 m fir das Fuhrungsge-
riist sowie die davon auskragenden Laufstege zuléssig.
Da sich die damit festgesetzte mdégliche Uberschreitung
ausschliellich auf den denkmalgeschiitzten Bestand
beschréankt, besteht kein Erfordernis, die Festsetzung
zu &ndern.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.

Die textliche Festsetzung besagt, dass mit Ausnahme
von maximal zwei freistehenden Hinweisschildern in-
nerhalb der Bauflache jegliche Werbeanlagen im Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
unzulassig sind. Gem. Planzeichnung bzw. Zeichener-
lauterung zu dieser handelt es sich bei der sog. ,Bau-
flache® um die zeichnerisch weil3 gefullten Bereiche. Es
handelt sind demnach nicht um Uberbaubare Flachen
innerhalb der Baulinien.

Keine Beschlussfassung
erforderlich.
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Gestaltung: Fassade des Neubaus

Um das historische Fuhrungsgertist weiterhin optisch
wirksam zu erhalten, ist es erforderlich, die dahinterlie-
gende Fassade des Wohnhauses so homogen wie
maoglich auszufiihren. Wir empfehlen daher eine Fas-
sade mit Glaspaneelen. Eine Ausfiihrung der Fassade
als Lochfassade mit einer Bekleidung von dunklen Fa-
serzementplatten (s. Begrindung, S. 35) wird kritisch
gesehen, da die aus denkmalfachlicher Sicht erforderli
che Homogenitét hierdurch nicht gewahrleistet wird.
Das inhomogene Erscheinungsbild entsteht zum einen
durch die Unterschiedlichkeit der Materialien (Faserze-
mentplatten, spiegelnde Fensterflachen) und zum an-
deren durch die einbaubedingte Ausfiihrung von Fens-
terlaibungen, in denen die Fenster hinter die Fassade
zurlckspringen.

Weitere Angaben zur Ausgestaltung der Fassaden, die
der gewlinschten Homogenitét der Fassaden zusatzlich
entgegenstehen kénnten, wie etwa Schallschutzmal3-
nahmen, Sonnenschutz, MaRnahmen gegen Vogel-
schlag, erforderliche Liftungseinrichtungen, Material
und Farbgebung der Fensterrahmen sowie die Glas-
qualitaten der Fenster liegen den aktuellen Unterlagen
noch nicht bei, sodass hierzu keine Einschatzung abge-
geben werden kann.

Auch die beschriebene Gestaltung der neuen Fassade
durch Darstellung von Stahlbandern (s. Begriindung, S.
4) steht nach unserer Auffassung im Gegensatz zu ei-
ner Homogenitat, kann aber wegen fehlender Detailpla-
nung nicht beurteilt werden.

Festsetzungen des Bebau-
Die Bedenken hinsichtlich der Fassadengestaltung wer- | ungsplans sind von der re-
den zur Kenntnis genommen. Die Details wurden und | daktionellen Anpassung in
werden mit dem LWL abgestimmt: Nach Abgabe der Kapitel 1.2 der Begriindung
Stellungnahme sind bereits Abstimmungstermine mit nicht betroffen.
dem LWL, der unteren Denkmalbehorde, dem Projekt- | Keine Beschlussfassung
entwickler und den Architekten zu diesem Thema er- erforderlich.
folgt. In Rucksichtnahme auf das Denkmal soll eine
maoglichst homogene Fassadengestaltung realisiert
wird. Fenster sollen sich so wenig wie mdglich von der
Fassade absetzen, sodass eine Homogenitét entsteht.
Die vom Einwender kritisch bewertete Gestaltung der
neuen Fassade durch Darstellung von Stahlbandern ist
nicht mehr beabsichtigt. Der entsprechende Passus in
Kapitel 1.2 der Begriindung wurde entfernt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 626
Boelckeweg / Albersloher Weg / Bundesstralie B 51

4.10.17

4.10.18

4.10.19

Gestaltung: Farbigkeit des Fuhrungsgerists

Neue Beschichtungen am Denkmal, sind in ihrer Farb-
gebung anhand von Befunduntersuchungen festzule-
gen. Wir weisen darauf hin, dass bereits in der frihzeiti-
gen Beteiligung darauf hingewiesen wurde, dass zu
klaren ist, inwieweit die aktuell in Erscheinung tretende
Farbigkeit des Gasometers Teil des Denkmalwerts und
daher ggfls. langfristig zu erhalten ist.

Dachbegriinung

Wir regen an, eine max. Bewuchshéhe fiir die Dachbe-
grunung festzusetzen. Durch den Wegfall der Kuppel
kann diese nicht mehr als real begrenzendes Element
der Dachbegriinung herangezogen werden. Diese Ku-
batur sollte aber auch fir Pflanzungen weiterhin rele-
vant sein. GroRRere Pflanzungen und Baume sollten so
eher mittig verortet werden. Von hohem Bewuchs an
den Traufkantenrandern ist abzusehen (vgl. auch Aus-
fihrungen zu Dachaufbauten).

Gasreglerstation

Fur die Wiederherstellung der Fassade sind historische
Fotografien und Planunterlagen heranzuziehen. Die
Planung ist im Detail mit der Denkmalbehérde abzu-
stimmen. Die denkmalgeschiitzte Ausstattung in der
Gasreglerstation ist zu erhalten.

Keine Beschlussfassung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach- | erforderlich.
tet.
Zu gegebener Zeit wird ein entsprechendes Gutachten
erstellt, welches u.a. den Farbauftrag des Geriistes in
seinen Schichten und seiner Farbwahl zu unterschiedli-
chen Zeiten prift. Dies erfolgt unabhangig vom Bebau-

ungsplanverfahren.

Der Anregung, eine maximale Bewuchshohe fur die Der Anregung, eine maxi-
Dachbegriinung vorzusehen, wird nicht gefolgt, da hier- | male Bewuchshdhe fiir die
fur kein Erfordernis gesehen wird. Sofern Teile von Be- | Dachbegriinung festzuset-
pflanzungen Uber das Fuhrungsgertist hinauskragen zen, wird nicht gefolgt.
sollten, ist dadurch keinesfalls eine negative Beeinflus- | (Beschlusspunkt 1.10)
sung des Denkmals erkennbar. Vielmehr spiegelt dies

die Einbindung des Denkmals in ein attraktives, urba-

nes, modernes und nachhaltiges Quartier wider. Etwa-

ige Pflegemafinahmen werden zudem Uber den Durch-

fuhrungsvertrag gesichert.

Die Details der Bepflanzung werden im Freiraumgestal-

tungsplan festgelegt, der als Anlage Teil des Durchfih-

rungsvertrages wird und entsprechend umgesetzt wer-

den muss.

Kenntnisnahme und Beachtung. Keine Beschlussfassung

erforderlich.
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