6.2.3 Zentraler Versorgungsbereich City/Innenstadt

ZVB CITY/INNENSTADT (A_1)

Funktionszuweisung
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i . davon Gastronomie: 40 %
Genussmittel Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 14 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger L tander**** 27 3%
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Einzelhandelsbetriebe 619 -12 %
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. ) 179.400 -11 %
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Zentrenergdnzende 1318 N
Funktionen

Magnetbetriebe (Auswahl)

u. a. GALERIA, C&A, Petzhold, Media Markt, SportScheck, Primark

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB CITY/INNENSTADT (A_1)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Wesentlichen Fortschreibung der bestehenden rdumlichen Fassung gemdaBB EHZK Minster 2018; im Sudosten und Westen
wird der ZVB im Bereich Berliner Platz und Wolbecker StraBBe um die sich anschmiegenden Zentrennutzungen geringfigig
erweitert

Einzelhandelsbesatz

Einzelhandelsbesatz setzt sich aus einer Mischung von kleinfldchigen (inhabergefUhrten) Fachgeschdften sowie groBflachigen
Filialisten bzw. Magnetbetrieben zusammen (dabei Uberwiegend mittel- bis hochpreisiges Segment); der Angebotsschwerpunkt
liegt weiterhin vorrangig im mittelfristigem Bedarfsbereich (dabeiinsbesondere im Segment Bekleidung); neben den stationdren
Einzelhandel fungieren der Wochenmarkt und der ékologische Bauernmarkt auf dem Domplatz als zusatzliche wichtige (tempo-
rére) Ankerpunkte und Frequenzbringer fUr das Zentrum (dies wird auch anhand der Uberwiegend positiven Bewertung des
Wochenmarktes im Rahmen der Online-Befragung deutlich)

Zentrenergdnzende Funktionen

Das Einzelhandelsangebot wird durch ein vielfdltiges und ausgewogenes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen arrondiert;
die Zentrenfunktionen jenseits des Einzelhandels werden neben (handelsnahen) Dienstleistungsangeboten dabei insbesondere
durch eine Vielzahl an Gastronomiebetrieben geprégt, deren Struktur sich vornehmlich aus mittel- bis hoherpreisigen Angeboten
in Form von Cafés, Gaststdtten und Restaurants zusammensetzt; die herausragende funktionale Bedeutung der Gastronomie
wird durch die Online-Befragung unterstrichen, wonach diese den Hauptbesuchsgrund fur die City/Innenstadt darstellt; dariber
hinaus befinden sich insbesondere in den Nebenlagen der City/Innenstadt eine Vielzahl von Handwerksbetrieben, die einen wich-
tigen Beitrag zur standortspezifischen Angebotsvielfalt und zur Multifunktionalitdt des Zentrums beitragen.

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher stddtebaulicher und funktionaler Dichte sowie ausgepragter Vitalitdt und Urbanitat; innerhalb
des Zentrums bilden die Einzelhandelsbetriebe sowie die ergdnzenden Zentrenfunktionen nach wie vor eine deutliche ausge-
pragte Hauptlage entlang der FuBgdngerzone im Bereich der Ludgeristral3e, des Prinzipalmarktes sowie der SalzstraBe (bis zur
Einmindung KlosterstraB3e), attraktive stddtebauliche Gestaltung insbesondere begUnstigt durch die zum Teil bestehenden his-
torischen Bauwerke; in vielen Bereichen hohe Aufenthalts- und Verweilgualitdten durch anspruchsvolle Gestaltung des
6ffentlichen Raumes sowie der bestehenden Platzsituationen.

Potenzialflachen

Die weitestgehend geschlossenen Strukturen im ZVB bieten derzeit keine signifikanten raumlichen Entwicklungspotenziale fur
strukturprégende bzw. grof3fldchige Einzelhandelsansiedlungen. Raumliche Entwicklungspotenziale ergeben sich daher gegen-
wdrtig im Wesentlichen durch die wenigen bestehenden kleinfldchigen Leerstdnde sowie durch Umstrukturierungen im Bestand.

Gesamtbewertung o

Entwicklungsziele3°

= Sicherung und Stdrkung der Angebots- und Branchenvielfalt im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf unter BerUcksichti-
gung der oberzentralen Versorgungsfunktion MiUnsters sowie der Bedeutung fur den Tourismus

= Gezielte qualitative sowie nach Méglichkeit quantitative Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes

= Sicherung der Magnetbetriebe sowie nach Méglichkeit Ansiedlung weiterer Frequenzbringer

= Erhalt und Weiterentwicklung der Vielfalt an Fachgeschaften und Spezialangeboten

= Der ZVB City/Innenstadt soll auch weiterhin als primdrer Ansiedlungsraum insb. fir zentrenrelevante Sortimente im Stadt-
gebiet gelten

= Der ZVB City/Innenstadt auch bei Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Einzelhandel (insb. bei kleinteilig strukturierten
Einzelhandelsvorhaben) bertcksichtigen

= Im Sinne einer méglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Sicherung und Weiterentwicklung handelsferner Zentren-
nutzungen in den Bereichen Gastronomie, Dienstleistungen, klassisches Handwerk, Freizeit, Kultur und Tourismus, ergdnzt

durch innerstddtisches Wohnen

= Sicherung der wichtigen Versorgungsfunktion der Wochenmarkte

= Aktivierung von Leerstanden:
o ggf. Wiederbelebung durch Zwischennutzungen als Option, um Trading-Down-Tendenzen entgegenzuwirken
o als Nachnutzungsoption ebenfalls Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels mitdenken

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

*  Ergdnzend zu den Entwicklungszielen wird auf das INSEK Minster Innenstadt und die darin formulierten Ziele
verwiesen. Weitere Informationen finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/user_up-
load/stadt-muenster/80_muenster-mitte/pdf/Druckfassung_150dpi_INSEK_Innenstadt_25.01.23.pdf.
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aufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

6.2.4 Zentrale Versorgungsbereiche: Stadtbereichszentren

Nach dem ZVB City/Innenstadt stellen die Stadtbereichszentren weiterhin die
zweite Stufe innerhalb der Zentrenhierarchie der Stadt Minster dar. Im Vergleich
zur City/Innenstadt verfigen die Stadtbereichszentren Uber eine deutlich gerin-
gere Ausstrahlung sowie einen deutlich geringeren Verkaufsflachenbesatz. Die
Stadtbereichszentren sollen durch das Einzelhandelsangebot wie bisher vorran-
gig der teilrdumlichen Versorgung fUr bestimmte Stadtbereiche dienen, die Uber
den jeweiligen Stadtteil bzw. das jeweilige Umfeld hinausgeht.

Tabelle 11: Stadtbereichszentren — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus
EHZK 2025 Versorgungs- Angebotsstruktur/ ‘

funktion Fristigkeiten Typ
B  Stadtbereichszentrum Teilrdumliche Versor- Alle Bedarfsstufen Heterogene Standort-

funktion fU truktur:
gungs ynition ur. GrofB3- und kleinflachige Struktur
bestimmte Stadtbereiche, . -
L . i Einzelhandelsbetriebe Gewachsene zentrale
die Uber den jeweiligen .
. . . . Versorgungslagen in den
Stadtteil bzw. das jewei- Ergdnzt um zentrener- roBen Stadtteilen
lige Umfeld hinausgeht gdnzende Funktionen d
Im Rahmen der Stadtent-
wicklung gezielt planerisch
entwickelte kompakte
Versorgungszentren

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

In der folgenden Abbildung werden die rdumliche Verteilung der acht ausgewie-
senen Stadtbereichszentren gemdB beschriebener Zielperspektive auf gesamt-
stadtischer Ebene dargestellt.

Administrative Grenzen

Ck B Stadtbereichszentren
ommune

B_1Kinderhaus - Idenbrockplatz

Zentren- und Standortabgrenzungen

B_2 Grevener StraBe - Germania/

7\
(@ Stadtbereichzentrum
Yorkcenter

B_3 Schifffahrter Damm

B_4 Hansaring

B_S Friedrich-Ebert-StraBe

B_6 Hiltrup-Mitte

B_7 Mecklenbeck - stdliche Weseler StralBe

B_8 Gievenbeck - Roxeler StraBe

Abbildung 14: Ubersicht und réumliche Verteilung der Stadtbereichszentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM KINDERHAUS - IDENBROCKPLATZ (B_1)

Versorgungsfunktion fur den Stadtbereich,

Funktionszuweisung die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion

Kri stiansandstraBe

® Nahrungs- und Genussmittel*

e sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**
Weitere Zentrenergénzende
Funktion***
Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
) 100 -399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

[ —

.500 - 2.499 m?

.500 - 4999 m?

) ab. 5,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

N \ ! Am
A % \\ ,, Burig,
\\\ //
100 m ¥ \ =l /
— — 3 /
Verkaufsfléche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 2 1%
Gesamtverkaufsfldche
in e 7.100 1%
= Nahrungs- und
Genussmittel 21 _
Zent G d .
Fenkrgnergonzen € davon Gastronomie: 19 %
= sonstiger kurzfristiger unktionen
Bedarfsbereich davon Handwerk: 10 %
Anzahl der ) )
= mittelfristiger Leerstande*****
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
* langfristiger Einzelhandelsbetriebe 23 -10 %

Bedarfsbereich

Gesamtverkaufsfldche

. A 6.900 +3 %
inm

Zentrenergdnzende 52 *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Rewe, Aldi Nord, Lidl, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM KINDERHAUS - IDENBROCKPLATZ (B_1)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariber hinaus Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Als wesentliche Magnetbetriebe fungieren die Lebensmittelbetriebe, die einen ausgewogenen Angebotsmix aus dem vollsorti-
mentierten und discoutorientierten Lebensmittelsegment bereitstellen, sowie der Drogeriefachmarkt; Ergdnzung des Einzelhan-
delsbesatzes durch ein Uberwiegend discountorientiertes Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich (u.a. Woolworth, KiK); der
Wochenmarkt stellt ergdnzend zum stationdren Einzelhandelsangebot tempordr eine zusatzliche Angebotsform innerhalb des
Zentrums dar

Zentrenergdnzende Funktionen

Umfassendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen; gesundheitsnahe Dienstleistungen (insb. Arztpraxen) sowie soziale
und kirchliche Einrichtungen prdgen das zentrenergdnzende Angebot; Birgerhaus am Idenbrockplatz fungiert als soziale und
kulturelle Anlaufstelle; weiterhin tragen Gastronomiebetriebe zur Angebotsvielfalt im Zentrum bei, wobei angesichts der vorran-
gig imbissorientierten Angebote Optimierungspotenziale bestehen (dies kommt ebenfalls im Rahmen der Online-Befragung zum
Ausdruck); das Handwerk ist im Zentrum durch zwei niedrigschwellige Anbieter (Friseursalon/Kosmetikstudio) vertreten

Stdadtebauliche Struktur

Belebtes Zentrum in zentraler Lage des Stadtteils (vorrangig Mehrfamilienhausbebauung); Marktplatz und Kirche prdgen das
stddtebauliche Erscheinungsbild des Zentrums; angesichts des hohen Versiegelungsgrades sowie mangelnder Sitzm&glichkeiten
insgesamt eingeschrdankte Aufenthalts- bzw. Verweilqualitaten im &ffentlichen Raum des Zentrums (jedoch 6ffentliche Grunfla-
chen und kleinere Parks in fuBldufiger Distanz erreichbar)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ()

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaf3
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)

= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%; nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GREVENER STRASSE - GERMANIA/YORKCENTER (B_2)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fur den Stadtbereich,
die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion

e Nahrungs- und Genussmittel*
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100 -399 m? y
7) 400 - 799 m? L]
() 800 -1.499 m?

() 1.500 - 2499 m?

() 2500 - 4999 m
() ab.5.000m? 7,

Zentren- und Standortabgrenzungen

- — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

"o

o,
e
s

N

A

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

100 m

Jork-Ring

Grevener StraBe

Friesenring

absolut anteilig

@ Bedarfsbereich
= langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Vergleichsdaten

Angebotsstruktur
Einzelhandels- o
betriebe**** 35 2%
ie:g:;c:/erko ufsflache 18.300 39
= Nahrungs- und
Genussmittel 31 -
. Zentrgnerganzende davon Gastronomie: 29 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon Handwerk: 10 %
Bedarfsbereich
ttelfristi Anzahl der ~ _
= mittelfristiger Leerstdnde*****

EHZK 2018 EHZK 2025

Einzelhandelsbetriebe 37 -5%
Qesc:mtverkaufsﬂache 18.400 1%
inm

Zentrenergdnzende 77 Kok kk kK
Funktionen

Decathlon, RS-Médbel, Yellow Mdbel, Rewe/Rewe-Kaufpark, Aldi Nord, Lidl, dm, Golf House Minster

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GREVENER STRASSE - GERMANIA/YORKCENTER (B_2)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Einzelhandelsbesatz ist durch Sortimente der kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsstufe geprégt; dabei Angebotsmix aus
grof3flachigem und kleinteilig-strukturiertem Einzelhandelsbesatz; nennenswertes Nahversorgungsangebot durch mehrere
strukturprdgende Lebensmittelanbieter und einen Drogeriefachmarkt; im mittelfristigen Bedarfsbereich sind insb. Angebote aus
der Warengruppe Sportartikel/Fahrrdder/Camping pragend, was vornehmlich auf das Vorhandensein des Decathlon-Marktes
zurtckzufihren ist; zwei Mébelhduser pragen den langfristigen Bedarfsbereich; insgesamt gute und vielseitige Einzelhandels-
struktur innerhalb des Zentrums, die auch im Rahmen der Online-Befragung Uberwiegend als positiv bewertet wurde

Zentrenergdnzende Funktionen

Diverse zentrenergdnzende Funktionen ergdnzen das Einzelhandelsangebot; sowohl medizinische Angebote als auch einzelhan-
delsnahe Dienstleistungen vorhanden; Factory Hotel als Besonderheit am Germania-Campus; Angebote wie Restaurants und
Imbisse prdgen die gastronomische Vielfalt; Handwerksbetriebe sind nur vereinzelt und dabei Uberwiegend in Form von Friseur-
salons vorzufinden

Stadtebauliche Struktur

Das Zentrum wird weiterhin durch eine bipolare Struktur mit dem Germania-Campus im Norden und dem Yorkcenter im Siuden
bestimmt; Trennung der Standorte durch den York-Ring und die Hauptfeuerwehrwache; Germania-Campus als einheitlich
geplantes, modernes Zentrum mit hoher Aufenthaltsqualitat durch attraktive Platze und Sitzméglichkeiten; umliegendes Neu-
baugebiet mit Grunflachen tragt weiter zur Attraktivierung des Zentrums bei; Yorkcenter mit hohen Versiegelungsgrad und ge-
ringerer Aufenthaltsqualitdt, wonach Optimierungspotenziale erkennbar sind (diese Einschdtzung entspricht im Wesentlichen
auch den Ergebnissen der Online-Befragung hinsichtlich der Bewertung der Stadtraumgestaltung im Zentrum)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung o

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaf3
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)
= |m Sinne einer maglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM SCHIFFFAHRTER DAMM (B_3)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinausgeht;
Funktionszuweisung intensive Wechselwirkung im Sinne einer Arbeitsteilung mit dem Stadtteil-
zentrum Warendorfer

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

» Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

& unter 100 m?
3 100 -399 m?
400 - 799 m?

} 1,500 - 2.499 m?
} 2500 - 4999
{ ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

}N\
—_— " % KD A
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 1 1%
ie:qc:sf:erkoufsﬂoche 6.500 1%
22 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende aa o
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 18 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 23 %
Bedarfsbereich
ettt Anzahl der ) )
TS Leerstandet
= langfristi .
e Vergleichsdaten EHZK 2018  EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 20 -25%

Gesamtverkaufsfldche

. ) 7.100 -9 %
inm

Zentrenergdnzende 37 *okkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Rewe, Netto Marken-Discount, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation

-
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM SCHIFFFAHRTER DAMM (B_3)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Nur geringe Prdgung durch Zentrennutzungen im westlichen Bereich entlang der OstmarkstraBe (im Wesentlichen Wohnnut-
zung), somit entsprechende Reduzierung um die Bereiche mit deutlich abnehmender Nutzungsdichte jenseits des Wohnens; vor
dem Hintergrund der empfohlenen EinkUrzung des angrenzenden Stadtteilzentrums Warendorfer Stra3e (C1_3): Einbeziehung
des durch Zentrennutzungen geprégten Bereiches sUdlich der Warendorfer StrafBe (Querungsmdglichkeit durch Ful3- und Rad-
fahrerampel unmittelbar gegeben); dartber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich; dabei besteht durch den bestehenden Lebensmittelvollsortimenter,
Lebensmitteldiscounter und Drogeriefachmarkt ein attraktiver Betriebstypenmix im Bereich der Nahversorgung; dartber hinaus
wird die Angebotsstruktur durch kleinteilige, spezialisierte Einzelhandelsangebote bzw. Fachgeschafte insbesondere aus dem
kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich ergdnzt; nur geringfigiges Angebot mit langfristig nachgefragten BedarfsgUtern; ein
Wochenmarkt ist aktuell nicht im Zentrum verortet, wird aber gemdnB den Teilnehmenden der Online-Befragung nachgefragt

Zentrenergdnzende Funktionen

Umfassendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen, welches Uberwiegend durch handelsnahe bzw. personennahe Dienst-
leistungen geprdgt ist; darUber hinaus nennenswerter Anteil an (spezialisierten) Handwerksbetrieben (u. a. Malerbetrieb,
Schlissel-/Montagedienst) und Gastronomiebetrieben (Imbisse und weitere kleinteilige, gastronomische Betriebe zum Teil mit
AufBBenbestuhlung), die ergdnzend zum Funktionsmix im Zentrum beitragen

Stadtebauliche Struktur

Vorrangig funktional ausgerichtetes Zentrum; angesichts des Durchgangsverkehrs, des hohen Versiegelungsgrades sowie der
Gestaltung des offentlichen Raumes insgesamt deutliche eingeschrdnkte Aufenthalts- bzw. Verweilqualitéten innerhalb des
Zentrums (diese Einordnung spiegelt sich ebenfalls in der Bewertung der Stadtraumgestaltung im Rahmen der Online-Befragung
wider)

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

=  Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaf
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)

= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

= Ggf. Prifung der Méglichkeit zur Etablierung eines Wochenmarktes im ZVB (entsprechend den Ergebnissen der Online-
Befragung)

= |m Sinne einer maglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%; nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xx+*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HANSARING (B_4)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinausgeht;
intensive Wechselbeziehungen mit dem Stadtteilzentrum Wolbecker Straf3e
westlich und der Nahversorgungslage Wolbecker StraBe ostlich (Stadtbe-
reichszentrum Hansaring als sog. ,Kopfstandort")

Funktionszuweisung

Funktion i ,, ‘ &= |

® Nahrungs- und Genussmittel”
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mittelfristiger Bedarf
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"\ ab. 5.000 m?
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Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

N e -
00m A =TT T T T R SO 0 e
Verkaufsfléche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** ? 1%
Gesamtverkaufsflache 6.700 1%

‘ in M2*r*
@ Q -

3% = Nahrungs- und

Genussmittel Zentrenergtnzende davon Gastronomie: 78 %
Funktionen )
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich davon Handwerk: -
= mittelfristiger Anzahl der _ _
Bedarfsbereich Leerstande*****
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 6 +50 %
Gesamtverkaufsfldche
. 1. +276 %
in m? 800 6 %
Zentrenergdnzende 2 N
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Rewe, Aldi Nord, Penny, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HANSARING (B_4)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariber hinaus Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdl EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Im Kontext der im Nachgang des EHZK MUnster 2018 erfolgten Realisierung des Hafenmarktes deutlicher Angebotsschwerpunkt
im kurzfristigen Bedarfsbereich (dabei insbesondere im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel); ausgewogenes Ange-
bot an vollsortimentierten und discountorientierten Lebensmittelmdrkten, welche um einen modernen Drogeriefachmarkt
ergdnzt werden; somit insgesamt guter Betriebstypenmix im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden Anbieter
werden durch einige wenige kleinteilige Einzelhandelsnutzungen vorrangig aus dem Bereich der Grundversorgung arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Das insgesamt geringfigige Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen wird insbesondere durch imbissorientierte Gastrono-
miebetriebe gepragt; personennahe Dienstleistungsangebote sind nur sehr eingeschrankt vorzufinden; Handwerksbetriebe sind
im Zentrum nicht vorhanden

Stadtebavuliche Struktur

Modern entwickelter ,Hafenmarkt”, welcher maBgeblich zur Verbesserung der stddtebaulichen Struktur und Steigerung der Auf-
enthaltsqualitét im Zentrum beitrdgt; das direkt angrenzende Hafen- und Kanalareal bietet zudem eine hohe standortnahe Auf-
enthaltsqualitat; unmittelbar dstlich des Zentrums ist das urbane Quartier "Stadthafen Nord" geplant

Strukturprdgende Potenzialflachen

Nach der erfolgten Realisierung des Hafenmarktes keine Potenzialflachen fUr strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl.
standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemani
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)
= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM FRIEDRICH-EBERT-STRASSE (B_5)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinausgeht;
intensive Wechselwirkung im Sinne einer Arbeitsteilung mit dem Stadtteil-
zentrum Hammer Straf3e (Stadtbereichszentrum Friedrich-Ebert-Straf3e als
sog. ,Kopfstandort")

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

> Leerstand
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unter 100 m?
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400 -799 m?
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1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
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= = Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

100 m ]"‘
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 16 1%
betriebe**** °
Gesamtverkaufsflache
i e 7.200 1%
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= Nahrungs- und Zentrenergdnzende
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 12 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 12 %
Bedarfsbereich Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** B B
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 22 -38 %
Qesc:mtverkoufsfloche 18.600 220 %
inm
Zentrenergdnzende I
; 43
Funktionen

Magnetbetriebe

E-Center, Aldi Nord, dm, Takko, SCHUH OKAY

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM FRIEDRICH-EBERT-STRASSE (B_5)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariber hinaus Fortschreibung der rgumlichen
Fassung gemdaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Aus raumlicher Sicht deutlicher Angebotsschwerpunkt im siudlichen Bereich des Zentrums; dabei vorrangig Angebotsmix aus
Nahversorgungsangeboten und discountorientierten Fachmarkten insb. aus den Warengruppen Bekleidung und Schuhe/Leder-
waren; guter Branchenmix im Bereich der Nahversorgung durch das Vorhandensein eines Lebensmittelvollsortimenters, eines
Lebensmitteldiscounters und eines Drogeriefachmarktes; der nérdliche Bereich ist ausschlieBlich durch deutlich kleinteilige Ein-
zelhandelsstrukturen insb. aus dem mittelfristigen Bedarfsbereich gepragt

Zentrenergdnzende Funktionen

Einzelhandelsstruktur wird um ein umfassendes Angebot an zentrenergénzenden Funktionen erweitert, dabei insbesondere in
Form von Dienstleistungsbetrieben (u. a. aus dem Gesundheitssektor); darUber hinaus gewisse Angebotsarrondierung durch
Gastronomie- sowie Handwerksbetriebe

Stadtebavuliche Struktur

Zentrum mit heterogener Bebauungsstruktur; im Studen funktional gepragte Fachmarktagglomeration, im Norden Uberwiegend
kleinteilige gewachsene Strukturen entlang der Friedrich-Ebert-StraBe (Zentrennutzungen vorrangig als Funktionsunterlage-
rung von Wohnhdusern); insgesamt deutlich eingeschrdnkte Aufenthalts- und Verweilqualitdten durch erhebliche Kfz-Verkehre
auf der Friedrich-Ebert-StraBBe

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialflédchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemani
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)
= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflédche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HILTRUP-MITTE (B_6)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fur den Stadtbereich,

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**
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Magnetbetriebe

u. a. Edeka, Lidl, Aldi Nord, K+K, Woolworth, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HILTRUP-MITTE (B_6)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Kleinrdumige Anpassung des ZVB im nordwestlichen Randbereich, dabei Ausweitung der rdumlichen Fassung um den im Nach-
gang des EHZK MuUnster 2018 verlagerten LIDL-Standort bei gleichzeitiger EinkUrzung um die mittlerweile reinen Wohnnutzun-
gen am LIDL-Altstandort; dariber hinaus Reduzierung des ZVB im Kreuzungsbereich Marktallee/WestfalenstraBe sowie Rick-
nahme entlang der Marktallee in Bezug auf die hinteren, der Marktallee abgewandten GrundstUcksteile; im Weiteren Fortschrei-
bung der bestehenden raumlichen Fassung gemdl EHZK Minster 2018; in diesem Kontext ist festzuhalten, dass nach wie vor
keine Ausweitung des ZVB in Richtung Suden um die dort bestehende Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte - WestfalenstraBe
(D_13) erfolgt; dies begrindet sich mit den bestehenden Strukturen im Zwischenbereich entlang der Westfalenstra3e (sehr grob-
kérnige Struktur im &stlichen Bereich der WestfalenstraBBe (u. a. Stadthalle, Hallenbad), im westlichen Bereich der Westfalen-
straBe keine Zentrennutzungen, sondern ausschlieBlich Wohnnutzungen); damit unterscheidet sich dieser Lagebereich deutlich
von dem nérdlichen Ausldufer in Richtung LIDL-Markt, der durch eine Vielzahl an kleinteiligen Zentrennutzungen (Einzelhandel,
Dienstleistungen, Handwerk, Gastronomie) gepragt ist, die untereinander einen stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang
aufweisen; damit entspricht eine Ausweitung des ZVB in Richtung SiUden nicht der stddtebaulichen Zielsetzung der Stadt Mins-
ter

Einzelhandelsbesatz

Uberwiegend kleinteilig strukturierte Einzelhandelsbetriebe, die durch strukturprégende Fachmarktstrukturen aus dem kurz- und
mittelfristigen Bedarfsbereich ergdnzt werden; durch die Erweiterung bzw. Neuaufstellung der Lebensmittelmdrkte EDEKA,
ALDI Nord und LIDL wurde die lebensmittelbezogene Versorgungsfunktion des ZVB weiter gestdrkt; das Lebensmittelangebot
wird durch einen Drogeriefachmarkt ergédnzt, wonach im ZVB ein guter nahversorgungsrelevanter Betriebstypenmix gegeben ist;
die strukturprdgenden Nahversorger werden durch eine Vielzahl von deutlich kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen aus dem
kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereichen ergdnzt; neben dem stationdren Einzelhandelsangebot Ubernimmt der Hiltru-
per Wochenmarkt eine bedeutende Versorgungsfunktion

Zentrenergdnzende Funktionen

Vielfaltiges Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen, welches — entsprechend der Online-Befragung - zu den wichtigsten
Besuchsgrinden des Zentrums zd&hlt; dabei nennenswertes Angebot an gastronomischen Betrieben (u. a. (Eis-)Cafés, Restau-
rants und Imbisse) sowie Handwerksbetrieben (dabei vornehmlich niedrigschwellige Angebote wie Friseursalons und Kosmetik-
studios)

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher funktionaler und stddtebaulicher Dichte entlang der Marktallee; angesichts des Durchgangs-
verkehrs, des hohen Versiegelungsgrades sowie der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes insgesamt eingeschrdnkte Aufenthalts-
qualitdten innerhalb des ZVB; eine wesentliche Ausnahme bildet der Bereich um die Kirche, wo neben Grinflachen, kleinteiligen
Spielgerdten und Sitzgelegenheiten eine gewisse Verweilqualitdt besteht

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfléchen fUr strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

=  Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaf
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)

= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Bdckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
***xx*qufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM MECKLENBECK - SUDLICH WESELER STRASSE (B_7)

. . Versorgungsfunktion fur den Stadtbereich,
Funktionszuweisung

die Uber den Stadtteil hinausgeht
Funktion e e -

® Nahrungs- und Genussmittel*
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® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
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Zentrenergdnzende ) B
Funktionen

Magnetbetriebe

Aldi Nord, JYSK, Swiss Sense, Ley's Markenmode Megastore

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM MECKLENBECK - SUDLICH WESELER STRASSE (B_7)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im mittelfristigen Bedarfsbereich (dabei insb. Bekleidung); zudem nennenswertes Angebot im langfristi-
gen Bedarfsbereich (hierbei v. a. im Mébelsegment); das nahversorgungsrelevante Angebot wird derzeit im Wesentlichen durch
einen Lebensmitteldiscounter bereitgestellt, ein Lebensmittelvollsortimenter sowie ein Drogeriefachmarkt sind im ZVB nicht vor-
handen; bezogen auf das Drogeriewarensegment ist allerdings relativierend zu bericksichtigen, dass die Versorgung des Stadt-
teils Mecklenbeck derzeit durch das Stadtteilzentrum Meckenbeck-Mitte gewdhrleistet wird; angesichts der Standortanforde-
rungen von klassischen Drogeriefachmdrkten sowie der siedlungsrdumlichen und wettbewerblichen Gegebenheiten erscheint die
Ansiedlung eines weiteren Drogeriefachmarktes im Stadtbereichszentrum Mecklenbeck - stdlich Weseler StraBe (B_7) bzw. im
Stadtteil Mecklenbeck wenig realistisch; demnach bestehen gewisse Optimierungspotenziale im Sinne einer Weiterentwicklung
der standortspezifischen Versorgungsfunktion allenfalls im Bereich Nahrungs- und Genussmittel

Zentrenergdnzende Funktionen

Insgesamt deutlich eingeschréanktes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen jenseits des Einzelhandels; dabei ist allerdings
positiv hervorzuheben, dass im Rahmen der Bestandserhebung 2015 keinerlei zentrenergédnzende Funktionen am Standort ver-
ortet waren; dennoch ist der Funktionsmix nach wie vor als eingeschrdankt und somit als verbesserungswirdig einzuordnen.

Stddtebauliche Struktur

Zusammenhd&ngend geplantes monofunktionales Zentrum ohne besondere Aufenthalts- und Verweilqualitdten; im Wesentlichen
autokundenorientierter Standort mit Hauptausrichtung zu den rickwartig gelegenen Parkplatzfldchen

Strukturprédgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpriagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele
= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemdal3 der Versor-
gungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/Innenstadt)
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur

*kKkk

klassisches Handwerk (ohne Backerei, Fleischerei etc.); anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GIEVENBECK - ROXELER STRASSE (B_8)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
& Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

¥ 100 - 399 m?

400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

1 2.500-4.999 m?
{  iab.5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen

« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7vB-Abgrenzung EHZK 2025

N

A

100 m

9

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** T 1%
Qesc::f:/erkoufsfloche 15.400 39
inm
5 -
= Nahrungs- und A
Genussmittel Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 60 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 20 %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger Anzahl der - -
Bedorfsbergeich Leerstande™***
= langfristiger .
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 13 -15 %
fsfla
Qesczmtverkou sfldche 15.400 )
inm
Zentrenergdnzende 8 *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Marktkauf, Hellweg, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GIEVENBECK - ROXELER STRASSE (B_8)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdf3 EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Funktionaler Versorgungsbereich, der insbesondere durch ein SB-Warenhaus sowie einen Baufachmarkt geprdgt ist; entspre-
chend besteht ein Angebotsschwerpunkt im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich; das Nahversorgungsangebot wird zudem
durch einen Drogeriefachmarkt ergdanzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Insgesamt geringes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen mit raumlicher Konzentration auf das SB-Warenhaus Markt-
kauf (als Konzessiondre); im Wesentlichen bestehen im Zentrum imbissorientierte Gastronomieangebote; die handwerklichen
Betriebe beschrdnken sich auf einen Friseursalon sowie einen Schuhreparatur- und Schlisseldienst

Stadtebauliche Struktur?!

Zusammenhdngend geplantes Zentrum ohne besondere stédtebauliche Qualitdten sowie Aufenthalts- und Verweilqualitdten

Strukturpréagende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fur strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele
= Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versor-
gungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/Innenstadt)
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

3 Inder Rauhmenplanung zur Ortsmitte Gievenbeck ist eine stddtebauliche Umgestaltung vorgesehen; einzelhan-
delsrelevante Aspekte werden darin jedoch nicht behandelt; das Gutachten enthdélt keine Aussagen zur Einzel-
handelsentwicklung. Weitere Informationen finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/session-
net/sessionnetbi/getfile.php?id=450614&type=do.
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6.2.5 Zentrale Versorgungsbereich: Stadtteilzentren

Die Stadtteilzentren stellen die dritte Stufe innerhalb der Zentrenhierarchie der
Stadt Minster dar. Sie dienen im Wesentlichen der Versorgung des Stadtteils und
der umliegenden Siedlungsbereiche. Entsprechend sollen die Stadtteilzentren wie
bisher vorrangig Angebote des kurzfristigen Bedarfs darbieten, ergdnzt um funk-
tionsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfsbereich.

Tabelle 12: Stadtteilzentren — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus
Versorgungs- Angebotsstruktur/

EHZK 2025 funktion Fristigkeiten Typ
C1 Stadtteilzentrum Versorgung des Stadtteils Angebote vorrangigim Uberwiegend in den
und der umliegenden kurzfristigen Bedarfsbe-  zentralen Kernlagen der
Siedlungsbereiche reich, ergdnzt um Ange- Stadtteile

bote aus dem mittel- und
langfristigen
Bedarfsbereich

Uberwiegend gewachsene
Stadtteilmitten

Zudem z.T. auch im
Rahmen der Stadtent-
wicklung planerisch

Klein- und groB3flachige
Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandel wird um entwickelte bzw. zu ent-
verschiedene zentrener-  wickelnde kompakte Ver-
gdnzende Funktionen sorgungszentren
arrondiert

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung werden nunmehr 16 Stadt-
teilzentren ausgewiesen, deren rdumliche Verteilung in der folgenden Abbildung
auf gesamtstddtischer Ebene dargestellt wird.

Administrative Grenzen
I Kommune

C1 Stadtteilzentren

C1.14
* C1_1Coerde
Zentren- und Standortabgrenzungen

PN
@ stoctteiizentrum €1_2 Handorf

4 C1.157" C1_3Warendorfer Strae
-

e C1_4 Wolbecker StraBe (westlich)
o -

C1_S5Hammer StraBe
C1_6 Mauritz-Ost - Wolbecker StraBe

C1_7 Gremmendorf - Albersloher Weg/
Yorkskaserne

C1_8 Wolbeck-Mitte

C1.10
R O c17 C1_9 Hiltrup-West
2 C1_10 Mecklenbeck-Mitte
C1_MAlbachten
C1.16
19 @ C1_12 Roxel

C1_13 Gievenbeck-Mitte
C1_14Nienberge

C1_15 AustermannstraBe (MMQ1)

C1_16 Hiltrup-Ost — Osttor

Abbildung 15: Ubersicht und rdumliche Verteilung der Stadtteilzentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap - ver&ffentlicht unter ODbL.
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ZVB STADTTEILZENTRUM COERDE (C1_1)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
9 und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***
O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

: unter 100 m?
100 - 399 m?
400 -799 m?

800 - 1.499 m?
.500 - 2.499 m?

Y 2,500 - 4.999 m?

{ ) ab.5.000m:

Zentren- und Standortabgrenzungen

« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

- T e StrOBS B « &=
e - Kanigspera® § A | ] -
S ; £ ' e
i o s \ 5 e
I T e =

N
100 m |
i | | =
Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** n 1%
Gesamtverkaufsflache
in e 4,500 1%
ﬂ e :
= Nahrungs- und ..
Genussmittel Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 25 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger .
Bedarfsbereich davon Handwerk: -
relfrict Anzahl der ) )
Bedarfebereich Leerstdnde®****
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 15 -27 %
Qesc:mtverkoufsfloche 3.080 45 %
inm
Zentrenergdnzende 23 N
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Aldi Nord, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation

ZVB STADTTEILZENTRUM COERDE (C1_1)
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Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um den Grundschulstandort; darUber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdai3
EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachge-
ordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogerie-
fachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein vollumféngliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbe-
reich geringfugig ergdnzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Der Einzelhandelsbesatz wird durch einige zentrenergdnzenden Funktionen rund um den Hamannplatz arrondiert; neben der
Sparkassenfiliale, Stadtteilbicherei, Andreas-Kirche mit dazugehérigem Pfarrhaus und Jugendzentrum sind im Zentrum verein-
zelt ebenfalls Gastronomiebetriebe mit Innen- und AuBBenbestuhlung vorhanden; Handwerksbetriebe sind im Stadtteilzentrum
derzeit nicht angesiedelt; als neue Mitte befindet sich aktuell das multifunktionale Stadtteilhaus Coerde im Bau

Stadtebauliche Struktur

Funktional gepragtes, kompaktes und gut integriertes Zentrum rund um den zentralen Hamannplatz nérdlich der stark befah-
renen Kénigsberger StraB3e; das Zentrum ist durch einen umfangreichen Erneuerungsprozess geprdgt, demnach auffdallige Un-
terschiede zwischen zum Teil renovierungsbedirftigen Gebduden und modernen, attraktiven Neubauten; groBer Parkplatz mit
einer angemessenen Anzahl neuer Fahrradstellplétze; der zentral gelegene Hamannplatz wird im Zuge der umfassenden Erneu-
erung des Stadteilzentrums neugestaltet

Strukturprdagende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpriagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ()

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stéarkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf daverhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= |m Sinne einer maglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur

****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.);
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HANDORF (C1_2)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

o Leerstand

Suay,

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

3 100 - 399 m?

400 - 799 m? \
) 800 - 1.499 m? |
| 1.500 - 2.499 m? o i —

1 2.500 - 4999 m?

ab. 5.000 m? =

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018

N
100 m A S g S il
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 12 1%
Gesamtverkaufsflache 2300 1%
in mz****
» Nahrungs- und
Genussmittel 24 -
Zentrgnergdnzende davon Gastronomie: 8 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon Handwerk: 13 %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger ﬁnzozl,_dzr . 1 3%
Bedarfsbereich eerstande
o Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
= langfristiger
Bedarfsbereich  Ejnzelhandelsbetriebe 15 -20 %
Qesomtverkoufsfldche 2,600 M%
in m?
Zentrenergdnzende 47 *kkkkk
Funktionen
Magnetbetriebe
Edeka

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM HANDORF (C1_2)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Gegenuber der rdumlichen Fassung gemd&B EHZK Miunster 2018 wird das Zentrum um den Bekleidungsladen im Bereich Ludwig-
Wolker-StraBe geringfUgig erweitert; im sudlichen Bereich entlang der Handorfer Straf3e erfolgt eine EinkUrzung des Zentrums,
da keinerlei Pragung durch den Einzelhandel sowie eine geringe Dichte an zentrenergdnzenden Funktionen vorliegt; zudem er-
folgt eine weitere EinkiUrzung im 6stlichen Bereich durch die Herausnahme des Grundschulstandortes

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden strukturprdgenden Lebensmittelsuper-
markt, der als wesentlicher Magnetbetrieb im Zentrum fungiert; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines Lebens-
mitteldiscounters derzeit ein eingeschrdankter Betriebstypenmix festzustellen; in diesem Kontext gilt es jedoch zu beriUcksichtigen,
dass am Nahversorgungsstandort Handorf-Dorbaum — DorbaumstraBBe ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt ist; dartber hin-
aus bestehen konkrete Planungen zur Etablierung eines Lebensmitteldiscounters im Zuge der umfangreichen Wohnbauentwick-
lung Handorf - Nérdlich Kétterstraf3e; ein Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vor-
handen, woraus sich - insbesondere auch unter BerUcksichtigung der signifikanten WohnbauentwicklungsmaBnahmen - ein ge-
wisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten |ldsst
(gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts fldchenseitiger Restriktionen die Entwicklungsméglichkeiten fur struktur-
pragende Neuansiedlungen unter BerUcksichtigung der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters absehbar nicht ge-
geben sind); der im Norden des ZVB verortete Lebensmittelmarkt wird durch deutlich kleinteiligen Einzelhandelsbesatz (Fachge-
schafte) entlang der Handorfer StraBBe ergénzt; dabei sind Angebote in allen Fristigkeitsstufen vorhanden; dariber hinaus ar-
rondiert der Wochenmarkt die stationdre Angebotsstruktur des Zentrums

Zentrenergdnzende Funktionen

Rdaumliche Verteilung der zentrenergdnzenden Funktionen Uber das gesamte Zentrum; hohe Nutzungsdichte entlang der Han-
dorfer Straf3e; Angebotsstrukturen Gberwiegend in den Bereichen handelsnaher bzw. personennaher Dienstleistungen; der Funk-
tionsmix des ZVB wird durch vereinzelte gastronomische Betriebe sowie Handwerksbetriebe gestarkt

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher Nutzungsdichte entlang der Handorfer Straf3e; attraktiver Mix aus Neubauten bzw. sanierten
Immobilien und Altbau im stimmigen Klinkerstil; abseits der stark befahrenen Handorfer Straf3e besteht mit dem Hugo-Potte-
baum-Platz eine kleinere Platzsituation, die jedoch Uberwiegend als Parkraum genutzt wird und zudem einmal die Woche den
Wochenmarkt beherbergt

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfléchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemdf der Versorgungsfunktion des ZVB
= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und

langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flédchenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwdgungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im Dro-
geriewarensegment mitgedacht werden

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxxxaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WARENDORFER STRASSE (C1_3)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil und die umliegenden Siedlungs-
Funktionszuweisung bereiche; intensive Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem
Stadtbereichszentrum Schifffahrter Damm

Funktion ¥ o ik o A .7: 4

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

} 100 - 399 m?

400 - 799 m?

} 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

2,500 - 4999 m?

i ab. 5.000 m?

S

Zentren- und Standortabgrenzungen
= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

100 m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig

Einzelhandels-

(o)
betriebe**** 39 2%
Qesc::wf:/erkoufsfloche 5300 1%
inm
57 -
= Nahrungs- und .
Genussmittel Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 21 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger . o,
Bedarfsbereich davon Handwerk: 32 %
Anzahl der
= mittelfristiger . . 3 3%
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
ﬂ Einzelhandelsbetriebe 61 -30 %
Qeso;mtverkoufsﬂache 6.720 20 %
inm
Zentrenergdnzende 93 *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Rewe, SuperBioMarkt

Exemplarische stadtebauliche Situation

= —

STADTHANDEL Zentrenkonzept 77



ZVB STADTTEILZENTRUM WARENDORFER STRASSE (C1_3)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Gegeniber der rdumlichen Fassung gemd&B EHZK Minster 2018 wird das Zentrum im Gstlichen Lagebereich aufgrund des nun-
mehr erkennbaren Funktionsverlustes eingekirzt, in diesem Kontext wird die Bindelung von Zentrennutzungen im Gstlichen
Randbereich kiinftig dem Stadtbereichszentrum Schifffahrter Damm zugeordnet; Ricknahme des ZVB entlang der Warendorfer
StraB3e in Bezug auf die abgewandten GrundstUcksteile; geringfigige Erweiterung des ZVB um das Gebdude des LWL (Waren-
dorfer Str. 26-28) sowie im Bereich zwischen RudolfstraBe und OststrafBe (u. a. Gastronomie, Birogebdude, Gesundheitsaokade-
mie); dartUber hinaus Fortschreibung der bestehenden raumlichen Fassung gemdB EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch zwei strukturprdgende Lebensmittelmdrkte, die in zentra-
ler Lage des Zentrums als wichtige Ankerbetriebe fungieren; eingeschréankter Betriebstypenmix im Bereich Nahversorgung durch
das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes; in diesem Kontext ist allerdings auf die Aufgabenteilung
mit dem naheliegenden Stadtbereichszentrum Schifffahrter Damm zu verweisen, wo sowohl ein Drogeriefachmarkt als auch ein
Lebensmitteldiscounter verortet sind; gleichzeitig sind angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsméglichkeiten
fUr strukturpragende Neuansiedlungen im Stadtteilzentrum Warendorfer StraBBe derzeit nicht gegeben; die beiden strukturpra-
genden Lebensmittelanbieter werden durch eine Vielzahl von deutlich kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsbereichen entlang der Warendorfer StraBe ergénzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Sehr umfangreiches und vielfdltiges Angebot zentrenergdnzender Funktionen; groBBe Vielfalt an gastronomischen Angeboten wie
Restaurants, Imbissen und (Eis-)Cafés, z. T. mit AuBenbestuhlung in allen Preissegmenten; handwerkliche T&tigkeiten beziehen
sich insbesondere auf Friseur- und Kosmetiksalons; zusdtzlich auch einige Kunst- & Kulturangebote vorhanden; die meisten Ge-
bdude weisen einen Nutzungsmix aus Einzelhandelsbetrieben in Erdgeschosslage und Wohnnutzung in den Obergeschossen auf

Stdadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum entlang der Warendorfer Straf3e mit hoher stddtebaulicher und funktionaler Dichte; attraktiver Mix aus
Alt- und Neubauten mit vielen gut erhaltenen grinderzeitlichen Fassaden; hohes Verkehrsaufkommen entlang der Warendorfer
StraBe mit den entsprechenden Emissionen; mehrere dominante Gebdude im Zentrum vorhanden, insbesondere das Finanzge-
richt Minster, die Landesbank NRW und das LWL-Verwaltungsgebdude; mit Linnenbrinks Garten eine 6ffentliche Grunfldche
mit ansprechender Aufenthaltsqualitét und ausreichend Sitz-/Verweilméglichkeiten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fUr strukturprégende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemal der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfdhigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauverhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECKER STRASSE (WESTLICH) (C1_4)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil und die umliegenden Siedlungs-
bereiche; intensive Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
o Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

3 100-399 m?

3 400-799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

{1 ab.5.000 m?
S

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

N

100 m

Stadtbereichszentrum Hansaring

Angebotsstruktur

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen absolut anteilig
Einzelhandels-
. - 37 2%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
i e 6.200 1%
88 -
» Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 43 %
= sonstiger kurzfristiger dqvon Hondwerk: ‘IO %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger AnZOhl._der 6 5%
Bedarfsbereich Leerstande*****

Magnetbetriebe

= langfristiger
Bedarfsbereich

Vergleichsdaten

EHZK 2018 EHZK 2025

Einzelhandelsbetriebe 44 -16 %
Qesc:mtverkaufsﬂache 5.020 24 %
inm

Zentrenergdnzende 97 Sokkkdk
Funktionen

Rewe, Netto Marken-Discount, dm, Miller

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECKER STRASSE (WESTLICH) (C1_4)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachge-
ordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und zwei Drogerie-
fachmadarkte besteht im Zentrum insgesamt ein vollumfdangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden durch eine Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich ergénzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Sehr umfangsreiches und vielféltiges Angebot zentrenergdnzender Funktionen; Gastronomieangebot: Vielzahl an kleinteiligen
Restaurants und Cafés im standardisierten Preissegment; handwerkliche Té&tigkeiten beziehen sich insbesondere auf Friseur-
und Kosmetiksalons; darUber hinaus vielfdltige, vorwiegend personenbezogene Dienstleistungsangebote

Stadtebavuliche Struktur

Gewachsenes Zentrum entlang der Wolbecker StraBe mit hoher stédtebaulicher Dichte und einheitlicher Bebauungsstruktur;
vom Muinsteraner Hauptbahnhof entlang der Wolbecker Straf3e stadtauswérts gelegen; Emissionen aufgrund des hohen Ver-
kehrsaufkommens; dartber hinaus hohes Fahrradverkehrsaufkommen; aufgrund der Struktur und des Zentrengefiges keine
Platzsituation vorhanden, daher eingeschrankte Aufenthalts- und Verweilqualitat, wobei durch die angrenzende, neugestaltete
Grinflache des Bremer Platzes Aufenthaltsqualitéten im diesem Umfeld bestehen

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialflédchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

=  Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

=  Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf daverhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stédtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m2 gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxx*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HAMMER STRASSE (WESTLICH) (C1_.5)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil und die umliegenden Siedlungs-
Funktionszuweisung bereiche; (intensive) Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem
Stadtbereichszentrum Friedrich-Ebert-Stral3e

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

1 ab. 5.000 m?

K

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

N

200m
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 76 > %
ie;cz:f:/erkqufsﬂache 8.600 1%
91 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 37 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 25 %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger Anzchlﬂder 2 1%
Bedarfsbereich Leerstdnde*****
= langfristiger
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 91 -17 %

Gesamtverkaufsflache

. ) 9.090 5%
inm

Zentrgnergﬁnzende 157 F—
Funktionen

Magnetbetriebe

Rewe, Edeka, dm, Denns Biomarkt, SuperBioMarkt

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM HAMMER STRASSE (WESTLICH) (C1_5)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemdaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Im Zentrum besteht eine ausgewogene Angebotsstruktur mit GUtern aus allen Bedarfsbereichen; als wesentliche Frequenzbrin-
ger agieren die beiden Lebensmittelvollsortimenter, zwei Biomdarkte und der Drogeriefachmarkt; trotz des Fehlens eines
Lebensmitteldiscounters besteht im Zentrum somit ein guter Angebotsmix im Bereich der Grundversorgung; bezogen auf den
fehlenden Lebensmitteldiscounter ist relativierend zu beriUcksichtigen, dass im unmittelbaren Standortumfeld entsprechende
Anbieter angesiedelt sind (u. a. Stadtbereichszentrum Friedrich-Ebert-StraBe, mit dem im Sinne einer Aufgabenteilung eine
Wechselbeziehung besteht; Nahversorgungslage Hammer StraBe/Friedrich-Ebert-Stral3e), woraus sich fir den ZVB kein drin-
gender Handlungsbedarf in diesem Kontext ableiten lasst (zumal angesichts der flachenseitigen Restriktionen derzeit ohnehin
keine realistischen Entwicklungsoptionen zur Neuansiedlung eines marktgdngigen Lebensmitteldiscounters bestehen); die struk-
turprdgenden Nahversorgungsbetriebe werden durch eine Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsbereich ergdnzt; dariber hinaus besteht tempordr eine Angebotsergdnzung durch den zweimal
wochentlich stattfindenden Wochenmarkt

Zentrenergdnzende Funktionen

Einzelhandelsstruktur wird durch eine Vielzahl an zentrenergdnzenden Funktionen erweitert; gastronomisches Angebot setzt
sich insbesondere aus kleinteiligen Restaurants, Imbissen und Cafés mit AuBengastronomiebereichen zusammen; mehrere Post-
und Bankfilialen vorhanden; im Norden ergdnzt das Jobcenter und in der Zentrumsmitte die St. Josefs-Kirche inklusive religios-
sozialen Einrichtungen die Funktionsstruktur (Ausbau der Kultur- und Freizeitangebote wird seitens der Befragten verstarkt
nachgefragt); das klassische Handwerk setzt sich im Zentrum vorwiegend aus Schneidereien und Friseursalons zusammen

Stddtebauliche Struktur

Gewachsenes Stadtteilzentrum, welches sich vom Ludgeriplatz ausgehend Uber die Hammer Stral3e erstreckt; neben einer hohen
Nutzungsdichte weist die Hammer StraBe eine beidseitig hohe stddtebauliche Dichte auf; stark frequentiertes und belebtes
Stadtteilzentrum mit entsprechendem motorisiertem und nichtmotorisiertem Verkehrsaufkommen; alleeartige Anreihung von
Bdumen entlang der Hammer StraBe; St. Josefs-Kirche sticht als stddtebauliche Dominante hervor und prégt den Uberwiegend
versiegelten Kirchplatz (eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitdt)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfléchen fUr strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung o

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und

langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stédtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxx*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM MAURITZ-OST - WOLBECKER STRASSE (C1_6)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil

Funktionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

» Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

3 100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

Y 2.500 - 4.999 m?

| ab. 5.000 m?

Y

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

N
100 m A =
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 9 1%
betriebe**** °
Gesamtverkaufsfldche
- 3.100 1%
10 -
= Nahrungs- und -
Genussmittel Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 10 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: -
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger n HokKkkk 1 6%
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 12 -25%

Gesamtverkaufsfldche

e 3.390 9%
nm

Zentrenergdnzende 15 Kok kkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Netto Marken-Discount

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM MAURITZ-OST - WOLBECKER STRASSE (C1_6)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturprdgenden
Lebensmittelmdrkte; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters (inkl. separaten Getrdnkemarkt) und
eines Lebensmitteldiscounters besteht ein guter lebensmittelbezogener Betriebstypenmix im Zentrum; ein Drogeriefachmarkt
ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vorhanden, woraus sich ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung
der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten ldsst (gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass ange-
sichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsméglichkeiten fur strukturprégende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben
sind); die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsbereich geringfiugig ergénzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenergédnzenden Funktionen (insb. im &stlichen Teil des Zentrums); Gastronomie- und Hand-
werksbetriebe nur geringfigig vorzufinden, gleichzeitig werden gastronomische Angebote (u. a. Kneipen, Restaurants) durch die
Teilnehmenden der Online-Befragung nachgefragt

Stdadtebauliche Struktur

Zentrum mit heterogener stddtebaulicher Dichte; Mischung aus gewachsenem und funktional gepragtem Zentrum; stadtebau-
liche Qualitdt wird durch Neubauten gesteigert; insgesamt eingeschrdnkte Aufenthalts- und Verweilqualitat; hohe Attraktivitat
fur den MIV durch gute Anbindung und groBzigiges Parkplatzangebot; Margareten-Kirche im Osten sowie Fernmeldeturm im
SUden des Zentrums bilden stddtebauliche Dominanten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpriagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stéarkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flédchenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwigungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%; nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM GREMMENDORF - ALBERSLOHER WEG/YORKKASERNE (C1_7)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

» Leerstand
BetriebsgroBenstruktur in m?

< unter 100 m?

¥ 100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

" 2500 - 4999 m?

| ab. 5.000 m?

Y

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025

N

A

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

100 m

und die umliegenden Siedlungsbereiche/das York-Quartier

Angebotsstruktur anteilig

» Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Einzelhandels-

0O,
betriebe**** 10 1%

Gesamtverkaufsflache

ks 1.400
inm

<1%

18 -

Zentrenergdnzende

. davon Gastronomie: 22 %
Funktionen

davon Handwerk: 11 %

Anzahl der Anzahl der

(o)

Leerstande***** 1 3%
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 13 -15 %
Qesc:mtverkoufsfloche 1150 22%
inm
Zentrenergdnzende I

; 24
Funktionen

Rossmann, Tedi

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM GREMMENDORF - ALBERSLOHER WEG/YORKKASERNE (C1_7)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

GeringfUgige Einkirzung der rgumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; darUber hinaus Fortschreibung
der rédumlichen Fassung gemd3 EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Aktuell wird der Einzelhandelsbesatz insbesondere durch einen Drogeriefachmarkt sowie den Non-Food-Discounter Tedi ge-
pragt, die um deutlich kleinteiligen Einzelhandelsbesatz arrondiert werden, demnach besteht derzeit insbesondere im Bereich
der Nahversorgung (= wesentliche Versorgungsfunktion des ZVB) ein deutlich eingeschranktes Angebot aufgrund des Fehlens
strukturprdgender Lebensmittelanbieter; in diesem Kontext ist allerdings auf die umfangreiche Quartiersentwicklung (York-
Quartier) zu verweisen, in deren Zuge die Nahversorgungssituation im Zentrum perspektivisch deutlich optimiert wird

Zentrenergdnzende Funktionen

Zentrenergdnzende Funktionen sind im angemessenen MaBe vorhanden; gastronomisches Angebot wird durch imbissorientierte
Betriebe geprégt; zusdtzlich eine Sparkassenfiliale, weitere Dienstleistungsbetriebe aus den Bereichen Bildung und dem Gesund-
heitssektor sowie ein WestLotto-Laden mit Postfiliale; handwerkliche Tatigkeiten sind vorrangig durch Friseursalons vertreten

Stadtebavuliche Struktur

Vom MIV dominierte Lage des Zentrums entlang des Albersloher Weges; gro3zigiges Parkplatzangebot, zusammen mit der
parallel zum Albersloher Weg verlaufenden ErschlieBungsstraBe fUhrt dies zu viel ruhenden und faohrenden Verkehr; anspre-
chende Mischbebauung aus Geschéfts- und Wohngebduden; trotz der Aul3engastronomie und verstreuten Dekorationen wenig
Aufenthalts- und Verweilqualitaten® (mit der geplanten Umgestaltung der Gremmendorfer Ortsmitte ist never Stadtraum mit
mehr Aufenthaltsqualitdt geplant); steht im funktionalen Zusammenhang zum immer noch in der Entwicklung befindlichen York-
Quartier auf der westlichen Seite des Albersloher Weges mit 1.800 Wohneinheiten, Nahversorgung, gewerblichen Flachen, Gast-
ronomie, Grundschule, Kitas und BUrgerhaus sowie Naherholungsmdoglichkeiten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Uber die konkrete Entwicklungsfléche des York-Quartiers hinaus keine weiteren Potenzialfldchen fur strukturprégende Fach-
marktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung (inkl. perspektivische Entwicklung des York-Quartiers) .

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemal der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Funktionsgerechte Etablierung einer strukturprdgenden Versorgung im Lebensmittelsegment (konkret geplant im Rahmen
der Entwicklung des York-Quartiers)

= |m Sinne einer méglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

#  Weitere Informationen zur Umgestaltung des Gremmendorfer Zentrums finden Sie unter:
https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=552320&type=do.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECK-MITTE (C1_8)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche
3 ,}‘ T E P X

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

100 - 399 m?

() 400-799 m?

) 80O - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

12500 - 4999 m?

"\ ab. 5.000 m?

g

Zentren- und Standortabgrenzungen

« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
1 ZvB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

BT T o —ee o A 0 i b

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 20 1%
betriebe**** °
Qesg::c:erkoufsﬂoche 4.800 1%
inm
23 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 22 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 17 %
Bedarfsbereich
telfriot Anzahl der
= mittelfristiger .. [ - -
Bedarfsbereich Leerstdnde
» langfristi
onarreteer Vergleichsdaten EHZK 2018  EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 29 -31%

Gesamtverkaufsfldche

N 5.400 -1 %
inm

Zentrenergdnzende 60 *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Lidl, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECK-MITTE (C1_8)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dartber hinaus Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdfR EHZK 2018; in Abgrenzung zum Stadtbereichszentrum Hiltrup-Mitte und der Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte
- Westfalenstrafle weist das Zentrum Wolbeck-Mitte eine kleinteilige staddtebauliche Verbindung mit zahlreichen zentrenergén-
zenden Funktionen im Ubergangsbereich auf, daher wird das Zentrum als zusammenhdngender ZVB und nicht als zweitgeteiltes
Zentrum ausgewiesen

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachge-
ordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogerie-
fachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein vollumfdngliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbe-
reich ergdnzt; dartber hinaus (tempordre) Angebotsarrondierung durch den Wochenmarkt

Zentrenergdnzende Funktionen

Vielfdltiges Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen; Arztehaus am zentralen Kreisverkehr; ansprechender Mix aus Dienst-
leistungen und medizinischen Einrichtungen; vielfdltiges, gastronomisches Angebot, welches sich aus Restaurants, Imbissen so-
wie einer Gaststatte und einem Eiscafé zusammensetzt; geringfugiges Angebot an Handwerksbetrieben (u. a. in Form von Kos-
metikstudios) im Zentrum vorhanden

Stdadtebauliche Struktur

Im Suden funktional gepragter Fachmarktstandort, der in Richtung Norden von gewachsenen Strukturen abgel&st wird; insbe-
sondere im noérdlichen Kernbereich hohe stddtebauliche Dichte und Uberwiegend attraktives Stadtbild durch historische Ge-
bdude; insgesamt jedoch eingeschrdnktes Angebot an Sitz- und Verweilmdglichkeiten; im Bereich des Kreisverkehrs und die
DurchgangsstraBe ,Am Steintor” zudem hohes Verkehrsaufkommen

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stédtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Bdckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxx*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-WEST (C1_9)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fur den Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

» Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
¥ 100 - 399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

" 2500 - 4999 m?

\ 1 ab. 5.000 m?
N

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025

N

A

und die umliegenden Siedlungsbereiche

Mecsenstiege

100 m
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 12 1%
betriebe**** °
.Ciescgs’:c:erkqufsﬂdche 5200 1%
inm
10 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende
Genussmittel . davon Gastronomie: 20 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 10 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** - -
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 18 -33%
Qesc:mtverkaufsfloche 5.600 6%
inm
Zentrenergdnzende 18 PR
Funktionen

Magnetbetriebe

E-Center, Netto Marken-Discount, Rossmann, Tedi, SCHUH OKAY

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-WEST (C1_9)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nach-
geordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogerie-
fachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein vollumfangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden durch einen Schuh-Fachmarkt, den Non-Food-Discounter Tedi sowie weiterhin um vereinzelte
kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Angemessenes Angebot zentrenergdnzender Funktionen; vorrangig Angebote des Gesundheitssektors vorhanden; imbissorien-
tiertes Gastronomieangebot sowie ergénzendes Angebot der Backereien mit entsprechendem Café-Bereich (weitere Gastrono-
mieangebote werden seitens Teilnehmenden der Online-Befragung nachgefragt); im Obergeschoss Uber Tedi-Filiale groBes Fit-
nessstudio; handwerkliche Téatigkeiten beschrdanken sich auf einen Friseursalon

Stadtebavuliche Struktur

Im Zuge der Stadtteilerweiterung Hiltrup-West einheitlich geplantes, modernes Zentrum in verkehrsgiUnstiger Lage mit hoher
Anzahl an Pkw-Stellpldtzen; umgeben von weitldufigen Siedlungsbereichen mit angemessener Begrinung; im Siden funktionales
Geschdaftszentrum

Strukturprdgende Potenzialflachen

keine Potenzialflachen fir strukturprégende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ()

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich
= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern

und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stédtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflédche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqgufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM MECKLENBECK-MITTE (C1_10)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
9 und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
& unter 100 m?
3 100 - 399 m?

400 - 799 m?

) 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

1 ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7vB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig

Einzelhandels-

(o)
betriebe**** 12 1%
ieric;sf:/erkoufsﬂoche 3200 1%

@ 15 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktioneg davon Gastronomie: 13 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 20 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** - -
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 12 -

Gesamtverkaufsflache

. ; 3.300 -3%

inm

Zentrenergdnzende Sokkkdk
. 19

Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Lidl, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM MECKLENBECK-MITTE (C1_10)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung erfolgt lediglich die Herausnahme der reinen Wohnnutzungen im nérdlichen
und 8stlichen Lagebereich; weiter orientiert sich die Abgrenzung des Zentrums im Wesentlichen an der bestehende rgumlichen
Fassung gemdl EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nach-
geordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogerie-
fachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein vollumfdangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden um vereinzelte kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Be-
darfsbereich arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot zentrenergdnzender Funktionen; vergleichsweise geringes, gastronomisches
Angebot (in Form eines Eiscafés und einer Pizzeria) vorhanden; handwerkliche Téatigkeiten konzentrieren sich auf Friseursalons;
zusdtzlich prégt das Lebensmittelhandwerk in Form einer auffallig gestalteten Fleischerei mit Catering und modernem 24/7-
Verkauf per Automaten das Zentrum

Stadtebauliche Struktur

Uberwiegend funktional geprdgtes Zentrum mit zwei Einzelhandelsagglomerationen im Norden und Siden; in zentraler Lage des
Zentrums wirkt die St. Anna Anna-Kirche stadtbildpragend; der Bereich rund um die St. Anna-Kirche bietet kleinere Grinflachen
und Sitzgelegenheiten; insgesamt ist die Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Zentrums aufgrund des Uberwiegend funktionalen
Charakters als eingeschrdankt zu bewerten

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Im Siden des ZVB weiterhin Bericksichtigung der stadtischen Entwicklungsflache mit Festsetzung eines Mischgebietes (vgl. B-
Plan 386, 4. Anderung); dariber hinaus keine Potenzialflédchen fir strukturprégende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardi-
sierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stéarkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB
= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich
= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpriagenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf daverhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus

Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM ALBACHTEN (C1_11)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktionszuweisung

Funktion ‘-  b g | ‘

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

» Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
< unter 100 m?
O 100-399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

Y 2.500 - 4.999 m?

| ab. 5.000 m?

Y

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025

}N\
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 1 1%
betriebe**** °
Gescz:::c:erkoufsﬂoche 2800 A%
inm
@@ 17 -
* Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktioneg davon Gastronomie: 22 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 18 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger . [ 1 3%
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 1 -

Gesamtverkaufsfldche

. X 2.800 -
inm

Zentrenergdnzende 15 *okkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Netto Marken-Discount

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM ALBACHTEN (C1_11)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturprédgenden
Lebensmittelmdrkte; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters be-
steht im Segment Lebensmittel ein ausgewogener Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren
erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen Uber die Randsortimente der bestehenden Lebensmittelmdarkte; ein Drogeriefach-
markt ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil Albachten) aktuell nicht vorhanden, woraus sich - insbesondere auch unter Be-
rucksichtigung der geplanten Wohngebietsentwicklungen und der damit einhergehenden Bevolkerungszunahme - ein gewisser
Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten ladsst (gleichzeitig
ist jedoch festzuhalten, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmdéglichkeiten fUr strukturpragende Neu-
ansiedlungen derzeit nicht gegeben sind); die strukturprdgenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhan-
delsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfigig ergédnzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Umfdngliches Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen vorhanden (u. a. kirchliche Einrichtung, medizinische Einrichtungen,
Dienstleistungsbetriebe und ein Beherbergungsbetrieb); ebenfalls lockerer Nutzungsbesatz entlang der DUImener StrafBe; Gast-
ronomien setzen sich vorwiegend aus imbissorientierten Angeboten zusammen; handwerkliche Tétigkeiten konzentrieren sich
auf die vorhandenen Friseursalons; zusédtzlich nimmt das Zentrum eine bedeutende Rolle als Wohnstandort ein (fior 30 % der
Befragten gilt das Wohnen als Hauptbesuchsgrund des Zentrums)

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit geringer stddtebaulicher Dichte; architektonisch einheitliche Bebauung mit ansprechendem Mix aus
gut erhaltenen dlteren Gebduden und Neubauten bzw. sanierten Immobilien; hinter dem Kirchgeldnde St. Ludgerius ist eine weit-
laufige Grinflache (Friedhof) mit hoher Aufenthaltsqualitét und Sitzgelegenheiten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfléchen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

=  Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

=  Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flachenrestrik-
tionen — in kiinftigen Uberlegungen bzw. Abwdgungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= |m Sinne einer méglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM ROXEL (C1_12)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil

Funktionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf

Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
> Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

& unter 100 m?
} 100 -399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1 1.500 - 2.499 m?

Y 2.500 - 4.999 m?

" Y ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ zvB-Abgrenzung EHZK 2025

N
100 m A
Verkaufsfléche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Elnzglhondels- 15 1%
betriebe****
Qesc;gf:erkoufsﬂoche 2600 1%
inm
37 -
= Nahrungs- und o
Genussmittel iiztifgsggonzende davon Gastronomie: 14 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 10 %
Bedarfsbereich
et Anzahl der
= mittelfristiger - — - -
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 23 -35%
Qesc:mtverkoufsfloche 3.200 19%
inm
Zentrenergdnzende 3 *okkkk
. 5
Funktionen

Magnetbetriebe

K+K, Netto Marken-Discount

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM ROXEL (C1_12)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt im nérdlichen Bereich eine Reduzierung der rédumlichen Fassung des Zentrums
aufgrund der deutlich Uberwiegenden Wohnnutzung. Dariber hinaus wird die bestehende rdumliche Fassung gemdB EHZK
MUnster 2018 fortgeschrieben.

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturprdgenden
Lebensmittelmdrkte; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters be-
steht im Segment Lebensmittel ein ausgewogener Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren
erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen Uber die Randsortimente der bestehenden Lebensmittelmdarkte; ein Drogeriefach-
markt ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil Roxel) aktuell nicht vorhanden, woraus sich ein gewisser Handlungsbedarf zur
Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten ldsst (gleichzeitig ist jedoch festzuhalten,
dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmoglichkeiten fUr strukturprédgende Neuansiedlungen derzeit
nicht gegeben sind); Uber die strukturprédgenden Nahversorgungsbetriebe hinaus Angebotsergédnzung durch den deutlich klein-
teiligen Einzelhandel aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich (u. a. Apotheke, zwei Fahrradfachgeschdfte sowie
Fachgeschéfte fur Uhren/Schmuck); der einmal wéchentlich stattfindende Markt im Zentrum trégt zusdtzlich zur Versorgung
des Stadtteils bei

Zentrenergdnzende Funktionen

Insbesondere rund um den Pantaleonplatz besteht ein dichtes Netz an verschiedenen zentrenergdnzenden Funktionen, mit einem
Fokus auf 6ffentliche Einrichtungen und Verwaltungsgebduden; das gastronomische Angebot setzt sich aus Restaurants, Imbis-
sen und einem Eiscafé zusammen (sowohl im niedrigpreisigen als auch standardisierten Segment); ein Ndhsalon sowie Schuhre-
paratur- und Schlisselbetrieb fungieren neben Friseursalons als Handwerksbetriebe im ZVB

Stdadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit Uberwiegend hoher stadtebaulicher Dichte; insbesondere am Pantaleonplatz hohe Aufenthaltsqua-
litat; im Norden wird der historische Ortskerncharakter abgelegt und die Bebauung funktionaler; als stark befahrene ortsverbin-
dende Straf3en begrenzen die Annette-v.-Droste-HUlshoff-StraB3e und die Havixbecker StraBe das Zentrum

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialflédchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemdf der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flédchenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwdgungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsflédche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxx*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM GIEVENBECK-MITTE (C1_13)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
& unter 100 m?
3 100-399m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

Angebotsstruktur

absolut anteilig

8%

Magnetbetriebe

» Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Elnzglhondels- 1% 1%
betriebe****
Gesamtverkaufsflache
i e 3.400 1%

26 -
Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 27 %
Funktionen

davon Handwerk: 12 %

Anzahl der ) )
Leerstdnde*****

Vergleichsdaten

EHZK 2018 EHZK 2025

Einzelhandelsbetriebe 20 -30 %
Qescsmtverkoufsﬂache 3.000 15 %
inm

Zentrenergdnzende 31 P
Funktionen

Rewe, Lidl, SuperBioMarkt

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM GIEVENBECK-MITTE (C1_13)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt eine Einkirzung im dstlichen Bereich durch Herausnahme der Michael Schule so-
wie im westlichen und sUdlichen Bereich aufgrund der vorwiegenden Wohnnutzungen. DarUber hinaus wird die bestehende raum-
liche Fassung gemdaB EHZK Munster 2018 fortgeschrieben.

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die drei bestehenden strukturprdgenden
Lebensmittelmdrkte; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Lebensmitteldiscounters sowie
eines Biomarktes besteht im Segment Lebensmittel ein sehr guter Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich
Drogeriewaren erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen Uber die Randsortimente der bestehenden Lebensmittelmdrkte;
ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB aktuell nicht vorhanden; dabei ist jedoch relativierend zu berUcksichtigen, dass im Stadtbe-
reichszentrum Gievenbeck — Roxeler StraBe (mit einer Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinaus-
geht) ein Drogeriefachmarkt angesiedelt ist; zudem wird sich im Stadtteil Gievenbeck die Versorgung im Drogeriefachmarktseg-
ment im Zuge der Quartiersentwicklung MMQ1 und der damit geplanten Nahversorgungsentwicklungen perspektivisch deutlich
verbessern; demnach ist fir das Stadtteilzentrum Gievenbeck-Mitte kein dringender Handlungsbedarf zur Etablierung eines Dro-
geriefachmarktes gegeben; die strukturprdgenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen
aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfugig ergdnzt; darUber hinaus Obernimmt der Wochenmarkt eine
wichtige (tempordre) Versorgungsfunktion

Zentrenergdnzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen, insbesondere an gastronomischen Be-
trieben auf dem RUschhausweg; ergénzend sind diverse Dienstleistungen (u.a. Reisebiro) und Handwerksbetriebe (u.a. Friseure,
Kosmetikstudio) im nordwestlichen sowie im &stlichen Bereich des Zentrums vorhanden; die zentral gelegene Kirche St. Michael
inklusive der dazugehd&rigen sozialen Einrichtungen runden das Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen ab

Stdadtebauliche Struktur

Kompaktes Zentrum rund um den zentralen Kreuzungsbereich in Gievenbeck-Mitte; dadurch sowohl sehr dichte Bebauung am
RiUschhausweg sowie eher lockere Bebauung am Arnheimweg; Kirche St. Michael als stédtebauliche Dominante; wenig Begri-
nung und insgesamt eingeschrankte Aufenthaltsqualitdt ohne attraktive Verweilmdéglichkeiten; funktional geprdgtes Stadtbild;
die Separation der drei Magnetbetriebsstandorte wird durch stark befahrene StraBen mit entsprechender Trennwirkung ver-
starkt; klare Dominanz des MIV im Verkehrsraum; die Gievenbecker Ortsmitte soll in den ndchsten Jahren umgestaltet
werden 3

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung o

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemal der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfdhigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauverhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur

****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.);
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

¥ Weitere Informationen zur Umgestaltung der Ortsmitte Gievenbeck finden Sie unter: https://www.stadt-mu-
enster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=450614&type=do.
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ZVB STADTTEILZENTRUM NIENBERGE (C1_14)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

> Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
& unter 100 m?
} 100 - 399 m?

400 - 799 m?

} 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

2,500 - 4999 m?

"\ ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
1 7vB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

und die umliegenden Siedlungsbereiche

Angebotsstruktur

4#\"

anteilig

Einzelhandels-

15 1%
betriebe**** °
ie:g:;c:/erko ufsflache 2400 1%
13 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . om0
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 31 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 15 %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger Anzohlnder I 1 3%
Bedarfsbereich Leerstdnde
" pnatrstioer, Vergleichsdaten EHZK 2018  EHZK 2025
edarfsbereich
m Einzelhandelsbetriebe 16 6%
Qesamtverkaufsﬂdche 2600 6%
in m?2
Zentrenergdnzende 30 Kok kk kK
Funktionen
Magnetbetriebe
K+K

Exemplarische stadtebauliche Situation

STADTHANDEL Zentrenkonzept

99



ZVB STADTTEILZENTRUM NIENBERGE (C1_14)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich; als wesentlicher Magnetbetrieb im Zentrum fungiert der
bestehende strukturpridgende Lebensmittelvollsortimenter; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines Lebensmittel-
discounters derzeit ein eingeschrdankter Betriebstypenmix festzustellen (gilt insgesamt fur den Stadtteil Nienberge); in diesem
Kontext gilt es jedoch zu berUcksichtigen, dass derzeit konkrete Planungen zur Etablierung eines Lebensmitteldiscounters im
Zentrum bestehen; ein Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vorhanden, woraus sich
ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten Iasst
(gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts fldchenseitiger Restriktionen die Entwicklungsméglichkeiten fur struktur-
pragende Neuansiedlungen unter BerUcksichtigung der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters absehbar nicht ge-
geben sind); der im ZVB verortete Lebensmittelmarkt wird durch deutlich kleinteiligen Einzelhandelsbesatz aus allen Fristigkeits-
stufen ergdnzt; darUber hinaus arrondiert der Wochenmarkt die stationdre Angebotsstruktur des Zentrums

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen entlang der SebastianstraBe (insb. Dienstleistungsbetriebe und
medizinische Einrichtung); Restaurants bestimmen das gastronomische Angebot und Friseursalons sind als Handwerksbetriebe
im Zentrum vorhanden; Kirchplatz wird durch ein Restaurant, die stédtische Bucherei sowie ein PfarrbiUro bespielt

Stddtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum im Ortskern von Nienberge mit hoher stddtebaulicher Dichte; Kirchplatz ist der einzige Platz mit Verweil-
und Sitzgelegenheiten; der vergleichsweise weitldufige, nordéstliche Bereich des Zentrums wird durch die stark befahrene Alten-
berger StraBe abgetrennt; auf der SebastianstraBe trotz des engen StraBenquerschnitts hohes Verkehrsaufkommen inkl. Larm
und Abgasbelastung

Strukturprdgende Potenzialflachen

Fir die gemdB EHZK Minster 2018 ausgewiesene Entwicklungsfldche besteht derzeit eine konkrete Planung zur Realisierung
eines mehrgeschossiges Wohn- und Nahversorgungsprojektes; darUber hinaus sind keine weiteren Potenzialfldchen fir struktur-
pragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

=  Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flachenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwdgungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM AUSTERMANNSTRASSE (MMQ1) (C1_15)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil (insb. Quartiersentwicklung)

und die umliegenden Siedlungsbereiche
Funktion

Nahrungs- und Genussmittel*

sonstiger kurzfristiger Bedarf

mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf —
Gastronomie

e o @
SBagEUI,

A ~
Handwerk**

. Weitere Zentrenergénzende Y
Funktion***

.
‘ \\ Geplante Quartiersentwicklung (MMQT1)
Leerstand \Y

\ RN
1 ~
BetriebsgréBenstruktur in m? \ %@
O unter 100 m? ‘\ %
O 100 - 399 m? \ %
) 400 -799 m? \‘
() 800 -1.499 m?

() 1.500 - 2499 m?
") 2500 - 4999 m?
() ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Nahversorgungslage EHZK 2018
I[II[} ZVB EHZK 2025 (perspektivisch)

N

y . ‘ 3 L)
100 m e

Entwicklungsziele und -empfehlungen

Geplantes neues Stadtteilzentrum bestehend aus den folgenden Einzelhandels-Funktionsbausteinen:
Vollsortimenter 3.200 m? VKF

o

o  Discounter 1.000 m2 VKF

o  Drogeriefachmarkt 700 m? VKF

o Kileinteiliger Einzelhandel 800 m?2 VKF

Die Einzelhandelsangebote sind zudem durch Dienstleistungsangebote mit hoher Frequenz (z. B. Friseur, Kosmetikstudio,

Fahrschule, Paketshops, Waschsalon, Fahrradwerkstatt) und gastronomische Nutzungen mit Fokus auf Versorgungsgast-
ronomie (Restaurants, Imbisse, Cafés) zu ergénzen (siehe dazu AusfUhrungen im Gutachten von Stadt + Handel).

= Fokussierung auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment (dabei ohne stddtebaulich

negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

Angebotsarrondierung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) und ohne stddtebau-
lich negative Auswirkungen auf ZVB

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; *inkl. Backerei, Flei-
scherei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Backerei, Fleischerei etc.).
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-OST - OSTTOR (C1_16)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
7100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1500 - 2.499 m?
() 2.500 - 4999 m?

"} ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018

100 m

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

Angebotsstruktur

anteilig
Einzelhandels-
H *kkk 8 <1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
i 2t 1.100 <1%
. :
= Nahrungs- und ..
. Zentrenergdnzende .
Genussmittel . 9 davon Gastronomie: 11 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 11 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** - -

Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 10 -20 %
Qesc:mtverkoufsﬂache 1.000 6%
inm

Zentrenergdnzende 2% N
Funktionen

Netto Marken-Discount
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Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung erfolgt die konzeptionelle Zusammenfihrung der Nahversorgungslage
(D_12) und dem in Entwicklung stehenden Standortbereich als zentraler Versorgungsbereich mit der Funktionszuordnung eines
Stadtteilzentrums.

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden Netto Marken-Discount, der aktuell als
wesentlicher Magnetbetrieb des Zentrums fungiert; ergdnzend ausschlieBlich kleinteiliger Einzelhandelsbesatz, der insbesondere
dem mittelfristigen Bedarfsbereich zuzuordnen ist; stddtebauliche Zielstellung zur Entwicklung neuer Nahversorgungsstrukturen
im 6stlichen Bereich (u. a.: Vollsortimenter mit rd. 2.000 m2 VKF), um perspektivisch eine angemessene Nahversorgung fir den
wachsenden Stadtteil sicherzustellen (vgl. STEK MUnster Hiltrup-Ost 10/2022)

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen; geringes Angebot an Gastronomie- und Handwerksbetrieben

Stadtebauliche Struktur

Funktional gepragtes Zentrum mit kleinteiliger Bebauungsstruktur; Trennwirkung aufgrund des Verkehrsaufkommens am Ost-
tor; perspektivische Weiterentwicklung der stddtebaulichen Struktur aufgrund des geplanten Baugebiets (inkl. Neuansiedlung
Lebensmittelmarkt)

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Uber das geplante Baugebiet mit entsprechender Neuansiedlung u. a. des avisierten Lebensmittelvollsortimenters hinaus keine
weiteren Potenzialflachen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung (inkl. Quartiersentwicklung) .

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergénzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und im Sinne der angestrebten Quartiersentwicklung im Osten des ZVB fortentwickeln (dabei ohne stadtebaulich
negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= Prifung der Méglichkeit zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes in bedarfsgerechter GréBenordnung

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Bdckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

STADTHIANDEL Zentrenkonzept 103



6.2.6 Zentrale Versorgungsbereiche: Nahversorgungszentren

Die Nahversorgungszentren stellen die vierte Ebene der Standorthierarchie der
zentralen Versorgungsbereiche in MiUnster dar. Entsprechend sind diese Zentren
durch ein geringeres Angebot an Einzelhandelsbetrieben und zentrenergdnzenden
Funktionen geprdgt. Den Nahversorgungszentren kommt jedoch eine wichtige
Bedeutung zur Gewdhrleistung der Uber den Nahbereich hinausgehenden Versor-
gung der umliegenden Wohnbevdlkerung zu.

Tabelle 13: Nahversorgungszentren — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus

Versorgungs- Angebotsstruktur/
SHER 2028 funktion Fristigkeiten
C2 Nahversorgungs- Versorgung fur die GroB3- und kleinteilige An- Gewachsene sowie plane-
zentrum umliegenden Siedlungs- gebote im kurzfristigen  risch entwickelte Versor-
bereiche Bedarfsbereich, gungszentren sowohl in

kleineren Stadtteilen als
auch im innenstadtnahen
Siedlungsbereich

ergdnzt um kleinteilige
Angebote aus dem mittel-
und langfristigen Be-
darfsbereich

i. d. R. Angebotsergdn-
zung um einige wenige
zentrenergdnzende
Funktionen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Wie in Kapitel 6.2 dargestellt werden fir die Stadt Minster kiUnftig sieben Nah-
versorgungszentren empfohlen. FUr den Standortbereich Sprakel (ehemaliges
Nahversorgungszentrum C2_1) erfolgt kUnftig die Ausweisung als Nahversor-
gungslage (siehe Kapitel 7.1).

Administrative Grenzen

C2 Nahversorgungszentren
[J Kommune

C2_2Zentrum Nord

Zentren- und Standortabgrenzungen

. Nahversorgungszentrum C2_3 Mauritz-Ost - Mondstraf3e

C2_4 Wolbeck - MUnsterstral3e
C2_5Berg-Fidel

C2_6 Amelsbiren

C2_7 Aaseestadt

C2_8Gievenbeck - Heekweg

S km

Abbildung 16: Ubersicht und rdumliche Verteilung der Nahversorgungszentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM ZENTRUM NORD (C2_2)

. . Versorgungsfunktion fur den Buro- und Dienstleistungsstandort Zentrum
Funktionszuweisung

Nord sowie die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf o amuE R
® mittelfristiger Bedarf i

L ]

langfristiger Bedarf Nevinghoff
Gastronomie - |
Handwerk** |
8 Weitere Zentrenerganzende [N
Funktion*** |
o Leerstand “ !
BetriebsgréBenstruktur in m? ‘
& unter 100 m? | '
3 100 - 399 m? “
400 -799 m? |
800 - 1.499 m? 1 ‘
1500 - 2.499 m? L |
2.500 - 4999 m? “
. 1 ab.5.000 m? A ’ ‘
Zentren- und Standortabgrenzungen - ‘,
= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018 ‘ | !
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025 | ! |
100 m “' y ¢ y ’ “ “ ‘1 “‘
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- 6 A%
. o
betriebe****
Gesamtverkaufsflache
el 4300 1%
5 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . o
> . davon Gastronomie: 60 %
Genussmittel Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: -
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** - -
Bedarfsbereich
= langfristiger .
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 7 -14 %

Gesamtverkaufsfldche

o 4.300 -1%
inm

Zentrenergdnzende 4t *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Aldi Nord, Rossmann, Burofachmarkt Buschmann
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM ZENTRUM NORD (C2_2)

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen sowie nachgeordnet im mittelfristigen Bedarfsbereich, ergéanzt um Angebote der lang-
fristigen Bedarfsstufe; der Lebensmitteldiscounter und der im Nachgang des EHZK Munster 2018 angesiedelte Drogeriefach-
markt, der die Versorgungsfunktion nochmals gestdrkt hat, fungieren als strukturprdgende Nahversorgungsangebote und
wichtige Ankerbetriebe des Zentrums; darUber hinaus ist insbesondere ein Burofachmarkt pragend fir die Angebotsstruktur des
Zentrums

Zentrenergdnzende Funktionen

Vereinzelt ergénzen Zentrennutzungen auBerhalb des Einzelhandels die Funktionsstruktur; unter anderem ein Fitnessstudio, eine
Volksbankfiliale sowie vorwiegend imbissorientierte Gastronomiebetriebe mit kleinen AuBengastronomiefldchen

Stadtebauliche Struktur

Modernes Einkaufszentrum im BUro- und Dienstleistungsstandort Zentrum Nord; die Umgebung ist dementsprechend funktional
geprégt; hohe stddtebauliche Dichte; groBzigiges Park- und Fahrradstellplatzangebot; eingebettet in Verwaltungsgebdude der
Bezirksregierung Minster und der Hochschule fur Polizei und Verwaltung

Strukturprédgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemdB der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf daverhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinfldchig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des

Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

STADTHIANDEL Zentrenkonzept 106



ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM MAURITZ-OST - MONDSTRASSE (C2_3)

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel* =
® sonstiger kurzfristiger Bedarf -—— | |
® mittelfristiger Bedarf | 2
@ langfristiger Bedarf ! | _§,
Gastronomie L &
Handwerk** N = T | | °
Weitere Zentrenerg@nzende
Funktion***

o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m? ‘f B
' 100 - 399 m? T

400 - 799 m?

Y 800 -1.499 m2

.500 - 2.499 m? = ‘ i

/

© 25004999 m? - f ]

| | | | : o i
S - _ , — —
{ }ab.5000 m: = ‘ | o H
- _ | (1 =
Zentren- und Standortabgrenzungen e o \
= = 2VB-Abgrenzung EHZK 2018 T Sinteweg T T
- _ v

1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2025 | 3 I, P e

|

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

100 m

sgPNEpLOW

Angebotsstruktur

Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

parkolie®

absolut anteilig
Einzelhandels-
4 <1 %
betriebe**** °
Gesamtverkaufsflache
esameverkan 900 <1%
3% Inm
2%
\L i -
= Nahrungs- und ..
; Zentrenergdnzen .
Genussmittel ent energanze de davon Gastronomie: 17 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 17 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leersténde*****
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 4 -
Gesamtverkaufsfldche
esamtverkay 900 1%
inm
Zentrenergdnzende 8 N
Funktionen
Magnetbetriebe
Edeka

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM MAURITZ-OST - MONDSTRASSE (C2_3)

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; der Lebensmittelsupermarkt, der geringfigig um
kleinteilige Angebotsstrukturen ergdnzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen
eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrénk-
ter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu wirdigen, dass angesichts flédchenseitiger Restriktionen die
Entwicklungsméglichkeiten fur strukturprdgende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben sind); die Versorgung in diesen
Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere Uber die umliegenden Versorgungsstrukturen gewdhrleistet

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot zentrenerganzender Funktionen; Cafébereiche der Backereien sowie ein imbissorientierter Gastrono-
miebetrieb stellen das gastronomische Angebot dar; handwerkliche Té&tigkeiten beschrdanken sich auf das Lebensmittelhandwerk
der ansdssigen Backereien; Erweiterung des Dienstleistungsangebot wird seitens der Teilnehmenden der Online-Befragung nach-
gefragt (u. a. Bank, Postfiliale)

Stadtebauliche Struktur

Kompaktes Zentrum an der Kreuzung PleistermUhlenweg/MondstraBe mit einheitlicher Bebauung; stark eingeschrénkte Aufent-
halts- und Verweilqualitat aufgrund des hohen Versiegelungsgrads

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung [ )

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemdB der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des
Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM WOLBECK - MUNSTERSTRASSE (C2_4)

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
® langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
3 100 - 399 m?

400 - 799 m?

} 800 - 1499 m?

1.500 - 2.499 m2
2500 - 4999 m?

"} ab.5.000 m?

%

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Angebotsstru

MiddelerstraBe

i
e

I - 0%

ktur

Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen anteilig
Elnzglhofgfls— 9 1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
. SRk 4,400 1%

3% inm
8 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 13 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 13 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde*****

Bedarfsbereich

= langfristiger

Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich

Einzelhandelsbetriebe 13 -31%
Qesc:mtverkoufsﬂoche 3.200 437 %
inm
Zentrenergdnzende 1% S
Funktionen

Magnetbetriebe

K+K, Aldi Nord

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM WOLBECK - MUNSTERSTRASSE (C2_4)

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen (dabei insbesondere Nahrungs- und Genussmittel) sowie nachgeordnet im mittelfristigen
Bedarfsbereich; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines -discounters besteht im Segment
Lebensmittel ein guter Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren erfolgt derzeit einge-
schrankt im Wesentlichen Uber die Randsortimente der bestehenden Lebensmittelmdrkte; ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB
aktuell nicht vorhanden; dabei ist jedoch relativierend zu berUcksichtigen, dass im Stadtteilzentrum Wolbeck-Mitte (mit einer
Versorgungsfunktion fur den Stadtteil und der umliegenden Siedlungsbereiche) ein Drogeriefachmarkt angesiedelt ist; demnach
ist fUr das Nahversorgungszentrum Wolbeck — Minsterstraf3e kein dringender Handlungsbedarf zur Etablierung eines Drogerie-
fachmarktes gegeben (zumal angesichts der flachenseitigen Restriktionen derzeit ohnehin keine realistischen Entwicklungsopti-
onen zur Neuansiedlung von strukturprdgenden Fachmdérkten bestehen); die beiden strukturprdgenden Lebensmittelmdarkte
werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfigig ergdnzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot zentrenergdnzender Funktionen vorhanden (starke rdumliche Verteilung im Zentrum); stark einge-
schréanktes Angebot an Gastronomie- und Handwerksbetrieben

Stadtebauliche Struktur

Kompaktes, nordlich des Stadtteilzentrums Wolbeck-Mitte gelegenes Zentrum; eingeschrdnkte Aufenthalts- und Verweilquali-
tdt insbesondere auch durch die stark befahrene DurchgangsstraBBe

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpriagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemdB der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

=  Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinfldchig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des
Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel, *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM BERG-FIDEL (C2_5)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche
Funktion - : - % --omen T “ ! ! 7:; ;
® Nahrungs- und Genussmittel* ,“‘ - ! ‘:_ =T A ‘7: Wy | O‘{? A
® sonstiger kurzfristiger Bedarf ?)/,\3 1 %
® mittelfristiger Bedarf : L3
@ langfristiger Bedarf | i ‘O",‘D
Gastronomie g\ >
Handwerk**
] Weitere Zentrenerg@nzende @
Funktion*** i
& Leerstand !
W
BetriebsgréBenstruktur in m? 3
< unter 100 m?
3 100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?
1.500 - 2.499 m?
" 2,500 - 4999 m?
) ab. 5.000 m?
R
Zentren- und Standortabgrenzungen
« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025
N
100 m
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- °
. o 4 <1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache o
e 900 1%
7 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . o
i - davon Gastronomie: 14 %
Genussmittel Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 14 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerst@nde***** - -
Bedarfsbereich
= langfristiger .
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 4 -

Gesamtverkaufsflache

. ) 900 +6 %
inm

Zentrenergdnzende 10 F—
Funktionen

Magnetbetriebe

nah & frisch

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM BERG-FIDEL (C2_5)

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; ein Lebensmittelsupermarkt, der geringfigig um
kleinteilige Angebotsstrukturen ergdnzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen
eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrank-
ter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu wirdigen, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die
Entwicklungsméglichkeiten fur strukturprdgende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben sind); die Versorgung in diesen
Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere Uber die umliegenden Versorgungsstrukturen gewdhrleistet

Zentrenergdnzende Funktionen

In hochgeschossige Wohnbebauung integrierte Ladenzeile; zentrenergdnzendes Angebot wird vorrangig durch soziale Einrich-
tungen geprdgt; ein Gastronomiebetrieb, ein Friseursalon als handwerkliche Tatigkeit sowie kleinteilige Dienstleistungsbetriebe
runden das vergleichsweise eingeschrankte Angebot ab (dies entspricht ebenfalls der tendenziell negativen Bewertung seitens
der Befragten)

Stadtebauliche Struktur

PlanmdBig angelegtes kleines Zentrum mit zentral verorteten Lebensmittelmarkt, umgeben von mehrgeschossiger Wohnbe-
bauung mit integrierter Ladenzeile; durch dichte Bebauung eingerahmt und fir den MIV nur Uber enge, wenig befahrene StraBBe
erreichbar; die fuBlaufig erreichbaren Aufenthaltsbereiche sind hochgradig versiegelt und einhergehend eingeschrdnkter Auf-
enthaltsqualitét; insgesamt ungepflegtes Erscheinungsbild des Zentrums

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ()

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortprédgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinfldchig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des
Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflédche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AMELSBUREN (C2_6)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion .

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie T
Handwerk** ‘ o T
Weitere Zentrenerganzende i
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

& unter 100 m?
3 100 - 399 m?

400 - 799 m?

) 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

7 ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ zvB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

Angebotsstruktur absolut anteilig
Elnzglhqndels- 9 1%
betriebe****
Gesamtverkaufsflache
Q- 1.100 <1%
29 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . o
9s . davon Gastronomie: 10 %
Genussmittel Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 17 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leersténde*****

Bedarfsbereich

= langfristiger

Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 9 -
Qesczmtverkaufsflache 1600 30 %
inm
Zentrenergdnzende -
- 32
Funktionen
Magnetbetriebe
Netto

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AMELSBUREN (C2_6)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt eine geringfigige Anpassung der rdumlichen Fassung: im Norden Einkirzung um
die vom Zentrum abgewandte Dienstleistung, die 6ffentliche Parkplatzflache ,Lailly-en-Val-Platz” und die Wohnnutzungen; im
zentralen Bereich Reduzierung um die zum Zentrum ruckwdartig gelegenen Wohnnutzungen im Bereich Alte Furt sowie im Stden
geringfUgige Erweiterung um die beiden Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels.

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (dabei insbesondere Nahrungs- und Genussmittel); als wesentlicher
Magnetbetrieb fungiert der Lebensmitteldiscounter im Stden des Zentrums; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines
Lebensmittelvollsortimenters derzeit ein eingeschrdnkter Betriebstypenmix festzustellen; in diesem Kontext gilt es jedoch zu be-
rUcksichtigen, dass am Nahversorgungsstandort Amelsbiren — DavertstraBe ein entsprechender Anbieter angesiedelt ist; ein
Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vorhanden, woraus sich - insbesondere auch
unter BerUcksichtigung der signifikanten Einwohnerzuwéchse — ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteil-
spezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten lasst (gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts flachen-
seitiger Restriktionen die Entwicklungsmaglichkeiten fUr strukturprdgende Neuansiedlungen unter Bericksichtigung der geplan-
ten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters absehbar nicht gegeben sind); der strukturprdgende Lebensmitteldiscounter wird
durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfigig arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen mit einer Tanzschule im historischen Da-
vertshof, einem Jugendzentrum und einer groBen Zahnarztpraxis; Restaurants, Imbisse und ein Café pragen das gastronomische
Angebot; Malerwerkstatt und Anderungsschneiderei stechen als Handwerkbetriebe hervor; zusatzlich spielt das Wohnen seitens
der Befragten eine wesentliche Rolle im Zentrum

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes kleines Zentrum mit Dorf- und historischem Ortskerncharakter; geringe stddtebauliche Dichte; am Kreuzungsbe-
reich DavertstraBe/Ottmarsbocholter StraB3e sorgt ein schattiger Platz mit mehreren Bénken und Statuen fir eine hohe Auf-
enthaltsqualitét

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fur strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flédchenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwigungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinfldchig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des

Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur

****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.);
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AASEESTADT (C2_7)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

> Leerstand

e o 0 0

BetriebsgréBenstruktur in m? X , A © 49 S
unter 100 m?

100 - 399 m?

400 - 799 m?

} 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

12500 - 4999 m?

"\ ab. 5.000 m?

Von-Witzleben-StraBe

o
b
)
.

0

P

S

o
&

No

o

Q'

Zentren- und Standortabgrenzungen f} N

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018

[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025 S

N
100 m
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
H *kkk 5 <1 %

betriebe
Gesamtverkaufsflache
. Rk 1.400 <1%
inm

= Nahrungs- und

7 -

Genussmittel Zentrenergdnzende .
. davon Gastronomie: -
Funktionen
. tiger kurzfristi
;Zgi;?fger::zhns o davon Handwerk: 29 %
telfric Anzahl der _ _
= mittelfristiger " I
Bedarfsbereich Leerstdnde
| - Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
angfristiger
Bedarfsbereich
I Einzelhandelsbetriebe 5 -
mtverkaufsflach
Qesc: tverkaufsflache 900 149 %
inm
Zentrenergdnzende 13 R
Funktionen
Magnetbetriebe
Edeka

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AASEESTADT (C2_7)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; der Lebensmittelsupermarkt, der geringfigig um
kleinteilige Angebotsstrukturen erganzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen
eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrank-
ter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu wirdigen, dass angesichts fléchenseitiger Restriktionen die
Entwicklungsméglichkeiten fur strukturprdgende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben sind); die Versorgung in diesen
Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere Uber die umliegenden Versorgungsstrukturen gewdhrleistet

Zentrenergdnzende Funktionen

Insbesondere soziale und 6ffentliche Einrichtungen (Stadtteilblcherei und Kindertagesstdtte) priagen das Angebot zentrener-
gdnzender Funktionen; Malerbetrieb sticht als handwerkliche Téatigkeit hervor; Teilnehmende der Online-Befragung GuBern
Wunsch nach einem vielfdltigen Gastronomieangebot (u. a. Restaurants, Cafés)

Stadtebauliche Struktur

Funktional geprdgtes Zentrum, welches mittlerweile teilweise durch Neubauten modernisiert wurde; attraktive, kleine Grinfla-
che in Hoflage leitet FuBverkehr zum Magnetbetrieb; Trennwirkung zur StraBe durch markanten, in die Jahre gekommenen
Wohnblock

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemdB der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfdhigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauverhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des

Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM GIEVENBECK - HEEKWEG (C2_8)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion | [J—

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?

100 - 399 m? %
400 - 799 m? : ©
7 800 - 1.499 m? o{}(,o@"
1,500 - 2.499 m? e
1 2.500 - 4.999 m?
1‘/» r ab. 5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen -
= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
N
100 m A
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
H *kkk 6 <1 %
betriebe
Gesamtverkaufsflache
5o - 1.600 <1%
1% 22
“ 10 )
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Rewe

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM GIEVENBECK - HEEKWEG (C2_8)

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden strukturprdgenden Lebens-
mittelvollsortimenter; durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die
Nahversorgung bezogener eingeschrénkter Betriebstypenmix; dabei ist jedoch relativierend zu beriUcksichtigen, dass im Stadt-
bereichszentrum Gievenbeck - Roxeler Stra3e (mit einer Versorgungsfunktion fir den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hin-
ausgeht) u. a. ein Drogeriefachmarkt sowie im Stadtteilzentrum Gievenbeck-Mitte (mit einer Versorgungsfunktion fur den
Stadtteil und die umliegenden Siedlungsbereiche) u. a. ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt sind; zudem wird sich im Stadtteil
Gievenbeck im Zuge der Quartiersentwicklung MMQ1 die Nahversorgungsausstattung perspektivisch deutlich verbessern; dem-
nach ist fUr das Nahversorgungszentrum Gievenbeck-Heekweg kein dringender Handlungsbedarf zur Etablierung eines Lebens-
mitteldiscounters und eines Drogeriefachmarktes gegeben (zumal angesichts der fldchenseitigen Restriktionen ohnehin keine
realistischen Entwicklungsoptionen fir strukturprdgende Neuansiedlungen bestehen); der strukturprdgende Lebensmittelmarkt
wird durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz- und langfristigen Bedarfsbereich geringfugig arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Zentrum wird Uberwiegend von mehreren imbissorientierten Gastronomiebetrieben geprdgt; weitere Dienstleistungsbetriebe
sowie ein Handwerksbetrieb in Form eines Friseursalons ergdnzen das Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen

Stadtebauliche Struktur

Geplantes Zentrum im Kreuzungsbereich Rischhausweg/DieckmannstraBe; hohe Bebauungsdichte im kleinrdumigen Zentrum;
insgesamt geringe stddtebauliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitdt mit hoher Versiegelung und wenig Begrinung; gro3zu-
giges Parkplatzangebot; autokundenorientierte Lage

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauverhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des
Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xx+*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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