7 Nahversorgungskonzept

Das fortgeschriebene Nahversorgungskonzept hat im Sinne einer moglichst fla-
chendeckenden Nahversorgung im MUnsteraner Stadtgebiet weiterhin das Ziel,
an stddtebaulich sinnvollen Standorten unterhalb der Ebene der zentralen Ver-
sorgungsbereiche konzeptionelle Positivstandorte fUr die Nahversorgung zu defi-
nieren. Auf der anderen Seite soll durch das Nahversorgungskonzept insbeson-
dere gewdhrleitest werden, dass keine Neuansiedlungen von Nahversorgungsbe-
trieben an konzeptionell und stddtebaulich nicht winschenswerten Standorten
(insbesondere Nahversorger in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen) er-
folgen.

Vor diesem Hintergrund werden im folgenden Kapitel Empfehlungen zur Nahver-
sorgung in Minster ausgesprochen.

7.1 NAHVERSORGUNGSLAGEN IN MUNSTER

Neben den zuvor aufgezeigten zentralen Versorgungsbereichen werden in der
Stadt MUnster auch zukinftig sogenannte Nahversorgungslagen ausgewiesen.
Dabei handelt es sich i. d. R. um solitdre Lebensmittelmarkte (sowie mit zum Teil
ergdnzenden kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben und zentrenergdnzenden Funk-
tionen) in stéddtebaulich integrierter Lage, die eine strukturell wichtige Nahversor-
gungsfunktion erfillen. Gleichzeitig erfillen die Nahversorgungslagen jedoch
nicht vollumfanglich die rechtlichen Anforderungen an zentrale Versorgungsbe-
reiche (siehe Kapitel 6.1).

Tabelle 14: Nahversorgungslagen — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus

Versorgungs- Angebotsstruktur/
EHZK 2025 funktion Fristigkeiten

D Nahversorgungslage  Ergdnzende Grundversor-  Grof3- und kleinfldchige Geschdftslagen der
gungsfunktion zur Siche- Angebote primdr im kurz- Grundversorgung in stdd-

rung einer moglichst fla-  fristigen Bedarfsbereich; tebaulich integrierter
chendeckenden fuBlaufi-  haufig jedoch keine voll-  Lage mit z. T. sehr unter-
gen Nahversorgung umfangliche schiedlich ausgeprdgten

Nahversorgung Bestandsstrukturen

Kunftige Ansiedlungen
bzw. -erweiterungen von  Keine bzw. kaum zentr-  Solitdrstandorte der Nah-
(dann) groB3flachigen Be- energdnzende Funktionen versorgung in stadtebau-
trieben erfordern eine po- lich integrierter Lage, die

sitive Einzelfallprufung die Anforderungen an ei-

nen zentralen Versor-
gungsbereich nicht
erfillen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Zielstellung der Stadt Minster ist es
nach wie vor, die Nahversorgungslagen in ihrer derzeitigen Funktion zu sichern
und bedarfsgerecht im Sinne einer zukunftsfdahigen Nahversorgungsstruktur
weiterzuentwickeln, um mdglichst flachendeckend eine wohnortnahe Grundver-
sorgung in MUnster (die nicht allein durch die zentralen Versorgungsbereiche ge-
wdhrleistet werden kann) dauerhaft zu sichern.

Mit Bezug auf die bereits im EHZK MUnster 2018 definierten Nahversorgungsla-
gen ist Folgendes festzuhalten:
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Einordnung Nahversorgungslage Coerde - Kiesekampweg (D_3)

= GemdB EHZK MUnster 2018 Ausweisung der Nahversorgungslage zur Re-
alisierung eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von rd.
800 m? bis 1.000 m?

= Aktuell Umsetzung der im EHZK MUnster 2018 avisierten Planung

Der Standortbereich wird somit weiterhin als Nahversorgungslage ausgewiesen
(dabei mit geringfigiger Anpassung der rdumlichen Fassung).

Einordnung Nahversorgungslage Hoher Heckenweg (D_5)

= Bislang keine Umsetzung der im EHZK MUnster 2018 genannten Planung
(Realisierung eines Lebensmittelmarktes mit rd. 1.000 m? Verkaufsfldche)

= Nach wie vor rdumliches, quantitatives und qualitatives Nahversorgungs-
defizit im Norden von Rumphorst (siehe nachfolgende AusfUhrungen)

= Deutlich kleinfldchiger Netto Marken-Discount unmittelbar stdlich der
Nahversorgungslage mit nur eingeschrdnkter Nahversorgungsfunktion
und ohne fldchenseitige Entwicklungsoptionen im Bestand

=  Am stddtebaulichen/versorgungsstrukturellen Planungsziel zur Etablie-
rung einer modernen Nahversorgung am Standort wird aufgrund der zent-
ralen Lage im Siedlungsgebiet sowie dem Fehlen von stddtebaulich inte-
grierten Alternativfldchen fUr strukturprdgende Neuansiedlungen seitens
der Stadt MiUnster festgehalten

Demnach weiterhin Ausweisung als Nahversorgungslage, um stédtebauliche
Zielstellung auch konzeptionell zu untermavern. Dabei kinftig Einbezug des
unmittelbar sidlich angrenzenden Lebensmittelmarktes (derzeit Netto-City).

Einordnung Nahversorgungslage Handorf - Ludwig-Wolker-StraB3e (D_8)

= Mittlerweile SchlieBung des ehemals bestehenden EDEKA-Marktes

=  Nunmehr reine Wohnnutzung, somit einzelhandelsrelevante Nachnutzung
(insbesondere klassischer Lebensmittelmarkt) absehbar nicht mehr gege-
ben

I Somit keine konzeptionelle Fortschreibung des Standortes als Nahversorgungs-
lage.

Einordnung Nahversorgungslage Gremmendorf - Albersloher Weg (D_9)

= Mittlerweile SchlieBung des ehemals bestehenden REWE-Marktes (Kauf-
park)

= Aktuell vorliegender Bauantrag Albersloher Weg Nr. 539: Abriss Altstand-
ort Rewe und Verlagerung (inkl. Neubau) Aldi Nord-Markt mit 1.054 m?
VKF

Somit weiterhin Ausweisung als Nahversorgungslage (inkl. perspektivischer
Altstandort ALDI Nord).

Einordnung ehem. Nahversorgungszentrum Sprakel (ehem. C2_1)

= Nach wie Standortbereich mit geringem Einzelhandelsbesatz (prdagend ist
weiterhin ein nicht groB3flachiger EDEKA-Markt)
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= Dieim EHZK MUnster 2018 genannte Option zur Realisierung von weiteren
Einzelhandelsnutzungen im Bereich Bockmannplatz ist durch die nunmehr
erfolgte Entwicklung eines Seniorenzentrums nicht mehr gegeben

= Standortbereich Ubernimmt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur
den dezentralen Stadtteil Sprakel (rd. 3.650 Einwohner)

= Gleichzeitig ist dem Standort keine Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinausgehende Versorgungsfunktion zuzuschreiben (das maBgebliche
Versorgungsgebiet liegt innerhalb einer fuBlaufigen 1.000 m-Distanz)

I Somit kiinftige Ausweisung als Nahversorgungslage Sprakel (D_30).

Im Zuge der Konzeptfortschreibung wurden vor dem Hintergrund aktueller Bau-
leitplanungen bzw. konkreter WohnbauentwicklungsmaBnahmen Uber die bereits
gemdB EHZK Minster 2018 ausgewiesenen Nahversorgungslagen hinaus weitere
Standorte auf ihre Eignung als Nahversorgungslage hin Uberprift. Die Prifung
bzw. Ausweisung von ergdnzenden Nahversorgungslagen im Stadtgebiet von
MUnster erfolgt anhand von konzeptionellen Kriterien, die im Folgenden aufge-
fUhrt werden.

KONZEPTIONELLE KRITERIEN FUR NAHVERSORGUNGSLAGEN

= Der Standort muss stddtebaulich integriert sein: Der Standort muss im direkten rdumlich-funk-
tionalen Zusammenhang zu Gebieten mit Wohnbebauung stehen bzw. soll idealerweise groéf3-
tenteils von Wohnbebauung umgeben sein. Eine gute siedlungsstrukturelle Integration liegt vor,
wenn der Vorhabenstandort fast vollstdndig von Wohnsiedlungsbereichen umgeben ist bzw. in
einem engen raumlich-funktionalen Zusammenhang zu diesen steht. Dies ist regelmdBig der
Fall, wenn der Vorhabenstandort von drei Seiten oder mehr von Wohnbebauung umgeben ist.
DarUber hinaus soll eine fuBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsiedlungsbereiche
vorliegen (z. B. FuBwege, Querungshilfen Uber stark befahrene StraB3en, keine stadtebaulichen
oder naturrdumlichen Barrieren). Eine nur teilweise bzw. bedingte siedlungsstrukturelle In-
tegration eines Standortes ist z. B. bei umgebender Wohnbebauung an nur zwei Seiten und
einer Lage an stark befahrener StraBe ohne Querungshilfe gegeben. Ein siedlungsstrukturell
nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei génzlich fehlender umgebender
Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskriterium dar. Bei einer bauleitplanerisch gesicherten
stadtebaulichen Integration gilt dieses Kriterium ebenfalls als erfullt.

= Der Standort soll in das Netz des OPNV eingebunden sein: Der Standort soll in fuBlaufiger Ent-
fernung zu einem Haltepunkt des OPNV liegen. Der Standort soll idealerweise innerhalb eines
300 m-Radius zu einem regelmaBig frequentierten Haltepunkt des OPNV liegen. Mindestens
soll sich der Standort innerhalb eines 700 m-Radius zu einem regelmdBig frequentierten
Haltepunkt befinden. Von einer regelmdBigen Anbindung kann bei einer mind. einstindigen
Taktung Uber einen Zeitraum von sechs Stunden ausgegangen werden.

= Der Standort soll nicht zu stark in die Versorgungsfunktion zentraler Versorgungsbereiche ein-
greifen: Zentrale Versorgungsbereiche sind die primdren Standortbereiche zur Sicherung der
Nahversorgung. Nahversorgungslagen sichern nachgeordnet die wohnortnahe Versorgung von
Siedlungsbereichen, die (auch perspektivisch) nicht ausreichend durch zentrale Versorgungsbe-
reiche versorgt werden. Bei einem engen rdumlichen Zusammenhang von Nahversorgungsla-
gen zu zentralen Versorgungsbereichen (= deutliche Uberschneidung der situativen Nahberei-
che) bedarf es eines besonderen stadtebaulichen bzw. versorgungsstrukturellen Begrindungs-
zusammenhangs, damit dieses Kriterium als erfillt anzusehen ist (u. a. aufgrund fehlender
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Flachenpotenziale keine Fortentwicklungsmoglichkeiten der Nahversorgung im vorhabenrele-
vanten ZVB bei gleichzeitig defizitdrer Nahversorgungssituation im Versorgungsraum).

= Der Standort muss wesentlich zur Sicherung bzw. Optimierung der (rdumlichen, quantitativen
oder qualitativen) Nahversorgungssituation beitragen:

= Sicherung/Optimierung der rdumlichen Nahversorgung: Der Standort soll maBgeblich zur
fuBlaufigen/wohnortnahen Nahversorgungssituation bzw. zur Behebung einer raumlichen
Nahversorgungslicke beitragen.

* Sicherung/Optimierung der quantitativen Nahversorgung: Der Standort liefert einen
Beitrag zur Verkaufsfldchenausstattung bzw. Zentralitat im Stadtteil. Eine Optimierung der
quantitativen Nahversorgungssituation kann sich durch eine unterdurchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung bzw. Zentralitdt begrinden.

* Sicherung/Optimierung der qualitativen Nahversorgung: Der Standort leistet einen
Beitrag zur Verbesserung des Betriebstypenmixes im Stadtteil bzw. tragt zum Erhalt at-
traktiver und vielfdltiger Nahversorgungsstrukturen bei. So kann z. B. die Ansiedlung eines
modernen Lebensmittelvollsortimenters bei einem fehlenden vollsortimentierten oder nicht
mehr marktgdngigen Angebot zur Optimierung der qualitativen Nahversorgung beitragen.

Sofern im Nahbereich eine ausreichende Mantelbevélkerung vorhanden ist, kann
z. B. ein Lebensmittelvollsortimenter im Standortverbund mit einem Lebensmit-
teldiscounter aufgrund der méglichen Komplettierung bzw. Verbesserung des Be-
triebstypenmixes die Nahversorgungssituation in einem Stadtteil verbessern, ob-
wohl er keinen wesentlichen Beitrag zur Optimierung der (rein) rdumlichen Nah-
versorgung liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Lebensmittelmarktes aus
einer stddtebaulich nicht integrierten Lage in eine stddtebaulich integrierte Lage
bei gleichzeitiger (leichter) Verkaufsfldchenerweiterung trotz eingeschrdankter
absatzwirtschaftlicher Entwicklungspotenziale im betrachteten Stadtteil einen
positiven Beitrag zur Nahversorgungsstruktur liefern.3*

Unter BerUcksichtigung der aufgezeigten Kriterien wurden konkret nachfolgende
Standorte hinsichtlich ihrer Eignung als Nahversorgungslagen Uberprift:

Einordnung Planung Handorf - KétterstraBe/HobbeltstraBe

=  Vor dem Hintergrund der umfassenden Wohnbauentwicklungen in Han-
dorf ist es stddtebauliche Zielstellung, eine angemessene und bedarfsge-
rechte Nahversorgung bereitzustellen

= Konkreter Vorhabenstandort fUr eine entsprechende Nahversorgungsent-
wicklung im Westen des Baugebietes ,Handorf — Nordlich KétterstraBe"

- Standortspezifisches Vertrdglichkeitsgutachten liegt bereits vor (vgl.
GMA 08/2022); demnach Nachweis der Vertraglichkeit fUr einen Le-
bensmitteldiscounter mit max. 1.000 m? GVKF (das Vertraglichkeits-
gutachten wird derzeit unter BerUcksichtigung aktueller Datengrund-
lagen seitens Stadt + Handel Gberarbeitet)

= |n diesem Kontext Prifung des Vorhabenstandortes KoétterstraBe/
HobbeltstraBe als kinftige Nahversorgungslage

#*  Die absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen sowie die landesplanerische Konformitdt einer
rdumlichen Verlagerung und Verkaufsflachenerweiterung und sind i. d. R. im Rahmen einer einzelfallbezogenen
Vertraglichkeitsanalyse zu prifen.
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Abbildung 17: Prifung zur Ausweisung der Nahversorgungslage Handorf — KétterstraBe/HobbeltstraBe

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster

MaBstab: 100 m ee—

In der Zusammenfihrung der Prifkriterien wird der Standort kiinftig konzepti-

onell als Nahversorgungslage Handorf - KétterstraBe/HobbeltstraBe (D_31)
empfohlen.
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Einordnung Planung UKM-Servicezentrum am Coesfelder Kreuz

Im Zuge der Errichtung des UKM-Servicezentrums geplante Entwicklung
von spezialisierten Nahversorgungsangeboten (vgl. B-Plan Nr. 147, 3. And.)
- Biomarkt, City-Supermarkt, Bdckerei inkl. Café (dabei je fUr sich deut-
lich unterhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit)

Herstellung eines spezialisierten Lebensmittelangebotes (u. a. kein klassi-
scher/standardisierter Lebensmittelmarkt mit zugeordneten Stellpl&t-
zen), welches in erster Linie auf die Tagesbevodlkerung bzw. Beschdaftigte
und Studierende ausgerichtet ist

Zudem bedeutender Baustein fUr die Funktionsfdhigkeit des geplanten
Science-Boulevards
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Abbildung 18: Prifung zur Ausweisung als Nahversorgungslage Sentrup — Coesfelder Kreuz
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster.

In der Zusammenfihrung der Prifkriterien wird der Standort kinftig konzepti-
onell als Nahversorgungslage Sentrup - Coesfelder Kreuz (D_32) empfohlen.

Das fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt in MUnster nun-
mehr insgesamt 29 Nahversorgungslagen dar. Eine Ubersicht Uber die einzelnen
Nahversorgungslagen sowie ihre rdumliche Verteilung im MUnsteraner Stadtge-
biet ist den folgenden Darstellungen zu entnehmen.
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Tabelle 15: Ubersicht der Nahversorgungslagen in Minster (Zielperspektive)

Nahversorgungslagen (D)

D_1Kinderhaus - Sprickmannplatz

D_2 Kinderhaus —Westhoffstra3e

D_3 Coerde - Kiesekampweg

D_4 Fresnostral3e

D_5 Hoher Heckenweg

D_6 Handorf-Dorbaum - DorbaumstraBe

D_7 Metzer StraBBe/Elsdsser StraBe

D_9 Gremmendorf - Albersloher Weg

D_10 Angelmodde — Am Schitthook

D_11 Hiltrup-Ost - Am Roggenkamp

D_13 Hiltrup-Mitte - Westfalenstrale

D_14 Amelsbiren - Davertstraf3e

D_15 Sentrup - SchmeddingstraBe/Waldeyerstral3e

D_16 Gievenbeck - Dieckmannstraf3e

D_17 Nienberge — Waltruper Weg

D_18 Steinfurter StraBe

D_19 NordstraBe/HoyastraBe

D_20 Gartenstra3e

D_21 Piusallee

D_22 Bohlweg

D_23 Wolbecker StraBe (&stlich)

D_24 Friedrich-Ebert-StraBe

D_25 Weseler StraBe/GeiststraBe

D_26 Weseler StraBe/Dondersring

D_27 Hammer StraBe/Friedrich-Ebert-Straf3e

D_29 Sentrup - Von-Esmarch-Straf3e

D_30 Sprakel

D_31 Handorf - KétterstraBe/HobbeltstraBe

D_32 Sentrup - Coesfelder Kreuz

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Abbildung 19: Raumliche Verteilung der Nahversorgungslagen (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Minster; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024.

Die ausgewiesenen Nahversorgungslagen sind — analog zum EHZK Minster 2018
— im Anhang des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts jeweils einzeln kartogra-
fisch dargestellt.

Ergdnzend ist anzumerken, dass im Sinne einer mdglichst hohen Flexibilisierung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gemdfR den oben aufgefihrten Krite-
rien perspektivisch auch weitere (in der aktuellen Bestandssituation noch nicht
bestehende) Vorhabenstandorte auf die Eignung als Nahversorgungslage Uber-
pruft werden kénnen.

FUr die in diesem Konzept definierten Nahversorgungslagen (und kinftige Stand-
orte, die den definierten Kriterien genigen) werden folgende Entwicklungsziele
empfohlen:

ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN UND -ZIELE FUR NAHVERSORGUNGSLAGEN

= Nahversorgungsfunktion sichern sowie im Sinne der Zukunftsfahigkeit ggf. bedarfs- bzw. funk-
tionsgerecht weiterentwickeln

=  Verkaufsflachenentwicklungen ohne negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche und die wohnortnahe Versorgung sowie unter BerUcksichtigung konzeptioneller und lan-
desplanerischer Vorgaben (mdgliche Verkaufsflachenerweiterungen sind vorhabenbezogen zu
prufen)

= Keine Erhdéhung der sonstigen Standortattraktivitdt zulasten der zentralen Versorgungs-
bereiche

* Restriktiver Umgang mit (weiteren) Handelsansiedlungen im zentrenrelevanten Sortimentsbe-
reich (insbesondere kein Ausbau der Standortbereiche durch gréBere Fachmaérkte, im Einzelfall
Nachweis der stddtebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit)

= Restriktiver Umgang auch bei weiteren Ansiedlungen jenseits des Einzelhandels (auch dafir
sollen in erster Linie die zentralen Versorgungsbereiche im Sinne einer moéglichst hohen Funkti-
onsvielfalt den vorrangigen Ansiedlungsraum darstellen)
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7.2 NAHVERSORGUNGSSTRUKTUR IN MUNSTER

Aufgrund der hohen Bedeutung der Nahversorgungsangebote fUr das tdgliche
Versorgungsverhalten der Birgerschaft wird die Nahversorgungsstruktur der
Stadt MUnster im Folgenden vertiefend analysiert. Im Blickpunkt steht hierbei, ob
und inwieweit die Nahversorgung quantitativ, qualitativ und rdumlich gewdhrleis-
tet wird. Analog zum EHZK MduUnster 2018 wird in diesem Zusammenhang die
kUnftige Einwohnerentwicklung in Folge der geplanten Wohnsiedlungsfldchen-
entwicklung (gem. Baulandprogramm der Stadt MUnster 2024 - 2032) berick-
sichtigt. Ergdnzend dazu flieBen auch die durch die Online-Befragung abgeleite-
ten Erkenntnisse zur aktuellen Nahversorgungssituation in MUnster ein. Auf
Grundlage der Analyse werden Empfehlungen zur Sicherung und Weiterentwick-
lung der quantitativen, qualitativen und raumlichen Nahversorgung gegeben.

7.2.1 Gesamtstddtische Nahversorgungsstruktur

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in MiUnster

Die Stadt MUnster weist insgesamt eine Verkaufsflache von rd. 125.900 m?in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bzw. von rd. 26.600 m?in der Waren-
gruppe Drogerie/Parfimerie/Kosmetik® auf, was einer Verkaufsfldchenausstat-
tung von rd. 0,39 m?je Einwohner (Nahrungs- und Genussmittel) bzw. rd. 0,08 m?
je Einwohner (Drogeriewaren) entspricht. Mit diesem quantitativen Ausstat-
tungsniveau liegt die Stadt Minster im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel
leicht unter dem Bundesdurchschnitt von rd. 0,41 m? je Einwohner3¢,

Die Zentralitét von rd. 99 % im Bereich Nahrungs- und Genussmittel verdeutlicht,
dass die lokale Kaufkraft nahezu vollumfanglich im Stadtgebiet gebunden werden
kann. Bezogen auf die qualitative Nahversorgung im Segment Lebensmittel ist
festzustellen, dass in der Stadt MUnster nach wie vor die qualitativ hoherwertig
ausgestatteten Supermadrkte und Verbrauchermérkte/SB-Warenhduser gegen-
Uber den Lebensmitteldiscountern ein héheres Marktgewicht erreichen. Demzu-
folge ist der Betriebstypenmix im Bereich Nahrungs- und Genussmittel in qualita-
tiver Hinsicht weiterhin als positiv zu bewerten. Einschrdnkend ist hinzuzufigen,
dass sich gegenwadrtig nicht alle Lebensmittelmarkte im Stadtgebiet vollumfang-
lich marktgdngig prdsentieren.

Die nachfolgende Tabelle fasst die relevanten Strukturdaten im Lebensmittelseg-
ment zusammen (inkl. Vergleich zum EHZK MUnster 2018) und schlieBt mit einer
Bewertung der quantitativen und qualitativen Nahversorgungssituation in Form
einer Ampel ab.

*  Die Warengruppe wird in diesem Kapitel aufgrund der Lesbarkeit im Folgenden mit Drogeriewaren abgekirzt.
*  Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute 2024; Verkaufsfldchen strukturprdagender
Anbieter (VKF > 400 m?2); inkl. Non-Food-Flachen; ohne reine Getrankemadarkte.

STADTHIANDEL Nchversorgungskonzept 127



Tabelle 16: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im

(inkl. Entwicklung seit 2015)

Bereich der Nahrungs- und Genussmittel

Nahrungs- und Genussmittel Erhebung 2015 Erhebung 2024
Sortimentsspezifische

Verkaufsflache in m? 16.200 125.900
.\/erkcn‘ufsflachencusstattung rd. 0.38 rd. 0.39

in M2 je Einwohner

Sortimentsspezifische Zentralitat 95 % 99 %

Verkaufsflachenanteile

innerhalb ZVB: rd. 58 %

innerhalb ZVB: rd. 63 %

auBBerhalb ZVB: rd. 42 %

auBBerhalb ZVB: rd. 37 %

Betriebstypenmix
(strukturprdgend)

5 x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
(> 2.500 m?)
51 x Lebensmittelsupermarkt
38 x Lebensmitteldiscounter
7 x Bio-Supermarkt

11 x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

5 x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus

(>2.500 m?)

48 x Lebensmittelsupermarkt
40 x Lebensmitteldiscounter

8 x Bio-Supermarkt

5 x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quantitative
Nahversorgungssituation

Qualitative
Nahversorgungssituation

Quelle: Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; EHZK Minster 2018; Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet; ZVB =

zentraler Versorgungsbereich.

Im Bereich Drogeriewaren sind mit einer Zentralitdt von 126 % deutliche Kauf-
kraftzuflUsse zu verzeichnen. Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass die Stadt Mins-
ter faktisch eine gewisse Mitversorgungsfunktion fir (Teilbereiche der) Umland-

kommunen mit eingeschrdnkten Betriebstypenmix (hier insbesondere Fehlen

eines Drogeriefachmarktes) Ubernimmt. Die Kaufkraftzuflisse sind vor diesem

Hintergrund zu relativieren. Die Versorgung im Sortimentsbereich Drogeriewaren

wird insbesondere durch die 22 im Stadtgebiet verorteten Drogeriefachmdrkte
gewdhrleistet. Demnach haben sich im Nachgang der Erhebung 2015 sechs wei-

tere Drogeriefachmadrkte in MUnster angesiedelt, verbunden mit einem signifikan-
ten Anstieg der sortimentsspezifischen Verkaufsfldache. Damit liegt die Verkaufs-

flachenausstattung im Bereich Drogeriewaren nunmehr auf dem Niveau des bun-
desweiten Durchschnitts?. Bezogen auf die Drogeriefachmdrkte ist positiv her-

auszustellen, dass sich sdmtliche Anbieter innerhalb von zentralen Versorgungs-
bereichen befinden. DarUber hinaus ergdnzen die strukturprdgenden Lebensmit-
telmdrkte (eingeschrdnkt) Uber das jeweilige Randsortiment das stddtische An-

gebot im Drogeriewarensegment. Zudem bestehen 30 weitere Einzelhandelsbe-

triebe mit einem entsprechenden Hauptsortiment in MUnster (u. a. ParfUme-
rien/Kosmetikladden), die das sortimentsspezifische Angebote in qualitativer Hin-

sicht sinnvoll abrunden.

¥ Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis fortlaufender Einzelhandelsbestandserhebungen.
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Tabelle 177: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im Bereich der Drogeriewaren (inkl. Entwick-

lung seit 2015)

Drogeriewaren Erhebung 2015 Erhebung 2024
Sortimentsspezifische
Verkaufsflache in m? 20400 26.600
.Verkalufsflachencusstattung rd. 0,07 rd. 0,08
in M2 je Einwohner
Sortimentsspezifische Zentralitat 111 % 126 %
innerhalb ZVB: rd. 83 % innerhalb ZVB: rd. 81 %
Verkaufsflachenanteile
auBerhalb ZVB: rd. 17 % auBBerhalb ZVB: rd. 19 %
16 x Drogeriefachmarkt 22 x Drogeriefachmarkt

Betriebstypenmix

34 x sonstige Drogeriewarenanbieter 30 x sonstige Drogeriewarenanbieter

Quantitative

Nahversorgungssituation

Qualitative

Nahversorgungssituation

Quelle: Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; ZVB = zentraler

Versorgungsbereich.

Insgesamt ist die Nahversorgungssituation in MiUnster somit als positiv zu be-
werten. Kinftiges Ziel sollte es demnach insbesondere sein, diese Versorgungs-
funktion zu sichern sowie - auch im Kontext der konkreten Siedlungsfldchenent-
wicklungen - zielgerichtet weiterzuentwickeln und punktuell zu stérken.

Rdumliche Nahversorgungssituation in Minster

In der raumlichen Analyse der Nahversorgungsangebote werden im Folgenden
Lebensmittelmdrkte ab 400 m? VKF dargestellt (analog zum EHZK Mdinster
2018), da ab dieser BetriebsgréBei. d. R. ein ausreichendes Warensortiment — ins-
besondere in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel — handelsseitig be-
reitgestellt werden kann. Dabei wird zwischen den Betriebstypen Lebensmittel-
vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter unterschieden. Weiterhin werden die
Drogeriefachmdarkte dargestellt.

Um die Versorgungsqualitdt und die rdumliche Erreichbarkeit der Angebote zu
verdeutlichen, wird entgegen der Darstellung gema3 EHZK MUnster 2018 (hier:
700 m-Radien) fUr die Lebensmittelmarkte eine Gehzeit von rd. 10 min als Quali-
tatskriterium der fuBldufigen, wohnortnahen Versorgung angenommen (ent-
spricht 700 - 1.000 m Entfernung, die im Einzelhandelserlass NRW 2021 fUr die
fuBlaufige Versorgung angenommen werden). Um moglichen topografischen Ge-
gebenheiten und der individuellen Mobilitdt Rechnung zu tragen, wird dieser Nah-
bereich nicht nur fur rd. 10 Gehminuten, sondern auch fir rd. 8 und rd. 12 Gehmi-
nuten dargestellt (siehe Abbildung 20). Damit soll ferner verdeutlicht werden, dass
die Nahversorgungsfunktion von Lebensmittelmdrkten nicht schlagartig hinter ei-
ner ,roten Linie" endet, sondern die Qualitdt der fuBBldufigen Nahversorgung mit
zunehmender Entfernung zum ndchsten Lebensmittelmarkt sukzessive abnimmt.
In Siedlungsgebieten deutlich jenseits der dargestellten Nahbereiche ist somit die
rdumliche Nahversorgungssituation als nicht optimal zu bezeichnen.

Im Zusammenhang mit den Drogeriefachmarkten wird aufgrund ihrer Uber den
Nahbereich hinausgehenden Versorgungsfunktion (= weitmaschigeres Angebots-
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netz im Vergleich zu den strukturprdgenden Lebensmittelmdrkten) auf die Dar-
stellung von Gehzeitisochronen verzichtet.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick Uber das Grundgerist der der-
zeitigen rdumlichen Nahversorgungsstruktur in Minster. Die Abbildung verdeut-
licht, dass nach wie vor eine nahezu fldchendeckende raumliche Nahversorgung
durch die strukturprdgenden Lebensmittelmdrkte gewdhrleistet wird. Allerdings
ist einschrdnkend festzustellen, dass sich sowohl im Kernsiedlungsbereich (insbe-
sondere im Stadtteil Rumphorst) als auch in den Au3enstadtteilen (u. a. Sentrup,
Gremmendorf, Gelmer, Angelmodde, Nienberge-Hdger) Wohnsiedlungsbereiche
mit einer defizitdren fuBldufigen Nahversorgung identifizieren lassen. Diese Ein-
ordnung deckt sich ebenfalls mit den Ergebnissen der Online-Befragung. Demzu-
folge bestehen in MUnster gewisse Potenziale zur stadtteilbezogenen Optimie-
rung der rdumlichen Nahversorgung. In diesem Kontext ist zu berUcksichtigen,
dass es nach wie vor konzeptionelle und stddtebauliche Zielstellung ist, die Nah-
versorgungssituation gezielt zu verbessern (u. a. weiterhin Ausweisung von Nah-
versorgungslagen in Rumphorst und Sentrup). Gleichzeitig ist anzumerken, dass
insbesondere in den einwohnerschwachen Stadtteilen wie Nienberge-Hdger oder
Angelmodde-Dorf die Ansiedlung eines standardisierten Lebensmittelmarktes
aufgrund der geringen Kaufkraftpotenziale auch zukinftig nicht realistisch ist
und demnach die Versorgung auch weiterhin Uber Angebote in den umliegenden
Stadtteilen erfolgt.

Administrative Grenzen

[ Kommune
[ Stadtteil

Betriebstyp ,,f”
Lebensmitteldiscounter

@ Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt SN =G

B Biomarkt g i

BetriebsgréBenstruktur in m? -
400 - 799 m?

{3 800 -1.499 m? tA7
1,500 - 2.499 m? =

2.500 - 4999 m? N

{ 1ab5.000m?

R

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-Isochrone 23

[0 10-Minuten-Isochrone \

I 8-Minuten Isochrone \\

Zentren- und Standortabgrenzungen )

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025 s /"‘\\

=1 Nahversorgungslage EHZK 2025 NP ACL e %

Siedlungslagen

24 fuBlaufig unterversorgter Bereich

6.000m {

Abbildung 20: RGumliche Nahversorgungssituation in Minster (fuBBldufig)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht
unter ODbL.

DarUber hinaus ist — wie bereits im EHZK MUnster 2018 erfolgt — auf die beson-
dere Bedeutung des Verkehrsmittels Fahrrad fUr den Versorgungseinkauf in
MUnster hinzuweisen. Um die rdumliche Erreichbarkeit der Nahversorgungsange-
bote unter Bericksichtigung des Verkehrsmittels Fahrrad zu verdeutlichen, wer-
den die Nahbereiche der relevanten Lebensmittelmdrkte mit einer Isochrone von
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2.000 m3®um die Angebotsstandorte herum gekennzeichnet. Somit sind die zuvor
getroffenen Aussagen zu den Defiziten in der rdumlichen Nahversorgung zu rela-
tivieren, da sich die jeweiligen Nahbereiche der Lebensmittelmdrkte bei Nutzung
des Fahrrades entsprechend erhéhen (siehe nachfolgende Abbildung).

Administrative Grenzen

[ Kommune

[ Stadtbezirk

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter
4 Drogeriemarkt

B Biomarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
o 400 -799 m?
3 800 - 1.499 m?

) 1500 -2.499 m?

2.500 - 4999 m?

| 1 ab 5000 m?
Yoot

Fahrradstrecke in Kilometern
] 2 km-Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZvB-Abgrenzung EHZK 2025
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

Siedlungslagen
2, fuBlaufig unterversorgter Bereich

6.000m

S
Abbildung 21: RGumliche Nahversorgungssituation in Miinster (unter Beriicksichtigung des Versorgungseinkaufs mit dem Rad)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: OpenSt-
reetMap - veréffentlicht unter ODbL.

7.2.2 Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
in den Stadtbezirken/Teilbereichen3® Minsters

Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung je Einwohner in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel in den einzelnen Stadtbezirken/Teilbereichen Mins-
ters stellt sich auch im Nachgang des EHZK MUnster 2018 sehr unterschiedlich dar
(siehe nachfolgende Abbildung).

% Vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021, wonach unter BerUcksichtigung einer ,normalen” Fahrradgeschwindigkeit
eine Entfernung zum Nahversorgungsstandort von etwa 2 bis 2,5 km herangezogen werden kann.

#  Bei der Verwendung der Bezeichnung ,aus neun Stadtbezirken/Teilbereichen" handelt es sich um von Stadt +
Handel gewdhlte bzw. bestimmte Bereiche, wobei der Stadtbezirk Mitte in vier Teilbereiche untergliedert
wurde, die anderen fUnf Stadtbezirke jedoch unverdndert bleiben.
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Abbildung 22: Verkaufsfldche Nahrungs- und Genussmittel je Einwohner in den Stadtbezirken/Teilbereichen (in m?)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024.

Im Stadtbezirk/Teilbereich Altstadt (rd. 0,85 m?2 VKF/EW) liegt die Verkaufs-
flachenausstattung je Einwohner weiterhin deutlich Uber dem Mdinsteraner
Durchschnittswert sowie dem bundesdeutschen Durchschnitt. Auch in den Stadt-
bezirken/Teilbereichen MiUnster-Hiltrup (rd. 0,48 m2 VKF/EW) und Mitte-Siud (rd.
0,47 m2 VKF/EW) liegt die Verkaufsflachenausstattung nach wie vor Uber dem
gesamtstddtischen und bundesdeutschen Durchschnitt. Im Stadtbezirk/Teilbe-
reich MUnster-SiUdost ist im Vergleich zum Datenstand aus dem Jahr 2015 eine
Reduzierung der Verkaufsflachenausstattung auf rd. rd. 0,41 m2 VKF/EW) zu ver-
zeichnen, wobei der Wert hier immer noch auf dem Niveau des Bundesdurch-
schnitts liegt. Die Verkaufsflachenausstattung in den Stadtbezirken/Teilberei-
chen Mitte-Nordost (rd. 0,39 m2 VKF/EW), Innenstadtring (rd. 0,38 m2 VKF/EW),
Minster-Nord (rd. 0,33 m?2 VKF/EW), Mitte-West (rd. 0,31 m?2 VKF/EW) und
MUnster-Ost (rd. 0,30 m2 VKF/EW) fallt dagegen weiterhin (leicht) unterbundes-
durchschnittlich aus. Dabei zeigt sich in den Stadtbezirken/Teilbereichen Innen-
stadtring, Mitte-Nordost und MUnster-Nord im zeitlichen Verlauf allerdings eine
positive Entwicklung, die aus der zwischenzeitlichen Umsetzung entsprechender
Nahversorgungsvorhaben resultiert.

7.2.3 Nahversorgungsstrukturen in den AuBenstadtteilen (Fokus: Nahrungs-
und Genussmittel)

Im Folgenden werden die Ausstattungskennziffern in der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel sowie die rdumliche Nahversorgungsstruktur fUr die
AuBenstadtteile MUnsters (anhand der statistischen Nummern) Uberblicksartig
dargestellt. Dabei werden vor dem Hintergrund einer gezielten und nachfragege-
rechten Weiterentwicklung der Nahversorgung in den AuBBenstadtteilen die Er-
gebnisse der kleinrdumigen Bevélkerungsprognose bis 2032, die geplanten Wohn-
bauentwicklungsmalBnahmen gemdal Baulandprogramm 2024 — 2032 sowie die in
Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben in MiUnster in der Darstellung be-
ricksichtigt. Die daraus abgeleiteten Bewertungen auf Stadtteilebene sind als
strategische Einschdtzungen der jeweiligen Perspektiven in der Nahversorgung zu
verstehen.
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Administrative Grenzen
[ Kommune
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Zentren- und Standortabgrenzungen
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=1 Nohversorgungslage EHZK 2025

% Baulandprogramm

1.000m

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Gievenbeck (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Gievenbeck wird aktuell als auch perspektivisch (unter BerUcksichti-
gung der geplanten WohnbauentwicklungsmafBnahmen am Standort der ehema-
ligen Oxford-Kaserne) eine nahezu flachendeckende fuBBldufige Nahversorgung
bereitgestellt. Auch die qualitative Nahversorgung ist angesichts der bestehenden
strukturprdgenden Lebensmittelanbieter als positiv zu bewerten. Diese wird sich
aufgrund der geplanten Neuansiedlungen (Lebensmittelvollsortimenter, Lebens-
mitteldiscounter, Drogeriefachmarkt) im Zuge der Quartiersentwicklung MMQ1
nochmals deutlich verbessern. Dies gilt ebenso fUr die quantitative Verkaufsfla-
chenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel, wonach im Stadtteil
Uber die konkret geplanten Entwicklungen hinaus keine wesentlichen Handlungs-
bedarfe zum Ausbau der Nahversorgungsstrukturen bestehen.

Gievenbeck

Einwohner

(Stand: 12.2023) Fd. 21701
Verkaufsfladche NuG rd. 8.600 m?
Vgrkuufsﬂﬁche NuG pro rd. 0,40 m?
Einwohner
Einwohner
(Perspektive 2032) rd. 26,134
Verkaufsflache NuG
(perspektivisch)* rd.13.500 m?
Verkaufsflache NuG
pro Einwohner rd. 0,51 m?
(perspektivisch)
2x Lebensmittel-
supermarkt

2x Lebensmittel-
discounter
1x Getrdnke-
markt

Betriebstypenmix

Abbildung 23: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Gievenbeck (Stadtbezirk West)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Sentrup (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Sentrup befinden sich auch im Nachgang des EHZK MUnster 2018
keine strukturprdgenden Lebensmittelanbieter. Somit bestehen sowohl in der
rdumlichen als auch in der quantitativen und qualitativen Nahversorgung weiter-
hin erhebliche Handlungsbedarfe im Stadtteil. Diesem stadtteilspezifischen Ent-
wicklungsbedarf wird neben der Ausweisung der bereits bestehenden Nahversor-
gungslage Sentrup - Von-Esmarch-StraBBe auch durch das bereits abgeschlos-
sene Bauleitplanverfahren sowie der damit einhergehenden Festlegung der neuen
Nahversorgungslage Sentrup — Coesfelder Kreuz gezielt Rechnung getragen. Der
Norden von Sentrup wird darUber hinaus durch das geplante neue Stadtteilzent-
rum im Zusammenhang mit der Entwicklung des neuen urbanen Quartiers an der
Steinfurter Straf3e profitieren und rdumlich mitversorgt werden.
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Abbildung 24: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Sentrup (Stadtbezirk West)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaR Stadt Minster 2024;; **inkl. der stddtebaulich nach wie vor angestrebten Nahversorgungsentwicklung an der Nahversorgungslage
Sentrup - Von Esmarch-StraB3e (ehem. Wartburgschule).

e
AT

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Mecklenbeck (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Mecklenbeck ist der Grof3teil der Wohnsiedlungsgebiete ful3ldufig
nahversorgt. Nur im westlichen Randbereich sind Siedlungsbereiche auszu-
machen, in denen eine fuBlaufige Nahversorgung aktuell nicht gegeben ist. Es ist
davon auszugehen, dass die fuBldaufig unterversorgten Siedlungsbereiche insbe-
sondere durch die bestehenden Nahversorgungsstrukturen im Stadtteil mitver-
sorgt werden. Der Betriebstypenmix im Stadtteil ist nach wie vor als ausgewogen
zu bewerten. Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel liegt aufgrund der deutlich positiven Einwohnerentwicklung im
Nachgang des EHZK Minster 2018 unter dem bundesdeutschen Durchschnitt. In
diesem Zusammenhang besteht ein gewisser Handlungsbedarf zur Bereitstellung
einer auf die aktuellen und kinftigen Bedarfe ausgerichtete Nahversorgungs-

struktur.
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Abbildung 25: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Mecklenbeck (Stadtbezirk West)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaR Stadt Minster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Albachten (Stadtbezirk West)

Analog zu den Analysen gemdaB EHZK Minster 2018 wird in Albachten aufgrund
einer Versorgungslicke im SUden des Stadtteils auch gegenwadartig keine flachen-
deckende fuBlaufige Nahversorgung bereitgestellt. Zudem besteht im Stadtteil
aktuell als auch zukUnftig (insbesondere unter BerUcksichtigung der geplanten
WohnbauentwicklungsmaBnahme#*9) eine deutlich unterdurchschnittliche quanti-
tative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Der
Betriebstypenmix ist durch das Vorhandensein eines Lebensmittelvollsortimen-
ters und eines Lebensmitteldiscounters im Stadtteilzentrum Albachten nach wie
vor als positiv einzuordnen. Demnach besteht ein Handlungsbedarf weiterhin im
Kontext der defizitdren quantitativen und rdumlichen Nahversorgung im Stadt-
teil. Dabei soll an der Zielstellung festgehalten werden, vor dem Hintergrund der
geplanten Wohngebietsentwicklungen und der damit einhergehenden Bevélke-
rungszunahme nach Mdoglichkeit einen zusdtzlichen strukturprdgenden Lebens-
mittelmarkt an einem versorgungsstrukturell sinnvollen Standort im SiUden des
Stadtteils zu etablieren, sofern sich dieser stddtebaulich und raumordnerisch ver-
traglich darstellt. DarUber hinaus gilt es, die bestehende Versorgungsfunktion des
ZVB langfristig zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Albachten
Einwohner
(Stand: 12.2023) rdieise8
Verkaufsflache NuG rd. 2.000 m?
Vgrkoufsﬂ&che NuG pro rd. 030 m?
Einwohner
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Verkaufsflache NuG
pro Einwohner rd. 0,25 m?

(perspektivisch)

Ix Lebensmittel-

vollsortimenter

Ix Lebensmittel-
discounter

Betriebstypenmix

Abbildung 26: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Albachten (Stadtbezirk West)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Roxel (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Roxel besteht sowohl aktuell als auch kUnftig eine angemessene
rdumliche und qualitative Nahversorgung. Die quantitative Nahversorgung ist ge-
genwadrtig als nur leicht unterdurchschnittlich einzuordnen. Dabei gilt es jedoch
relativierend den auBerhalb der Wohnsiedlungsstrukturen des Stadtteils gelege-
nen, fuBldufig nur sehr eingeschrdnkt erreichbaren Lebensmittelvollsortimenter
im Gewerbegebiet Nottulner Landweg zu wirdigen. Umso mehr ist nach wie vor
eine Sicherung und Stdrkung der strukturprdgenden Lebensmittelbetriebe im
zentralen Versorgungsbereich anzustreben.

“  Weitere Informationen zur Zukunftswerkstatt Albachten und die daraus folgenden Entwicklungen finden Sie

unter: https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=454703&type=do.
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Abbildung 27: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Roxel (Stadtbezirk West)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter BerUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&i Stadt Minster 2024,

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Nienberge (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Nienberge* wird durch die angesiedelten strukturprdgenden Lebens-
mittelvollsortimenter eine gute rdumliche Nahversorgung gewdhrleistet — ausge-
nommen der Ortsteil Nienberge-Hdger, der Uber keine Lebensmittelmarkte ver-
fugt. Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel stellt sich gegenwadartig noch als deutlich unterdurchschnittlich dar.
Ebenso ist der Betriebstypenmix aufgrund des Fehlens eines Lebensmitteldis-
counters derzeit als eingeschrdnkt zu bewerten. DiesbezUglich ist jedoch auf ein
derzeit konkret geplantes Nahversorgungsvorhaben (Neuansiedlung eines Le-
bensmitteldiscounters im ZVB Stadtteilzentrum Nienberge) sowie ein in Uberle-
gung befindliches Nahversorgungsvorhaben (avisierte Erweiterung des Edeka-
Marktes an der bestehenden Nahversorgungslage) zu verweisen, wodurch die
quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im Stadtteil deutlich opti-
miert wird. Im Sinne einer bedarfsgerechten Nahversorgungsentwicklung ohne
negative Auswirkungen auf ZVB und die integrierte Nahversorgung sind die avi-
sierten Planvorhaben dezidiert hinsichtlich der stadtebaulichen und landesplane-
rischen Vertrdglichkeit zu Uberprifen.

“ Weitere Informationen zur Stadtteilentwicklung Nienberge finden Sie unter: https://www.stadt-muens-

ter.de/sessionnet/sessionnetbi/voO050.php?__kvonr=2004046410.
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Abbildung 28: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Nienberge (Stadtbezirk West)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
KleinrGumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Berucksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.
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Betrisbstypenmix vollsortimenter
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Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Coerde (Stadtbezirk Nord)

Im Stadtteil Coerde*? besteht unter BerUcksichtigung der Neuansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters an der Nahversorgungslage Coerde - Kiesekampweg
(bereits in der Bestandssituation berUcksichtigt) eine nahezu flachendeckende
fuBlaufige Nahversorgung. Der Betriebstypenmix stellt sich aufgrund des Vorhan-
denseins zweier Lebensmitteldiscounter sowie eines Lebensmittelsupermarktes
als ausgewogen dar und ist demnach analog zum EHZK Minster 2018 als positiv
zu bewerten. Die quantitative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel wird sich durch die zuvor genannte Nahversorgungsentwicklung
bereits kurzfristig verbessern. Handlungsbedarfe ergeben sich sodann im
Wesentlichen in einer langfristigen Sicherung der stadtteilspezifischen Nahver-
sorgungssituation.
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Abbildung 29: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Coerde (Stadtbezirk Nord)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:

Ix Lebensmittel-

vollsortimenter

2x Lebensmittel-
discounter

Betriebstypenmix

‘2 Weitere Information zum integrierten Stadtteilentwicklungskonzept Coerde finden Sie unter:
https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=462078&type=do.
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Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Berucksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Kinderhaus-Ost/West (Stadtbezirk
Nord)

In den Stadtteilen Kinderhaus-Ost und Kinderhaus-West wird eine nahezu
flachendeckende fuBBldufige Nahversorgung bereitgestellt. Der Betriebstypenmix
im Stadtteil ist nach wie vor als angemessen zu bewerten. Die quantitative Ver-
kaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist dagegen so-
wohl gegenwartig als auch perspektivisch als unterdurchschnittlich einzuordnen.
Angesichts dessen gilt es auch kinftig, die bestehenden Lebensmittelmdrkte -
dabei insbesondere in den zentralen Versorgungsbereichen — zu sichern und ge-
maf ihrer Versorgungsfunktion bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

{ /
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N V Ost/West

¢
i
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Abbildung 30: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Kinderhaus-Ost/West (Stadtbezirk Nord)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemanR
Stadt MUnster 2024.

S

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Sprakel (Stadtbezirk Nord)

Im Stadtteil Sprakel besteht durch den Lebensmittelvollsortimenter EDEKA eine
flachendeckende fuBBldufige Nahversorgung. Allerdings sind im Stadtteil
auch im Nachgang des EHZK MiUnster 2018 Defizite in der quantitativen und qua-
litativen Nahversorgung auszumachen, auch da der EDEKA-Markt nicht mehr
vollumfanglich marktgdngig aufgestelltist. Demnach erscheint auch vor dem Hin-
tergrund des signifikanten Einwohnerzuwachses eine gezielte und bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung der Nahversorgung weiterhin empfehlenswert. Zur
konzeptionellen Méglichkeit einer Optimierung der Nahversorgung wird mit der
Nahversorgungslage Sprakel (zuvor Nahversorgungszentrum; siehe Kapitel 6.2)
weiterhin ein Positivstandort fUr den Lebensmitteleinzelhandel ausgewiesen, den
es funktionsgerecht weiterzuentwickeln gilt.
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Abbildung 31: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Sprakel (Stadtbezirk Nord)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
KleinrGumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Mauritz-Ost (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Mauritz-Ost besteht weiterhin eine angemessene rdumliche Nahver-
sorgung. Der Betriebstypenmix stellt sich angesichts der bestehenden struktur-
prdgenden Lebensmittelmdrkte nach wie vor als ausgewogen dar. Die quantita-
tive Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist
aktuell als unterdurchschnittlich einzuordnen. Im Rahmen eines beabsichtigten
Nahversorgungsvorhabens (Neubau inkl. Erweiterung des Edeka-Marktes am
PleistermUhlenweg) besteht jedoch die Méglichkeit zur Verbesserung der quanti-
tativen Nahversorgung im Stadtteil. DarUber ist Zielstellung, die bestehende Ver-
sorgungsfunktion im Stadtteil langfristig zu sichern und - sofern fldchenseitig
moglich sowie stddtebaulich und landesplanerisch vertraglich — fortzuentwickeln.
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Abbildung 32: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Mauritz-Ost (Stadtbezirk Ost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt MUnster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
maB Stadt Minster 2024.
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Abbildung 33: Nahversorgungsstr

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Gelmer-Dyckburg (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Gelmer-Dyckburg sind mit Ausnahme eines Getrdnkemarktes, der
allerdings fernab der eigentlichen Siedlungslage im Gewerbegebiet An der Klei-
mannbricke verortet ist, nach wie vor keine strukturprdgenden Lebensmittel-
markte angesiedelt. Einen gewissen Beitrag fur die értliche Nahversorgung leistet
daher weiterhin eingeschrdnkt der kleinteilig strukturierte Frischemarkt Gelmer,
der sich mit seinem Sortiment auf die Grundbedarfe der lokalen Bevélkerung ein-
gestellt hat. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur (Kernort von Gelmer
mit rd. 1.500 Einwohnern sowie weitere, vom Kernort abgesetzte Siedlungsberei-
che/Bauernschaften) erscheint die Ansiedlung eines standardisierten Lebensmit-
telmarktes in marktgdngiger GréBenordnung auch zukinftig kaum realistisch.
Gleichzeitig ist zu betonen, dass eine entsprechende Nahversorgungsentwicklung
nicht dem vorliegenden Konzept entgegensteht, sofern das Planvorhaben an
einen stddtebaulich sinnvollen Standort verortet sowie standortgerecht dimensi-
oniert ist sowie landesplanerische Vorgaben dem nicht entgegenstehen (im Ein-

zelfall zu profen).
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teil Gelmer-Dyckburg (Stadtbezirk Ost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024,

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Handorf (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Handorf*? zeigt sich insbesondere bezogen auf die aktuell deutlich
unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung (rd. 0,32 m2 VKF NuG/EW),
die im Zuge der umfangreichen stadtteilspezifischen Wohnbauentwicklungs-
maBnahmen nochmals intensiviert wird (perspektivisch rd. 0,27 m2 VKF NuG/EW
bezogen auf die aktuellen Bestandssituation), ein Handlungsbedarf zur Optimie-
rung der Nahversorgungsausstattung. Vor diesem Hintergrund ist es stadtebau-
liche/versorgungsstrukturelle Zielstellung der Stadt Minster, eine auf die kUnfti-
gen Bedarfe ausgerichtete Nahversorgung im Stadtteil Handorf bereitzustellen.
DiesbezUglich sollen die derzeit bestehenden Nahversorgungsstrukturen (EDEKA-

Markt im ZVB Stadtteilzentrum Handorf sowie LIDL-Markt an der

“  Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Handorf finden Sie unter: https://www.stadt-mu-
enster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muenster/61_stadtplanung/pdf/Stadtteile/handorf_bericht_2022-
02-19.pdf.
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Abbildung 34: Nahversorgungsstruktur i

Nahversorgungslage Handorf-Dorbaum - DorbaumstrafBe) durch einen struktur-
pragenden Lebensmitteldiscounter bedarfs- bzw. funktionsgerecht ergdnzt wer-
den (ZielgréBBe rd. 1.000 m? VKF gemaR aktuell vorliegenden Vertraglichkeitsgut-
achten). Dieses stddtebauliche/versorgungsstrukturelle Ziel wird mit der Neuaus-
weisung der Nahversorgungslage Handorf — KétterstraBe/HobbeltstraBe kon-

zeptionell unterstrichen.

Handorf

Einwohner
(Stand: 12.2023) e85
Verkaufsflache NuG rd. 2.600 m?
\égrkqufsﬂﬁche NuG pro rd. 0,32 m?

inwohner
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Ix Lebensmittel-
vollsortimenter
Ix Lebensmittel-
discounter

Betriebstypenmix

® b L /X\\ e

m AuBenstadtteil Handorf (Stadtbezirk Ost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Gremmendorf-Ost/West (Stadtbe-
zirk Stidost)

Im Stadtteil Gremmendorf (Ost und West) ist nach wie vor keine flachendeckende
Nahversorgung gegeben. Demnach I@sst sich im nordéstlichen Siedlungsbereich,
der mehr als 2.000 Einwohner umfasst, weiterhin ein Defizit in der fuBlaufigen
Nahversorgung identifizieren. Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist als deutlich Uberdurchschnittlich einzu-
stufen. Allerdings ist diese Angebotssituation malBgeblich auf das Vorhandensein
des SB-Warenhauses Marktkauf mit einem umfassenden Lebensmittelangebot
zurUckzufUhren, welches sich aufgrund der Lage im Gewerbegebiet Loddenheide
jedoch nahezu ausschlieB3lich an die autoorientierte Kundschaft richtet. Mit der
avisierten Realisierung mehrerer Nahversorgungsvorhaben (geplante Entwick-
lung des York-Quartiers innerhalb des Stadtteilzentrums Gremmendorf — Albers-
loher Weg/Yorkkaserne, Verlagerung und Erweiterung des Aldi Nord am Albers-
loher Weg) wird sich die Nahversorgungssituation in Bezug auf das stadtebaulich
integrierte Angebot im Stadtteil perspektivisch deutlich verbessern. Angesichts
dieser Entwicklungsperspektive erscheint die Ansiedlung eines zusdtzlichen Le-
bensmittelmarktes im Nordosten des Stadtteils zur SchlieBung der dort vorhan-
denen rdumlichen VersorgungslUcke eher nicht realistisch. Vielmehr ist anzuneh-
men, dass der fuBlaufig unterversorgte Siedlungsbereich vorrangig durch die (per-
spektivisch) bestehenden Lebensmittelmdrkte im Stadtteil mitversorgt wird.
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Abbildung 35: Nahversorgungsstruktur im AuB3enstadtteil Gremmendorf-Ost/West (Stadtbezirk Stidost)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter BerUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&R Stadt Minster 2024,

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Angelmodde (Stadtbezirk Sidost)

FUr den Stadtteil Angelmodde** ist analog zum EHZK MUnster 2018 weiterhin ein
Defizit bezUglich der fuBBlaufigen Nahversorgung festzustellen (hierbei: Angel-
modde-Dorf). DariUber hinaus wird auch die geplante Wohngebietsentwicklung
im sUdlichen Bereich von Angelmodde-Waldsiedlung nicht vollstandig im fuBldaufig
erreichbaren Versorgungsbereich eines strukturprdgenden Lebensmittelmarktes
liegen. Daraus lasst sich jedoch kein unmittelbarer Handlungsbedarf ableiten, da
anzunehmen ist, dass das in Bau befindliche Wohnbaugebiet vorrangig durch den
nordlich gelegenen Lebensmittelsupermarkt mitversorgt wird. Neben der diffe-
renten Ausgangslage in Bezug auf die rdumliche Nahversorgung bestehen im
Stadtteil zudem sowohl aktuell als auch kinftig deutliche Defizite hinsichtlich der
quantitativen und qualitativen Nahversorgung, wonach auch vor dem Hinter-
grund des Einwohnerzuwachses eine gezielte und bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung der Nahversorgung weiterhin empfehlenswert erscheint. Dabei stellt die
Ansiedlung eines marktgdngigen Lebensmittelmarktes in Angelmodde-Dorf vor
dem Hintergrund der eingeschrédnkten Mantelbevélkerung (rd. 1.800 Einwohner)
und der Wettbewerbsstrukturen (insb. in Wolbeck-Mitte) allerdings eine beson-
dere Herausforderung dar. Auch die Ansiedlung eines marktgdngigen Lebensmit-
telmarktes im Kreuzungsbereich von Albersloher Weg, Osttor und Hiltruper
StraBBe wird im Konzeptentwurf nicht aufgegriffen, da ein solcher Markt voraus-
sichtlich die Ausweisung des neu geplanten Stadtteilzentrums in Hiltrup-Ost und
die bestehende Nahversorgungslage am SchiUtthook beeintrachtigen wirde. Im
Ubrigen wirde sich ein solcher Marktstandort auch nicht positiv auf die fuBlaufige
Nahversorgung von Angelmodde-Dorf auswirken kénnen.

“  Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Angelmodde finden Sie unter: https://www.stadt-
muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muenster/é1_stadtplanung/pdf/Stadtteile/angelmodde_stadt-
teilentwicklungskonzept_abschlussbericht.pdf.
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Abbildung 36: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Angelmodde (Stadtbezirk Stidost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Wolbeck (Stadtbezirk Stidost)

Im Stadtteil Wolbeck wird weiterhin eine Uberwiegend flachendeckende fuBBlgu-
fige Nahversorgung bereitgestellt. Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung
im Bereich Nahrungs- und Genussmittel prdsentiert sich gegenwadartig wie auch
perspektivisch als Uberdurchschnittlich. Auch der Betriebstypenmix kann analog
zum EHZK Minster 2018 als ausgewogen bewertet werden. Somit ergeben sich
Uber die langfristige Sicherung der bestehenden Nahversorgungsstrukturen hin-
aus keine weiteren wesentlichen Handlungsbedarfe.
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Abbildung 37: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Wolbeck (Stadtbezirk Stidost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt MUnster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter Bericksichtigung der in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben (Angabe als
Uberschlagige Gesamtverkaufsflache).
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Abbildung 38: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Berg Fidel (Stadtbezirk Hiltrup)

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Berg Fidel (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Berg Fidel*> wird die fuBldufige Nahversorgung weiterhin vorrangig
durch denim Zentrum gelegenen Lebensmittelmarkt (nah & frisch) sichergestellt.
Dagegen leisten die Lebensmitteldiscounter im Nordenosten des Stadtteils auf-
grund ihrer stddtebaulich bedingt integrierten Lage nur einen eingeschrdnkten
Beitrag zur fuBldufigen Nahversorgung und richten ihr Angebot vielmehr an Au-
tokunden. Auch der strukturpréagende Getrdnkemarkt im Bereich der Hammer
StraBe liegt an einem autokundenorientierten Standort. Demzufolge sind die An-
gaben zur quantitativen Nahversorgung in Berg Fidel entsprechend den Aussagen
im EHZK MUnster 2018 zu relativieren, wonach ein GroBteil der Verkaufsflachen
auch gegenwadrtig nicht unmittelbar der fuBlaufigen Nahversorgung dient. Daher
sind in erster Linie insbesondere die Versorgungsfunktionen der siedlungsrdaumlich
gut integrierten Standorte langfristig zu sichern und — wenn flachenseitig méglich
- zu stdrken. Gleichzeitig sind Entwicklungen, welche den zentralen Versorgungs-
bereiche bzw. die integrierte Nahversorgung im Stadtteil wesentlich negativ be-
eintrdchtigen, zu vermeiden. DarUber hinaus ist — entsprechend den Zielen des
EHZK Minster 2018 - eine Verlagerung der nicht bzw. nur bedingt integrierten
strukturprdgenden Lebensmittelanbieter in stddtebaulich integrierte Lageberei-
che anzustreben, sofern sich geeignete Flachenpotenziale ergeben sollten.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter BerUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&B Stadt Minster 2024,

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Hiltrup-Ost (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-Ost* wird analog zum EHZK Minster 2018 eine nahezu
flachendeckende Nahversorgung durch die zwei bestehenden Lebensmittelmittel-
discounter bereitgestellt. Der Betriebstypenmix ist aufgrund des Fehlens eines Le-
bensmittelvollsortimenters aktuell nicht als ausgewogen zu bewerten. Dieses der-
zeit bestehende Defizit wird allerdings durch die geplante Neuansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters im neuen, geplanten Stadtteilzentrum Hiltup-Ost -
Osttor perspektivisch Hinsichtlich  der

entgegengewirkt. quantitativen

% Weitere Informationen zum Entwicklungskonzept Berg Fidel (noch in Bearbeitung) finden Sie unter:

https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/stadtteile/stadtteilentwicklungskonzept-berg-fidel.
“  Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Hiltrup-Ost finden Sie unter: https://www.stadt-

muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muenster/61_stadtplanung/pdf/Stadtteile/stek_hiltrup-ost.pdf.
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Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel zeigt sich,
dass der Stadtteil Hiltrup-Ost sowohl aktuell als auch vor dem Hintergrund der
signifikanten Wohnbauentwicklungen perspektivisch Uber eine deutlich unter-
durchschnittliche quantitative Ausstattung verfigt. Vor diesem Hintergrund gilt
es, die quantitative und qualitative Nahversorgung im Stadtteil Hiltrup-Ost wei-

ter bedarfsgerecht zZu
optimieren.
Hiltrup-Ost
Einwohner
(Stand: 12.2023) 6126
Verkaufsflache NuG rd. 1.300 m?
Verkaufsflache NuG pro 4. 0.21m?
Einwohner TERCiem
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SLrigRstyRenmiX discounter

Abbildung 39: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Hiltrup-Ost (Stadtbezirk Hiltrup)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&R Stadt Minster 2024; **Angabe einer Spannweite hinsichtlich der geplanten Verkaufsflache, daher Berechnung der niedrigsten und
hochsten Verkaufsflachenausstattung.

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Hiltrup-Mitte (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-Mitte besteht nach wie vor eine als positiv zu bewertende
rdumliche, quantitative und qualitative Nahversorgung. In diesem Kontext ist
festzuhalten, dass sich die Lebensmittelmdrkte EDEKA, ALDI Nord und LIDL im
ZVB Stadtbereichszentrum Hiltrup-Mitte im Nachgang der Erstellung des EHZK
MiUnster 2018 erweitert bzw. neu aufgestellt haben und somit die lebensmittelbe-
zogene Nahversorgung im Stadtteil weiter gestdrkt wurde. Demnach gilt es vor-
rangig, das Nahversorgungsangebot langfristig im Bestand zu sichern. Etwaige
Verkaufsflachenentwicklungen Uber den derzeitigen Stand hinaus sind angesichts
der Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung dezidiert auf die absatz-
wirtschaftliche und stadtebauliche sowie landesplanerische Konformitat hin zu
Uberprifen.
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Abbildung 40: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Hiltrup-Mitte (Stadtbezirk Hiltrup)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt MUnster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
maB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Hiltrup-West (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-West wird durch die Lebensmittelmdrkte im zentralen Ver-
sorgungsbereich eine nahezu flachendeckende fu3ldufige Nahversorgung bereit-
gestellt. Die qualitative Nahversorgung (Betriebstypenmix) ist durch das Vorhan-
densein eines Vollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters ebenfalls als
positiv zu bewerten. Die Ausstattungskennziffern weisen hingegen sowohl aktuell
als auch perspektivisch auf eine unterdurchschnittliche quantitative Verkaufs-
flachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel hin. Im Ergebnis gilt
es primdr weiterhin, die bestehenden Lebensmittelmdrkte im zentralen Versor-
gungsbereich im Sinne der Zentrenstdrkung zu sichern und gemaf ihrer Versor-
gungsfunktion weiterzuentwickeln. Erst nachrangig dazu ist eine Nahversor-
gungsentwicklung zur Bereitstellung einer bedarfsgerechten Nahversorgung au-
Berhalb der stadtteilspezifischen Zentrenstruktur an einem stadtebaulich sinnvol-
len Alternativstandort anzustreben (nur sofern ohne stadtebauliche negative
Auswirkungen und landesplanerisch konform).

Administrative Grenzen

[ Stadtteil Hiltrup-West
Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter ES'::V:;:;BOB) rd. 9.541
@ Lebensmittelvollsortimenter
4 Drogeriemarkt = 2
B Biomarkt Verkaufsflache NuG rd. 3100 m
BetriebsgréB ktur in m?
f‘m 5 msc:u i Verkaufsflache NuG pro d. 0,33 m?
o 400-799 m Einwohner o
800 -1499 m?
) 1500 - 2499 m? Eiwilines
T 2500 - 6999 m? (Perspektive 2032) rd. 8.905
k; ;585000 Verkaufsflache NuG rd. 3100 m?
(perspektivisch)*
Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsochrone Verkaufsfldche NuG N
I 10-Minuten-Isochrone pro Einwohner rd. 034 m

W 8-Minuten Isochrone (perspektivisch)

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
1 Nahversorgungslage EHZK 2025
[ Bavlandprogramm

Ix Lebensmittel-
vollsortimenter
Ix Lebensmittel-
discounter

Betriebstypenmix

775m A X E ii \ i : V \31
Abbildung 41: Nahversorgungsstruktur im Au3enstadtteil Hiltrup-West (Stadtbezirk Hiltrup)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
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Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Berucksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Administrative Grenzen

[ Kommune

[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

@ Lcbensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarkt

M Biomarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
5 400-799 m?
) 800 - 1.499 m?
7 1500 - 2.499 m?
") 2500 - 4999 m?

" abs000m

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsochrone

[2 10-Minuten-Isochrone

B 8-Minuten Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

=1 Nahversorgungslage EHZK 2025
Baulandprogramm

2.500m

N

A

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Amelsbiren (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil AmelsbUren*” wird durch die bestehenden Lebensmittelmdarkte wei-
terhin eine Uberwiegend flachendeckende Nahversorgung bereitgestellt. Durch
die erfolgte Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters (als Nachfolgenutzung ei-
nes ehemaligen Lebensmittelvollsortimenters) ist der Betriebstypenmix im Ver-
gleich zum EHZK MUnster 2018 nunmehr als ausgewogen zu bewerten. Die quan-
titative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
stellt sich allerdings auch aktuell als deutlich unterdurchschnittlich dar. In diesem
Kontext ergeben sich gewisse Handlungsbedarfe zur Optimierung der stadtteil-
spezifischen Nahversorgungssituation. Dabei gilt es primar, das bestehende Nah-
versorgungszentrum Amelsbiren langfristig zu sichern und gemaf seiner Versor-
gungsfunktion weiterzuentwickeln (sofern unter BerUcksichtigung der gegenwar-
tigen Flachenrestriktionen maglich). Etwaige Entwicklungsbestrebungen auBBer-
halb des ZVB sind allenfalls sekunddar zuldssig, sofern das Vorhaben standortge-
recht dimensioniert ist, negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe
Grundversorgung vermieden werden sowie landesplanerische Vorgaben dem
nicht entgegenstehen.

Amelsbiren

Einwohner

(Stand: 12.2023) (d6:841

Verkaufsflache NuG rd. 1.800 m?
Verkaufsflache NuG pro N
Einwohner rdi026m
Einwohner d.7.628

(Perspektive 2032)

Verkaufsflache NuG

2%
(perspektivisch)* rd.1.800 m

Verkaufsflache NuG
pro Einwohner
(perspektivisch)

rd. 0,24 m?

Ix Lebensmittel-
vollsortimenter
Ix Lebensmittel-
discounter
Ix Getranke-
markt

Betriebstypenmix

Abbildung 42: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Amelsbiren (Stadtbezirk Hiltrup)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&B Stadt Minster 2024; ** geplante Wiedernutzung des ehem. K+K-Marktes durch Neuansiedlung des Netto-Marktes bei gleichbleiben-
der Gesamtverkaufsfléche.

7.3 HANDLUNGSPRIORITATEN ZUR NAHVERSORGUNG IN
MUNSTER

In MUnster bestehen unter BeriUcksichtigung der signifikanten Siedlungs- und Ein-
wohnerentwicklung, des demographischen Wandels und der wachsenden Kon-
sumanspriche gewisse Handlungsbedarfe zur langfristigen Sicherung und zielge-
richteten Weiterentwicklung der Nahversorgungssituation. Da mit zunehmendem
Uberschreiten absatzwirtschaftlicher Entwicklungsperspektiven gesamtstadti-
sche oder kleinrdumige stddtebaulich

Umsatzumverteilungen relevante

“  Weitere Informationen zur Zukunftswerkstatt Amelsbiren finden Sie unter: https://www.stadt-muens-

ter.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=423303&type=do.
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GroéBenordnungen erreichen, die wiederum mit BetriebsschlieBungen und Trading-
Down-Effekten einhergehen kénnen, sollten die zukinftigen Ansiedlungsbemu-
hungen der Stadt MUnster weiterhin einer nach Handlungsprioritdten abgestuf-
ten

Strategie bestehen:

HANDLUNGSPRIORITATEN ZUR NAHVERSORGUNG IN MUNSTER

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Sicherung und Weiterentwicklung der jeweiligen Versorgungsfunktion der zentralen Versor-
gungsbereiche

Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch Verkaufsflaéchenentwicklungen auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche resultieren kénnten

Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht vollumfanglich
marktgerechten Betrieben

Ziel 2: Nahversorgung an Nahversorgungslagen sowie an sonstigen stadtebaulich integrierten

Standorten sichern sowie im Sinne der Zukunftsfahigkeit ggf. bedarfs- bzw. funktionsgerecht fort-

entwickeln

Sicherung der standortspezifischen Versorgungsfunktion und damit ggf. verbundene bedarfs-
bzw. funktionsgerechte Verkaufsflachenanpassung (Fokus: Lebensmittelsegment); fir diese
Empfehlungen gilt zugleich das Nahversorgungsprifschema (siehe Kapitel 7.4)
Verkaufsflachenentwicklungen ohne negative Auswirkungen auf die ZVB sowie die wohnort-
nahe Grundversorgung und sofern landesplanerisch und konzeptionell konform (mégliche Ver-
kaufsflachenerweiterungen sind vorhabenbezogen zu prifen)

Keine weitere Erhéhung der Standortattraktivitdt, sofern diese wesentliche negative Beein-
trdchtigungen der ZVB zur Folge hat

Neue Nahversorgungslagen miUssen die konzeptionellen Kriterien erfillen

In den kleineren Stadtteilen ohne ausreichende Mantelbevélkerung fir marktgerechte Nahver-
sorgungsangebote soll es konzeptionell nach wie vor méglich sein, eine stadtteilspezifisch an-
gepasste Nahversorgung Uber alternative Anbieter (z. B. Kleinflachenkonzepte, Hofldden)
bereitzustellen

Ziel 3: Keine Neuansiedlungen an den Sonderstandorten und in siedlungsstrukturell nicht integrier-
ten Lagen sowie restriktiver Umgang mit Bestandserweiterungen

An den Sonderstandorten und in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen Sicherung der
bestehenden Versorgungsfunktion; darUber hinaus keine Neuansiedlungen von Nahversor-
gungsbetrieben (Ausnahme: Tankstellenshops, Kioske oder Hofladen).

Im Rahmen des Bestandsschutzes kénnen ausnahmsweise geringfUgige VKF-Erweiterungen
genehmigt werden, wenn diese fUr eine funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandbetrie-
bes im Sinne der Erhaltung und zeitgemdBen Nutzung des Betriebes unbedingt notwendig sind
und wenn hierdurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche und der
wohnortnahen Grundversorgung erfolgt sowie die Vorhabenplanung landesplanerisch konform
ist. Analog zum EHZK Munster 2018 kann unter einer geringfUgigen Verkaufsfldchenerweite-
rung i. d. R. eine Erhéhung der Verkaufsfldche um bis zu 10 % verstanden werden. Eine ausdif-
ferenzierte Begrenzung ist im begrindeten Einzelfall unter Abwé&gung stadtentwicklungspoli-
tischer, auswirkungsbezogener, landesplanerischer, rechtlicher und betreiberseitiger Aspekte
nach EinzelfallprGfung moglich. Eine mehrfache ,geringfUgige” Erweiterung innerhalb eines
kurzen Betrachtungszeitraums soll nicht maglich sein.
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FUr diese Empfehlungen gelten die Steuerungsleitsdtze (siehe Kapitel 11.2), die ein
ausgewogenes Regularium zum Schutz und zur Entwicklung sowohl der zentralen
Versorgungsbereiche als auch der wohnortnahen Versorgung in der Fldche bein-
halten. Zudem wird empfohlen, die vorstehenden Handlungsprioritdten durch
entsprechende bauleitplanerische Festsetzungen umzusetzen.

7.4 STANDORTGERECHTE DIMENSIONIERUNG VON
LEBENSMITTELMARKTEN

Aufgrund der hohen Bedeutung von gréBeren Einzelhandelsbetrieben mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten als Kundenmagnet und fiUr die Besucherfre-
quenz in den zentralen Versorgungsbereichen, sollen Einzelhandelsvorhaben mit
einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment vorrangig in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen selbst gesichert und weiterentwickelt werden.

Nachgeordnet soll das integrierte Nahversorgungsangebot auBBerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche (insbesondere an Nahversorgungslagen) gesichert und
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. FUr diese Vorhaben auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche ist im Rahmen kUnftiger Konformitatsprifungen
zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept das folgende PriUfschema anzuwenden
(siehe Abbildung 43).

Das Prifschema dient der Ersteinschdtzung von lebensmittelbezogenen Nahver-
sorgungsvorhaben (Ansiedlungen und Erweiterungen) mit einem nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortiment gemdfR Sortimentsliste, das vorrangig auf die
wohnortnahe Versorgung ausgerichtet ist und somit einen wesentlichen Teil des
zu erwartenden Umsatzes aus dem situativen Nahbereich abschépft (somit
Fokussierung auf die Ersteinordnung von klassischen Lebensmittelvollsortimen-

tern und Lebensmitteldiscountern).

Steuerung Uber relevante

des EHZK

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebensmitteleinzelhandel)

Ve
) . . . . @ (Zentren- und Standort-
Das Hauptsortiment des Vorhabens ist gemdR Sortimentsliste nahversorgungsrelevant. onzen sl

Prifroutine 2: Um welchen Standorttyp handelt es sich?

1
sonstige stddtebaulich integrierte Lage

1
stadtebaulich nicht integrierte Lage |

@ nur Ausnahmen (z. B. Tankstellen-
Shop, Kiosk, Hofladen)

1
Nahversorgungslage | |

Prifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung

épfungim si i Nahbereich Kaufkraftabschdpfungim situativen Nahbereich
wehnortnah (rd. 1.000m fuBlaufigy:i.d. R. 35-50 % wohnortnah (rd. 1.000m fuBlaufig):i.d. R. 35-50 %
wohnortnah (erweitert)*:i.d. R. bis 25% ggf. wohnortnah (erweiterty*: -

en Nahbereich ab?

Vorhabenempfohlen Vorhaben nicht empfohlen
besondererstadtebaulicher Begrindungs-| | @
zusammenhang im Rahmen der absatz-
wirtschaftlichenund stadtebaulichen
Auswirkungsanalyse erforderlich

ggf. Anpassung der Verkaufsflédchen-
dimensionierung vornehmen oder Eignung
eines alternativen Standortes prifen

nachster Schritt: vorhabenbezogene
Prifung der absatzwirtschaftlichen und
® stadtebaulichenAuswirkungen

Abbildung 43: Prifschema der Konzeptkongruenz bei der Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit zentren- und nahversorgungsre-
levantem Hauptsortiment

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Hinweis: Eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse;
*vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021.

|H

Das Nahversorgungsprifschema resultiert in einer Ampel. Eine ,grine Ampe
zeigt eine positive Bewertung an, eine ,rote Ampel” hingegen eine negative
Bewertung. Eine uneindeutige Bewertung wird durch eine ,gelbe Ampel”
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dargestellt, welche eine bedingte Eignung darstellt. Die Bewertungskriterien wer-
den im Folgenden ndher erldutert. Eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine
einzelfallbezogene Vertrdaglichkeitsanalyse.

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebens-
mitteleinzelhandel)

Nahversorgungsvorhaben sind i. d. R. nur Ansiedlungen und Erweiterungen von
Einzelhandelsbetrieben (nur klassischer Lebensmitteleinzelhandel), deren Ver-
kaufsfldche mindestens zu 90 % aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(gleichzeitig zentrenrelevant) besteht.

Ist das zu prUfende Nahversorgungsvorhaben ein nahversorgungsrelevantes Vor-
haben, so kann mit PrUfroutine 2 fortgefahren werden. Ist das zu prifende Nah-
versorgungsvorhaben nicht nahversorgungsrelevant, erfolgt eine Prifung als zen-
trenrelevantes oder nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevantes’® Vorha-
ben unter BerUcksichtigung der weiteren Zielvorgaben des vorliegenden Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes (Zentren- und Standortkonzept, Steuerungsleit-
satze).

PriUfroutine 2: Standorttyp

FUr die Prifroutine 2 erfolgt eine Bewertung des Standorttyps, wobei nach Nah-
versorgungslagen und stddtebaulich integrierten Lagen unterschieden wird. FUr
die im Rahmen des Konzeptes bereits Uberpriften Standorte kann mit der Ein-
stufung nach Kapitel 7.1 fortgefahren werden. Diese sollte jedoch bei wesentlichen
Verdnderungen der Standortrahmenbedingungen im Umfeld des Planvorhabens
nochmals Uberprift werden. DarUber hinaus ist es auch ohne Konzeptfortschrei-
bung moglich, neue Nahversorgungslagen auszuweisen. Hierzu sind die
genannten Kriterien fUr Nahversorgungslagen zu priufen.

Eine stddtebauliche Integration liegt vor, wenn der Vorhabenstandort im direkten
rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu Gebieten mit Wohnbebauung steht
bzw. idealerweise gréf3tenteils von Wohnbebauung umgeben ist. DarUber hinaus
soll eine fuBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsiedlungsbereiche vor-
liegen (z. B. FuBwege, Querungshilfen Uber stark befahrene Straf3en, keine stad-
tebaulichen oder naturrdumlichen Barrieren). Bei einer bauleitplanerisch gesicher-
ten stddtebaulichen Integration gilt diese Prifroutine ebenfalls als erfollt.

GegenUber einer stddtebaulich integrierten Lage miUssen fUr die Bewertung als
Nahversorgungslage zusdtzlich die weiteren Kriterien fUr die Ausweisung einer
Nahversorgungslage (siehe Kapitel 7.1) erfillt sein.

Ein stadtebaulich nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei
gdnzlich fehlender umgebender Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskriterium
dar.

Im Falle eines Nahversorgungsvorhaben an einer Nahversorgungslage oder an
einer sonstigen integrierten Lage kann mit PrUfroutine 3 fortgefahren werden.

‘¢ Nachfolgend abgekirzt als nicht zentrenrelevantes Sortimente.
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Prifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung

Ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Vorhabenumsatzes soll aus dem situa-
tiven Nahbereich abgeschdpft werden kénnen. Die Hohe der konzeptionell ange-
messenen Kaufkraftabschépfung ergibt sich aus dem Standorttyp.

= Bei Nahversorgungslagen sind aus fachgutachterlicher Sicht aufgrund der
besonderen Versorgungsbedeutung Kaufkraftabschépfungsquoten im
situativen wohnortnahen Bereich von rd. 35 bis 50 % und im erweiterten
wohnortnahen Bereich von rd. 25 % anzunehmen.

= Beieinem sonstigen stddtebaulich integrierten Standort kann in der Regel
von einer Kaufkraftabschépfung von rd. 35 bis 50 % im situativen wohn-
ortnahen Bereich ausgegangen werden.

Spannweite der Kaufkraftabschépfung: Die jeweilige Abschépfung der sorti-
mentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich soll abhdngig von verschie-
denen Rahmenbedingungen im Einzelfall abgeleitet werden. Relevante Rahmen-
bedingungen sind hierbei u. a. die Angebotsqualitdt in Relation zur Nachfragesi-
tuation, die Optimierung der Standortrahmenbedingungen eines Bestandsbetrie-
bes, rdumlich unterversorgte Bereiche sowie siedlungsstrukturelle und wettbe-
werbliche Gegebenheiten.

Abgrenzung des situativen Nahbereichs: Der situative Nahbereich ist im Einzelfall
unter BerUcksichtigung der siedlungsrdumlichen, wettbewerblichen und topogra-
fischen Gegebenheiten abzuleiten und soll sich an einer fuBlgufigen Entfernung
von rd. 1.000 m orientieren. Nahegelegene Wettbewerber und zentrale Versor-
gungsbereiche kénnen jedoch zu einer Reduzierung des situativen Nahbereiches
fUhren. DarUber hinaus kénnen fehlende Nahversorgungsangebote und qualitativ
hochwertige FuBwegeverbindungen auch eine Ausweitung des situativen Nahbe-
reiches begrinden. Grundsdatzlich soll sich der situative Nahbereich an siedlungs-
rdumlichen Zusammenhdngen sowie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barri-
eren orientieren. Ein deutlich Uber den wohnortnahen Bereich (rd. 1.000 m fuBlau-
fige Entfernung) hinausgehender Nahbereich kann in begrindeten Ausnahme-
fallen moglich sein, um z. B. bislang und auch zukUnftig daverhaft unterversorgte
Siedlungslagen (z. B. aufgrund zu geringer Mantelbevélkerung) einzuschliel3en,
die im Einzugsbereich des Vorhabenbetriebs liegen. Solche erweiterten wohnort-
nahen Bereiche umfassen i. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder an-
ndhernd 2,0 km bis 2,5 km Radfahrdistanz (vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021).
FUr die erweiterten wohnortnahen Bereiche ist von einer deutlich niedrigeren
Kaufkraftabschépfung (i. d. R. bis zu 25 %) auszugehen. Der fUr den Vorhabenbe-
trieb im Rahmen dieser Prifroutine zugrunde gelegte situative Nahbereich dient
auch als Bemessungsgrundlage fur den Schutz zentraler Versorgungsbereiche.

AbschlieBende Gesamtbewertung

Bei einer fUr den Standorttyp angemessenen Kaufkraftabschdpfung (,grine Am-
pel") ist das Vorhaben als grundsatzlich konform zum Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept zu bewerten. Diese VorprUfung ersetzt keine einzelfallbezogene Aus-

wirkungsanalyse. Es wird zusdtzlich empfohlen, die Auswirkungen des Vorhabens

im Rahmen einer einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse zu ermitteln, in die das
Ergebnis des Prifschemas mit einflie3t.
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Eine geringfigige Uberschreitung um bis zu 5 %-Punkte wird im Rahmen des Nah-
versorgungsprifschemas zwar nicht mehr als angemessene, jedoch lediglich als
Jleicht héhere" Abschépfungsquote gewertet und erfdhrt demnach eine entspre-
chende Abwertung (,gelbe Ampel”). Dabei ist insbesondere vor dem Hintergrund
der anhaltenden Dynamik im Einzelhandel (u.a. Standortverlagerungen, Be-
triebserweiterungen, Verdnderungen der Betriebstypen) die empfohlene Kauf-
kraftabschépfung somit als Richtwert — und nicht als fixer Wert — zu verstehen.
Eine Ansiedlung/Erweiterung sollte in diesem Fall jedoch mit situationsabhangi-
gen Empfehlungen (z. B. Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit, leichte Re-
duzierung der Verkaufsfldche) verknUpft werden. Die genauen Auswirkungen des
Planvorhabens sind zudem im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeits-
analyse zu ermitteln, in die das Ergebnis des Prifschemas mit einflie3t.

Eine noch hohere Abschépfungsquote stellt i. d. R. ein Ausschlusskriterium dar
(,rote Ampel”). Eine Konformitdt zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept liegt
damit voraussichtlich nicht vor und es wird empfohlen, eine Anpassung der Ver-
kaufsflachendimensionierung vorzunehmen oder die Eignung eines alternativen
Standortes zu prifen.

Grundsdatzlich sind die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen eines Vorhabens auf
Basis einer validen und nachvollziehbaren Methodik zu ermitteln und darzustellen.
Dabei sind fUr die Berechnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vor-
habens auch realistisch zu erwartende maximale Fldchenproduktivitdten zu ver-
wenden.

Neben der Ermittlung potenzieller absatzwirtschaftlicher Auswirkungen (Um-
satzumverteilungen) ist in diesem Fall v. a. eine stddtebaulich begrindete Analyse
und eine stddtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
auf den Bestand und die Entwicklungsziele fUr die (untersuchungsrelevanten)
zentralen Versorgungsbereiche sowie auf die Nahversorgungsstrukturen zu er-
bringen. Dabei sind auch mdgliche Strukturverschiebungen in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen von Bedeutung.
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8 Sonderstandortkonzept

Neben den zentralen Versorgungsbereichen bestehen in MUnster weitere struk-
turprdgende Einzelhandelsagglomerationen mit einem deutlichen Standortge-
wicht, die bereits im EHZK MUnster 2018 als Sonderstandorte definiert wurden.
Im Sinne der gesamtstddtischen Standortbalance und der Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellung zur Einzelhandelsentwicklung in MUnster sind weiterhin
mehrere Zielstellungen mit der Weiterentwicklung der Sonderstandorte verbun-
den. So sind Sonderstandorte nach wie vor grundsdtzlich als Ansiedlungsbereiche
fUr den groB3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment zu verstehen. Sie dienen der Angebots-
ergdnzung der zentralen Versorgungsbereiche, indem sie Einzelhandelsbetriebe
aufnehmen,

= die einen Uberdurchschnittlichen Fldchenverbrauch aufweisen,

= die in den zentralen Versorgungsbereichen rdgumlich betrachtet nur be-
dingt bzw. gar nicht anzusiedeln wdren,

= die Sortimente fUhren, die den zentralen Versorgungsbereich wie auch die
flachendeckende Nahversorgungsstruktur in ihrer Entwicklung nicht
negativ beeintrachtigen.

Die gezielte Ausweisung von Sonderstandorten und die ndhere planerische Befas-
sung mit ihnen trdagt begUnstigend dazu bei, dass

= Angebotsfldchen fUr geeignete Vorhaben kurzfristig zur Verfigung ge-
stellt werden kénnen, weil die realen Fladchen dazu frihzeitig vorbereitet
werden und die ortliche Bauleitplanung diesbezigliche Angebote bereits
im Vorfeld gestalten kann,

= ihre Leistungsfdhigkeit gezielt optimiert werden kann, z.B. in erschlie-
Bungstechnischen Fragestellungen,

= sie durch Aufgabenteilung, Spezialisierung, GréBe sowie die Bundelungs-
wirkung auch in der Uberértlichen Nachfrage als Einkaufsstandort fir be-
stimmte Sortimente deutlich wahrgenommen werden,

= benachbarte Nutzungsarten durch eine raumlich klare Fassung der jewei-
ligen Sonderstandorte vor einem schleichend unter Druck geratenen Bo-
denpreisgefige, der von der Einzelhandelsfunktion ausgehen kdénnte, ge-
schUtzt werden. Dieses wird insbesondere den auf ginstige Grundsticke
und Entwicklungsspielrdume angewiesenen sonstigen Gewerbe- oder
Handwerksbetrieben zugutekommen,

= Gewerbe- und Industriegebiete fUr entsprechende Betriebe freigehalten
und Freirdume gesichert werden kénnen.

8.1 SONDERSTANDORTE IN MUNSTER

FUr MiUnster werden mit den Sonderstandorten Schifffahrter Damm/An der Klei-
mannbricke, Steinfurter StraBe/BAB 1, Loddenheide, Haommer StraBe/Trautt-
mansdorffstraBe, Weseler Strae und Robert-Bosch-StraB3e weiterhin insgesamt
sechs Sonderstandorte fortgeschrieben (siehe Abbildung 44).
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Abbildung 44: Sonderstandorte in Miinster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Eine gesamtstddtische Konzentration auf diese bereits ausgebildeten und leis-
tungsfdahigen Sonderstandorte ist aus stddtebaulicher Sicht weiterhin sinnvoll,
um Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich zu bindeln und einer Dispersion
des Einzelhandelsstandortgefiges, auch im Interesse der Standortsicherung fur
Handwerks-, produzierende und weiterverarbeitende Gewerbebetriebe, entge-
genzuwirken. Dariber hinaus schafft die Standortbindelung auch fiur das
Uberortliche Nachfragepotenzial im oberzentralen Einzugsgebiet interessantere
Standorte und kann somit zur Sicherung und zum Ausbau der Kaufkraftzuflisse
aus dem Umland beitragen.

Nachfolgend werden die Angebotsstruktur sowie rdumliche Ausprdagung der emp-
fohlenen Sonderstandorte dargestellt.
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Sonderstandort Steinfurther StraBe/BAB 1 (E_1)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

> Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
2 100 - 399 m?
) 400 -799 m?
i 800 - 1.499 m?

1 1.500 - 2.499 m?

Y 2,500 - 4999 m?

{ ‘i ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

N

100 m | | [

Abbildung 45: Abgrenzung Sonderstandort Steinfurther StraBe/BAB 1 (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Minster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Backerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 5
= Standortspezifische Gesamtverkaufsflache: rd. 47.000 m?
=  Magnetbetrieb: Mébelhaus Hoffner
= Rd&umliche Abgrenzung (Zielperspektive):
= im sUdlichen Bereich EinkUrzung der rdumlichen Fassung um den ehem. Anbieter Mébel
Discount (nunmehr Tovar Elektrotechnik und somit keine Pragung durch den Einzelhandel)
= im Nordwesten Erweiterung des Sonderstandortes um die Betreiber Dobermann GmbH
Baustoffhandel und Biroeinrichtungen Steffers
= im Nordosten EinkUrzung der rdumlichen Fassung aufgrund perspektivischer (handelsfer-
ner) Entwicklungen
= darUber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemal3 EHZK Minster 2018
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Funktion

Sonderstandort Schifffahrter Damm/An der Kleimannbriicke (E_2)

= i | ; E
i £ I1

® Nahrungs- und Genussmittel* T - - 3 [ 1

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf

Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende

Funktion***

> Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?

2 100 -399 m?

400 - 799 m?

i 800 - 1.499 m?

1 1.500 - 2.499 m?

2,500 - 4.999 m?

‘i ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

100 m
—

=ir = — 4 2 * I e
Abbildung 46: Abgrenzung Sonderstandort Schifffahrter Damm/An der Kleimannbriicke (Zielperspektive)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Minster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdackerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 20

= Standortspezifische Gesamtverkaufsflache: rd. 26.000 m?

= Magnetbetriebe: Hornbach, REDDY Kichen & Elektrowelt, Lucky Bike, Jysk, Meyers Gartenmo-
bel, Hommer, Tedox

= Rdumliche Abgrenzung (Zielperspektive):

= im Sinne einer perspektivischen Fortentwicklung mit dem nicht zentrenrelevanten Einzel-
handel erfolgt die Erweiterung des Sonderstandortes um die 6stlich angrenzende Flache
(gemdB FNP derzeit als GE dargestellt)
darUber hinaus Fortschreibung der rGumlichen Fassung gemdal3 EHZK Minster 2018
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Funktion -

Sonderstandort Loddenheide (E_3)

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

¢ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

= Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

> unter 100 m?
{3 100-399m?
(3 400 - 799 m?

i 800 - 1499 m?

1 1.500 - 2,499 m?

1 2.500 - 4999 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

N

A

100 m

7 ab.5.000 m? 2 € I
y ;

Abbildung 47: Abgrenzung Sonderstandort Loddenheide (Zielperspektive)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt MUnster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 10

= Standortspezifische Gesamtverkaufsfldche: rd. 18.000 m?
= Magnetbetriebe: Gartencenter Blumen Risse, Marktkauf

= Rd&umliche Abgrenzung (Zielperspektive):

RUcknahme um die Flache des Hellweg-Baumarktes angesichts der avisierten Standort-

aufgabe sowie der anschlieBenden Nachnutzung durch einen GroBhandelsbetrieb

Reduzierung um die Entwicklungsflache zum Neubau des Polizeiprésidiums MUnster
darUber hinaus Fortschreibung der raumlichen Fassung gemdaB EHZK Minster 2018
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Sonderstandort Robert-Bosch-StraBe (E_4)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel”
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***
< Leerstand

e

BetriebsgréBenstruktur in m?

> unter 100 m?

{3 100-399m?

() 400 - 799 m? )
i 800 - 1499 m? [

1 1.500 - 2,499 m?

o
s o™

'} 2,500 - 4999 m? ‘
TN
. }ab.5.000 m*

szt I
Zentren- und Standortabgrenzungen Il

= = Sonderstandort EHZK 2018 1
[ Sonderstandort EHZK 2025 i |

100 m

Abbildung 48: Abgrenzung Sonderstandort Robert-Bosch-StraBle (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt MUnster; *inkl. Bécke-

rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.).

=  Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 7

=  Standortspezifische Gesamtverkaufsfldche: rd. 10.000 m?
=  Magnetbetriebe: Lucky Bike, Jeggle — das Bett, Media Markt, Kélle Zoo, Lidl

Raumliche Abgrenzung (Zielperspektive):
= Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdal EHZK Minster 2018
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Sonderstandort Hammker StraBe/Trauttmar_jsdorffstraBe (E_5_)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***
< Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
3 100-399m?
(3 400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?

1ab. 5.000 m*

/

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = Sonderstandort EHZK 2018

[ Sonderstandort EHZK 2025

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZvB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m it

Abbildung 49: Abgrenzung Sonderstandort Hammer StraBe/TrauttmansdorffstraBe (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt MUnster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 10

= Standortspezifische Gesamtverkaufsfldche: rd. 16.100 m?

=  Magnetbetriebe: toom-Baumarkt, BabyOne, Fahrrad XXL HUrter, novum, trinkgut, Fliesen-
Centrum Linnenbecker

= Rdumliche Abgrenzung (Zielperspektive):
= Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdf3 EHZK Minster 2018
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Funktion

Sonderstandort Weseler StraBe (E_6)

® Nahrungs- und Genussmittel”
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

» langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

= Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

> unter 100 m?
{3 100-399m?
400 - 799 m?
800 - 1499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?

7 Y ab.5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025 |

100 m

N G

o -

Abbildung 50: Abgrenzung Sonderstandort Weseler StraBe (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt MUnster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 7
= Standortspezifische Gesamtverkaufsfldche: rd. 8.000 m?2
=  Magnetbetriebe: Poco Einrichtungshaus
= Rd&umliche Abgrenzung (Zielperspektive):
= Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdal EHZK Minster 2018

8.2 EMPFEHLUNGEN FUR DIE SONDERSTANDORTE

Im Sinne einer funktionsgerechten Arbeitsteilung sollte an den Sonderstandorten
insbesondere eine mit den zentralen Versorgungsbereichen abgestimmte Ent-
wicklung erfolgen. Demnach sollen die Sonderstandorte analog zum EHZK MUns-
ter 2018 als Positivrdume fur den (groB3flachigen) Einzelhandel mit nicht zentren-
relevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
dienen. Da Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Sortiment jedoch auch zur Angebotsattraktivierung in
den Zentren beitragen kann, sollte bei entsprechenden Ansiedlungsbestrebungen
(insbesondere bei kleinteiligen Vorhaben) stets geprift werden, inwieweit eine
Entwicklung alternativ nicht auch in den zentralen Versorgungsbereichen (hierbei
vorrangig in der City/Innenstadt und den Stadtbereichszentren) moéglich ist. Dar-
Uber hinaus ist eine Ansiedlung eines (grof3flachigen) Einzelhandelsbetriebs mit
nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment grundsdatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadt-
gebiet mdglich, sofern stddtebauliche bzw. versorgungsstrukturelle Grinde dafir
(z. B. Nachnutzungsoption, Ersatz zentrenrelevanter und/oder nahversorgungs-
relevanter Sortimente durch nicht zentrenrelevante Sortimente) und landes-
planerische Vorgaben nicht dagegen sprechen.

Um mehr als unerhebliche negative stddtebauliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die integrierte Nahversorgung auszuschlieBen, sind
Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem sowie
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zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment an den Sonderstandor-
ten auch kiUnftig auszuschlieBen. Gleichzeitig sollte nach wie vor ein restriktiver
Umgang mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimenten erfolgen. Entsprechende Empfehlungen sind dem Steuerungs-
leitsatz Il (vgl. Kapitel 11.2) zu entnehmen. Im zentrenrelevanten sowie zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich sollte demnach der Fokus auf
einer langfristigen Sicherung der bereits bestehenden Versorgungsfunktion ge-
legt werden. Um jedoch auch weiterhin der Dynamik im Einzelhandel gezielt Rech-
nung zu tragen, soll bestehenden Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem
sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment im Rahmen des
Bestandsschutzes konzeptionell eine geringfigige Verkaufsflachenausweitung
(i.d. R. rd. 10 %) ermoglicht werden (analog zu den bereits bestehenden Empfeh-
lungen gemdlB EHZK MUnster 2018). Eine ausdifferenzierte Begrenzung ist im be-
grindeten Einzelfall unter Abwdgung stadtentwicklungspolitischer, auswirkungs-
bezogener, landesplanerischer, rechtlicher und betreiberseitiger Aspekte nach
Einzelfallprifung vorzunehmen. Eine mehrfache ,geringfigige” Erweiterung in-
nerhalb eines kurzen Betrachtungszeitraums soll nicht maéglich sein.

Etwaige Ansiedlungs- und Erweiterungsbestrebungen an den Sonderstandorten
Uber den aktuellen Bestand hinaus sind im jeweiligen Einzelfall unter BerUcksich-
tigung der stddtebaulichen und landesplanerischen Vertrdglichkeit dezidiert zu
Uberprifen.
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9 Zentren- und Standortmodell
fur die Stadt MuUnster
(Zielperspektive)

Zusammenfassend werden in MUnster gemdaf3 vorliegender Konzeptfortschrei-
bung mit der City/Innenstadt, den acht Stadtbereichszentren, den 16 Stadtteil-
zentren sowie den sieben Nahversorgungszentren nunmehr insgesamt 32 zentrale
Versorgungsbereiche ausgewiesen. In Ergdnzung dazu werden mit den Standort-
bereichen Schifffahrter Damm/An der Kleimannbricke, Steinfurter Stra3e/BAB
1, Loddenheide, Hammer StraBe/TrauttmansdorffstraBe, Weseler StraBe und
Robert-Bosch-Straf3e nach wie vor sechs Sonderstandorte definiert. In den nach-
folgenden Abbildungen werden die rdumliche Verteilung und die Abgrenzungen
der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Sonderstandorte gemdfR beschrie-
bener Zielperspektive auf gesamtstddtischer Ebene zusammenfassend darge-
stellt.

Administrative Grenzen
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\
Sprakel

Zentren- und Standortabgrenzungen \/ Risselfeldér
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Abbildung 51: Zentren- und Standortstruktur fir die Stadt Minster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.
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Administrative Grenzen

[ Kommune

Zentren- und Standortabgrenzungen
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Abbildung 52: Zentren- und Standortstruktur (inkl. rdumlicher Abgrenzung) fir die Stadt Minster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen und Sonderstandorten werden in
Munster die in Kapitel 7.1 dargestellten Nahversorgungslagen festgelegt (siehe
nachfolgende Abbildung). Ergdnzend ist aufzufUhren, dass auBerhalb der ausge-

wiesenen zentralen Versorgungsbereiche, Sonderstandorte und Nahversorgungs-

lagen weitere wichtige Versorgungsstandorte (in Einzellage) im Stadtgebiet von
MiUnster angesiedelt sind, denen ebenfalls eine wichtige spezifische (Uber-)o6rtli-

che Versorgungsfunktion zukommt.
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Abbildung 53: Nahversorgungslagen (inkl. rdumlicher Abgrenzung) in der Stadt Minster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

In der ZusammenfUhrung des Zentren-, Nahversorgungs- und Sonderstandort-
konzeptes ergibt sich die nachfolgende schematische Darstellung der Zentren-
und Standortstruktur fur die Stadt MUnster. Dabei ist festzuhalten, dass sich das

STADTHANDEL Zentren- und Standortmodell fir die Stadt Minster (Zielperspektive) 163



Zentren- und Standortmodell inkl. Hierarchisierung gemdB EHZK Minster 2018 in
der langjdhrigen Praxis bewdhrt hat und entsprechend fortgeschrieben wird.

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

ACity/ Innenstadt (A)
Awbemkhwmwm(m

AR
_Nuhversorgungszentrum 2

NAHVERSORGUNGSLAGEN

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stadtebavulich integriert . stadtebavulich nicht integriert

SONDERSTANDORTE (E)
fUr den groBflachigen Einzelhandel

Abbildung 54: Zentren- und Standortmodell fir die Stadt Minster
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.
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10 Sortimentsliste

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in MUnster als
zentrenrelevant sowie als nahversorgungsrelevant zu bewertenden Sortimente in
Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen einer solchen Sorti-
mentsliste kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren im
Zusammenspiel mit den Steuerungsleitsdtzen des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts festgestellt werden, ob ein geplantes Vorhaben oder eine Standortpla-
nung den Zielen und Empfehlungen dieses Konzepts entspricht.

10.1 METHODISCHE HERLEITUNG

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die bestehende Einzelhan-
delsstruktur in MUnster von Bedeutung, insbesondere hinsichtlich der Verkaufs-
flachenanteile der Sortimente und der Sortimentsschwerpunkte nach stddtebau-
lichen Lagen. Zudem ist es erforderlich, die kinftigen Entwicklungsoptionen von
Branchen und Standorten im Zusammenhang mit der Zielperspektive des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes zu beachten, um die Sortimente bezUglich ihrer
Zentrenrelevanz festzulegen. Es kénnen hierbei auch solche Sortimente als
zentrenrelevant begrindet werden, die noch nicht oder nur in geringem Maf3e in
einem zentralen Versorgungsbereich vorhanden sind, deren Ansiedlung aufgrund
ihrer strategischen Bedeutung kinftig dort aber winschenswert ist*. Bei der Be-
wertung der kUnftigen Zielperspektive ist allerdings zu beachten, dass die anzu-
strebende Entwicklung realistisch erreichbar sein sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist weiter relevant, dass Sortimente nicht
nur fur sich allein genommen bewertet werden, sondern dass sich ihre Zentren-
oder Nahversorgungsrelevanz teilweise zusdtzlich aus der Kopplung mit anderen
Sortimenten begrindet.

BEURTEILUNGSKRITERIEN FUR DIE ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente, die

einen zentralen Versorgungsbereich stddtebaulich-funktional im Bestand strukturell pragen,
eine hohe Kundenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,

einen geringen Fladchenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich rGumlich integrieren
lassen,

fUr einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitat eines Zentrums notwendig sind,
von der Kundschaft Uberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen und

in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der stddte-
baulichen Zielperspektive kUnftig starker vertreten sein sollen.

Nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente, die

die Merkmale der Zentrenrelevanz erfillen und zugleich der kurzfristigen bzw. taglichen Be-
darfsdeckung dienen,

auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche in stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt
sind und

4 vgl. hierzu den Beschluss 4 BN 33.04 des BVerwG vom 10.11.2004 sowie z. B. die Rechtsprechung des VGH
Baden-Wirttemberg, Urteil 3 S 1259/05 vom 30.01.2006.
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dort zu einer flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fur die Wohnbevélkerung bei-

Nicht zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente, die

zentrale Lagen nicht prdgen,

aufgrund der Gré3e oder Beschaffenheit der Ware auch in stéddtebaulich nicht integrierten La-
gen angeboten werden bzw. sich meist nicht fUr die Ansiedlung in stddtebaulich integrierten
Lagen eignen und

oftmals autokundenorientiert ausgerichtet sind und vielfach ein Auto zum Transport bendti-

BerUcksichtigt wurden bei der Erstellung der Sortimentsliste zudem die Vorgaben
des LEP NRW 2019 (Liste zentrenrelevanter Sortimente) sowie aktuelle Recht-
sprechung (bspw. Urteil des VG Aachen 3 K 896/10 vom 20.03.2021 zum Thema
Bekleidung).

Als Grundlage fur die Bewertung der Sortimente nach Zentrenrelevanz findet die
bestehende Sortimentsliste aus dem EHZK MUnster 2018 Anwendung.

10.2 SORTIMENTSLISTE FUR MUNSTER

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Bewertungsaspekte ergibt sich die fol-
gende Liste zentrenrelevanter bzw. nahversorgungsrelevanter Sortimente in
MUnster (sog. ,MUnsteraner Sortimentsliste 2025").

Die AuffUhrung der nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sorti-
mente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des vorliegenden Konzeptes als
nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieBend.
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Tabelle 18: Sortimentsliste fir die Stadt MiUnster (Kurzfassung)

zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Antiquitdten
Augenoptik

Bekleidung (inkl. KGrschnerwaren,
ohne Sportbekleidung)

Bettwaren (ohne Matratzen)
BUcher

Einrichtungsbedarf (ohne Maébel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/
Kunstgegenstdnde

Elektrokleingerdte
Fahrrader und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik
Haus- und Heimtextilien
Haushaltswaren (Hausrat)
Jagdbedarf/Waffen

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fur Bekleidung und Wdsche
(inkl. Wolle)

Leuchten/Lampen

Medizinische und orthopddische
Gerate (inkl. Horgerdte)

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Bild-/Tontrager)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren
sowie Kinstler- und Hobby-/
Bastelbedarf

Parfumerieartikel und Kosmetika

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung
und -schuhe, ohne Campingartikel,
Reitsportartikel und Sportgro3ge-

rate)
Uhren/Schmuck

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant, erlduternd, aber
nicht abschlieBend, Langfassung im Anhang.

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und
Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Getrdanke, Tabakwaren
und Reformwaren)

(Schnitt-)Blumen

Heim- und Kleintierfutter/Tierpfle-
geartikel fUr Kleintiere

Zeitungen/Zeitschriften

Angelgerdte und -zubehor

Autos, Autoteile, -zubehor und
-reifen

Baumarktsortimenti. e. S.
Boote und Zubehor

Campingartikel (ohne Camping-
mobel)

Elektrogro3gerdte
Gartenartikel (ohne Gartenmébel)
Kinderwagen

Motorrdder und Motorrad-Zubehor
(ohne Motorradbekleidung und -
schuhe)

Matratzen

Mobel (inkl. Garten- und Camping-
mobel)

Pflanzen/Pflanzartikel

Reitsportartikel (ohne Reitbeklei-
dung und -schuhe)

SportgroB3gerdte
Teppiche (Einzelware)

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (ohne Heim- und Kleintierfut-
ter/Tierpflegeartikel fUr Kleintiere)

GegenUber der Sortimentsliste des EHZK Munster 2018 ergeben sich folgende

wesentliche Anderungen:

= Einordnung des Sortiments Pharmazeutische Artikel (Apotheke) als zen-

trenrelevant (vgl. Vorgaben des LEP NRW) (zuvor: zentren- und nahver-

sorgungsrelevant)

= Auflésung des

Sortiments

Drogerie-/ParfUmerieartikel/Kosmetische

Artikel und Zuordnung des Sortiments Parfimerieartikel und Kosmetika

als zentrenrelevant sowie Drogeriewaren als zentren- und nahversor-

gungsrelevant
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= Mit Angelgerdte und -zubehdr wird ein bisher nicht einzeln berUcksichtigtes
Sortiment gesondert aufgefiUhrt, um den Differenzierungsgrad der Sorti-
mentsliste innerhalb dieses Bereiches in Anbetracht der betrieblichen Rea-
litdten sinnvoll zu erweitern (Ausweisung als nicht zentrenrelevantes und
nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment)

= Auflésung des Sortiments Erotikartikel (zuvor: nicht zentrenrelevant) und
Zuordnung zu den jeweiligen Sortimenten (u. a. Bekleidung, Unterhal-
tungselektronik; somit: zentrenrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Baby-/Kinderartikel zum Sortiment Bekleidung
(nach wie vor: zentrenrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Sauna-/Schwimmbadanlagen zum Sortiment
Baumarktsortiment (nach wie vor: nicht zentrenrelevant sowie nicht
zentren- und nahversorgungsrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Tiermdbel zum Sortiment zoologischer Bedarf
und lebendige Tiere (ohne Heim- und Kleintierfutter/Tierpflegeartikel fir
Kleintiere) (nach wie vor: nicht zentrenrelevant sowie nicht zentren- und
nahversorgungsrelevant)

=  Zusammenlegung der Sortimente Computer und Zubehor, Fotogerdte und
-artikel, Telefone/-zubeh&r sowie Unterhaltungselektronik und Tontrdger
unter dem Sortiment Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Bild-
und Tontrdger) (nach wie vor: zentrenrelevant)

=  Zusammenlegung der Sortimente Gartenmobel, Mdbel, Blromobel und
KUchen unter dem Sortiment Mébel (inkl. Garten- und Campingmébel)
(nach wie vor: nicht zentrenrelevant sowie nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevant)

Ubernahme in die Bauleitplanung

FUr die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textli-
chen Festsetzungen der entsprechenden Bauleitpldne zu Ubernehmen sowie in der
Begrindung zusdtzlich dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Grundlage
der Sortimentsliste zu benennen. Zur Gewdhrleistung einer hinreichenden Be-
stimmtheit und Bestimmbarkeit der Sortimente erfolgt im Anhang (Langfas-
sung) eine Zuordnung der Kurzbezeichnungen der Sortimente zu den Nummern
des Warengruppenverzeichnisses sowie dessen Sortimentsbezeichnungen.
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11

Steuverungsleitsétze

Die Steuerungsleitsdtze konkretisieren die Ubergeordneten Entwicklungsziele zur
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung fir alle Arten des Einzelhandels und fur alle
Standortkategorien in MUnster und ermdoglichen somit eine Steuerung der stad-
tebaulich bestmoglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

11.1 EINORDNUNG DER STEUERUNGSLEITSATZE

In den vorstehenden Kapiteln erfolgte eine Darstellung von Ubergeordneten
rdumlichen Entwicklungszielstellungen, warengruppenspezifischen Entwicklungs-
perspektiven, der kinftigen Zentren- und Standortdefinition sowie einer Spezifi-
zierung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente. FUr die konkrete Beurteilung von Vorhaben oder die Ausgestaltung
von Bebauungspldnen fehlt jedoch eine VerknUpfung dieser Konzeptbausteine zu
einem Bewertungsinstrument. Dieses Instrument wird durch die nachfolgenden
Steuerungsleitsdtze zur Verfigung gestellt.

Die Steuerungsleitsdtze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvoll-
ziehbare Zuldssigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische Abwdagungen vor-
bereitet. Sie gewdhrleisten zudem die notwendige Flexibilitat hinsichtlich kinftig
ggf. erforderlicher Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Standortstruk-
tur des Einzelhandels in Minster insbesondere zugunsten einer gesamtstadti-
schen Entwicklung zu sichern und weiter auszugestalten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fUr alle Beteiligten transparenten
Standortbewertungen tragen diese Steuerungsleitsdtze im Zusammenspiel mit
der Sortimentsliste zu einer im hohen Maf3e rechtssicheren Ausgestaltung von Zu-
lgssigkeitsentscheidungen und Bauleitpldnen bei. Sie garantieren somit Planungs-
und Investitionssicherheit sowohl fir bestehende Einzelhandelsbetriebe als auch
fUr ansiedlungsinteressierte Betreiber.

Die Steuerungsleitsdtze sind fur Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des
Einzelhandels konzipiert. Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe, die nicht verdn-
dert werden, sind sie nicht anzuwenden. Der Ubliche genehmigungsrechtliche
Bestandsschutz wird somit gewdhrleistet.

1.2 STEUERUNGSLEITSATZE FUR MUNSTER

Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche konzentriert werden

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen un-
ter BerUcksichtigung der oberzentralen Versorgungsfunktion primar und
ohne Verkaufsfladchenbegrenzung®® auf den ZVB City/Innenstadt kon-
zentriert werden, um eine weitere Attraktivierung, Spezialisierung
und Qualifizierung des Zentrums als stadtentwicklungspolitisch héchst be-
deutsamen Einzelhandelsstandort zu begunstigen. Die aufgezeigten

% sofern landesplanerische und stadtebauliche Grinde (Schutz von zentralen Versorgungsbereichen in Nachbar-
kommunen) nicht entgegenstehen.
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Entwicklungsperspektiven dienen im ZVB City/Innenstadt nur als Leitlinie
(und nicht als Entwicklungsgrenze), deren Uberschreiten im Einzelfall zur
Attraktivierung des Einzelhandelsangebots beitragen kann.

= |n den Stadtbereichszentren (B) und Stadtteilzentren (C1) sind Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment im Rahmen ihrer je-
weiligen Versorgungsfunktion ebenfalls méglich (i. d. R. grof3- und klein-
flachig).

= |In den hierarchisch nachgeordneten Nahversorgungszentren (C2) nachge-
ordnet im Rahmen der Versorgungsfunktion nur punktuell zur Ergdnzung
des nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangebotes (i. d. R. deutlich
kleinflachig).

= In den sonstigen integrierten Lagen kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment ausnahmsweise im begrenzten Mal3e
zul@ssig sein (bspw. Fachgeschdfte als Funktionsunterlagerung von
Wohnhdusern, insbesondere keine Etablierung von Fachmarktstrukturen),
sofern sich keine negativen Auswirkungen auf die ZVB in Minster und in
Nachbarkommunen ergeben sowie die landesplanerischen Vorgaben er-
follt werden.

= |n stddtebaulich nicht integrierten Lagen und an den Sonderstandorten
Fokus auf Sicherung der bestehenden Versorgungsfunktion. Somit sind
Ansiedlungen neuer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Haupt-
sortiment im Rahmen planungsrechtlicher Méglichkeiten auszuschlieBen
sowie Erweiterungen mit zentrenrelevantem Hauptsortiment restriktiv zu
handhaben. Bestehenden Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment soll im Rahmen des Bestandsschutzes konzeptionell eine
geringfigige Verkaufsflachenausweitung (i. d. R. um rd. 10 %) ermoglicht
werden. Eine ausdifferenzierte Begrenzung ist im begrindeten Einzelfall
unter Abwdgung stadtentwicklungspolitischer, auswirkungsbezogener,
landesplanerischer, rechtlicher und betreiberseitiger Aspekte nach Einzel-
fallprifung vorzunehmen. Eine mehrfache ,geringfigige” Erweiterung in-
nerhalb eines kurzen Betrachtungszeitraums soll nicht méglich sein. Etwa-
ige Marktanpassungen sind im jeweiligen Einzelfall hinsichtlich ihrer st&ad-
tebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit zu Gberprifen.

Die Begrenzung der Ansiedlung bzw. des Ausbaus von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment in den weiteren zentralen Versorgungsberei-
chen begrindet sich aus dem Schutz der City/Innenstadt vor einem zu deutlichen
Standortgewicht in den hierarchisch nachgeordneten zentralen Versorgungsbe-
reichen. Es bleibt jedoch gleichzeitig ein der jeweiligen Bedeutung der zentralen
Versorgungsbereiche angemessener Entwicklungsrahmen fir diese erhalten. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass das
geplante Vorhaben vorrangig der Versorgungsfunktion des jeweiligen zentralen
Versorgungsbereichs dient und keine negativen Auswirkungen auf weitere zent-
rale Versorgungsbereiche in Minster oder die Nachbarkommunen resultieren und
die landesplanerischen Ziele gewahrt bleiben.

Zusatzlich zu den genannten Regelungen kénnen Einzelhandelsbetriebe mit einem
zentrenrelevantem Hauptsortiment auch in den sonstigen stddtebaulich
integrierten Lagen ausnahmsweise, in stark begrenztem MaBBe und deutlich
untergeordnet zuldssig sein, wenn keine stddtebaulich negativen Auswirkungen
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auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Diese sind i. d. R. dann
nicht anzunehmen, wenn Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Haupt-
sortiment deutlich kleinteilige Laden zur Versorgung des ,engeren Gebietes" dar-
stellen.

Leitsatz ll: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Haupt-
sortiment soll primd&r auf die zentralen Versorgungsbereiche und sekunddr auf die
Nahversorgungslagen konzentriert werden

= Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment sollen unter BerUcksichtigung der Hierarchiestufe und der
jeweiligen Versorgungsfunktion (siehe Handlungsmatrix) zukUnftig primar
auf die zentralen Versorgungsbereiche fokussiert werden.

= Zur Sicherung bzw. Optimierung der rdumlichen Nahversorgung sekundar
auch an Nahversorgungslagen (oder Standorten, die den definierten Krite-
rien genUgen) moglich, sofern das Vorhaben standortgerecht dimensio-
niert ist (s. Nahversorgungsprifschema), negative Auswirkungen auf ZVB
und die wohnortnahe Grundversorgung vermieden werden sowie landes-
planerische Vorgaben dem nicht entgegenstehen.

= |nden sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen (direkter raumlich-funk-
tionaler Zusammenhang zu Wohngebieten) kann Einzelhandel mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment ausnahmsweise
als Ergdnzung zu den bestehenden Nahversorgungsstrukturen maoglich
sein, sofern das Vorhaben in bedarfsgerechter Weise der Versorgung des
.engeren Gebietes" (i. S. wohnortnaher Bereich) dient, standortgerecht
dimensioniert ist (s. Nahversorgungsprifschema) und die Konformitat zu
den landesplanerischen Vorgaben gewahrt wird.

* |n stddtebaulich nicht integrierten Lagen und an den Sonderstandorten
keine Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment (als Ausnahme moglich: Tank-
stellenshops, Kioske, Hofldden) sowie restriktiver Umgang mit Verkaufs-
flachenerweiterungen (nur ausnahmsweise geringfigige Verkaufsfldchen-
erweiterungen im Sinne des Bestandsschutzes; siehe Kapitel 7.3).

= Eine Differenzierung der Zuldssigkeit von unterschiedlicher Ansiedlungs-
typen nach Standortkategorie soll gemdl Handlungsmatrix fur Einzelhan-
del mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (siehe
nachfolgende Tabelle) erfolgen.
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Tabelle 19: Handlungsmatrix fur Einzelhandelsvorhaben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment (Fokus: Lebensmittel- und Drogeriemdrkte)

ZVB Z\VB

R ZVB ZVB Nahver- . . nicht
zbh.d:’el ¢ City/ SFq:tbe- Stadtteil- Nahver-- sorgungs- |nt:gr|e:te integrierte
nsiediungstypen Innenstadt rel(;r::‘en zentren s:;?\::eg: lagen* age Lage
SB-Warenhaus ab * %
i.d.R.5.000 m2 VKF ‘/ \/ x x x x x
Verbrauchermarkt ab * %
i. d. R. 2.500 m2 VKF v v ) S S & x
Lebensmittelmarkt bis * % * %
i. d. R. 2.500 m2 VKF v v v v (‘/) x x
Lebensmittelmarkt bis * %
i. d. R.1.800 m? VKF ‘/ \/ \/ ‘/ ‘/ (‘/) x
Lebensmittelmarkt bis * %
i. d. R. 800 m2 VKF ‘/ \/ \/ \/ \/ ‘/ x
Nachbarschafts-/
Convenienceladen v v v v v v x**
bisi. d. R. 400 m? VKF
Drogeriefachmarkt \/ \/ \/ (\/) X X X

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v = i. d. R. konzeptkonform; (v') = i. d. R. Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusam-

menhang erforderlich; ¥ = i. d. R. nicht konzeptkonform; * Prifung gemaB Nahversorgungsprifschema; ** nur ausnahmsweise geringfigige
Verkaufsflédchenerweiterungen im Sinne des Bestandsschutzes.

Sonderbetrachtung Drogeriefachmaérkte

Die Zielsetzung fUr die planerische Steuerung von Drogeriefachmdrkten in Mins-
ter soll weiterhin den nachfolgenden Entwicklungsleitsdtzen entsprechen:

Steuerung der Ansiedlung von Drogeriefachmadrkten auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche

In den Nahversorgungslagen sowie an stddtebaulich integrierten Lagen
solleni. d. R. die Lebensmittelmadrkte die Versorgung im Bereich Drogerie-
waren Ubernehmen.

Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem sowie nicht zentren- und

nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment soll primdr auf die ausgewiesenen
Sonderstandorte (= Positivraume fir den Einzelhandel mit nicht zentrenrelevan-

ten Hauptsortiment) konzentriert werden. DariUber hinaus ist eine Ansiedlung
bzw. Erweiterung grundsdtzlich im gesamten Stadtgebiet méglich (Ausnahme:
GE-/Gl-Gebiete ohne Einzelhandelsvorprdgung), sofern stédtebauliche Griinde
dafir und raumordnerische Ziele nicht dagegensprechen.

Aus stddtebaulichen Grinden ist eine Angebotsfokussierung ratsam, um
Angebote aus Kundensicht attraktiv rdumlich zu bindeln und eine Disper-
sion des Einzelhandelsstandortgefiges, auch im Interesse der Standortsi-
cherung fUr Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbes, entgegenzuwirken. Neben den Sonder-
standorten sollte somit grundsdatzlich auch die Moglichkeit zur Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem sowie nicht zen-
tren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment in den zentralen
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Versorgungsbereichen (mit Fokus auf den ZVB City/Innenstadt und die
Stadtbereichszentren) geprUft bzw. mitgedacht werden (v. a. bei nicht
groB3flachigen Planvorhaben), um eine weitere Attraktivierung, Spezialisie-
rung und Qualifizierung der ZVB zu beginstigen.

= Entsprechend der Vorgaben des LEP NRW ist bei Vorhaben im Sinne § 11
Abs. 3 BauGB mit nicht zentrenrelevantem sowie nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Hauptsortiment auBBerhalb eines ZVB die Ver-
kaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 10 % der Ge-
samtverkaufsfldche zu begrenzen (vgl. Ziel 6.5-5 LEP NRW). Eine weitere
Begrenzung bzw. eine ausdifferenzierte Herleitung fUr die einzelnen
zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Rand-
sortimente soll unter BerUcksichtigung moglicher absatzwirtschaftlicher,
stddtebaulicher und versorgungsstruktureller Auswirkungen sowie unter
Bericksichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden.

Leitsatz IV: Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstatten von landwirtschaftli-
chen Betrieben, Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbei-
tenden Betrieben (Handwerkerprivileg).

Zuldssig sind derartige Betriebe, wenn die Verkaufsfldche

= dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,

= in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

= dem Hauptbetrieb flachenmaBig und umsatzmdafig (i. d. R. deutlich unter
50 % des Betriebsumsatzes) deutlich untergeordnet ist sowie eine sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und

= die Grenze der GroBfldchigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uber-
schreitet. Eine Begrenzung der Gesamtverkaufsfldche sowie der zentren-
relevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten (Rand-)Sorti-
mente sollte im konkreten Einzelfall unter BerUcksichtigung moglicher
absatzwirtschaftlicher und stddtebaulicher Auswirkungen sowie der
landesplanerischen Vorgaben getroffen werden (im Einzelfall zu prifen).

Ebenso sind nur Verkaufsstellen zuldssig, welche im Uberwiegenden Maf3 selbst
hergestellte Waren verduBern oder die Waren (im Falle eines Handwerksbetriebs)
als branchenibliches Zubehér betrachtet werden kénnen bzw. im Zusammenhang
mit der erbrachten Produktion bzw. Weiterverarbeitung stehen.

In jedem Fall ist eine solche Verkaufsstelle im Rahmen eines Genehmigungsver-
fahrens als ,,Fabrik- oder Werksverkauf” bzw. als ,Handwerksbetrieb mit Zube-
hor" zu beantragen.

Entsprechende Ausnahmeregelungen fir den ,Annexhandel’ auf Grundlage des
§ 31 Abs. 1 BauGB sind entsprechend sorgfaltig in Hinblick auf die Anforderungen
an die Bestimmtheit auszuarbeiten (vgl. OVG NRW 10 A 1343/12; OVG NRW 2 D
13/14.NE).

FUr landwirtschaftliche Betriebe im AuBenbereich ergeben sich die Bestimmungen
Uber die Regelungsinhalte des § 35 BauGB bzw. 201 BauGB.
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Durch diese standardisierten Leitsdtze werden vorhabenbezogene und bauleit-
planerische Zuldssigkeitsfragen in der Stadt MUnster kUnftig effizient zu beant-
worten sein, womit nicht zuletzt auch eine Verfahrensbeschleunigung erreicht

werden kann.
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& Einzelhandelskonzept

I“I‘

O Weitere Schritte

Schlusswort

Mit der vorliegenden Konzeptfortschreibung, dessen Erarbeitung durch die Ver-
waltung und den parallel einberufenen Facharbeitskreis begleitet und konstruktiv
unterstUtzt wurde, verfigt die Stadt MUnster nunmehr Uber eine aktualisierte
Ausgangsbasis zum Erhalt sowie zur Fortentwicklung der aktuellen Einzelhan-
delsstruktur bzw. der vorhandenen und perspektivischen Versorgungsstandorte.
Dabei wurden auf Basis einer Markt- und Standortanalyse kUnftige Entwicklungs-
perspektiven und Leitlinien erértert sowie standortspezifische Entwicklungsemp-
fehlungen formuliert, die in ihrem Zusammenwirken auf das Ziel einer sinnvollen,
abgestimmten und gewinnbringenden Fortentwicklung des gesamtstddtischen
Einzelhandels einzahlen. Die Uberarbeiteten Steuerungsleitsdtze in Verbindung
mit der fortgeschriebenen Sortimentsliste GberfUhren das Zentren- und Stand-
ortmodell in ein stringentes und nachvollziehbares Regelsystem zur bauleitplane-
rischen und genehmigungsrechtlichen Steuerung der Standorte und kUnftiger
Planvorhaben im Stadtgebiet von MUnster.

Durch den Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes durch das zustdn-
dige kommunalpolitische Gremium werden die Empfehlungen fur die Verwaltung
zu einer zu berUcksichtigenden sonstigen stdadtebaulichen Planung, die also mit
hohem Gewicht in die Abwdgung einzustellen ist (gem. §1Abs. 6 Nr.11 und
§ 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB). Zugleich entfalten die in diesem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept enthaltenen Instrumente hierdurch ihre groBtmogliche Wirkung
fUr die Rechtssicherheit der Bauleitplanung und der Genehmigungspraxis. Ebenso
tragt der Beschluss dazu bei, die Effizienz der Verwaltungsarbeit bei Standortbe-
urteilungen zu gewdhrleisten (siehe Abbildung 55).

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Steverung

Vertiefende
stadtebauliche Analyse

Aktivierung

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Vorbereitung aktive Weiterentwicklung des Ortszentrums

(ggf. vertiefende stadtebauliche Analyse)

Citymanagement
Stadtebauliche Aktive
MaBnahmen Wirtschaftsférderung

Abwebhr: Aktivierung von

Genehmigungspraxis

§ 9 Abs. 2a BauGB

Anpassung Bauleitpléne

u.a. § 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

Abbildung 55: Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Basis fiir eine aktive Stadtentwicklungspolitik
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Der Sinn und Zweck, das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept durch
das politische Gremium der Stadt MUnster als stddtebauliches Entwicklungs-
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konzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) beschlieBen zu lassen, wird weiterhin durch fol-
gende Aspekte unterstrichen:

= Das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept bildet die Basis fir
eine aktive (nicht reaktive), frGhzeitige und zielgerichtete Handels- und
Standortentwicklung. Es dient der Sicherung und Weiterentwicklung be-
stehender/gewinschter Einkaufslagen (insbesondere dem ZVB City/In-
nenstadt als schitzenswerte stddtebauliche, wirtschaftliche, soziale und
kulturelle Mitte der Stadt) und vermeidet Fehlentwicklungen.

= |Im Rahmen des vorliegenden Konzeptes werden zentrale Versorgungsbe-
reiche empfohlen. Ein zentraler Versorgungsbereich ist stddtebauliches
Schutzgut (85 Abs. 2 Nr. 2d BauGB). Von Einzelhandelsvorhaben sollen
keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche ausgehen (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO, § 34 Abs. 3 BauGB). Dies be-
trifft insbesondere auch Vorhaben auBerhalb des Stadtgebietes (siehe Ab-
wehr gemdB § 2 Abs. 2 BauGB). In diesem Zusammenhang dient das Ein-
zelhandelskonzept somit auch als aktuelle Grundlage, wenn die Stadt
MUnster im Kontext eines Planvorhaben auBerhalb des Stadtgebietes ne-
gative Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche befirchtet.

= Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthdlt eine ortsspezifische Sor-
timentsliste, die insbesondere zur rdumlichen Steuerung zentrenrelevan-
ter und zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente dient. DarUber
hinaus ermdglicht die ortsspezifische Sortimentsliste es der Stadt Mins-
ter, das Schutzniveau auf die 6rtlichen zentralen Versorgungsbereiche zu-
zuschneiden. Zudem ist zu bericksichtigen, dass beim Fehlen einer ortli-
chen Sortimentsliste auf die landesplanerische Sortimentsliste zurickge-
griffen wird, die sich nicht an den ortlichen Gegebenheiten orientiert.

= Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept dient als wichtige konzeptionelle
Grundlage zur Einordnung/Bewertung von kinftigen groB3flachigen Einzel-
handelsvorhaben gemdaR § 11 Abs. 3 BauGB in die landesplanerischen Ziel-
vorgaben (LEP NRW).

= Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit seinen klaren Ansiedlungs-
und Steuerungsregelungen schafft Planungssicherheit u. a. fir Kommune
und Investoren.

Obschon das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept zundchst ein primdar
stadtplanerisches und sektorales Instrumentarium zur rdumlichen Steuerung von
Einzelhandel darstellt, kann es auch in anderen Zusammenhdngen (Teil-)Beitrdge
zur Fortentwicklung der Handelsstandorte leisten, so zum Beispiel im Rahmen der
Wirtschaftsféorderung oder des Stadt(-teil)managements. Es unterstitzt die
Umsetzung des INSEK MUnster-Innenstadt mit Fachaussagen zum Einzelhandel.
Das Konzept bietet zudem AnknUpfungspunkte fir neue grof3e wie auch kleinere
Entwicklungsvorhaben, fir Detailkonzepte zu einzelnen Standorten und Frage-
stellungen sowie fUr prozessbegleitende MaBnahmen bzw. die Einbindung der
Handlerschaft und der Immobilieneigentimer in die MaBnahmen zur Standort-
stdarkung. Insbesondere kann das Einzelhandels- und Zentrenkonzept durch die
analytische Betrachtung der Gastronomie, des Handwerks sowie der Wochen-
mdrkte erste Erkenntnisse fUr eine aktive Weiterentwicklung der Zentren Uber
den Einzelhandel hinaus bieten, um sich zukUnftig starker zu positionieren. Im Hin-
blick auf die Nutzung der Potenziale des Handwerks laufen bereits Gesprdche mit
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der Handwerkskammer Minster und der Kreishandwerkerschaft Minster, die Er-
gebnisse im MaBnahmenprogramm Handwerk umsetzungsorientiert zu bindeln.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel und vor dem Hintergrund der Ent-
wicklungen des Online-Handels sowie der (noch nicht vollumfanglich absehbaren)
Auswirkungen der weltweiten, multiplen Krisen ist mittelfristig auch weiterhin ein
Bedarf zur Fortschreibung der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittlung
und Zielerarbeitung fir ein zu aktualisierendes Einzelhandels- und Zentren-
konzept zu erkennen. Insbesondere die konzeptionellen Bausteine des Konzepts
bedUrfen einer Erfolgskontrolle und ggf. einer laufenden Fortschreibung. Ob ein
solcher Bedarf erkennbar ist, sollte erfahrungsgemdB alle funf Jahre bewertet
werden. Zudem sollte auch bei erheblichen Verdnderungen der gesetzlichen
Grundlagen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung geprift werden, inwie-
weit eine Fortschreibung des Konzeptes erfolgen sollte.
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BauGB
BauNVO
BVerwG
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EuGH
EW
GIB

GPK

GVKF

LEP

MIV

niL

NuG

NRW
OPNV

ovG
PBS

siL

VG
VKF
ZEF

Aktenzeichen ZVB
Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bundesverwaltungsgericht
Einzelhandel

Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept

Europdischer Gerichtshof
Einwohner

Bereiche fUr gewerbliche
und industrielle Nutzungen

Glas, Porzellan, Keramik
Gesamtverkaufsflache

Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW)

motorisierter Individualver-
kehr

stadtebaulich nicht inte-
grierte Lage

Nahrungs- und Genussmit-
tel

Nordrhein-Westfalen

offentlicher Personennah-
verkehr

Oberverwaltungsgericht

Papier, BUrobedarf,
Schreibwaren

stddtebaulich integrierte
Lage

Verwaltungsgericht
Verkaufsflache

zentrenergdnzende Funk-
tion

zentraler Versorgungsbe-

reich
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