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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der Munsteraner Hafen, insbesondere im Bereich des Stadthafen|, ist seit Ende des
19. Jahrhunderts ein zentraler gewerblicher und industrieller Standort der Stadt. Zu Beginn der
90er Jahre wurde mit dem heute bestandskraftigen Bebauungsplan Nr.401 der
planungsrechtliche Rahmen zur Strukturierung der gewerblichen Flachen in diesem Bereich
festgelegt. Ebenfalls in den 90er Jahren wurden mit dem Bau des Hafenplatzes und der
Leitbildentwicklung Kreativkai die Weichen fir die Umstrukturierung des ndrdlichen
Hafenbereichs gestellt. In den folgenden Jahren wurde mit der Umsetzung des Kreativkais der
Wandel des vormals hafenindustriell dominierten Bereichs zu einem Standort mit
gastronomischen Nutzungen sowie Biiro- und Dienstleistungen erfolgreich vollzogen.

Das Quartier sitdlich des Stadthafen |, unmittelbar angrenzend an die Stadtstrecke des
Dortmund-Ems-Kanals (DEK), ist bis auf den Standort des Heizkraftwerkes seit Langerem nicht
mehr industriell genutzt. Zum Teil befinden sich dort noch groRere brachliegende Grundstiicke.
Neu entstehende Birogebaude und gewerbliche Bauten spiegeln im direkten Ubergang vom
Kreativkai den Entwicklungsdruck wieder, der im gesamten Hafenbereich spirbar ist. Mit der
Verlagerung eines Gefahrgutlagers bzw. der storfallrelevanten Stoffe stidlich des Stadthafen | im
Jahr 2016, bietet sich seitdem auch fir diesen Hafenbereich die Mdoglichkeit einer
Neuausrichtung.

Mit dem Beschluss im Jahr 2019 soll der urspriingliche Masterplan Stadthafen aus den Jahren
2011/2012 unter Beteiligung der Burgerinnen und Birger erneuert werden (V/0150/2019). Die
Fortschreibung wurde als handlungsleitende Grundlage fir die weitere Entwicklung des Gebiets
beschlossen. Im Werkstattverfahren im September 2022 zu den Minster-Modell-Quartieren 3, 4
und 5 (MMQ) wurden die Transformationsideen fir den Hafenbereich gesammelt und im
Perspektivplan mit den planerischen Leitideen festgehalten. Eine dieser ldeen ist es,
zusatzliches, urbanes Wohnen in Minster umzusetzen, was sich neben dem sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Stadthafen Nord (Bebauungsplan 600), auch in der Etablierung des
urbanen Gebietes im Plangebiet MMQ 3 manifestiert. Dieser innenstadthahe Standort in
Wasserlage soll von einem derzeit rechtskréaftigen Industrie- und Gewerbegebiet zu einem
urbanen Wohnquartier umfunktioniert werden, woraus sich die Notwendigkeit einer
Planaufstellung ergibt. Diese Zielvorgaben und Leitgedanken sind in den aktualisierten
Bebauungsplan 541 Stadthafen |, DEK, Albersloher Weg eingeflossen und sind somit ein Teil
eines Gesamtkonzepts zur stadtebaulichen Neuordnung des Minsteraner Hafengebiets.

Der ehemalige und initiale Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
541, der bereits im Jahr 2018 den Planungsstand der Offenlage erreichte, umfasste auch die
Flachen oOstlich des DEKs. Diese Flachen werden nun in einem separaten Planverfahren
(Bebauungsplan Nr. 642 Albersloher Weg / Dortmund-Ems-Kanal / Litkenbecker Weg /
Umgehungsstralle B 51) Uberplant, sodass sich die Flachen, die Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens 541 sind, auf die Areale westlich vom DEK, norddstlich vom
Albersloher Weg und sudlich des Stadthafen | beschranken. Die Wasserflachen des DEK und die
angrenzenden planfestgestellten Uferbereiche werden ebenfalls ausgenommen. (vgl. Abb. 1)
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Abbildung 1: Planverfahren in der Umgebung (Geoportal Stadt Minster: 2025)

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 642
Albersloher Weg / Dortmund-Ems-Kanal / Litkenbecker Weg / Umgehungsstralle B 51 in
Aufstellung (MMQ 3). Rechtlich bindend ist der derzeit noch gultige Bebauungsplan 348
Albersloher Weg / Dortmund-Ems-Kanal / Lutkenbecker Weg / Umgehungsstral3e. Stidwestlich
des Plangebiets, befinden sich die Flachen rund um das Kultur- und Clubzentrum Am Hawerkamp
und den Stadthafen II. Stdoéstlich davon befinden sich die Flachen des MMQ 4, die durch den
Bebauungsplan Nr. 618 Umgehungsstrale B 51 / Dortmund-Ems-Kanal / Albersloher Weg
Uberplant werden sollen. Fir diesen Bereich besteht seit 2020 ein Aufstellungsbeschluss, wie
ebenso fir den Bebauungsplan 580 Albersloher Weg / Dortmund-Ems-Kanal / Westfélische
Landeseisenbahn / Lippstadter Strale (MMQ 5) sudwestlich des Plangebiets. Fir den
Planbereich nordostlich des Stadthafens | besteht ein Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan 600 Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstral3e. Zudem befindet sich
angrenzend das abgeschlossene Bauleitplanverfahren 609 Hansaring / Schillerstral3e /
Hafenweg, welches zum Ziel hatte, eine Nahversorgungsbereich zu etablieren.

Nach der liegenschaftlichen VerauRerung der Flachen in der stidlichsten Spitze, also unmittelbar
angrenzend an den Albersloher Weg und des DEKs, an einen Privatinvestor, hat ein
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stadtebaulicher und hochbaulicher Wettbewerb stattgefunden. Dieses Ergebnis, im Planungstitel
~3-Schwestern® soll zukinftig und nachgelagert an das gegenwartige Planverfahren in den
investorenfinanzierten Angebotsbebauungsplan Nr. 649 Albersloher Weg / Hafengrenzweg
Uberfuihrt werden (s. Abb. 1). Ein Aufstellungsbeschluss fiir diese Flache wurde im Juni 2024
(V/0290/2024) gefasst.

2.  Geltungsbereich

Das Plangebiet des Teilbebauungsplans wird begrenzt im Norden durch den Stadthafen I, im
Osten durch den kinftigen Betriebsweg der geplanten DEK-Liegestelle (gemaf Planfeststellung),
im Suden und Westen durch den Albersloher Weg.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die folgenden Grundstticke:

Gemarkung Munster, Flur: 148, Flurstliicke: 211, 465, 466, 514, 534, 574, 578, 579, 580, 581,
582, 583, 586, 613, 619, 621, 622, 623, 624, 625, 626, 630, 638, 669, 670, 672, 675, 680, 681,
692, 693, 694, 695, 698, 703, 704, 705, 706, 707, 712, 714, 715, 721, 722, 723, 724, 726, 728,

730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 737, 738, 742, 743, 744
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplan 541 (Geoportal Stadt Munster: 2025)
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan wie folgt ausgewiesen:

- Im Bereich des Heizkraftwerkstandorts Am Mittelhafen als Flache fiir Ver- und
Entsorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat und Fernwéarme,

- im Bereich sudlich des Stadthafens | und westlich des DEK als Industriegebiet,

- entlang des Albersloher Wegs als Mischgebietsflache,

- und der verbleibende, stdliche Teil des Geltungsbereiches westlich des DEK ist als

Gewerbegebiet ausgewiesen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Miinster (Geoportal
Stadt Munster: 2025)

Mit der Umstrukturierung der industriellen Flachen (GI) zu gewerblichen Flachen (GE und G (e)),
der Ausweisung des Heizkraftwerkstandortes mit einer zusatzlichen Erweiterungsflache fur Ver-
und Entsorgung am Mittelhafen sowie im Suiden des Plangebietes, der Anderung von gemischter
Bauflache zu gewerblicher Bauflache, ergibt sich ein Anderungsbedarf des derzeitigen
Flachennutzungsplans. An der Hafenspitze soll durch die Anderung des Flachennutzungsplans
eine Grunflache ausgewiesen. Die erweiterte Flachendarstellung fir das Heizkraftwerk erfolgt
bestandsorientiert. Die Anderung erfolgt als 42. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans
der Stadt Munster im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.
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3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Der Bebauungsplan Nr. 541 Stadthafen | / DEK / Albersloher Weg Uberplant in Teilen den seit
1999 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 Stadthafen| / Albersloher Weg (inklusiv der
2. Anderung aus dem Jahr 2000). Der Geltungsbereich des noch giiltigen Bebauungsplans 401
reicht jedoch nordlich und nordwestlich Uber die Grenzen des Hafenbeckens hinaus, sodass der
neue Geltungsbereich nicht alle Bereiche Utberlagert und abldst. Der Bebauungsplan 401 setzt,
mit Ausnahme der Heizkraftwerksflache, ein Industriegebiet fest. Die Flache dient als Flache flr
Versorgungsanlagen mit der Zweckbindung Elektrizitat. Im sldlichen Planbereich sind
gewerbliche Flachen festgesetzt. Die Zielsetzung fur diesen Teilbereich war, ein zukunftsfahiges
gewerbliches Gebiet — insbesondere auch fur hafenaffine Nutzungen — zu entwickeln und zu
sichern. Hierfur fand vor allem im sudlichen Teilbereich des Bebauungsplans mit der
Bauleitplanung eine Neuordnung der Bau- und Verkehrsflachen statt, die Stral3e Kiesekamps
Muhle wurde als Zufahrt vom Albersloher Weg entwickelt, Querverbindungen sicherten die
Zuwegung zur Straf3e Am Mittelhafen und eine weitere Planstral3e parallel zum Kanal sollte das
Gewerbegebiet an die auRRerhalb des Plangebiets liegenden Flachen am Stadthafen Il anbinden.
Diese zuletzt genannte Verkehrstrasse wurde bisher nicht umgesetzt. Durch ein bereits
errichtetes Briickenbauwerk im Bereich des Albersloher Wegs sind wesentliche Voraussetzungen
aber bereits geschaffen. Entlang des Albersloher Weges, seiner stadtebaulichen Lagegunst
entsprechend, fand eine Ausweisung als Kerngebiet statt. Eine Umsetzung der Entwicklungsziele
fir den gegenwartigen Bereich ist mit dem bestehenden Bebauungsplan 401 nicht mdglich. Um
die sudliche Kaiflache des Hafenbeckens des Stadthafens | zu entwickeln, wurde der
Bebauungsplan 541 A im Jahr 2020 zur Rechtskraft gebracht und als Teil des derzeit noch
rechtskraftigen Bebauungsplan 401 herausgelost.

Hafenverordnung

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich Flachen, die durch eine
Hafenverordnung Uberlagert sind. Die am 01. Januar 2024 aktualisierte, fur den Stadthafen |
erlassene Hafenverordnung, umfasst neben Gewasserflachen auch einen Streifen mit der Breite
von einem Meter an Land, ausgehend von der Spundwand / Kaimauer. Am Ubergang zur
Bundeswasserstra3e (Hafenspitze) verlauft die Grenze in Verlangerung der dem Hafenbecken
zugewandten, nordwestlichen Uferbegrenzung des DEK. Durch die mit dem Bebauungsplan
verfolgten stadtebaulichen Entwicklungsziele soll der private Charakter zugunsten einer starkeren
offentlichen Belebung geandert werden. Die Hafenordnung selbst wird jedoch durch das
Planverfahren nicht berihrt.

1 (vgl.https://www.bezreg-muenster.de/zentralablage/dokumente/service/amtsblaetter/amtsblaetter_2023/amtsblatt_50 2023.pdf)
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Eisenbahn / Gleisanlagen

Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlief eine Gleisanlage vom Hafenplatz entlang der
sudlichen Kaimauer des Stadthafen I, im weiteren Verlauf westlich des DEK und entlang der
Stralle Kiesekamps Muihle zum Gelande der Versorgungsflachen der Stadtwerke. Zudem
befinden sich noch Gleisanlagen-Relikte in den Verkehrsflachen Am Mittelhafen und an
Kiesekamps Muhle. Der Bebauungsplan Nr. 401 Stadthafen |/ Albersloher Weg sichert eine
weitere Gleistrasse vom Stadthafen | entlang des DEK mit Ubergang zum Stadthafen II, die
jedoch nie realisiert worden ist.

Mit Aufgabe der Nutzung des Gefahrgutlagers entfiel 2016 die letzte Nutzung, die auf einen
Gleisanschluss angewiesen war. Mit Bewilligung des Antrags auf Freistellung von
Bahnbetriebszwecken durch die Bezirksregierung Munster im Jahr 2020, wurde die Entwidmung
der Gleisanlage vollzogen.

Sanierungsgebiet und Umlegungsverfahren

Teilflachen des Plangebiets sind als férmliches Sanierungsgebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande festgelegt. Die Sanierungssatzung umfasst die Flachen sidlich des Stadthafen I,
DEK und Albersloher Weg mit Ausnahme einer Flache im Kreuzungsbereich von Stadthafen |
und Dortmund-Ems-Kanal (Flur 148, Flurstiicke 580 und 586). Mit dem Bebauungsplan Nr. 541
werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung des Gebiets und somit ein Beitrag
zur Behebung der stadtebaulichen Missstande im Plangebiet geschaffen.

Zur Neuordnung der Grundstlcksflachen wurde am 25.09.1991 fiir den Bereich Stadthafens ein
Umlegungsverfahren angeordnet. Teilbereiche des Bebauungsplangebiets sind noch nicht aus
der Umlegung entlassen. Der Bebauungsplan Nr. 541 wird mit Satzungsbeschluss als Basis fiir
die weitere Neuordnung, sofern erforderlich, dienen.

Planfeststellungsbeschluss

Der Dortmund-Ems-Kanal (DEK) ist eine planfestgestellte Wasserstral3e des Bundes. Im Jahr
2008 ist ein Ausbau des DEK im Bereich des Plangebiets planfestgestellt worden. Dies umfasst
eine Querschnittsverbreiterung sowie im Bereich des Plangebiets die Herrichtung einer
Liegestelle. Beidseits des DEK werden auch zuklnftig Kanalseitenwege/ Wirtschaftswege
verbleiben. Im MaRnahmenplan des Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) sind
Anpflanzungen von Béaumen im Alleecharakter angedacht. Die gesamten Kanal- und
Kanalbegleitflachen werden auf Basis des Planfeststellungsbeschlusses von 2008 in der Planung
bertcksichtigt. Die untere Abbildung zeigt den Grenzverlauf des Geltungsbereiches mit den
angrenzenden, planfestgestellten Flachen. Der Bebauungsplan nimmt die verbindliche Planung
auf und beriicksichtigt diese, beispielsweise durch den Anschluss an die planfestgestellten Wege
(vgl. Abb. 4). Planfestgestellte Flachen liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
541. Die Baustelleneinrichtungsflache fir den Kanalausbau befindet sich jedoch im @stlichen Teil
des Plangebiets; diese soll jedoch an eine andere Stelle des Stadtgebietes verlagert werden.
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Abbildung 4: Aktueller Bebauungsplanentwurf und Landschaftspflegerischer Begleitplan (WSA:
2005, Stadt Minster: 2025)

4, Raumliche und strukturelle Situation

Das rund 18 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Minster-Mitte. Mit seiner Lage,
1,0 km vom Zentrum und 0,6 km vom Hauptbahnhof entfernt, zeichnet sich der Bereich durch
seine innenstadtnahe Lage aus.

Nordlich und stdlich umrahmt der DEK bzw. der Stadthafen | das Plangebiet, wobei sich weiter
im Norden angrenzend einer der wachstumsstéarksten Entwicklungsbereiche der Stadt Minster
befindet. Der ,Kreativkai“ ist als Marke ein attraktiver Standort fir Gastronomie- und
Buronutzungen. Der Entwicklungsschub fir die Umgebung greift auch auf die nérdlich
angrenzenden Birostandorte am Albersloher Weg und die Wohnquartiere des Hafen- und
Hansaviertels Uber. Das nérdlich gelegene Hansaviertel ist durch seine zentrumsnahe Lage,
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seinen zum Teil griinderzeitlichen Baubestand und seinen Besatz an Cafés, Bars und kleineren
Geschéften ein attraktiver Wohn- und Freizeitstandort in Minster.

Der das Plangebiet im Westen und Stiden begrenzende Albersloher Weg ist eine wichtige Ein-
und Ausfallstra3e von der B 51 zur Innenstadt. Entsprechend dieser Funktion befinden sich dort
angesiedelt einige zentrale Einrichtungen: Pragend ist die Halle Mdinsterland und der
Messestandort mit Eventflachen, unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend.

Sudwestlich des Plangebiets befinden sich, mit den industriellen und teilweise brachliegenden
Flachen im Bereich Stadthafen Il und entlang der StraRe Am Hawerkamp, weitere Potenzial- und
Entwicklungsflache. Auch dstlich des Plangebiets, tber die Grenzen des DEK reichend, befinden
sich Entwicklungsflachen, die eine Transformation in ein urbanes Quartier erfahren sollen.

Den Auftakt in den westlichen Planbereich bilden zwei GroRRverwaltungseinrichtungen der Stadt
Munster bzw. der Stadtwerke sowie das zuklnftige sich im Bau befindliche Stadthaus 4, die vis-
a-vis zum Messestandort liegen. Direkt angrenzend liegen die Flachen des Heizkraftwerks der
Stadtwerke Miinster, die durch ihre bauliche Kubatur ebenfalls prdgend sind. Entlang des
Stadthafens zeugt der Rhenus-Kran von der ehemaligen Hafennutzung. In der direkten
Nachbarschaft entlang des Stadthafenbeckens entstanden in den vergangenen Jahren neue,
gewerbliche Einrichtungen und Blrogebaude, die den Transformationsprozess, weg von einem
Industriestandort, baulich verdeutlichen. Sudlich von diesem Areal finden weiterhin
Gewerbenutzungen ihren Platz, wobei auch einige Grundstiicke brachliegen, die durch den
Bebauungsplan 541 nun von planungsrechtlicher Seite auf eine neue Nutzung vorbereitet werden
sollen. (vgl. Abbildung 5)
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Abbildung 5: Luftbild Plangebiet (Geoportal Stadt Minster: 2025)
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5. Planungsziele

Die Planungsziele fir diesen Bebauungsplan leiten sich aus dem bereits erwdhnten
Perspektivplan ab. Dieser umfasst sowohl die Zielsetzungen fir den Planbereich, als auch die
Mafgaben fur die ndhere Umgebung.

Im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht des Bebauungsplans Nr. 401 findet eine
Verédnderung der Baugebietsausweisungen statt. Im Bereich sudlich des Stadthafens werden
beidseits der Strale Am Mittelhafen bestehende Industriegebietsflachen zuklnftig als
Gewerbegebiete ausgewiesen. Die Veranderungen von Industriegebiet (GI) zu Gewerbegebiet
(GE/ GE (e)) auf den Flachen mit Entwicklungspotenzial in unmittelbarer Wasserlage am Kanal
und Hafen erfolgen bestandsorientiert mit angepasster Zielsetzung: Hierdurch wird vielmehr die
Nutzungsflexibilitat und Nutzungsbreite fur das strukturelle Ziel, nutzungsgemischten
diversifizierten, hochwertigen gewerblich-kulturellen und dienstleistenden Nutzungen eine aktive
Angebotsoption einzuraumen, deutlich gestarkt. In Konsequenz bedeutet dies vor allem eine
merklich wertigere und damit offensichtlich grundstiickswertsteigernde und
vermarktungsflexiblere Situation fir die Dbetroffenen Grundstiickeigentimer als im
planungsrechtlichen Status Quo (Gl). Zudem wird mit dem Bebauungsplan 541 das Ziel verfolgt
werden, die bestehenden Nutzungen durch das neue Planungsrecht nicht zu beschneiden.

Fur den Planbereich sind dabei folgende Zielsetzungen relevant:

- Es erfolgt ein klares Bekenntnis zum Standort der Strom- und Wéarmeversorgung, auch
fur die zukunftige Energieversorgung der Stadt Minster. Die bestehenden Nutzungen und
raumlichen, anlagentechnischen Erweiterungsoptionen werden planungsrechtlich
gesichert.

- Die bestehenden produzierenden Gewerbebetriebe werden planungsrechtlich gesichert —
Zudem wird ihre betriebliche und raumliche Weiterentwicklung ermdglicht.

- Fur die das Kraftwerk umgebenden Flachen soll zukiinftig eine gewerbliche Nutzung
gesichert werden. Damit entsteht ein Wandel von den ehemals hafenaffinen, zum Teil
industriellen Nutzungen, hin zu einem gewerblichen Nutzungs-Spektrum von nicht-
stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben, Blro- und Verwaltungsnutzungen, um
neue Flachenpotentiale fir die teils mindergenutzten Grundstiicksflachen zu schaffen.

- Der Albersloher Weg als Einfahrtsstral3e und Standort fiir zentrale Biroeinrichtungen ist
im Perspektivplan bestatigt und fir das gegenwartige Planverfahren von zentraler
Bedeutung fur die ErschlieBung.

- Die offentliche Zuganglichkeit des Gebiets, eingerahmt von Wasserflachen des
Stadthafen | sowie des DEKSs, soll durch Wegeverbindungen verbessert werden. Dazu
dienen FulBwege, die von den HauptverkehrsstralRen an die Wasserkanten, an denen
bereits oder auch zukiinftig attraktive Kaiflichen entstehen, fihren. Auf der Hafenspitze
(Kreuzungsbereich DEK/ Stadthafenl) soll eine o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage entstehen, die die Aufenthaltsqualitdt im Quartier durch
Begrunung starkt und an der die Wegeverbindungen entlang der Wasserkante in einem
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Platz zusammengefuhrt werden. Fiur die Herstellung dieser verbindenden Wegeflache
wurden bereits Stadtebauférdermittel gesichert.

- Gleichzeitig wird planungsrechtlich im Plangebiet auf die neu entstehende,
heranriickende Wohn- und Mischnutzung (MU) durch die Bebauungsplane 600 sowie 642
(MMQ 3, s. Abbildung 1) reagiert. Hierbei ist zu erwahnen, dass keine verfestigte Planung
des Gebietes MMQ 3 zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplans 541 vorliegt, wohl
aber das Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs sowie die bereits erwéhnte
Zielkonzeption fir den gesamten Hafenbereich.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzige der Planung

Um eine beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele
des Bebauungsplans umzusetzen, sind Festsetzungen beziglich der Art und des Mal3es der
baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie zur Etablierung von
Grinstrukturen vorgesehen.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1. Art der baulichen Nutzung

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 541 Stadthafen |, DEK, Albersloher
Weg werden zur Art der baulichen Nutzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 folgende Festsetzungen zu
Gewerbegebieten (GE), eingeschréankten Gewerbegebieten (GE(e)) und Sondergebieten (SO)
getroffen:

Gewerbegebiete:

Die Bereiche im Inneren des Plangebietes, die mit Erweiterungspotenzialen als Gewerbegebiet
(GE) gemalR § 8 BauNVO ausgewiesen werden sollen, sind derzeit von den Bestandsbetrieben
mit intensiveren Gewerbenutzungen gepragt.

Die Flachen entlang der Kaiflachen des Stadthafen | und westlich des DEK, sudlich der
Hafenspitze, sowie entlang des Albersloher Wegs sollen zur Feinsteuerung als eingeschrankte
Gewerbegebiete gemaf? 8§ 8 BauNVO umgesetzt werden. Die Entwicklungen auf der ndrdlichen
Stadthafen-Seite werden insofern berlcksichtigt, dass sie immissionsvertraglich in Bezug auf die
bestehenden und neu zu schaffenden urbanen Wohnnutzungen in der Umgebung sind.

Die Flachen in direkter Wasserlage (GE (e) 1 bis GE (e) 3) sollen vornehmlich als hochwertige,
gewerbliche Burostandorte und eingeschrankt produzierende Gewerbeflachen dienen. Entlang
des Albersloher Wegs sollen die derzeitigen Nutzungen mit GroRverwaltung und Bironutzung
gesichert und durch die Errichtung des Stadthauses 4 gestéarkt werden. Auch hier wird durch die
Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes GE (e) 4 sichergestellt, dass bestimmte
Nutzungen dennoch ausgeschlossen werden. In den eingeschréankten Gewerbegebieten wird
somit geregelt, dass Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe nur zulassig sind, wenn sie die Nutzung des Wohnens nicht wesentlich storen.
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Der Bebauungsplan trifft Einschrdnkungen der allgemeinen und ausnahmsweise zulassigen
Nutzung. Die allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten sowie
den einschrankten Gewerbegebieten unzuldssig. Ausnahmsweise koénnen nur dann
Verkaufsflachen zugelassen werden, wenn es sich um Produkte handelt, die im Gewerbebetrieb
hergestellt oder weiterverarbeitet wurden und zudem sichergestellt ist, dass sich die
Verkaufsflachen im Verhaltnis zur Betriebsgré3e unterordnen und auf dem Betriebsgrundstiick
liegen. Mit dieser Steuerung wird bezweckt, dass ein Schutz der Gewerbegebiete fur
produzierendes und artverwandtes Gewerbe erreicht wird. Einzelhandelsbetriebe sind in der
Lage, auf gleicher Flache deutlich hohere Renditen zu erwirtschaften als andere
Gewerbebetriebe. Bei einer weitergehenden Entwicklung des Gebiets als Einzelhandelsstandort
wirde auf Dauer eine Verdrangung der Anlagen mit relativ geringerer Flachenproduktivitat zu
erwarten sein. Um angesichts ohnehin knapper GE-Flachen den Verbleib dieser
Gewerbebetriebe mit ihren Arbeitsplatzen im Plangebiet und in der Stadt Mlnster zu sichern, ist
beabsichtigt, die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben auszuschliel3en. Dieses Ziel wird
durch das vom Rat der Stadt Miunster im Jahr 2018 beschlossene Einzelhandelskonzept
(Fortschreibung in  Bearbeitung V/0622/2024) unterstitzt, das als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu bertcksichtigen ist. Dieses gibt die
Struktur der stadtebaulich vertraglichen qualitativen Einzelhandelsverortung im Stadtgebiet als
Rahmen vor und schitzt mit seinen Zielaussagen explizit die Stadt-, Stadtbereichs- und
Stadtteilzentren in ihrer Urbanitat, ihrer nutzungsdifferenzierten Einzelhandelsstruktur und
Versorgungsfunktion. Zudem lenkt es die Zulassigkeit nicht-zentrenrelevanter Sortimente auf
bestimmte Stadtbereiche (Fachmarkzentren). Die einzelhandelseinschrankenden Festsetzungen
in den Gewerbegebieten des Bebauungsplans Nr.541 setzen diese Schutz- und
Entwicklungsziele planungsrechtlich um und leisten einen entscheidenden Beitrag, die zentralen
Versorgungsbereiche und -strukturen insbesondere im Bereich Sidviertel (Friedrich-Ebert-
Stral3e, Hammer StrafRe) und Hansaviertel (Hansaring und Wolbecker Stral3e) zu schiitzen und
nachhaltig zu starken.

Gleichzeitig wird mit der Ermdglichung des Annexhandels in geringem Umfang und sehr
spezifiziert auf eine Anknlipfung an eine gewerbliche und produzierende Nutzung eine Ausnahme
er¢ffnet. Dies widerspricht nicht der allgemeinen Zielsetzung des grundsétzlichen Ausschlusses,
da diese Ausnahme nur in Verbindung mit gewerblichen, produzierenden Betrieben greift. Zudem
ist sicherzustellen, dass die Einzelhandelsnutzung sehr deutlich (unter 50%) in Bezug zur
gewerblichen Nutzung stattfindet.

Innerhalb der Gewerbegebiete sowie der eingeschrénkten Gewerbegebiete (GE (e) 1, GE (e) 3
und GE (e) 4) sind Schank- und Speisewirtschaften nur zuldssig, wenn sie im funktionalen,
betrieblichen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen und wenn sichergestellt ist, dass diese
flachenm&Rig zur Hauptnutzung untergeordnet sind. Damit werden in den genannten Bereichen
selbststandige Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Mit dieser Einschrankung soll
bewusst eine Abgrenzung zum ndrdlich des Stadthafens liegenden Kreativkai erreicht werden,
um Raum fir gewerbliche, produzierende Nutzungen und Bironutzungen zu erreichen. Der
Perspektivplan sieht den Fokus einer gastronomischen Nutzung auf der Nordseite des
Stadthafens. Die gastronomische Nutzung soll sich nicht unkontrolliert auf die Hafensiudseite
ausdehnen, da mit einer derart intensiven Vergrof3erung negative stadtebauliche Folgewirkungen
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erwartet werden, die insgesamt zu einem Trading-Down-Effekt fuhren kdnnen. Zudem muss
gesichert sein, dass der Hafen durch seine stetige Entwicklung keine Konkurrenz zur Innenstadt
bildet. Gleichzeitig soll den gewerblichen und kulturellen Einrichtungen die betriebszugehérige
Nutzung als Schank- und Speisewirtschaft ermdglicht und der besonderen Lage am Kai
Rechnung getragen werden. Bereits bestehende Einrichtungen werden planungsrechtlich
gesichert. Auch hier ist (in Analogie zum Annexhandel) eine Unterordnung der Hauptnutzung
bindend.

Eine Ausnahme im Plangebiet bilden die Flachen (GE (e) 2) rund um die 6ffentliche Grinflache,
von dessen Zusammenspiel aus Gastronomie und Griunflache Synergieeffekte ausgehen
konnen: Zur Belebung der Hafenspitze ist vorstellbar, dass auf den privaten Flachen
gastronomische Nutzungen stattfinden kdnnen. Gleichzeitig bietet eine potenzielle Gastronomie
den Nutzerinnen und Nutzern der Grinflaiche zusatzliche Angebote und férdert die dort
stattfindenden Freizeitnutzungen.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sowie eingeschrankten Gewerbegebieten ist der Betrieb
von den ausnahmsweise zulassigen, kulturellen Nutzungen zuléssig. Dies begriindet sich zum
einen aus den bereits bestehenden Nutzungen entlang des Sidkais des Stadthafens, aber auch
aus den Ubergeordneten, stadtebaulichen Zielen fir das Plangebiet. Als urbaner, belebter Ort
gehdren kulturelle Einrichtungen in das Nutzungsspektrum integriert.

Fur alle Gewerbegebiete erfolgt ein Ausschluss der allgemein zuldssigen Bordelle und
bordellartiger Betriebe, da diese zum einen nicht mit den stadtischen Zielen des Hafengebietes
vereinbar sind. Auferdem werden Tankstellen ausgeschlossen, da von ihnen ausgehend mit
einem hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Zum anderen kénnen durch die Ansiedlung
entsprechender Betriebe erhebliche negative stéadtebauliche Auswirkungen entstehen. Durch den
Ausschluss dieser Nutzungsarten soll die Attraktivitat des Quartiers, insbesondere der
offentlichen Raume entlang des Hafenbeckens und des DEK gewahrt bleiben und Trading-Down-
Effekte sollen vermieden werden.

Ebenfalls unzuldssig sind Betriebsleiterwohnungen, sowohl im Gewerbegebiet und
eingeschrankten Gewerbegebiet, als auch im Sondergebiet. Hier soll sichergestellt werden, dass
keine neuen Immissionsorte im Gebiet entstehen, die insbesondere das ermdoglichte
Nutzungsspektrum der Stadtwerke einschranken.

Die im Gewerbegebiet zulassigen Vergnigungsstatten sollen im  Geltungsbereich
ausgeschossen werden. Zum einen dient der Ausschluss der bereits erwahnten, heranriickenden
Wohnbebauung und einem potenziellen Konflikt nachtzeitlicher Nutzungen als Schutz. Zum
anderen soll in dem Gewerbegebiet einer moglichen Verdrangung der fur die Ortliche
Wirtschaftsstruktur wichtigen Gewerbebetriebe entgegengewirkt werden. Auch sollen negative,
stadtebauliche Entwicklungen vermieden werden, die in der Regel mit Vergnigungsstatten
einhergehen.

Sondergebiete

Im Sondergebiet geméal § 11 BauNVO ist der Betrieb von Heizkraftwerken zur Erzeugung von
elektrischer Energie und Fernwarme einschlief3lich notwendiger Zubehorbauten, Lagerflachen
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und Anlagen fir den Betrieb mit Brennstoffen, Umschlags- und Transportanlagen sowie den
dazugehorigen notwendigen untergeordneten Sozial-, Verwaltungseinrichtungen und
Nebenanlagen zulassig. Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ist eine
Emissionskontingentierung auch fur diese Flachen erfolgt, die u.a. die Kraftwerksnutzung
berlcksichtigt (s. Kapitel 6.2.2).

Die Festsetzung als Sondergebiet erfolgt so, dass auf den Flachen keine differenzierten
Nutzungsarten, sondern die allgemeine Nutzung als Heizkraftwerk mit den ihm affinen und
zugeordneten Nutzungen zuldssig sind. Eine Ausweisung als Sondergebiet sichert den Standort
und bietet durch eine Erweiterungsflache an der Verkehrsflache Am Mittelhafen zukinftige
Optionen an. Zusatzlich wird das Wasserentnahmebauwerk, welches sich im Suden des
Geltungsbereiches befindet, als Sondergebiet ausgewiesen.

6.2.2 Steuerung der Art der baulichen Nutzung / Larmverhalten der Betriebe

Bereits im derzeit gultigen Bebauungsplans Nr. 401 findet eine Einschrankung der zulassigen
Betriebe mit Blick auf ihr La&rmverhalten statt. Hier wird die planungsrechtliche Zulassigkeit von
den derzeitig anséssigen Betrieben und Anlagen gemalR Abstandsklassen (Klassifizierung des
Abstandserlasses NW vom 21.03.1990) gesteuert.

Aufgrund der sich andernden Rahmenbedingungen im Hafengebiet, die insbesondere durch das
angestrebte Heranrtiicken von schutzwurdiger Wohnnutzung gepragt sind, sind jedoch die
Abstandsklassen kein geeignetes Mittel, um in dem neuen Nebeneinander den Anspriichen der
jeweiligen Nutzungen gerecht zu werden. Mit der Emissionskontingentierung wird ein Instrument
gewahlt, dass sowohl der geplanten Wohnnutzung im Umfeld verlassliche Immissionsrichtwerte
zuordnet, als auch den gewerblichen Flachen durch die Kontingentierung Planungssicherheit
ermoglicht.  Das Larmgutachten? hat dazu die entsprechende Verteilung der
Emissionskontingente hergeleitet.

Instrument der Emissionskontingentierung

Ziel einer Kontingentierung mit jeweils fir die Teilbaugebiete festgesetzten Emissionswerten ist,
sicherzustellen, dass an den mal3gebenden Immissionsorten in der Nachbarschaft des
Planungsgebiets die anzustrebenden Orientierungswert-/ Immissionsanteile bzw. Gesamt-
Immissionswerte von allen Anlagen bzw. Betrieben zusammen eingehalten werden
(Summenwirkung). Den einzelnen Baugebieten bzw. ihrer Teilflachen im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans wird somit ein maximales Larmverhalten zugeordnet und somit die
Eigenschaften zulassiger Anlagen und Betriebe gesteuert. Mit der Gliederung gemalf § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO erfolgt eine differenzierte Steuerung der zuléssigen Art der baulichen
Nutzung fir ein gegliedertes Gewerbe- und Sondergebiet. Die DIN 45691 liefert hierzu eine
einheitliche Methode, die von der hochstrichterlichen Rechtsprechung bestéatigt wurde, und eine
Terminologie, die die im Rahmen der Bauleitplanung verwendeten Begriffe und Verfahren
definiert.

2 Normec Uppenkamp GmbH: Immissionsschutz-Gutachten, Bebauungsplan Nr. 541 Méarz 2025
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Bei der Herausarbeitung von Emissionskontingenten wird zugrunde gelegt, dass an bestimmten,
vorher fachgutachterlich festzulegenden Immissionsorten (nur) bestimmte Immissionswerte
(Planwerte) ,ankommen‘ dirfen. Aus dem Immissionswert, der auf den malfgeblichen
Immissionsort auftreffen darf, ergibt sich welche Schallleistung z.B. von einem Betriebsgelande
insgesamt ausgehen darf, um nicht am Immissionsort iberhohte Werte hervorzurufen.

Da die Festlegung der zulassigen Emissionskontingente nur innerhalb des Geltungsbereichs des
betrachteten Bebauungsplans angesetzt werden kann, wird in einem ersten Schritt die
Vorbelastung aus der Umgebung ermittelt, um sicherzustellen, dass auch das Larmverhalten der
Betriebe aus der Umgebung mit aufgenommen wird.

AnschlieRend wird die verbleibende Schallleistung Uber die zur Verfiigung stehende Flache
verteilt. Einzelnen Grundstiicken bzw. Flachen wird so ein Larmkontingent je m2 zugesprochen.
Dabei wird eine Zuordnung eine Zuordnung vorgenommen nach, der etwa gewissen Bereichen,
auf denen erhohte Schallleistungen entstehen oder entstehen sollen, hohere Werte als anderen
Gebietsteilen zugestanden werden. Im Ergebnis entsteht so eine Konzeption, aus der heraus fir
jeden Flachenteil des Gewerbegebietes ein dort bendétigter, effektiv ausnutzbarer
Schallkontingentanteil verbindlich festgesetzt werden kann. Durch eine entsprechende
,Biindelung‘ kdnnen dabei fiir bestimmte Bereiche vergrélerte Moglichkeiten geschaffen werden,
wenn fur andere Areale auf Ausnutzbarkeiten ganz oder teilweise verzichtet wird. Jedenfalls trifft
auf die benachbarte Wohnbebauung stets nicht mehr an Immissionsbelastungen auf, als
insgesamt von der Kommune als vertraglich eingestuft worden ist.

Mittels der Festsetzung von Emissionskontingenten erfolgt fir alle Flachen der Gewerbe- und
Sondergebiete innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 541 fur definierte
Teilbereiche  jeweils unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich  der  zulassigen
Emissionskontingente LEK (in dB(A)/m2, gemaf3 DIN 45691 nur mit der Einheit "dB", nachfolgend
zur Verdeutlichung des Flachenbezugs mit dB/m2 bezeichnet) fir den Tag und fir die Nacht.

Immissionsorte

Als Immissionsorte sind sowohl die bestehenden Nutzungen am Kreativkai (Hafenweg 6 und 24,
das bestehende Rudervereinshaus stdostlich des Kanals als auch die Wohnnutzungen am
Kohlweg 37 und an der NieberdingstralRe 11 einbezogen worden. Als derzeit geplante Nutzungen
wurden als Immissionsorte das Urbane Quartier Stadthafen Nord und das Projekt Gasometer mit
einbezogen. Diese beiden Projekte sind als verfestigte Planung anzusehen, da diese kurz vor
dem Satzungsbeschluss stehen (Gasometer) bzw. das Bauleitplanverfahren parallel zu diesem
Bebauungsplan verdéffentlich wird (Projekt Stadthafen Nord).

In einem zweiten Schritt wurden die Immissionsorte um weitere geplante Immissionsorte erganzt.
Diese Immissionsorte resultieren nicht aus einer verfestigten Planung, sondern bilden das hohe
stadtische Interesse ab, im Bereich 6stlich des Kanals im geplanten Modellquartier 3 (MMQ3)
zukunftig ein Urbanes Gebiet zu entwickeln. Hier hat ein stadtebaulicher Wettbewerb
stattgefunden und die weitere Konkretisierung im Rahmen der Bauleitplanverfahren ist in
Vorbereitung. (vgl. Tabelle 1)
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Name Verortung

IPOla Hafenweg 6 (GE)

IPO1b Hafenweg 24 (GE)

IPO2a OSMO-Areal (GE)

IPO2b OSMO-Areal (MU)

IPO2c OSMO-Areal (MU)

IPO3b OSMO-Areal (MU)

IPO3c OSMO-Areal (MU)

IPO5a Bernhard-Ernst-Str. 21 (Ml)
IPO5b Dortmunder Strasse 47 (Ml)
IPO5c Hafenweg 15 (MI)

IPO6 Lutkenbecker Weg 2 (GE)

IPO7 Kohlweg 37 (WA)

IPO8 Nieberdingstrasse 11 (Ml)

IPO9 Gasometer (MU)

IP_PlanMU_A Potenzielles Modellquartier (MU)
IP_PlanMU_B Potenzielles Modellquartier (MU)
IP_PlanMU_C Potenzielles Modellquartier (MU)
IP_PlanMU_D Potenzielles Modellquartier (MU)

Tabelle 1: Gewéhlte Immissionsorte (Stadt Munster: 2025)

Vorbelastung

Als relevante gewerbliche Flachen, die als Vorbelastung auf die Immissionsorte wirken, wurden
der Kreativkai nordlich des Stadthafen Beckens sowie das Einkaufszentrum Hafenmarkt, die
wasserseitigen, gewerblichen Flachen im Bereich der Theodor-Scheiwe-Stral3e, der Bereich des
Stadthafens Il / Hawerkamp sowie die Flachen im Bereich der Nieberdingstral3e einbezogen.

Fur die noch unbebauten bzw. ungenutzten Flachen (Stadthafen Il) wurde ein entsprechendes
Entwicklungspotential dargestellt. Dabei wurden als potentielle Immissionsorte die nach
rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssigen benachbarten Kerngebietsnutzungen (Stadthaus 3
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sowie potentielle Kerngebietsnutzung entlang des Albersloher Wegs) als Mal3stab angesetzt. Fir
den Bereich der Nieberdingstral3e wiederum sind heute zulassige Larmverhalten mit Blick auf
den Immissionsort IPO8 an der Nieberdingstral3e angesetzt.

Wahrend in der Immissionsbetrachtung zur ersten Verdéffentlichung dieses Bebauungsplans im
Jahre 2018 der Fokus auf die grof3en emittierenden Betrieben im Hafenbereich gelegt wurde,
wird nun der Fokus auf den Nahbereich und mogliche Entwicklungsspielraume der noch
unbebauten gewerblichen Flachen im Stadthafen Il und den Bereich der Nieberdingstral3e gelegt.
Die gréfReren gewerblich, industriellen Betriebe wie Westfalen, Agravis oder Pebliso sind nicht
weiter in dem Gutachten betrachtet worden, da im Immissionsschutzgutachten von 2018
dargelegt werden konnte, dass diese Nutzungen irrelevant fir die betrachteten Immissionsorte
sind.

Abbildung 6: einbezogene Flachen zur Vorbelastung (Geoportal Stadt Minster: 2025)

Verteilung:

Die nach Abzug der Vorbelastung zur Verfugung stehende ermittelte Gesamt-Schallleistung
wurde nach folgenden Maf3gaben im Plangebiet verteilt:

Fur den Bereich des bestehenden Kraftwerks wurde in der Verteilung der Schallleistung ein
deutlicherer Schwerpunkt auf die stadt- und versorgungsstrukturell gebotene zukinftige
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Sicherung des Kraftwerksstandorts gelegt. Mit der Verteilung des Kontingents kann der
Kraftwerksbetrieb auf zuklinftige Entwicklungsbedarfe und -zielsetzungen reagieren.

Fur die Ubrigen Flachen wurde eine Verteilung geman ihrer zukiinftig perspektivischen Nutzung
gelegt. Dabei wurden in der gedanklichen Unterscheidung den gewerblichen Flachen im Kern
des Gewerbegebiets Kontingente zugesprochen sowie den gewerblichen Flachen entlang des
Stadthafenbeckens sowie des Dortmund-Ems-Kanals. Nicht nur herrscht hier eine direkte Nahe
zur Wohnnutzung, es zeigt sich auch, dass die bestehenden gewerblichen Nutzungen, die eine
Mischung aus Bulronutzungen aber auch reprasentativen, produzierenden gewerblichen
Nutzungen mit den zugewiesenen Kontingenten haushalten kénnen. (vgl. Abbildung 7 und 8)

Fléchen Nr. Teilgebietsflache | Bezeichnung | Emissionskonfingente | Gesamtschallleistungs-
in m? Bebauungsplan pegel der Teilflachen
Lex in dB(A) Lwa in dB{A)
Tag Nacht Tag Nacht
TF_1 18178 GEe 60 50 102,6 92,6
TF 2 1613 SO 65 50 97,1 82,1
TF_3 34008 50 60 54 105,3 99,3
TF_3.1 5741 SO 60 54 97,6 91,6
TF 3.2 224 50 66 66 89,5 89,5
TF_4 3289 GEe 65 50 100,2 85,2
TF_5 3640 GEe 65 50 100,6 85,6
TF_é 2499 GEe 66 50 100,0 84,0
TF_7 4148 GEe 66 50 102,2 86,2
TF_8 3143 GEe 67 45 102,0 80,0
TF_9 4768 GEe 67 45 103,8 81,8
TF_10 4536 GEe 67 45 103,6 81,6
TF_11 3443 GEe &7 45 102,6 80,6
TF_12 3738 GEe 67 45 1027 80,7
TF_13 3876 GEe 66 45 101,9 80,9
TF_14 3993 GEe 65 45 101,0 81,0
TF_15 5725 GE 67 53 104,6 90,6
TF_14 5049 GEe 66 56 103,0 93,0
TF_17 46773 GEe 65 45 103,3 83,3
TF_18 1852 GEe 65 45 97.7 77,7
TF_19 5520 GE 65 50 102,4 87.4
TF_20 7125 GEe 65 50 103,5 88,5
TF_21 7132 GE 67 50 105,5 83,5
TF_22 9887 GE 67 50 107,0 85,0
TF_23 5118 GEe 65 50 102,1 87,1

Abbildung 7: Emissionskontingente der jeweiligen Teilflachen (Normec: 2025)
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Abbildung 8: Verteilung der Teilflachen fir Larmkontingente (Normec: 2025)

Auswirkungen an den Immissionsorten

Die Betrachtung der Auswirkungen an den Immissionsorten lassen sich im Larmgutachten in
einer Zweistufigkeit betrachten.

Im ersten Schritt wurden Immissionsorte betrachtet, die den derzeitigen Bestand abbilden und
belastbare Planungen aufweisen (vgl. Tabelle 1). An diesen Immissionsorten im Tageszeitraum
kann weitestgehend eine Unterschreitung der zu bertcksichtigenden Immissionsrichtwerte
abgelesen werden. Dies umfasst die bestehenden Immissionsorte am Hafenweg (IP 1a, IP 1b,
IP 2a, IP 5c) an der Bernhard-Ernst-Stral3e (IP 5a) und der Dortmunder Strale (IP5b), am
Liutkenbecker Weg (Ruderverein, IP 6). Hier werden die Immissionsrichtwerte teils deutlich
unterschritten. Gleiches gilt fir die geplanten Immissionsorte des Urbanen Gebiets Stadthafen
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Nord (IP 2b-c, IP 3b-c) sowie des Gasometers (IP 9). Am Kdhlweg (IP 7, aul3erhalb der Plane)
wird der Immissionsrichtwert erreicht.

Eine singulare geringfiigige Uberschreitung im Tageszeitraum besteht an der NieberdingstraRe
(IP 08) ist jedoch im Wesentlichen beeinflusst durch die bestehende Vorbelastung aus der
angrenzenden Nutzung und weniger den Emissionskontingenten des Bebauungsplans Nr. 541
geschuldet.

Im Nachtzeitraum werden an den Immissionsorten die Richtwerte nur in weiten Teilen
eingehalten, wobei im Wesentlichen die bestehende Vorbelastung die Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte verursacht. Wie die Abbildung 9 zeigt gibt es insbesondere in der direkten
Nachbarschaft der bestehenden gastronomischen Nutzungen am Kreativkai Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte. So gibt es insbesondere Uberschreitung im Bereich des Hafenwegs
(IP la-b, IP 5c¢) und in der Verlangerung am IP 2c, dem bestehenden Speichergebdude im
zukiinftigen Stadthafen Nord. Bei diesen Nutzungen resultieren die Uberschreitungen im
Wesentlichen aufgrund der gewerblichen Vorbelastung in direkter Nachbarschaft und weniger
aus der angestrebten Kontingentierung im Bereich Stadthafen Sid. Bei den weiteren
Immissionsorten des geplanten Gebiets (IP 2b-c, IP 3b-c) kann in der Summenbetrachtung aus
Vorbelastung und vorgenommener Kontingentierung der zugeordnete Immissionsrichtwert
eingehalten werden. Auch fur die Immissionsorte an der Dortmunder Stral3e, Bernhard-Ernst-Str,
am Lutkenbecker Weg sowie am Kohlweg werden die Immissionsrichtwerte nachts
unterschritten. Ebenso wie tags findet auch nachts eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
an der Nieberdingstral3e statt — auch im Nachtzeitraum pragt hier die Vorbelastung.

Im zweiten Schritt wurden die zukinftigen Planungen und die stadtischen Zielsetzungen in den
Blick genommen. Dabei wurden, wie in der Abbildung 9 zu sehen ist, Immissionspunkte
(IP_PlanMU A-D) fur Potenzialflachen des urbanen Gebiets (MMQ3) und langs des DEK gesetzt.
Es wurde damit das Ziel verfolgt, die Auswirkungen des Bebauungsplans 541 auf die geplante,
heranriickende Wohnbebauung besser einschatzen zu kénnen. Die Ergebnisse zeigen auf, dass
die Richtwerte tagsiber an den Immissionspunkten allesamt unterschritten und eingehalten
werden wirden — sich hier aus der Vorbelastung und der angestrebten Kontingentierung auch
keine Konflikte ergeben wirden. Im Nachtzeitraum hingegen zeigt diese exemplarische
Darstellung, dass es aufgrund der Vorbelastung und der vorgenommenen Kontingentierung zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fur Urbane Gebiete von 45 dB(A) nachts kommen
wirde. (vgl. Abb.9)
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Abbildung 9: Gesamtbetrachtung tags und nachts (Normec: 2025)

Auf Grund der bestehenden Nutzungen und Vorbelastungen aus dem Plangebiet des

Bebauungsplans Nr. 541 waren Immissionseintrdge oberhalb des Immissionsrichtwerts im

Nachtzeitraum auf das geplante urbane Quartier zu erwarten. Die Emissionskontingentierung

setzt bewusst die Kontingente auf den dem MMQ3 zugewandten Flachen zuriickhaltend. Dabei

werden selbstverstandlich die bestehenden und genehmigten Nutzungen mit den erforderlichen

Kontingenten ausgestattet, den unbebauten Flachen jedoch — in Vereinbarkeit mit ihrer
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stadtebaulichen Zielsetzung als eingeschrénkte Gewerbegebiete — nachts geringere Kontingente
zugeordnet.

Da der potentielle Konflikt sich jedoch nicht auf einen bestehenden oder verfestigten
Immissionsort, sondern eine zuklnftige Entwicklungsperspektive bezieht, sind die
Losungserfordernisse in diesem Bauleitplanverfahren nicht abschliel3end, sondern wird in der
weiteren Konkretisierung des MMQ 3 sowie dem dieser Quartiersentwicklung zugrundeliegenden
Bauleitplanung erfolgen.

Dartber hinaus muss beachtet werden, dass die Emissionsansatze der herangezogenen
Vorbelastungs-Flachen in freier Schallausbreitung angesetzt wurden. Inwieweit bereits die
ortlichen Gegebenheiten (z.B. Brickenbauwerk des Albersloher Wegs) oder neue Gebaude an
der Wasserkante zu einer tatsachlichen aktiven Larmabschirmung beitragen, ist nicht weiter
betrachtet worden.

Zusatzkontingent

Zur Deckung des Bedarfs der bestehenden und genehmigten Nutzung auf der TF 15 (GE*) wird
im Nachtzeitraum die Vergabe von Zusatzkontingente erforderlich.

Abbildung 10: nachtzeitliches Zusatzkontingent der TF 15 mit Richtungssektoren (Normec: 2025)
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Die Zusatzkontingente werden sektorenweise bestimmt, die von der kontingentierten Flache des
GE*, welches den Bezugspunkt darstellt, abgehen. Wie in der Abbildung 10 zu sehen, werden
die Richtungssektoren mit den entsprechenden Sektorengrenzlinien und den angegebenen
Zusatzkontingenten (+ 3 dB bis +12 dB) in norddstlicher bis sidlicher Richtung ausgewiesen.

Externes ungegliedertes Gebiet

Eine wesentliche Voraussetzung fir die Anwendung der Emissionskontingentierung ist gemar
hdchstrichterlicher Rechtsprechung, dass es neben den durch die Kontingentierung beschrankte
Gewerbeflachen im Stadtgebiet zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auch Gewerbeflachen
gibt, die nicht mit einer Gerduschkontingentierung belegt sind, so dass grundsatzlich jeder nach
§ 8 BauNVO zulassiger Betrieb mdglich ware.

Ein solches emissionsbezogenes, unkontingentiertes Gewerbegebiet ist mindestens im
Bebauungsplan Nr. 155 aus dem Jahr 2007 in der Fassung der 5. Anderung gegeben. In dem
Bebauungsplan Nr. 155 Gewerbegebiet Holtenweg in der Fassung der 5. Anderung aus dem Jahr
2007 werden mehrere ungegliederte Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Der Rat der Stadt Mlnster gliedert das vorliegende Plangebiet ausdriicklich extern zu diesen im
Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten.

6.2.3. Mal der baulichen Nutzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 541 werden zur Nutzungsdichte als
Malf der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Festsetzungen getroffen. Dazu werden
in den gewerblichen Gebieten die Gebaudehdhe limitiert, um eine einheitliche Hohenentwicklung
entlang des Wassers, aber auch im Inneren des Geltungsbereiches zu generieren. Zudem soll
hier das Ziel eines einheitlichen und ruhigen Dachlandschaftsbilds verfolgt werden, in dem die
Technikaufbauten in der Hohe begrenzt sowie eingehaust werden sollen.

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die Gewerbegebiete, die Sondergebiete
und Heizkraftwerk eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht den Obergrenzen gemali} § 17
BauNVO und greift gleichzeitig fir die gewerblichen Baugebiete den bestehenden
planungsrechtlichen Rahmen auf. Fir die Sondergebiete Heizkraftwerk ergeben sich durch die
Festsetzung planungsrechtlich keine Einschrankungen der ausgetibten Nutzung, gleichzeitig wird
jedoch eine Steuerung der Grundstiicksversiegelung erreicht und so 6kologischen Aspekten
Rechnung getragen.

Als maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird fur die Gewerbegebiete eine GFZ von
2,8 festgesetzt. Die Analyse zu bereits genehmigten Baukdrpern hat ergeben, dass mit einer GFZ
von 2,8 sichergestellt wird, dass kein passiver Bestandsschutz eintritt und
Entwicklungsspielraume fiir die noch unbebauten Grundstiicke angeboten werden kann. Auf die
Festlegung einer GFZ im Sondergebiet Heizkraftwerk wird verzichtet, da die Gebaudehdhe oder
das Verhéltnis zwischen der zulassigen Geschossflache und der Grundstiicksflache nicht
geregelt werden muss.
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Um einen eindeutigen Bezugspunkt zu definieren, beziehen sich alle Hohenangaben auf
Normalh6hennull (NHN, Haupththennetz 2016). Bei baulichen Anlagen ist die Oberkante
baulicher Anlagen (Gebaudehthe GH) als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der Héhe
mafdgebend. Die ErdgeschossfuBbodenhdéhe stellt die Oberkante des RohfuRbodens dar.

Das Gebiet des Geltungsbereiches ist in vielen Teilen bereits bebaut und erschlossen, in
manchen Teilen jedoch finden noch Kanalsanierungen oder Anpassungen des Verkehrsraums
statt. Finale Ausbauhdthen liegen hier nicht vor, weswegen die angrenzenden und bestehenden
Kanaldeckelhdhen in den Verkehrsflachen in m (. NHN (siehe nachrichtlich in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan 541 als Bestandshohen) dargestellt sind.

Entlang des Wasserflachen des DEK und des Stadthafen | entstehen, wie bereits beschrieben,
zukUnftig begehbare Raume in Form von FuRBwegeverbindungen mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Von diesen Wegen sollen ebenerdige Zugange in die Erdgeschosszonen der potenziellen
Gebaude moglich sein. Besonders in den Blick genommen werden dabei die derzeit noch freien
Grundstiicke des GE (e) 2 bis GE (e) 4. Derzeit liegen auf Grund der brachliegenden Grundstlcke
keine vermafdten Bezugshéhen vor. Diese werden im laufenden Prozess noch konkretisiert. Um
jedoch einen Hohenpunkt in Form einer Erdgeschossful3bodenhthe (EFH) festzulegen, wird auf
Werte der Ausbauplanung der Hafensiidseite zurtickgegriffen. Durch die Festsetzung einer
einzuhaltenden Erdgeschosshéhe kann sichergestellt werden, dass die ebenerdige
Zuganglichkeit von der Wasserkante aus gewahrleistet ist. Um einen gewissen architektonischen
Spielraum zukiinftig zu ermdglichen, wird in den textlichen Festsetzungen ein Spielraum von bis
zu 0,2 m eingeraumt.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird im Plangebiet unterschiedlich festgesetzt und zoniert
- planungsrechtlich wird diese wie folgt tibersetzt:

Vor dem Hintergrund des deutlich erhthten Heizkraftwerksblocks wird fir die noérdlich
angrenzenden Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes (GE (e) 1) entlang der Stadthafenkante
eine Erhohung auf 27 m ermdglicht worden, um die stadtebaulichen Wirkungsmaoglichkeiten der
Grundstucke vor diesem funktionalen industriellen Bau entlang des Stadthafens zu erhéhen. So
kann eine reprasentative Wirkung der zukinftigen Baukorper auch vor dem rein funktional
wirkenden Heizkraftwerk verbessert werden. In die Festlegung der Gebaudehthe dieser
Gebaude wurden die Bestandsgebaude, die in den letzten Jahren auf der Grundlage des alten
Planungsrechts (Bebauungsplan 401) entstanden sind, berlcksichtigt.

In den Gewerbegebieten entlang des Albersloher Wegs, die die Gebaude der Stadtwerke, die
Stadthauser 3 und 4 (im Bau) sowie die Ubrigen Flachen in Verlangerung des Albersloher Wegs
bis zur Wasserentnahmestelle der Stadtwerke umfassen, wird eine bestandsorientierte
Gebaudehthe von 23 m festgesetzt, die sich jedoch zum Inneren wahrnehmbar absetzt. Die
Entscheidung, die innenliegende Bebauung im Plangebiet niedriger zu halten, aber gleichzeitig
Erweiterungsoptionen anzubieten, mindet in der Festsetzung der Geb&udehdhe bis zu 18 m. In
Kombination dieser beiden Ho6henfestsetzungen, uUbernimmt die sudlichsten Flachen
(Dreiecksflache) als geteilte Flachen eine Vermittlungsfunktion. Entlang der Kante des
Albersloher Wegs soll auf dieser Flache mit einer Tiefe von ca. 45 m eine robustere Geb&udehohe
von 23 m weitergefiihrt werden. Die Tiefe ergibt sich aus der Uberlegung einer umsetzbaren
Bebauung, orientiert und weitergefiihrt am Bestand des Stadthauses 3 und 4. Der norddstliche
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Part der Flache soll mit der Gebaudehdhe von 18 m zum Inneren vermitteln. So agiert das Baufeld
als Gelenk zwischen den Gebieten mit unterschiedlicher Hohenfestsetzungen.

Entlang der Wasserkante des DEKs erstrecken sich in langlicher Form eingeschrankte
Gewerbegebiete, die im nordlichen Teil GE (e) 2 mit einer maximalen Gebaudehdhe von 27 m
und weiter im sidlichen Verlauf GE (e) 3 mit einer maximalen Gebaudehdhe von 23 m festgesetzt
sind. Die leichte Anhebung der Gebaudehohe des GE (e) 3 im Gegensatz zum Inneren, soll zum
einen zu dem bereits genehmigten Baukdrper auf den Flurstlicken 623 und 624 mit einer
Attikahthe von 27 m interagieren, zum anderen aber die Barriere zum Wasser, die durch eine
hohere Bebauung verstarkt werden kénnte, verhindern.

Laut den textlichen Festsetzungen darf die Gebaudehthe durch technische Aufbauten
tberschritten werden. Durch die Hohenbegrenzung sowie die Regelung des Rucksprungs von
der Gebaudekante, wird die aulere Wahrnehmbarkeit reduziert. Um ein ebenso optisch
einheitliches Bild zu erhalten, missen laut den textlichen Festsetzungen die Technikaufbauten
eingehaust werden. Dies begrindet sich besonders durch die Blickachsen, ausgehend vom
Kreativkai oder vom MMQ 3, welche den unmittelbaren Blick tber das Wasser auf die potenziellen
Gebaude entlang der Wasserkanten haben werden.

Fur das Sondergebiet Heizkraftwerk werden aufgrund der Anforderungen an die Funktionalitat
keine Gebaudehdhenbegrenzung festgesetzt.

Die unterschiedlichen Hohenfestsetzungen sollen das Gebiet auflockern und die architektonische
Diversitat unterstiitzen. An einigen Stellen wird eine vertragliche, bestandsorientierte Erweiterung
angeboten, an anderen wiederum eine Verdichtung ermdglicht, die die Entwicklung hin zu einem
modernen, stadtnahen Dienstleistungs- und Gewerbequartier vorbereitet.

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fir die Gewerbegebiete, die Sondergebiete
und Heizkraftwerk eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht den Obergrenzen gemali § 17
BauNVO und greift gleichzeitig fir die gewerblichen Baugebiete den bestehenden
planungsrechtlichen Rahmen auf. Fir die Sondergebiete Heizkraftwerk ergeben sich durch die
Festsetzung planungsrechtlich keine Einschrankungen der ausgeiibten Nutzung, gleichzeitig wird
jedoch eine Steuerung der Grundstiicksversiegelung erreicht und so 6kologischen Aspekten
Rechnung getragen.

Als maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird fur die Gewerbegebiete eine GFZ von
2,8 festgesetzt. Auf die Festlegung einer GFZ im Sondergebiet Heizkraftwerk wird verzichtet, da
die Gebaudehohe oder das Verhaltnis zwischen der zulassigen Geschossflache und der
Grundstticksflache nicht geregelt werden muss.

Fur die Grundsticke des GE (e) 3 entlang der Kanalkante wird auf die Ausweisung einer GFZ
verzichtet. Grund dafir ist, dass durch die gegebenen Malie (geringe Tiefe und Breite) des
Grundstucks und der tberbaubaren Grundstiicksflache die rahmengebenen Parameter wie die
einzuhaltende Gebaudehohe sowie die Vorgabe der GRZ von 0,8 angewendet werden, um eine
stadtebauliche Steuerung vorzunehmen.
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6.2.4. Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen gemalid § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Dabei sichern im nordlichen Teil des Plangebiets groRe und rechteckige Baufelder
eine flexible Grundstiicksausnutzung. Die Bestandsbaukdrper befinden sich mit der aufgehenden
Wand unmittelbar an der Stral3enverkehrsflache. Einige springen aber auch zurtick und nutzen
die Vorzone als Stellplatzflachen oder Tiefgaragenzufahrten. Die Heterogenitat soll bestehen
bleiben und durch den Bebauungsplan angeboten werden, weswegen die Baugrenzen zugunsten
eines urbanen Raumgefiiges unmittelbar an die Verkehrsflache anschliel3en. Am 6stlichen Rand
des Plangebiets, entlang der Wasserkante des DEK, bieten sich auf Grund der geringeren Tiefe
der zu Verfiigung stehenden Flachen, kleinere Baufelder an. Dort besteht durch den Zuschnitt
der Baugrenzen die Moglichkeit einer ,perlenartigen® Reihung von kompakteren Baukorpern.
Diese Kubatur wird durch die FuBwegeverbindungen zwischen den Baufeldern unterstiitzt. Sie
bilden jeweilig die Verlangerung der Verkehrsflaichen Am Mittelhafen, Kiesekamps Muhle und
Hafengrenzweg zur Wasserkante, welche eine besondere Bedeutung zugesprochen wird.

6.2.5. Stellplatze

Die Steuerung der Stellplatze beschrankt sich im Plangebiet auf die Baufelder, die unmittelbar an
die offentliche Griunflache sowie an den DEK heranreichen (GE(e) 2 und GE(e) 3). Eine
darUberhinausgehende Steuerung der Stellplatze wird vor dem Hintergrund des
Gewerbegebietscharakters nicht vorgenommen. Die bisher bebauten Grundstiicke wurden zum
Grofdteil durch Tiefgaragen unterbaut, um so den Beschaftigten einen direkten Stellplatz
anzubieten. Einzelne Grundstiicke nutzen die Grundstlicksflachen entlang der StraRe Am
Mittelhafen fur wenige oberirdische PKW- und Fahrradabstellplatze.

Fur die bereits erwahnten Flachen der Gewerbegebiete GE(e) 2 und GE(e) 3 ist eine Steuerung
des ruhenden Verkehrs erforderlich, da diese Flachen zum einen im Ubergang zur 6ffentlichen
Griunflache eine Sonderstellung einnehmen. Es soll durch die ausschlie3liche Herstellung von
unterirdischen Stellplatzanlagen verhindert werden, dass ruhender Verkehr die stadtebauliche
Wirkung und die Aufenthaltsqualitat stért. Zudem ist davon auszugehen, dass die Grunflache
eher durch ZufuRgehende, von der Flanierstrecke entlang des Stadthafens | kommend, oder
durch Radfahrende angedient wird. Zum anderen sind die Grundstiicke entlang des DEK mit der
Lagegunst direkt an der Wasserkante in ihren Maf3en reduziert, sodass dort eine Ausnutzung
durch Gebaude inklusive Tiefgaragen und nicht durch ruhenden Verkehr und oberirdische
Stellplatze, die ggfls. das Erscheinungsbild stéren kdnnten, erfolgen sollte.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung

6.3.1. Erschlieung

Fur die Umstrukturierung des Hafengebiets im Sinne des Masterplans Stadthafen ist die
Neuerrichtung und Umstrukturierung verschiedener Verkehrsflichen notwendig. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft es die Vorbereitung fir die zukinftige
Neukonzipierung einer Verkehrsverbindung parallel zum Kanal. Die neue Verbindung soll den
bestehenden Hafengrenzweg (Abschnitt zwischen Am Mittelhafen und Kiesekamps Miihle) an
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den Albersloher Weg anbinden. Ziel ist neben der Erschliel3ung des Vorhabens ,3-Schwestern®
auch die Zuwegung zum Stadthafen Il und zum kiinftigen MMQ 5 im Siden des Plangebietes.
Die Verkehrsverbindung soll zuknftig mit Realisierung des MMQ 5 im Bereich des Stadthafens |l
ein verkehrliches Rickgrat fur die ErschlieBung bilden. Voraussetzung fiir die Umsetzung ist,
dass die bereits bestehende Unterfuhrung unterhalb des Albersloher Wegs in Hohe des
Bruckenbauwerks und der Wasserentnahmestelle aktiviert wird.

Als weitere MalRnahme wurden bereits in einem separaten Planverfahren (Bebauungsplan 541A)
die im Norden des Plangebiets an das Hafenbecken angrenzenden Flachen gesichert. Es
entstehen o6ffentliche Flachen in Form einer Flaniermeile und weiteren Fuldwegen, welche in den
Kanalseitenweg tbergehen sollen.

Neben den Ubergeordneten verkehrlichen Neuerungen erfolgt die ErschlieBung des Gebietes
folgendermalen: Das Plangebiet wird durch die Verkehrswege Am Mittelhafen, Kiesekamps
Muhle und Hafengrenzweg, die allesamt vom Albersloher Weg abgehen, an das Ubergeordnete
Stral3ennetz angebunden. Fir den nordlichen Planbereich wird die Stralle Am Mittelhafen als
primare ErschlieBungsstrale genutzt. Uber den dort angebundenen Hafenplatz wird wiederum
der Hafenweg und der Albersloher Weg angedient. Die Stral3e Am Mittelhafen verbleibt in ihrem
bisherigen StraRenbett und wird bis zur Realisierung der Verkehrstrassen in Richtung
Stadthafen 1l eine Abwicklung des Verkehrs ermdglichen. Uber die StraRe Kiesekamps Mihle
findet die HaupterschlieBung des sudlichen und Uberwiegend noch unbebauten Teils des
Plangebiets statt.

Die beiden Verbindungstrassen zwischen den StraRen Am Mittelhafen und Kiesekamps Miihle
werden je in Einrichtungsverkehr eingerichtet; die Westliche in Stid-Nord-Richtung, die Ostliche
in Nord-Sud-Richtung; der Radverkehr erhalt jeweils in der Gegenrichtung einen Schutzstreifen.
Der Radverkehr wird im Ubrigen im Mischverkehr gefiihrt. Gehwege sind ein- oder beidseitig
entlang der vorhandenen ErschlieBungsstralen im Plangebiet vorhanden.

Die Bushaltestellen ,MCC Halle Munsterland” (Linien 6, 8, S30) und ,Stadtwerke Hafen* (Linien
6, 8, 17, S30) liegen unmittelbar am Albersloher Weg und somit am westlichen Rand des
Plangebiets. Sie verkehren im 10-Minuten-Takt. Eine Anbindung an den o&ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) besteht vom weit entferntesten Punkt aus in maximal 700 m
Entfernung. In Anbetracht der gewerblichen Préagung des Gebietes und der Uberwiegend
fuBlaufigen Erreichbarkeit der nachstgelegenen Haltestellen ist eine gute Anbindung an den
OPNV dargelegt.

Erganzt wird das Verkehrsnetz fiur den motorisierten Verkehr um offentliche Flachen fir den
FuRverkehr. Diese verlaufen aul3erhalb des Plangebietes entlang des Kais am Stadthafen | bis
zum Kreuzungsbereich Stadthafen | und DEK (Bebauungsplan 541A). Zwei Stiche fihren
ausgehend von der Kaiflache zur StraRe Am Mittelhafen. Der Bebauungsplan 541 nimmt die
beiden Stiche erneut auf und sichert so, auf Grundlage der neuen Grundstiickszuschnitte, die
genaue Lage.

Am Kreuzungsbereich Stadthafen | und DEK ist durch den Bebauungsplan 541 eine Aufweitung
als offentliche Grunflache samt einer Sitzgelegenheit in Form eines Balkons Uber der
Wasserflache geplant. Auch diese Flachen dienen dem Ful3verkehr. Im weiteren Verlauf flhren,
wieder auflerhalb des Plangebietes, die Ful3- und Radwegeverbindungen dber die
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planfestgestellten Flachen des DEK als Kanalseitenweg bis zum Stadthafen ll. Zwei
Verbindungsstiche im nordostlichen Bereich des Plangebietes sichern die Durchlassigkeit
zwischen den dstlichen Kaiflachen und der StralRe Am Mittelhafen sowie zwischen den Flachen
des DEK und der neu geplanten Stral3e als Verbindung zum Stadthafen Il.

Die Blickachse der Strale Am Mittelhafen in Richtung Osten zeigt Richtung der 6ffentlichen
Grunflache, endet dort jedoch bewusst mit einer Wendemaoglichkeit mit ca. 15 m Tiefe ab der
geplanten Kante der (berbaubaren Grundstiicksflache. Eine ErschlieBung durch eine
Tiefgaragenzufahrt des nordlichen, potenziellen Gebaudes im GE (e) 2 ist somit weiterhin
ermoglicht. Dort soll der Ubergang zwischen Griin- zu StraBenraum erfolgen.

Eine gedachte Verlangerung der Kiesekamps Muhle miindet in einem Stich mit einer Breite von
5,00 Meter, die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuligéngerbereich®
ausgewiesen werden soll und der Offentlichkeit einen direkten Zugang an die Kanalkante
ermdglichen. Zudem wird damit der Anforderung der Feuerwehr entsprochen, die Uber eine
ausreichende Trasse die Zuganglichkeit zum Wasser zur Rettungs- oder Ubungszwecken
ermdglicht bekommen.

Gemal den Planungen von Wasser- und Schifffahrtsverwaltung im Rahmen der Planfeststellung
wird entlang der o6stlichen Wasserkante des DEK ein Wirtschaftsweg samt FulRweg,
Anbindungsstich an den Hafengrenzweg und der zuvor genannten Baumreihe umgesetzt (s. Abb.
4).

Die Kiesekamps Miuhle als einer der HauptzubringerstralRe in das Quartier wird in den néchsten
Jahren auf Grund der Gebietsentwicklung an Bedeutung gewinnen. Derzeit befinden sich keine
ausreichend breiten und qualitdtvollen Gehwege entlang der StralBe. Zudem befinden sich
Einrichtungselemente im Gehweg, sodass dieser nicht barrierefrei begehbar ist. Zum Zwecke
eines zukinftig funktionierenden Ausbaus, wird die StraRenverkehrsflache in Richtung Norden
vergroRert, sodass in einigen Teilen des Flurstiicks 734 der Gebaudebestand auf den passiven
Bestandsschutz verlegt wird. Somit besteht die Option, im Falle einer (bergreifenden,
verkehrlichen Umbaumaf3hahme, eine nahezu einheitliche StraRenbreite im Quartier zu
erreichen. Der Erwerb des Flurstiicks 625 durch die Stadt ware ebenso zum Zwecke eine
VergroRerung und der Weiterfiihrung der Verkehrstrasse notwendig.

Baustellenverkehr

Die Abwicklung des Baustellenverkehrs, der durch die Bautatigkeiten auf den noch freien
Grundstlicken ausgel6st wird, ist Uber die Hauptzubringerwege abwickelbar. Derzeit finden durch
das Stadthaus 4 Bautatigkeiten statt. Die weiteren Flachen, von denen zukinftig
Baustellenverkehr zu erwarten ist, lassen sich ebenfalls, wie die bereits abgeschlossene
Baustellen, Uber die gdngigen Verkehrswege ableiten.

6.3.2. Verkehrliche Untersuchung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt, um
sicherzustellen, dass das dem Bebauungsplan zu Grunde gelegte ErschlieRungskonzept und die
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umliegenden Verkehrsstral’en leistungsfahig sind. Die Ergebnisse sind im Bericht
Lverkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 541 am Stadthafen | in Manster®,

verfasst durch das Buro WVI Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH im Februar
2025 dargelegt.

Im Zuge der Untersuchung wurden Verkehrserhebungen an sieben Knotenpunkten entlang des

Albersloher Wegs sowie am Knotenpunkt Bernhard-Ernst-Strafl3e / Hafenweg / Am Mittelhafen /
Hafenplatz durchgefiuhrt (s. Abbildung 11).
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Abbildung 11: Ubersicht tiber Knotenpunkte / durchgefiihrte Verkehrserhebungen (WVI 2025: S. 9)

Die Verkehrserhebung fand wahrend einer baustellenbedingten Einbahnstral3enfliihrung auf der
Bremer Stral3e statt. Der Einfluss der Baustelle lield sich gut nachzeichnen, da die konkrete
Beeintrachtigung zum Zeitpunkt der Erhebung z.B. durch Bauphasenplane bekannt war. Die
Verkehrsmengen liel3en sich durch die Auswertung von Dauerzahlstellen zum Zeitpunkt ohne
Baustelle vergleichen. Die Z&ahldaten wurden unter Zuhilfenahme einer Modellrechnung unter
Nutzung der o.g. Daten um die Einfliisse der Baustelle bereinigt.

,Der Albersloher Weg ist im nordlichen Abschnitt zwischen Hansaring und Lippstadter Stral’e mit
rd. 18.400 - 21.600 Kfz/24h belastet. Im mittleren Abschnitt zwischen Lippstadter StraRe und
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Theodor-Scheiwe-Stral3e liegen die Belastungen bei rd. 15.400 - 17.600 Kfz/24h, im sudlichen
Abschnitt zwischen Theodor-Scheiwe-Stralle und der B51 bei rd. 19.800 Kfz/24h“ (WVI 2025, S.
13).

Innerhalb des Plangebietes ist der Hafengrenzweg im Analysefall mit rd. 500 Kfz/24h belastet.
Die Kiesekamps Muhle weist im Kreuzungsbereich mit dem Albersloher Weg eine Belastung von
rd. 3.400 Kfz/24h auf. Der StralRenzug ,Am Mittelhafen® wird mit rd. 1.000 - 1.600 Kfz/24h
belastet.

Der Nachweis der Leistungsfahigkeit erfolgt auf Grundlage der zu erwartenden
Verkehrsbelastungen (Verkehrsprognose). Zum einen st hier die allgemeine
Verkehrsentwicklung im Prognosefall 2035 und zum anderen das zu erwartende Quell- und
Zielverkehrsaufkommen fur das Plangebiet heranzuziehen.

In der allgemeinen Verkehrsentwicklung sind zunehmende Bevélkerungs- und
Arbeitsplatzzahlen, die Reaktivierung der Westfdlische Landes-Eisenbahn (WLE) zwischen
Munster und Sendenhorst, der Ausbau der B 51 bzw. der Neubau der B 481, die stadtebaulichen
Entwicklungen im Rahmen der Bebauungsplane 600, 626, 642 (MMQ 3) und 649 (vgl. Kapitel
3.2) beriicksichtigt. Ebenso ist der noch nicht beschlossene, aber in Planung befindliche und fir
dieses Vorhaben erforderliche Umbau der Bahnunterfiihrung im Bereich des Knotens Albersloher
Weg / Hansaring / Hafenstral3e / Bremer Stral3e.

Fur die Bestimmung des Quell- und Zielverkehrs wurde fur das Plangebiet eine
Bruttogeschossflache von 158.000 m? angenommen, da noch nicht alle Entwicklungen konkret
geplant sind. Im Modal Split wurde ein Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) von 49 %
fur Beschaftigte im Plangebiet und 58 % fir Burokundschaft angenommen. Insgesamt ist mit rund
6.800 Kfz-Fahrten pro 24 Stunden in Summe Utber den Quell- und Zielverkehr zu rechnen. Davon
entfallen 90 Fahrten auf den Schwerverkehr. Den grof3ten Anteil nehmen Beschaftigte mit rund
3.760 Fahrten ein. Auf den Zeitraum der Morgenspitze (08:00 Uhr bis 09:00 Uhr) fallen 790
Fahrten im Zielverkehr und 50 Fahrten im Quellverkehr. Auf die Nachmittagsspitze (17:00 Uhr bis
18:00 Uhr) fallen 540 Fahrten im Zielverkehr und 50 Fahrten im Quellverkehr.

Unter Berlicksichtigung der aufgefihrten Entwicklungen sind fir den Prognosehorizont 2035
folgende Belastung zu erwarten:

LAUf dem nordlichen Abschnitt des Albersloher Weges zwischen dem Hansaring und der
Lippstadter Strale liegt die Verkehrsbelastung im Planfall bei rd. 22.350 - 23.600 Kfz/24h. Im
Bereich zwischen Lippstadter Strale und Kiesekamps Mihle werden Belastungen von rd. 17.000
Kfz/24h erreicht. Im weiteren Verlauf des Albersloher Weges nach Stiden bis zur B51 liegt das
Verkehrsaufkommen im Planfall bei rd. 21.000 - 27.000 Kfz/24h.

Der Hafengrenzweg stellt eine Einbahnstraf3e dar und wird im Planfall mit rd. 1.700 Kfz/24
belastet. Die Kiesekamps Miuihle weist im Kreuzungsbereich mit dem Albersloher Weg eine
Belastung von rd. 7.300 Kfz/24h auf. Der StraRenzug ,Am Mittelhafen” wird mit rd. 2.150 — 3.500
Kfz/24h belastet” (WVI 2025, S. 23).

Im Plangebiet zeigen sich im Vergleich zum Analysefall ausschlie3lich Zunahmen der
Verkehrsbelastungen.
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Abbildung 12: Belastungsveranderung zwischen Analysefall und Prognosefall (WVI 2025: S. 25)

Fur die Bewertung der Verkehrsqualitdt werden die malRRgebende Wartezeit und
Qualitatsstufen im Verkehrsablauf gemal? HBS (Handbuch fiur die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen (FGSV) Koln,
2015) herangezogen. Die Einteilung erfolgt in den Stufen A bis D als leistungsfahige Stufen und
E und F als nicht leistungsfahige Stufen.

Die Knotenpunkte 02, 03, 04, 06, 07 und 08 werden sowohl fir den Kfz-Verkehr als auch fir den
Radverkehr (Beurteilung fir den Radverkehr nur an signalisierten Knoten mdglich) als
ausreichend leistungsféahig eingestuft, d.h. alle Knotenpunkte weisen eine Qualitatsstufe von D
oder héher auf. Einzige Ausnahme ist Knotenpunkt 03. Hier ist fiir den Radverkehr bereits eine
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Qualitatsstufe von E feststellbar. Auch nach Umsetzung des Bebauungsplanes 541 wird eine
Qualitatsstufe von E erreicht. Die Planung 16st hier keinen neuen Konflikt aus.

Voraussetzung fur die Leistungsfahigkeit der sechs Knotenpunkte ist laut Gutachten eine
Optimierung der Signalprogramme an allen signalisierten Knotenpunkten, auch um Riickstau zu
vermeiden, der bis zu den jeweils nachstgelegenen Knotenpunkten reichen kann.

Knotenpunkt 01 erreicht mit einem optimierten Signalprogramm im Planfall in der Morgenspitze
eine Qualitatsstufe von F fir den Kfz-Verkehr und E fir den Radverkehr. Diese Stufen sind
bereits jetzt erreicht. In der Nachmittagsspitze wird eine Qualitatsstufe von F fur den Kfz-Verkehr
und D fir den Radverkehr erreicht. Die Qualitatsstufe fiir den Radverkehr kann sich durch das
optimierte Signalprogramm verbessern, die Stufe fir den Kfz-Verkehr liegt im Analysefall
ebenfalls bereits bei F. Die derzeitigen Leistungsfahigkeitsdefizite sind bereits bekannt. Es liegt
eine Machbarkeitsstudie zum Umbau des Knotenpunktes vor. Die Vorzugsvariante wird derzeit
noch ermittelt. Im Rahmen des Gutachtens wurde eine der in der Machbarkeitsstudie
aufgefuhrten Varianten beispielhaft untersucht. Im Ergebnis kdnnen alle Qualitatsstufen auf D
angehoben werden. Der Umbau des Knotenpunktes wird auf3erhalb des Planverfahrens geregelt.

Knotenpunkt 05 erfahrt durch im Planfall eine deutliche Verschlechterung. In der Morgenspitze
negativiert sich die Qualitat fur den Kfz-Verkehr von C auf F. Fur den Radverkehr ist bereits jetzt
die Stufe E erreicht. In der Nachmittagsspitze verschlechtert sich die Qualitat fir den Kfz-Verkehr
von C auf D, wobei Stufe D noch leistungsfahig ist, sich jedoch ein Riickstau bilden kann. Fir den
Radverkehr bleibt es bei Stufe D. Ein leistungsfahiges Signalprogramm zur Verbesserung der
Verkehrsqualitat in der Morgenspitze lasst sich laut Gutachten nicht entwerfen. Erforderlich wére
stattdessen die Realisierung einer Rechtsabbiegespur auf die Stralle Kiesekamps Mihle. Es
konnte eine Verbesserung von D fir beide Spitzenstunden erreicht werden. Eine
Rechtsabbiegespur kommt jedoch aufgrund der derzeitigen Bautatigkeit durch das Stadthaus 4
und dadurch fehlenden Flachen zur Erweiterung der Verkehrsflache nicht in Betracht.

Als Alternatividsung wird eine Umleitung von rund 33 % des Kfz-Verkehrs in der Morgenspitze
vorgeschlagen vom Rechtsabbieger auf den Linksabbieger vorgeschlagen. Das Plangebiet kann
dann Uber die StralRen Am Hawerkamp und Hafengrenzweg erreicht werden. Insgesamt ergibt
sich eine Zeiteinsparung von 5 Minuten. Da es trotz Umleitung einen Riickstau bis in den Knoten
06 geben kann, ist eine Optimierung der Signalprogramme erforderlich. Fir die Wirksamkeit der
Koordinierung und die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Knotenpunkten auf dem
Albersloher Weg wird eine zuséatzliche Mikrosimulation empfohlen. Ohne die Alternativroute weist
die Untersuchung keinen leistungsfahigen Verkehrsablauf aus. Der Vorschlag héatte zur
Konsequenz, dass die derzeit geschlossene Unterfihrung des Albersloher Wegs in Verlangerung
der PlanstralBe getffnet werden musste (s. Abb. 13).

Die Verlagerung des morgendlichen Kfz-Verkehrs geht zu Lasten des Ful3- und Radverkehrs.
Der Knotenpunkt ist aber mit 10 Personen im Ful3- und Radverkehr in den Spitzenpunkten sehr
schwach belastet. Fur die Alternativroute spricht zudem die Erhéhung der Verkehrssicherheit fur
den Fuf3- und Radverkehr.
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Abbildung 13: Anbindung des Plangebietes Uber die Strale Am Hawerkamp als Alternativroute in
der Morgenspitze (WVI 2025: S. 49)

Insgesamt zeigt sich, dass durch Umsetzung verschiedener Malinahmen eine ausreichende
Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur nachgewiesen werden kann. Zur Foérderung des
Umweltverbunds schlagt das Gutachten darlber hinaus vor, Buslinien zukinftig mittels
verkehrsabhangiger Steuerung priorisiert abzuwickeln.

Die Aussagen des Gutachtens werden als plausibel erachtet. Eine Umsetzung der MaRnahmen
zur Herstellung einer leistungsfahigen Verkehrsinfrastruktur kann gewahrleistet werden. Die
durch die Planung entstehenden Neuverkehre kénnen auch in Anbetracht der weiteren
Verkehrsentwicklung im Untersuchungsraum aufgenommen werden. Der Umbau des
Knotenpunktes 01 wird aul3erhalb des Planverfahrens verfolgt.

6.3.3. Verkehrsflachen

Das vorgesehene Erschliel3ungskonzept wird (iber den Bebauungsplan planungsrechtlich gemaf3
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert. Die StraBen Am Mittelhafen, Kiesekamps Muihle und
Hafengrenzweg weisen Breiten zwischen etwa 12 m und 14,50 m auf. Die Verbindungsstiche
zwischen Am Mittelhafen und Kiesekamps Miihle werden in einer Breite von 10,50 m festgesetzt.
Der Bebauungsplan sichert mit Fahrbahnbreiten von 550 m bis 6,50 m den Bestand und
erm@glicht Begegnungssituationen gewerblicher Verkehre. Die konzipierte Planstra3e mit einer
Breite von 15,50 m wird als Ubergang zum Stadthafen Il zukiinftig, mit Entwicklung des MMQ 5
und den dort neu strukturierten Flachen des Hawerkamps, den Anschluss in Richtung Stden
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ermoglichen. Der Geltungsbereich ist somit tUber eine Offentlich gesicherte und gewidmete
StralRenverkehrsflache erschlossen.

6.4 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist tiber die bereits bestehende technische Infrastruktur
gesichert. Die Entwasserung erfolgt Giber das Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Gber die
Schmutzwasserkanalisation im Albersloher Weg im Hansaring an die Mischwasserkanalisation
angeschlossen, die das Schmutzwasser tUber das Hauptpumpwerk Gartenstraf3e zur Behandlung
in die Hauptklaranlage leitet. Das stadtische Regenwasserkanalnetz mundet in die
Regenwasserbehandlungs- und Regenrickhalteanlage am Gasometer 6stlich der B 51, im
weiteren Verlauf erfolgt die Einleitung in den Honebach.

6.5 Geh,- Fahr- und Leitungsrechte

Im dstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich, in Verlangerung der Verkehrstrassen Am
Mittelhafen, Kiesekamps Muhle sowie des Hafengrenzwegs weiterfiihrende Achsen zum DEK.
Die nordlichste endet mit dem Beginn der 6ffentlichen Griunflache, wohingegen der zweite Stich
als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen ist. Sudlich, in Verlangerung der Stral3e
Hafengrenzwegs, wird dieses Motiv durch Festsetzungen einer Flache, die mit Geh-, Fahr,- und
Leitungsrechten fur die Offentlichkeit nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB aufgenommen. Diese soll
durch die Offentlichkeit begangen und befahren werden konnen. Sie dient nicht dem
stadtebaulichen Motiv der Durchlassigkeit, sondern ermdglicht den neuen Baufeldern eine
ErschlieBungsseite, beispielsweise als Liefer- oder Tiefgaragenzufahrt. Die zweite Flache
Uberdeckt die Dikertrasse der Stadtwerke mit einem Querschnitt von 5,00 m. Es soll gesichert
werden, dass der Diker von ober- sowie unterirdischer Bebauung freigehalten wird, dennoch
zwecks fuBlaufiger Erreichbarkeit der inneren Bereiche von der Offentlichkeit begangen werden
kann. Somit wird die stdliche Trasse im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungstrager (Stadtwerke) gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belegt.

Mit der Festsetzung werden die nachgehend privatrechtlich zu treffenden Vereinbarungen zu
Baulasterklarungen oder Erklarungen zu einer Grundbucheintragung bereits planungsrechtlich
aufgezeigt.

6.6 Grunflachen /Begrinung

Als ehemalige Keimzelle industrieller Entwicklung in Minster blieb in der Vergangenheit die
Etablierung von Grinflachen oder die Anpflanzung von Bdumen nahezu unbertcksichtigt. Durch
den Transformationsprozess des Areals, die wachsenden Herausforderungen durch
Versiegelung, Klimaschutz und Klimaanpassung sowie Starkregenereignisse ist es relevant, auch
Gewerbegebiete, besonders in prominenter Stadtlage, mit neuen Potenzialflichen zur
Etablierung von Grinstrukturen zu versehen.
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Quartiershezogene Strukturen

In dem Bereich der bereits genannten Hafenspitze, ist die Errichtung einer Offentlichen
Griunflache mit dem Ziel vorgesehen, einen fir die Blrgerinnen und Burger frei zuganglichen,
konsumzwangfreien Ort zu schaffen. Die ,griine Hafenspitze® ist eines der zentralen Ergebnisse
aus dem Werkstattverfahren, welches im Jahr 2022 zur Entwicklung neuer Stadtquartiere am
Kanal durchgefihrt wurde und an dem neben Politik, Verwaltung und Expertinnen und Experten
verschiedener Fachdisziplinen, auch die breite Offentlichkeit beteiligt war. Gemiindet ist dieser
Prozess in dem sogenannten Perspektivplan (Ausschnitt s. Abb. 1). Dem Ziel, einen dauerhaften
Aufenthaltsraum zu schaffen, wird mit der Festsetzung im Bebauungsplan als offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und einer ungefahren GroRe von ca. 8.000 m?
entsprochen. Der Freiraum besticht durch seine Lage, soll neue Qualitaten in dem stark
versiegelten Hafenbereich anbieten und zugleich die Aufenthaltsqualitat durch Grinstrukturen
und Freizeitnutzungen im offentlichen Raum starken.

Ein Balkon an der Wasserkante soll das Element Wasser erlebbar machen und zum Verweilen
einladen. Die Grinflache soll unmittelbar an den landschaftsarchitektonischen Entwurf zur
stidlichen Kai- und Flanierflache im Stadthafen | anschlieRen und als Gelenk den Ubergang in
Richtung Suden, entlang des DEK vermitteln. Eine lickenlose Begehung der Wasserkante in
Richtung Stadthafen Il soll gewéhrleistet werden.

Der Weber-Elskes-Kran als eine Art Landmarke (ehem. Portaldrehkran der Firma Weber) soll als
Reminiszenz an die historische Nutzung des Areals im Bereich der Hafenspitze, in der
unmittelbaren Umgebung seines urspriinglichen Standortes, aufgestellt werden. Derzeit befindet
sich der Kran im Eigentum der Stadtwerke Munster und lagert auf einem Grundsttick stdlich der
Stralle Am Mittelhafen. Mit Hilfe der gewahrten Stadtebauférdermittel soll der Kran restauriert
werden und im Anschluss daran einen neuen, reprasentativen Standort erhalten.
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Abbildung 14: Auszug Perspektivplan (FSW Dusseldorf: 2022, bearbeitet Stadt Minster: 2025)

Im Rahmen der Planfeststellung sowie des damit verbundenen Landschaftspflegerischen
Begleitplans angedachten, alleeartigen Anpflanzungen von Baumen entlang der Kanalbetts (vgl.
Abb. 4), wird ein begrintes Band in Richtung Stadthafen Il ermdglicht. Somit kann gewahrleistet
werden, dass die bereits erwéhnte Wegeverbindung, beginnend vom Stadthafen 1, Uber die
geplante griine Hafenspitze in Richtung Stden weitergefiihrt wird. Wie bereits im Kapitel 3.2
ausgefuhrt, wird durch den Ausbau des DEK eine Verbreiterung des Kanalbeckens erzielt, was
wiederum dazu fuhrt, dass sich die Uferlinie zuklnftig um einige Meter verbreitert.

Begrinungspflicht Grundstiicke

Innerhalb der Gewerbegebiete sind 10 % der Grundsticksflache ebenerdig und dauerhaft zu
begriinen. Hiermit wird im gewerblich gepragten Gebiet ein Mindestmall an ©kologischen
Ansprichen erfillt. Das Sondergebiet Heizkraftwerk ist von dieser Regelung ausgenommen, um
zukunftige funktionale Anforderungen an die Flache nicht einzuschranken. Die privaten
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Grundstucksbereiche aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind gemafR der
Ausweisung als Rasenflache, ergénzt mit standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen und zu
erhalten. Hierdurch soll eine flachendeckende Versiegelung verhindert und das Gewerbegebiet
punktuell aufgelockert werden.

Dach- und Fassadenbegrinung

Auf den neu zu errichtenden Gebauden ist eine Dachbegriinung zu realisieren. Die Dachflachen
sind fachgerecht und vollflachig mit mindestens 0,10 m begriinbarem Substrat zu bedecken und
mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausnahmen hiervon sind fir technische Anlagen, wie beispielsweise Aul3engeréte
von Warmepumpen oder Klimaanlagen zulassig. Grundlage ist der Beschluss des
Hauptausschusses, dass in neuen Bebauungsplanen eine mindestens extensive Dachbegriinung
fur Bauten mit Flachdéachern (<15° Dachneigung) festzusetzen ist (s. V/0531/2020) ist. Dies wirkt
sich positiv auf das Kleinklima (Minderung des Aufheizeffekts), die Verzégerung des
Niederschlagswasserabflusses und den Lebensraum fiir Insekten aus. Ein positiver Nebeneffekt
kann auf Seiten der  Grundstickseigentimer eine Einsparung bei  der
Niederschlagswassergebihr sein. Erganzend zu den Dachflachen sind auch Begrinungen von
Teilbereichen der Wandflachen mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen im
Plangebiet festgesetzt. Der von der Stadt Minster erarbeitete Leitfaden Klimagerechte
Bauleitplanung Minster dient hier als Grundlage (s. V/0123/2023).

Einfriedungen und Stellplatze

Die Pflicht zur Herstellung von Einfriedungen in Form von Hecken tragt ebenso dazu bei, dass
entlang der Verkehrsflachen und an den seitlichen Grundstlicksgrenzen begriinte Zonen
entstehen. Durch die Moglichkeit auch Zaune und Mauern als Einfriedung in Kombination mit
Heckenpflanzungen zu nutzen und der gleichzeitige Verzicht Einfriedungen in der maximalen
Hohe zu steuern, soll den sicherheitsrelevanten Belangen der gewerblichen Betriebe Rechnung
getragen werden. Hiervon ausgenommen ist das Sondergebiet Heizkraftwerk, da dort
schitzenswerte und systemrelevante Nutzungen untergebracht sind.

Um die direkte Zugéanglichkeit und Nutzbarkeit der Wasserflachen nicht zu unterbrechen, wird im
Plan ausgeschlossen, dass Einfriedungen entlang der wasserseitigen Grundstiicksgrenzen
entstehen. Dies betrifft die Grundstiicke im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches entlang
des Stadthafen | sowie im stdostlichen Bereich die Grundstiicke am DEK.

Fur Stellplatzanlagen ist die munstertypische Festsetzung aufgegriffen, dass fir
Sammelstellplatze je 6 angefangener Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist, um eine Gliederung
bzw. Eingriinung zu gewébhrleisten.

Insgesamt konnen mit den getroffenen Festsetzungen die kleinklimatischen und gestalterischen
Verhaltnisse im Geltungsbereich zum Status-quo verbessert und dem Ziel eines qualitativen,
urbanen Gewerbestandorts mit geeigneten Griin- und Freirdumen entsprochen werden.
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6.7 Solarenergienutzung auf Dachflachen

Auf den Dachern der Neubauten sind auf mindestens 50 % der Grundflache Photovoltaik-Anlagen
(PV-Anlagen) zu installieren. Hiermit wird dem Ratsbeschluss (vgl. V/0319/2022) vom 14.06.2022
Rechnung getragen. Photovoltaik-Anlagen sind auf dem Flachdach zusatzlich zu der
festgesetzten Dachbegriinung zu installieren. Um eine flachige extensive Dachbegriinung zu
ermoglichen, ist die PV-Anlage innerhalb der Dachbegrinungsflache aufzustadndern und
unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. Die Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik-
Anlagen ist effizient — denn Dachbegriinungen halten die Temperaturen auf dem Dach niedrig,
wodurch sich die Leistung von Photovoltaikmodulen in Kombination mit Dachbegrinungen
erhoht.

6.8 Werbeanlagen

Der Bebauungsplan regelt mit dem Ausschluss von bewegtem und wechselndem Licht, den
Begrenzungen von auskragenden Werbeanlagen sowie der Regulierung von freistehenden
Werbeanlagen den grundsatzlichen Umgang mit Werbeanlagen sowie dessen Grdol3e. Mit diesen
Festsetzungen soll die Gestalt der Bebauung gewahrt, eine Beeintrachtigung des Stadtbildes
vermieden werden und in einem mafvollen GréRenverhaltnis ausgebildet werden kdnnen.
Insbesondere entlang der reprasentativen Flachen entlang der pragenden Verkehrsachse des
Alberloher Wegs sowie zu den Wasserseiten (Stadthafen | und DEK) sollen durch die
Festsetzungen Werbeanlagen mit einem stérenden und dominierenden Charakter vermieden
werden. Mit diesen Steuerungen wird der stadtebaulich exponierten Lage mit besonderen
gestalterischen Anspriichen entsprochen. Die Architektur der Gebdude und die angrenzenden
Offentlichen R&ume sollen in den Vordergrund treten und Werbung zuriickhaltend integriert
werden.

6.9 Immissionsschutz

Bereits im Kapitel 6.2.2 wurde das Thema des Larmschutzes in Form der Larmkontingentierung
naher erlautert. Nachfolgend wird aufgezeigt, welche Larmemittenten auf das Plangebiet
einwirken, bzw. auch inwieweit durch das Vorhaben Larm verursacht wird. In diese Betrachtung
ist neben dem StraRenverkehr auch die Betrachtung des Schienenverkehrs als auch der
Binnenschiffverkehr des Dortmund-Ems-Kanals betrachtet worden.

Es zeigt sich, dass im Tagbereich insbesondere der Nahbereich des Albersloher Wegs durch
Verkehrslarm beeintrachtigt ist. Die fir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte von 65
dB(A) werden parallel zum Albersloher Weg bis in eine Plangebietstiefe von ca. 30 m Gibertragen.
Der Ublicherweise in der Nachtzeit absinkende Verkehrsgerduschpegel bleibt aufgrund des
Schienenverkehrs aus. Dies fiihrt dazu, dass im Nachtzeitraum die fir Gewerbegebiet geltenden
Orientierungswerte von 55 dB(A) im Nahbereich des Albersloher Wegs ebenfalls Gberschritten
werden. Entsprechend werden zur Wahrung gesunder Aufenthaltsverhdltnisse innerhalb des
Plangebiets Larmminderungsmaflnahmen festgesetzt.
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Aufgrund der bestehenden Bebauungsstruktur in direktem Ubergang und der stadtebaulichen
Wirkung wird von aktiven Larmschutzmafnahmen in Form einer Larmschutzwand Abstand
genommen.

Als passive LarmschutzmalRnahme zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch Gewerbe und
Verkehr werden Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile der Gebaude
festgesetzt. Hierzu sind in der Plandarstellung die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des
erforderlichen Schalldammmalf der Aul3enbauteile festgesetzt. So missen bei der Errichtung
oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen Dbestimmt sind, die entsprechenden Schallschutzanforderungen an den
Aul3enbauteilen umgesetzt werden.

Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlafzimmer), in denen der Aul3engerduschpegel
Uberschritten wird, sind zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung
auszustatten.

Das Larmgutachten basiert auf einer freien Schallausbreitung. Von diesen Festsetzungen kann
entsprechend abgewichen werden, wenn im Rahmen eines gutachterlichen Einzelnachweises
nach DIN 4109 ermittelt wird, dass aufgrund von vorgelagerter Baukorper oder sonstiger
baulicher Anlagen eine verminderte Larmbelastung entsteht aus der geringere Anforderungen an
den Schallschutz resultieren.

Um die Entwicklungsmoglichkeiten des Heizkraftwerkes am Standort im Hafen zu sichern und
um eine geordnete Entwicklung bei den Gewerbebetrieben im Gebiet zu gewdahrleisten, wurde
eine detaillierte Larmkontingentierung der Teilflachen im Gebiet durchgefiihrt. Der potentielle und
vorhandene Larm durch Gewerbeflachen auf3erhalb des Gebietes, wird bei der Kontingentierung
als Larmvorbelastung mitbertcksichtigt. Fur die vorhandenen mafgeblichen Immissionsorte in
der Nachbarschaft des Plangebietes wird die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
wahrend der Tageszeit (6 bis 22 Uhr) eingehalten. Im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) wird dies bei
den Immissionsorten an den Bestandsbebauungen ebenfalls prognostiziert. Lediglich an den
Immissionsorten beim geplanten Urbanen Gebiet Ostlich des Dortmund-Ems-Kanals (MMQ 3)
werden geringflgige Uberschreitungen ermittelt. Inwieweit die festgesetzte
Emissionskontingentierung die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet steuert und die
Schutzanspriiche der umgebenden schutzbediirftigen Nutzung insbesondere der Wohnnutzung
sicherstellt, ist bereits in Kapitel 6.2.2 dargestellt.

Im Plangebiet selbst gibt es eine Vielzahl von Biro- und Verwaltungsnutzungen oder
produzierende Betriebe, die Verkehre auslésen und wiederum auf die umliegenden
Verkehrstrassen einwirken. Besonders der Albersloher Weg sowie der Hafenweg sind die
Verkehrswege, die die abgehenden Verkehre des Plangebiets aufnehmen. Durch die noch freien
Grundsticke im Plangebiet und die Ausweisung von neuen Gewerbeflachen ist mit einer
Zunahme der Verkehre und damit die Zunahme von Stral3enverkehrslarm zu rechnen. Die
Betrachtung dessen ist mit in das Larmgutachten eingeflossen und entsprechend bericksichtigt.

Der DEK, der die Ostliche Spange des Geltungsbereiches bildet, pragt die Larmauswirkungen,
die vom Binnenschifffahrtsverkehr ausgehen. Zu Grunde gelegt wurden im Larmgutachten die
Daten des Verkehrsberichts der Wasserstral3en und Schifffahrtsverwaltung aus dem Jahr 2023.
Diese Daten sind in die Betrachtung des Gesamtverkehrslarms mit eingeflossen.
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Fazit Immissionsbelastung

Durch die festgesetzten Emissionskontingente wird sichergestellt, dass an den maf3gebenden
Immissionsorten die anzustrebenden Immissionswerte von allen Anlagen zusammengerechnet
eingehalten werden (Summenwirkung). Es wurde eine Larmkontingentierung nach DIN 45691
erarbeitet, also eine auf den entstehenden Immissionen basierende Emissionskontingentierung.

Nach MalRgabe der Festsetzungen erfolgt durch die Emissionskontingentierung eine Vermeidung
erheblicher negativer Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bereits am Ort der
Entstehung der Larmemissionen. Vielmehr ist von einer vorhandenen Grundbelastung durch die
Uberregionalen StralR3enverkehrsachsen auszugehen, die sich durch das Plangebiet nicht
wahrnehmbar andert. Der Konflikt durch die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist in die
Abwagung mit einzubeziehen und im weiteren Verfahren durch geeignete SchutzmafRnahmen zu
heilen.

6.10 Kampfmittel

Bei Baugrubenaushub tiefer als 3,00 Meter wird eine systematische Absuche/Sondierung der
ausgehobenen Baugrube erforderlich. Bei Verlegung von Kabeln und Leitungen ist der Kabel-
bzw. Leitungsgraben zuziiglich einer Machtigkeit von einem Meter nach moglichen Kampfmitteln
abzusuchen. Sofern Ramm-/ Bohrarbeiten (z. B. Bohrpfahlgriindung) ausgefuhrt werden, hat eine
vorhergehende Sicherheitstiberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu erfolgen. In
den Bebauungsplan wird zudem ein entsprechender Hinweis aufgenommen: Weist bei der
Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBBergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstdnde oder Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu verstandigen.

6.11 Altlasten / Altstandorte

Im Plangebiet finden sich aufgrund der historischen gewerblichen und industriellen Nutzungen
verschiedene Altstandorte, Altlastenverdachtsflachen und Altlasten-Flachen — diese sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplans entsprechend gekennzeichnet. Die diesen Flachen zu
Grunde liegende Erkenntnislage stellt die zukinftigen dort zulassigen Nutzungskategorien
gleichwohl nicht in Frage. Uber die Signalwirkung der Kennzeichnung werden
Untersuchungserfordernisse im Baugenehmigungsverfahren im Zuge der konkreten
Projektplanungen soweit erforderlich angesto3en. Entsprechende Regelungen fiir den Umgang
bei Erdarbeiten sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

6.12 Denkmalschutz / Arch&ologie

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Ein Hinweis auf den Umgang bei moglichen
zukunftigen Fundstellen wird im Bebauungsplan aufgenommen.
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Baudenkmaler

Gemald der Baudenkmalliste der Stadt Minster sind die Gebaude Am Mittelhafen 10
Baudenkmadler. Dabei handelt es sich um die Hafenspeichergebdude des ehemaligen
Flechtheimspeichers sowie den ehemaligen Rhenusspeicher.

7. Klimaschutz und Klimaanpassung

Der von der Stadt Minster erarbeitete Leitfaden Klimagerechte Bauleitplanung Munster gibt
mehrere Prufkriterien und Festsetzungsvorschlage vor, die dem Klimawandel entgegenwirken
und seine Auswirkungen auf das Plangebiet mindern sollen. Sie werden nachfolgend hinsichtlich
ihrer Umsetzbarkeit im anstehenden Bebauungsplan betrachtet:

Die im Leitfaden empfohlene Nutzungsdurchmischung lasst sich nur bedingt erreichen, da das
Gebiet eines auf gewerbliche Nutzungen spezialisierter Standort war und auch in Zukunft das
Angebot flir Gewerbeflachen aufrechterhalten werden soll. Eine weitreichende Verbesserung der
Bestandssituation zum Planzustand kann jedoch die Etablierung einer 6ffentlichen Grunflache
sein, die mit ca. 8000 m? einen positiven Einfluss fir das Quartier hat. Das Areal ist laut
stadtischem Umweltkataster nicht als Kaltluftentstehungsgebiet, - leitbahn oder
Beluftungskorridor vermerkt. Ohnehin ist bei der Lage am Wasser, bei den Baufeldern und bei
der Hohe der Gebaude nicht von einer sperrriegelartigen Wirkung auszugehen. Durch den bereits
bestehenden hohen Versiegelungsgrad des Areals beschrankt sich die neue
Flacheninanspruchnahme auf wenige Grundstiicke. Die potenziellen Baukorper sind
flachensparsam mehrgeschossig vorgesehen und kompakt angeordnet. Die Gebaudedéacher
sollen klimagerecht gestaltet werden, indem Festsetzungen zur Dachbegriinung getroffen
werden. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Eingriinung des Areals in Form von
Heckenpflanzungen sowie zum Baumbesatz auf Stellplatzen, wodurch u.a. klimabegiinstigende
Effekte erwartet werden. Fir die neuen Flachdachgebéude ist eine PV-Pflicht festgesetzt, zu
denen aufgrund der Gebaudeabstande und -hdéhen auch keine gegenseitige Verschattung
erwartet wird. Dies ist im Einzelfall und im Genehmigungsverfahren detailliert zu prifen.

Die Starkregengefahrenkarten (vgl. V/0319/2022) lassen in ihren unterschiedlichen Szenarien
erwarten, dass sich bei Extremst-Regen Niederschlagswasser auf dem Albersloher Weg/
Kiesekamps Mihle sowie auf dem Hafengrenzweg aufstaut. Die zuletzt genannte Verkehrsflache
wird jedoch im Zuge der Kanalsanierung sowie des Projektes des separaten
Bebauungsplanverfahrens Nr. 649 angepasst.®

3 (https://www.stadt-muenster.de/wasser/starkregengefahrenkarten)
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8. Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 18,7 ha 100 %
Offentliche Verkehrsflache 2,37 ha 12,69 %
Bauflachen (GE und GE (e)) 11,45 ha 61,24 %
Bauflachen (SO Heizkraftwerk) 4,13 ha 22,13 %
Versorgungsflachen 0,03 ha 0,15%
Offentliche Grinflache 0,71 ha 3,79%

Tabelle 2: Flachenbilanzierung (Stadt Minster: 2025)

9. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaf § 2a BauGB

9.1 Rahmen der Umweltprufung

Die in der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im nachfolgenden Umweltbericht dargelegt. Maf3stab fir die Bewertung
der Umweltauswirkungen sind die im Baugesetzbuch sowie in den einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Im vorliegenden Umweltbericht wird unter Berticksichtigung der Anlage 1 zum BauGB zunéchst
die Bestandssituation der zu betrachtenden Schutzgiiter dargestellt (Basisszenario).

Mittels einer Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
werden mogliche erhebliche Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet sowie
Moglichkeiten zur Minderung bzw. Vermeidung dargelegt.

Fur die Belange des Immissionsschutzes und des Artenschutzes ful3t der Umweltbericht auf den
Ergebnissen folgender Fachgutachten:

- Immissionsschutz-Gutachten: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
Bauleitverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 541.1 der Stadt Minster (Normec Uppenkamp:
2025)

- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 541 am Stadthafen | in
Munster (WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH:
2025)

- Brutvogelerfassung B-Plan 541.1 (Schwartze, M.: 2015)

- Faunistisches Fachgutachten Minster Modell Quartier (MMQ 3) (Gunner Schliter:
2023)

9.2 Kurzdarstellung der Planung

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf Teile des bestehenden Bebauungsplans Nr. 401, die
bereits eine gewerblich-industrielle Nutzung und eine entsprechende verkehrliche Erschliel3ung
des Plangebiets zum Ziel hatten.
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Im vorliegenden Bebauungsplan erfolgt analog zum Masterplan Hafen eine Neuausrichtung der
gewerblichen Strukturen. Hierbei ist bewusst eine Untergliederung in verschiedene gewerbliche
Bereiche vollzogen worden, um den spezifischen Gegebenheiten der Teilbereiche gerecht zu
werden.

Im Bereich sudlich des Stadthafens werden beidseits der Stralle Am Mittelhafen bestehende
Industriegebietsflachen kinftig als Gewerbegebiete ausgewiesen. Die Veranderungen von Gl zu
GE auf den Flachen mit Entwicklungspotenzial in unmittelbarer Wasserlage am Kanal und Hafen
schranken die dort heute ausgetbten Nutzungen nicht ein.

Die Flachen entlang der Kaiflachen des Stadthafens |, die gewerbliche Flache westlich des DEK
und sudlich der Hafenspitze, sollen als eingeschrénkte Gewerbegebiete umgesetzt werden.
Diese Flachen in Wasserlage werden als hochwertige gewerbliche Blrostandorte und
eingeschrankt produzierende Gewerbeflachen eingestuft.

Im Juni 2024 wurde ein Aufstellungsbeschluss fir den investorenfinanzierten
Angebotsbebauungsplan Nr. 649 Albersloher Weg / Hafengrenzweg gefasst, der die Flachen der
sudlichsten Spitze, also unmittelbar angrenzend an den Albersloher Weg und den DEK, umfasst.
Das Ziel ist es, drei Gebaudekomplexe mit schwerpunktmafigen Gewerbenutzungen in Form von
Hotel und Blro zu schaffen. Der Geltungsbereich des gegenwartigen Bebauungsplans lberlagert
im ersten Schritt die Flachen mit Verkehrsflache sowie als Gewerbegebietsflache. In der Abfolge
wird der Bebauungsplan Nr. 541 zuerst zur Rechtskraft gebracht und im spéateren Verfahren durch
die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 649 in einigen Teilen Uberlagert und gleichzeitig
aufgehoben.

Im Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO ist der Betrieb eines Heizkraftwerks zur Erzeugung von
elektrischer Energie und Fernwarme einschlie3lich notwendiger Zubehotrbauten, Lagerflachen
und Anlagen fir den Betrieb mit Brennstoffen, Umschlags- und Transportanlagen sowie den
dazugehoérigen notwendigen untergeordneten Sozial-, Verwaltungseinrichtungen und
Nebenanlagen zuldssig. Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ist eine Konkretisierung der
Anlagennutzung durch eine Emissionskontingentierung notwendig. Als maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die Gewerbegebiete, die Sondergebiete und Heizkraftwerk eine
GRZ von 0,8 festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird die Hafenspitze gemafll dem Perspektivplan von einer industriellen
Nutzung in eine Freizeit- und Erholungsnutzung umfunktioniert. Dies schlagt sich in der
Festsetzung als 6ffentliche Grinflache nieder.

Fur die Umstrukturierung des Hafengebietes im Sinne des Masterplans Stadthafen ist die
Neuerrichtung und Umstrukturierung verschiedener Verkehrsflachen notwendig. Im Plangebiet
betrifft es die Vorbereitung fur die zukinftige Neukonzipierung einer Verkehrsverbindung parallel
zum Kanal, die neben der ErschlielRung des Vorhabens ,3-Schwestern® auch die Zuwegung zum
Stadthafen Il als Ziel hat. Voraussetzung fir eine Anbindung an das Gebiet MMQ 5 ist, dass die
bereits bestehende Unterfihrung unterhalb des Albersloher Wegs in Hohe des Briickenbauwerks
und der Wasserentnahmestelle reaktiviert wird.

Das Plangebiet wird durch die Verkehrswege Am Mittelhafen, Kiesekamps Mihle und
Hafengrenzweg, die allesamt vom Albersloher Weg abgehen, an das iibergeordnete StralRennetz
angebunden.

Ergadnzt wird dieses Verkehrsnetz um Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung als FuRgangerbereich (Bebauungsplan Nr. 541A). Diese fuihren entlang des
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Kais am Stadthafen | bis zum Kreuzungsbereich Stadthafen | und DEK. Der Bebauungsplan Nr.
541 nimmt die beiden Stiche, abgehend von der Kaiflache in Richtung Siden in das Plangebiet
erneut auf und sichert so, auf Grundlage der neuen Grundstlickszuschnitte, die genaue Lage.

Am zuvor genannten Kreuzungsbereich findet eine Aufweitung als offentliche Grinflache samt
einer Sitzgelegenheit in Form eines Balkons am Wasser statt. Im weiteren Verlauf fihren die Ful3-
und Radwegeverbindungen Uber die planfestgestellten Flachen des DEK als Kanalseitenweg bis
zum Stadthafen II.

Das Untersuchungsgebiet der Umweltprifung entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans einschlie3lich des potentiell betroffenen Umfeldes und befindet sich im Bereich
des Stadthafens | (Hafensidseite). Das Plangebiet ist Uberwiegend durch die ehemalige
Hafennutzung und die angrenzenden Gewerbebetriebe und Blrogebédude gepragt. Einzelne
Flachen liegen zurzeit brach. Gleisanlagen durchziehen noch heute die Flachen parallel zum
Stadthafen 1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 18 ha. Er wird im
Norden durch den Stadthafen I, im Stiden und Westen durch den Albersloher Weg (B 51) und im
Osten durch den DEK begrenzt.

9.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens
ergeben sich insbesondere aus den Grundsatzen und den ergdnzenden Vorschriften zum
Umweltschutz im BauGB Umweltschutzziele. Dartiber hinaus sind nachfolgende fachgesetzliche
Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes zu bericksichtigen:

Schutzgut Quelle Aussage
Mensch Baugesetzbuch / Bertcksichtigung der Belange des
Bundesimmissionschutzgesetz Umweltschutzes sowie der Freizeit und
inkl. Verordnungen Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere der

Vermeidung von Emissionen. Schutz
der Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich der
Entstehung von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Geréausche,
Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).
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Technische Anleitung zum
Schutz gegen L&rm - TA LArm

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge.

DIN 18005-1 Schallschutz im
Stadtebau

Als Voraussetzung fur gesunde
Lebensverhaltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz ~ notwendig,  dessen
Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MafRnahmen in Form
von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll.

Pflanzen und
Tiere

Bundesnaturschutzgesetz
(Eingriffsregelung i.V.m. den
Regelungen des BauGB)

Natur und Landschaft sind aufgrund
ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln, und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) die
Biologische Vielfalt zu bericksichtigen
ist.

FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch
Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen. Schutz und
Erhaltung samtlicher wildlebender,
heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz inkl.
Bundesbodenschutzverordnung

Ziele des BBodSchG sind der
langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum  flr
Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil
des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium far stoffliche
Einwirkungen  (Grundwasserschutz),

Begrindung zum Entwurf / Seite 46 von 65



Bebauungsplan Nr. 541
Stadthafen | / DEK / Albersloher Weg

Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und &ffentliche
Nutzungen, der Schutz des Bodens vor
schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen, die Foérderung
der Sanierung schéadliche
Bodenveranderungen und Altlasten,
sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Wasser

Landeswassergesetz (Abstande
zu Gewassern,
Niederschlagswasserbeseitigung)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz
der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fur erstmals
bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, verrieseln oder
in ein Gewasser einzuleiten, sofern es
die drtlichen Verhaltnisse zulassen.

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktion.

Klima

Landesnaturschutzgesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung
des Naturhaushaltes (und damit auch
der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und
als Grundlage fir seine Erholung.

Klimaanpassungskonzept
Nordrhein-Westfalen (KIANG)

Festlegung von
Klimaanpassungszielen und Schaffung
der rechtlichen Grundlagen fiur die
Erarbeitung einer
Klimaanpassungsstrategie.

,Klimagerechte Stadtentwicklung:
Verpflichtung zur Installation von
Solaranlagen®.

Offentliche Beschlussvorlage der Stadt
Munster: V/0319/2022
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Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
(8 50 BImSchG)

39. BImSchV (Luftqualitat)

Schutz der Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

(Eingriffsregelung i.V.m. den
Regelungen des BauGB) /
Landesnaturschutzgesetz NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung der Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

Kulturelles
Erbe

Denkmalschutzgesetz NRW

Das Erbe des materiellen und
immateriellen Kulturerbes einer Gruppe

oder Gesellschatt, das von
vergangenen Generationen geerbt
wurde.

Tabelle 3: Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes (Stadt Minster: 2025)

Die Art und Weise, wie die fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes im Rahmen
des Verfahrens bericksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern dargestellt.

Der fortgeschrittene Regionalplan - Teilabschnitt Minsterland - stellt den Anderungsbereich
vollstandig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) bzw. als Wasserstralle (DEK) dar. Der
Flachennutzungsplan wird parallel im Zuge der 42. Anderung des wirksamen FNP geandert und

mit der Zielsetzung des Bebauungsplans harmonisiert.

Der Larmaktionsplan Munster 2024 sowie die Luftreinhaltepl&ne Minster 2009 und 2014 weisen
fur das Plangebiet keine mainahmenbezogene Relevanz auf.
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Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Munster. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder
eines Uberschwemmungsgebietes.

In der Grinordnung der Stadt Muinster ist der 6stlich angrenzende Dortmund-Ems-Kanal als
systemuberlagernder Griinzug dargestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) sind durch die Planung nicht berihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten nicht auf.

9.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Fur die zu prufenden Schutzguter erfolgt entsprechend der jeweiligen Relevanz fir den
Bebauungsplan eine Darstellung und Bewertung der Bestandssituation, eine Prognose der zu
erwartenden Auswirkungen der Planung sowie die Beschreibung der vorgesehenen MalRBhahmen
zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen.

9.4.1 Menschen
Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtbezirkes Munster-Mitte. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Wohngebiete. Das nachstgelegene fir Wohnzwecke genutzte
Gebiet (Mischgebiet) befindet sich nérdlich des Stadthafens I, nahezu angrenzend an das
Plangebiet. Fir die 6ffentliche Erholungsnutzung ist bislang vorwiegend das siidliche Kanalufer
bedeutsam. Fur die Hafensldseite werden derzeit Planungen umgesetzt, entsprechend der
Zielsetzung des Masterplans Hafen, einen nutzbaren und begehbaren o&ffentlichen Raum zu
entwickeln, um den Naherholungsraum im Quartier zu vergré3ern und zu verbessern.

Das Plangebiet ist bereits heute durch gewerbliche Immissionen aus dem Gebiet selber und
durch Immissionen aufRerhalb des Gebietes durch Verkehrswege und gewerbliche Nutzungen
vorbelastet. Die vorwiegend gewerbliche Nutzung und Bironutzung im Gebiet weisen allerdings
nur den vergleichsweise geringen Schutzanspruch eines Gewerbegebietes auf.

Im Planbereich sind keine geruchsemittierenden Betriebe bekannt.

Auswirkungen der Planung / MaRBnahmen zur Minderung

Erholungsnutzung / Grinordnung

Durch die grine Hafenspitze, in Verbindung mit dem sich angrenzend an das Plangebiet
befindlichen neuen Ful3géngerbereichen, werden die Voraussetzungen fur die Umsetzung der
Neugestaltung an der Hafensiidseite geschaffen. Es soll ein fiir die Offentlichkeit frei
zuganglicher, konsumzwangfreier, begriinter Platz geschaffen werden. Der Platz besticht durch
seine Lage und soll neue Freiraumqualitaten im stark versiegelten Hafenbereich bieten und
gleichzeitig die Aufenthaltsqualitéat im offentlichen Raum stéarken. Ein Balkon soll das Wasser
erlebbar machen und zum Verweilen einladen.
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Die Aufwertung wird zu einer wesentlichen Verbesserung der Erholungsnutzung im Hafengebiet
beitragen.

Durch grunordnerische Festsetzungen zur Begriinung von Grundstiicken bzw. Stellplatzanlagen
wird eine der intensiven Nutzung des Gebietes und der einzelnen Baugebiete angemessene
Begriinung erzielt (Textliche Festsetzungen Nr. 1.1, 1.6 und 3.9).

Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Larmimmissionen durch das Planvorhaben in der Nachbarschaft und den auf
das Gebiet einwirkenden Larmimmissionen liegt der Vorabzug eines Larmgutachtens vor (vom
04.03.25, Normec Uppenkamp GmbH, Gutachten Nr. 105081923).

Im Gebiet wurden zum Schutz der Innenraume in den vorhandenen und geplanten Gebauden die
Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm (StraBe, Schiene, Kanal) und durch die gewerblichen
Nutzungen innerhalb des Gebietes ermittelt und die Anforderungen an den passiven Schallschutz
fur die Gebaude festgelegt. Die Mal3Bhahmen flihren dazu, dass im Gebiet zumutbare Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Die Auswirkungen des Larms in der Nachbarschaft durch gewerbliche Verursacher im Gebiet
wurden im Gutachten ebenfalls prognostiziert. Um die Entwicklungsmoglichkeiten des
Heizkraftwerkes am Standort im Hafen zu sichern und um eine geordnete Entwicklung bei den
Gewerbebetrieben im Gebiet zu gewahrleisten, wurde eine detaillierte Larmkontingentierung der
Teilflachen im Gebiet durchgefihrt. Der potentielle und vorhandene Larm durch Gewerbeflachen
aullerhalb des Gebietes, wird bei der Kontingentierung als Larmvorbelastung mitbericksichtigt.
Fur die vorhandenen maf3geblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft des Plangebietes wird
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm wéahrend der Tageszeit (6 bis 22 Uhr)
eingehalten. Im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) wird dies bei den Immissionsorten an den
Bestandsbebauungen ebenfalls prognostiziert. Lediglich an den Immissionsorten beim geplanten
Urbanen Gebiet 6stlich des Dortmund-Ems-Kanals (MMQ 3) werden geringfligige
Uberschreitungen ermittelt. Der Konflikt durch die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist in
die Abwagung mit einzubeziehen und im weiteren Verfahren durch geeignete SchutzmafRnahmen
zu heilen.

Geruchsbelastungen

Im Plangebiet sind keine geruchsemittierenden Betriebe bekannt. Entsprechende Regelungen zu
erforderlichen Abstandsflaichen sind entsprechend aus der bestehenden Nutzung nicht
abzuleiten. Zukunftige Ansiedlungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
daraufhin zu Uberprifen, inwieweit sie an den jeweils néchstgelegenen Immissionsorten die
erforderlichen Abstande bzw. zuldssige Geruchsbelastungen einhalten. Regelungen im
Bebauungsplan sind hierfiir jedoch nicht erforderlich.

9.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet wird durch gewerblich - industrielle Nutzung gepragt. Damit verbunden sind
einerseits grof3flachig versiegelte Verkehrsflachen und Betriebsgelande. Andererseits finden sich
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an verschiedenen Stellen z.T. Kleinflachige Brachflachen, die unterschiedliche
Sukzessionsstadien aufweisen. Vor allem zwischen Hafengrenzweg und Albersloher Weg finden
sich unterschiedlich stark mit Pioniergehtlzen bewachsenen Ruderalflachen, vorwiegend offene
Bodenflachen und niedrigwiichsige Brachflachen.

Naturschutzrechtlich ausgewiesene Schutzgebiete oder -objekte sind im Plangebiet und im
naheren Umfeld nicht vorhanden. Das néchste Européische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet DE-
4012-301 Wolbecker Tiergarten in mehr als 6 km Entfernung.

Auswirkungen der Planung / MaBnahmen zur Minderung

Durch die teilweise Neugestaltung des Hafengelandes ist von einem vollstandigen Verlust der
genannten Brachflachen auszugehen. Die Lebensraume fur Flora und Fauna gehen
entsprechend verloren. Gebiete von gemeinschaftlicher europaischer Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder Europaische Vogelschutzgebiete sowie sonstige geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
werden nicht tangiert.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach 8§ la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach 8§
1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Als
Beurteilungsmalf3stab dient diesbeziiglich das bestehende Planungsrecht des Uberplanten
Bebauungsplanes Nr. 401.

Daruiber hinaus wird die Hafenspitze gemal dem Perspektivplan von einer industriellen Nutzung
in eine Freizeit- und Erholungsnutzung umfunktioniert. Dies schlégt sich in der Festsetzung als
Offentliche Grinflache mit einer GroRe von 7.088 m?2 nieder. Diese Flache wird daher nicht
Uberbaut und bietet als griiner Hafenplatz fr den Stadthafen eine Verbesserung der Situation fir
Flora und Fauna sowie fir die biologische Vielfalt.

Durch die im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 festgesetzte Grundflachenzahl, die
sich mit der neu festzusetzenden Grundflachenzahl von 0,8 deckt, werden planerisch keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Entsprechend sind keine
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Artenschutzrechtliche Bewertung / Artenschutzprifung

Die Artenschutzprifung erfolgt auf der Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlungen
des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010.

Die Zugriffsverbote des 8 44 Abs. 1 BNatSchG gelten grundsatzlich fur alle europdisch
geschutzten Arten. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUYV) hat fur
Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl derjenigen
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Lplanungsrelevanten Arten“ getroffen, die im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) im Sinne
einer Art-flr-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Als potenziell relevante Artengruppen
sind Fledermdause und Voégel zu betrachten. Sonstige Artengruppen kommen aufgrund der
Biotopausstattung nicht in Betracht.

Vogel

Im Rahmen der Artenschutzprifung erfolgte eine Erfassung der Brutvogel durch SCHWARTZE
2015 in insgesamt sechs Durchgdngen. Im Rahmen der Artenschutzprifung umfasst das
Untersuchungsgebiet neben dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans auch den
Bereich um die Theodor-Scheiwe-Stral3e, 6stlich des Kanals. Im gesamten Bereich wurden
insgesamt 33 Uberwiegend haufige und ungefahrdete Brutvogelarten und Nahrungsgaste
nachgewiesen. Von den planungsrelevanten Arten wurden lediglich Turmfalke und Waldkauz
dokumentiert. Der Turmfalke britete seinerzeit an dem Geb&ude der Stadtwerke und wurde
einmal nahrungssuchend in den Brachflachen noérdlich der B 51 festgestellt. Ein
revieranzeigender Waldkauz befand sich in den uferbegleitenden Geholzen des
Vischeringgrabens, jenseits des Kanals und aufRerhalb des Geltungsbereiches.

Auswirkungen auf planungsrelevante Vogelarten im Plangebiet

Art Auswirkungen der Planung

Kiebitz Im Zuge der Kartierung der Kiebitzpopulation im Stadtgebiet von
Munster durch den NABU wurden erstmals 2016 und 2017 briitende
Kiebitze im Umfeld des Plangebietes vorgefunden. In den folgenden
Jahren wurden immer wieder Kiebitzvorkommen nordlich, stdlich
und o6stlich des Plangebiets festgestellt.

Aktuell sind fir den Kiebitz nordlich des Plangebietes, im Bereich des
Ostlichen Hafenwegs, sowie jenseits des Albersloher Wegs am
Haverkamp (hier 3-4 Brutpaare) bekannt. Im Gegensatz zu den
bekannten Brutflachen des Kiebitzes im Bereich des Stadthafens der
Stadt Munster, weist das Plangebiet keine bzw. nur sehr marginal
glnstige Habitatstrukturen fir den Kiebitz auf. Dazu ist das fehlende
Nahrungsangebot, die Stérungen und die Vertikalkulissen, zu denen
in der Regel ein grol3er Abstand eingehalten wird, zu nennen. Ein
Vorkommen vom Kiebitz im Plangebiet wird daher gegenwartig
ausgeschlossen.

Begrindung zum Entwurf / Seite 52 von 65



Bebauungsplan Nr. 541
Stadthafen | / DEK / Albersloher Weg

Flussregenpfeifer Ahnlich wie beim Kiebitz, sind auch Brutvorkommen des
Flussregenpfeifers nordlich, stdlich und dstlich des Plangebiets, auf
entsprechend ausgepragten Brachflachen, bekannt.

Auch fir diese Art sind noérdlich des Plangebiets, auf der anderen
Seite des Hafenbeckens, im Bereich 6stlicher Hafenweg /
Hafenmarkt, aktuelle Brutvorkommen bekannt. Auch fir den
Flussregenpfeifer wird aufgrund einer mangelnden Eignung als
Brutplatz und Nahrungsflachen, die Betroffenheit im Plangebiet
gegenwartig ausgeschlossen.

Der Flussregenpfeifer ist eine planungsrelevante, streng geschitzte
Vogelart, die sich regelméaf3ig spontan auf freigestellte Bauflachen
zur Brut niederldsst. Aktuell sind keine Bruten innerhalb des
Plangebietes anzunehmen. Bei Veranderung der 6rtlichen Situation,
insbesondere durch Baufeldfreimachung (Rodungen von Gehdélzen,
Beseitigung von Gebauden, Entfernung von Ablagerungsflachen von
Baumaterial, Erdaushub etc.) bzw. auf bereits abgerdumten Flachen,
kann es jedoch jederzeit zu einer Ansiedelung dieser Art kommen.

Turmfalke Der Turmfalke wurde im Jahr 2015 als im Gebiet britend
nachgewiesen. Die Nahrungshabitate lagen nérdlich der B51.

Mit zunehmender Bebauung des Gewerbegebietes und dem Verlust
von Brachflachen wird das Nahrungshabitat langerfristig fir den
Turmfalken verkleinert. Aufgrund der Reviergré3e (mindestens 1,5-
2,5 km?) fuhrt die Inanspruchnahme und Abwertung von Teilen des
Nahrungshabitats jedoch nicht zu erheblichen Stérungen fur den
Turmfalken. Eine Aufgabe des ggf. noch vorhandenen Brutplatzes ist
nicht zu erwarten. To6tungsrisiken durch die von der Planung
ausgehenden Vorhaben kdnnen ausgeschlossen werden.

Waldkauz Ein konkreter Brutplatz konnte nicht ermittelt werden. Der Ruf des
Mannchens erfolgte aus dem Gehoélzbestand am Vischeringgraben
in etwa 250 m Entfernung vom Plangebiet. Da neben
Altholzbestanden auch Gebaude vom Waldkauz teilweise zur Brut
angenommen werden, sind zZur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten im Rahmen von
Abbruchgenehmigungen detaillierte Prufungen der in Frage
kommenden Gebaude vorzunehmen. Eine potenzielle Geféahrdung
des Brutplatzes ist somit vermeidbar. Der Bebauungsplan enthalt
einen entsprechenden Hinweis.

Tabelle 4: Planungsrelevante Vogelarten (Stadt Minster: 2025)
Daruber hinaus wurde ein Austernfischer am DEK auf dem Durchzug festgestellt.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde lediglich der Turmfalke 2015
im Plangebiet nachgewiesen. Sonstige planungsrelevanten Vogelarten konnten nicht festgestellt
werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen
prognostiziert werden, da in Plangebiet mit Ausnahme des Turmfalken weder Fortpflanzungs-
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und Ruhestatten noch essentielle Nahrungsflachen fur die hier zu betrachtenden Arten bestehen.
Demzufolge ist festzustellen, dass fir die planungsrelevanten Vogelarten mit hoher
Wabhrscheinlichkeit keine Verbotstatbestdnde gemafd § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auftreten
werden.

Auf eine Aktualisierung der Brutvogelerhebung konnte unter Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehdtrde verzichtet werden, da sich durch die ungeeignete Biotopausstattung kein
Ansatz ergab, dass sich wesentliche Anderungen zur Kartierung aus dem Jahr 2015 ergeben
wirden. Fur die potenziell relevanten Arten Kiebitz und Flussregenpfeifer erfolgt durch das
Kiebitzmonitoring der Stadt Minster eine kontinuierliche Kontrolle potentiell geeigneter Flachen.
Diese zeigten uber die letzten Jahre hinweg keine Brutvorkommen der genannten Arten.

Fledermause

Fur den maf3geblichen Messtischblattquadranten (Q4011.4) sind mit Bezug auf die vorhandenen
Lebensraumstrukturen folgende Fledermausarten potenziell im Gebiet anzutreffen:
Breitfligelfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Grof3abendsegler,
Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus (FIS LANUV). In Bezug auf die vorkommenden
Flederméuse ist bei den im Gebiet vorhandenen Habitatstrukturen vorrangig von einer
Planungsrelevanz hinsichtlich mdglicher Nahrungshabitate (DEK/Hafen) auszugehen. Die
Inanspruchnahme von Teilen des Nahrungshabitats filhren nicht zu erheblichen Stérungen fur
die genannten Arten.

Einzig die Brachflachen im Suden und Osten des Plangebietes mit aufkommender Vegetation
besitzen eine allmahlich zunehmende lokale Funktion insbesondere fir die Siedlungsarten, ohne
jedoch eine essenzielle Bedeutung anzunehmen. Dem angrenzenden Dortmund-Ems-Kanal
kommt dagegen eine herausragende Bedeutung als Lebensraum fur Fledermause und Vdgel zu.
So besitzt er sowohl eine wichtige Funktion als Jagdlebensraum verschiedener Fledermausarten,
als auch Leitstruktur (u.a. Migrationsroute von Teichfledermausen). Diese Funktion wurde auch
im Rahmen der faunistischen Erfassung zum MMQ 3 (Gunner, Schliter 2023) entlang des DEK
nachgewiesen.

Der im Jahr 2008 planfestgestellte Ausbau des DEK umfasst eine Querschnittserweiterung sowie
im Bereich des Plangebietes die Herrichtung einer Liegestelle. Beidseits des DEK werden auch
zuklnftig Kanalseitenwege / Wirtschaftswege verbleiben. Im Rahmen des Ausbaus des
Dortmund-Ems-Kanals (Lose 11 und 12, km 66,175 - 70,350; WSA Rheine 2005) ist begleitend
zum Betriebsweg am Ufer des Kanals, angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes, die Pflanzung einer Baumreihe geplant. Diese Malinahme wirkt sich positiv
auf die 0.g. Funktionen als Leitstruktur und Jagdlebensraum fir sémtliche vorkommende Vogel-
und Fledermausarten aus. Zudem kann die Baumanpflanzung zu einer Abschirmung ggu.
Lichtimmissionen des Gewerbegebietes beitragen.

Grundsatzlich ist nicht auszuschlieBen, dass die gewerbliche Gebaudesubstanz auch
Ruhestatten fur die genannten Arten enthalt. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans
kann es zu einem Abriss von Bestandsgebduden und auferdem zu dem Ausbau der
Beleuchtung, der tempordren Freistellung von Baugrundstiicken sowie einer héheren
Frequentierung im Plangebiet kommen. In diesem Zusammenhang gehen potenziell
Quartiermdglichkeiten in Spaltenstrukturen fiir Gebdude bewohnende Fledermausarten verloren.
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten ist im Rahmen von
Abbruchgenehmigungen eine detaillierte Prifung der entsprechenden Gebaude vorzunehmen.
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Von einer aktuellen Kartierung kann daher auf der Ebene des Bebauungsplans abgesehen
werden. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Der potenzielle Verlust einzelner Individuen trotz geeigneter Vermeidungsmaf3nahmen geht nicht
Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus und fihrt nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen.

9.4.3 Boden / Flache
Bestand

Im Plangebiet ist durch die gewerbliche Vornutzung weitgehend von einer anthropogenen
Uberformung der naturlicherweise vorkommenden Boden auszugehen. Aufgrund der natirlich
anstehenden Pseudogleye ist Uberwiegend von staunassen Bodenverhaltnissen im Plangebiet
auszugehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich nach Angabe der Unteren
Bodenschutzbehorde folgende Altlasten-/Verdachtsflachen sowie Historische Altstandorte:

Altlast-/ Art Bewertung
Verdachtsflache
183, ehem. Verunreinigungen wurden festgestellt und saniert, ggfs.
Am Mittelhafen 3 Betriebstankstelle |sind Restbelastungen verblieben
168, ehem. Flache wurde durch Neubebauung saniert
Albersloher Weg 27-29 | Elektrizitatswerk
327, Altablagerung Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der
Am Mittelhafen 10 Versiegelung derzeit keine weiteren MalRnahmen
erforderlich
233, ehem. Vollstandige Sanierung durch Neubau
Am Mittelhafen 14/18 Betankung /
Altablagerung

323,

Am Mittelhafen 14-24

ehem. Betankung
und Altablagerung

Verunreinigungen wurden festgestellt und saniert,
Restbelastungen sind verblieben

10072, Am Mittelhafen

Auffallung und

Saniert, Restbelastungen sind verblieben

30-36 Schadensfall

286, ehem. Verunreinigungen sind vorhanden, derzeit keine
Am Mittelhafen 46/56 Mineralélhandel |weiteren MaBnahmen erforderlich

32, ehem. Betankung |Saniert, geringe Restbelastungen sind verblieben

Am Mittelhafen 56a

292, ehem. Verunreinigungen  wurden  festgestellt, weitere
Am Mittelhafen 70/74 Mineral6lhandel MaRnahmen sind erforderlich

273, ehem. Betankung |Verunreinigungen wurden festgestellt, Sanierungen
Am Mittelhafen und Altablagerung | sind erfolgt, Restbelastungen sind verblieben

236, ehem. Teerbau Verunreinigungen wurden festgestellt und tiw. saniert,
Am Mittelhafen 29 weitere Maflnahmen sind noch erforderlich

272, ehem. Betankung |geringe Verunreinigungen wurden festgestellt, keine

Am Mittelhafen 37/39

weiteren MalRnahmen erforderlich
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StralRenbereich
Kiesekamps Miihle

Altlast-/ Art Bewertung

Verdachtsflache

10027, Tanklager Saniert, geringe Restbelastungen sind verblieben
Hafengrenzweg 27

10008, Tanklager Saniert, geringe Restbelastungen sind verblieben
Hafengrenzweg 25

10051, Verunreinigungen wurden festgestellt,

Grundwasserlberwachung ist erforderlich

Hafengrenzweg 11-17

312, ehem. Tanklager |Verunreinigungen wurden festgestellt, Sanierungen
Hafengrenzweg 21 sind erforderlich
10036, Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der

Nutzung derzeit keine weiteren MalRnhahmen

erforderlich

279,
Hafengrenzweg 3-9

ehem.
Metallverarbeitung

Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der
Nutzung derzeit keine weiteren MalRRnahmen
erforderlich

281,

ehem. Werkstatt

Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der

Hafengrenzweg 1 Nutzung derzeit keine weiteren MalRnahmen
erforderlich

176, ehem. Tanklager |Verunreinigungen wurden festgestellt, weitere

Albersloher Weg 45/47 MaRnahmen sind erforderlich

218, ehem. Werkstatt | Verunreinigungen wurden festgestellt, Sanierungen

Albersloher Weg 39b sind erfolgt, keine weiteren MalRnahmen erforderlich

274, ehem. Tankstelle | Verunreinigungen wurden festgestellt, Sanierungen

Albersloher Weg 43 mit Werkstatt sind erfolgt, keine weiteren MalRnahmen erforderlich

326, Altablagerung Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der

Hafengrenzweg 12 Nutzung derzeit keine weiteren Mallnahmen
erforderlich

10058, Olschaden Verunreinigungen  wurden  festgestellt, weitere

Hafengrenzweg Maflinahmen sind erforderlich

Tabelle 5: Altlast-/ Verdachtsflachen (Stadt Miunster: 2025)
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Abbildung 15: Altlast- / Verdachtsflachen (Stadt Miinster 2025)

Auswirkungen der Planung / MaBhahmen zur Minderung

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu beschréanken. Die Grundsatze werden mit der
vorliegenden Planung berticksichtigt.

Die fir eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen betreffen ausschlieRlich Gebiete, fiir die
bereits eine bauliche Nutzung aufgrund des bestehenden Planungsrechtes mdglich ist. Die
Planung entspricht damit in vollem Umfang der Zielsetzung des § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund
und Boden sparsam umzugehen und Neuversiegelungen zu vermeiden. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht dem fir Gewerbeflachen und vergleichbare Nutzung
geltendem Rahmen.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache an der 6stlichen Hafenspitze erfolgt fur das
Schutzgut Boden in diesem Bereich eine Verbesserung gegenuber der bisherigen
Planungssituation.

Nach 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Der vorliegende Entwurf des
Bebauungsplans hat diese nach den Angaben der Unteren Bodenschutzbehérde im Plan
gekennzeichnet und die Flachenumringe, die in Abbildung 15 gekennzeichnet sind, GUbernommen.
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Flachen, deren umweltgefahrdende Belastung zwischenzeitlich restlos saniert wurde, sind im
Plan nicht mehr verzeichnet. (vgl. Abbildung 15)

9.4.4 Wasser
Bestand

Oberflachengewésser

Der Bebauungsplan grenzt im Norden an das Hafenbecken und im Osten an den Uferbereich des
Dortmund-Ems-Kanals an. Entsprechend des Planfeststellungsbeschlusses zum Ausbau des
DEK erfolgt in den kommenden Jahren eine Verbreiterung des Querschnittes.

Grundwasser

Bei der im Plangebiet anzutreffenden hydrogeologischen Einheit handelt es sich um einen in Ost-
West-Richtung verlaufenden Bereich mit Giberwiegend L6 an der Oberflache. Dieser tberdeckt
die darunter anstehenden Schichten aus Geschiebemergel und/oder Mergelstein. Das Plangebiet
ist nahezu vollstandig Gberbaut und versiegelt, was die Grundwasserzufuhr deutlich einschrankt.
Fur aktuell unversiegelte Flachen entlang des Albersloher Weges ist eine Bebauung zu erwarten.
Diese entspricht der bislang zulassigen Bebauungsdichte.

Auswirkungen der Planung / MaBhahmen zur Minderung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber ein Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der
Hauptklaranlage zugeleitet. Das stadtische Regenwasserkanalnetz mindet in die
Regenwasserbehandlungs- und Regenriickhalteanlage am Gasometer 6stlich der B 51. Eingriffe
in Oberflachengewasser erfolgen nicht. Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet die flr den
Versiegelungseffekt maRgebliche Grundflachenzahl mit 0,8 fest. Durch den vorhandenen bzw.
planungsrechtlich zuldssigen, hohen Versiegelungsgrad ist die Grundwasserneubildung im
Gebiet gering ausgepragt. Das Versickerungspotenzial ist deutlich eingeschrankt. Bei
Bauvorhaben, die in das Erdreich hineinreichen, muss mit auftretendem Grundwasser gerechnet
werden, sodass bauzeitliche Wasserhaltungen erforderlich sein kénnen. Zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers im Plangebiet tragt die textliche Festsetzung 1.6.1 bei, die fir Flachdacher
und Dacher mit einer Neigung von bis zu 15 Grad eine Dachbegriinung mit mindestens 0,10 m
begriinbaren Substrat vorschreibt.

9.4.5 Klima (Klimaschutz / Klimaanpassung) / Luft
Bestand
Klima

Das Plangebiet stellt gemall den Darstellungen des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt
Munster insbesondere nérdlich des DEK durch die innerstadtische Lage und den hohen
Versiegelungsgrad eines der thermisch am starksten belasteten Gebiete in Miunster dar. Die
Temperaturen liegen hier im Durchschnitt um bis zu 2,5 K hoher als im Freiland. Die Prognose
far 2030 zeigt diesbezlglich eine Verfestigung der Situation.
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Die Flachen ostlich des Kanals werden im Umweltkataster der Stadt Minster als
klimaokologischer Ausgleichsraum fir versiegelte Areale im Grinflachenring dargestellt.

Mit dem Klimawandel gehen Wirkungen auf das Niederschlagsregime einher, wodurch die
Wahrscheinlichkeit fiir Starkregenereignisse und damit das Risiko fir Uberflutungen steigt.
Starkregenereignisse stellen kleinrAumige, potenziell tberall auftretende
Niederschlagsereignisse mit grof3en Niederschlagsmengen bezogen auf die Zeiteinheit dar. Die
Geféahrdung wird vor allem durch die ortlich gegebene Struktur der Gelandeoberflache
beeinflusst. Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Minster stellt Teile des Plangebiets als im
Starkregenfall (Modellregen: Blockregen von 90 I/m2 Uber 60 Minuten) potenziell tberflutete
Verkehrs- bzw. Siedlungsflache dar.

Der Geltungsbereich weist im Plangebiet Stellen auf, die bei einem extremen Starkregen (hN =
90 mm/h gem. Bundesamt fir Kartographie und Geodasie: Hinweiskarte Starkregengefahren)
betroffen sind. Dabei handelt es sich um Wasserhthen zwischen 50 bis < 100 cm. Diese befinden
sich an der Einmindung vom Albersloher Weg in die Straf3e Kiesekamps Miihle, im Bereich des
sudlichen Hafengrenzwegs sowie vereinzelt auf den neu bebauten Grundsticken im nérdlichen
Bereich.

Auswirkungen der Planung / MaBhahmen zur Minderung
Klima

Gemall 8§ la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwégung
nach 8 1 Absatz 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Planung fuhrt hinsichtlich der Auswirkungen auf das Lokalklima zu keinen
Verschlechterungen gegeniiber dem bislang geltenden Bebauungsplan. Die Flache der
Hafenspitze wird als offentliche Grinflache festgesetzt und soll mit Geholzen, Stauden und
Grasern bepflanzt werden, was zur Verbesserung der klimatischen Situation beitragt.

Die grunordnerischen textlichen Festsetzungen Nr. 1.1, 1.6, und 3.9 wirken ebenfalls den
vorhandenen und kinftigen thermischen Belastungen entgegen.

Lufthygiene

Die Ausfiihrungen zur Lufthygiene werden im weiteren Verfahren erganzt.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft entfallen gegeniber den bisher geltenden
Bebauungsplanen die Festsetzungen von Abstandsklassen. Bei der Ansiedlung bzw. Erweiterung
von Schadstoff emittierenden Betrieben ist daher im jeweiligen Genehmigungsverfahren zu
prufen, ob Beeintrdchtigungen empfindlicher Nutzungen entstehen kénnen und wie diese
Immissionen zu vermeiden sind.

Fir einen einheitlichen Gebietscharakter sowie zur 0©kologischen, technischen
(Wasserriickhaltung) und klimatischen (Staub- und Feuchtigkeitsbindung) Optimierung sind alle
Flachdéacher dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.6.1).
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Eine Kombination von Flachdédchern mit einer Dachbegriinung hat verschieden 6kologische
Vorteile.

9.4.6 Landschaft
Bestand
Der DEK ist in der stadtischen Grunordnung als systemuberlagernder Griinzug dargestellit.

Der Siedlungsraum ist in weiteren Teilen durch eine gewerblich-industrielle Nutzung gepragt.
Durch die Lage am Stadthafen 1 ergibt sich eine landschaftlich/stadtebaulich herausgehobene
Position im Stadtgebiet von Minster.

Im Bereich der bereits genannten Hafenspitze, ist die Errichtung eines griinen Hafenplatzes mit
dem Ziel vorgesehen, im Hafenbereich einen, fur die Offentlichkeit frei zuganglichen,
konsumzwangfreien, begriinten Platz zu schaffen. Eine Freitreppe/Balkon soll das Wasser
erlebbar machen und zum Verweilen einladen.

Der Weber-Elskes-Kran (ehemaliger Portaldrehkran der Firma Weber) soll als Remineszenz an
die historische Nutzung des Areals und als Landmarke im Bereich des Hafenplatzes, in der
unmittelbaren Umgebung seines urspriinglichen Standortes, aufgestellt werden.

Westlich angrenzend an das Plangebiet findet sich entlang des Albersloher Weges eine
durchgehende Baumbepflanzung. Innerhalb des Gebietes sind keine StralRenbaumpflanzungen
anzutreffen.

Auswirkungen der Planung / MaBnahmen zur Minderung

Durch die Planung ergeben sich gegeniber den bislang geltenden Bebauungsplanen keine
erheblichen Veranderungen.

Neue Standorte fir Baumanpflanzungen kommen durch die bereits verfestigte Struktur des
Gewerbegebietes nur im Bereich der Neuplanung einer Stral3e am Hafengrenzweg in Betracht.
Potenzielle Baumpflanzungen sind in der nachfolgenden Verkehrsplanung zu prufen.

Durch ergadnzende grinordnerische Festsetzungen wird ein den Nutzungszielen im
Gewerbegebiet entsprechendes Mindestmald an Begriinung gewahrleistet, darliber hinaus wird
durch die griine Hafenspitze einen neuer, konsumfreier Grinraum fir die Offentlichkeit
angeboten.

9.4.7 Kulturgiter und sonstige Sachgiter
Bestand

Bodendenkmadler sind im Plangebiet nicht bekannt. Mit dem Rhenus- und dem
Flechtheimspeicher sind unter der Adresse Am Mittelhafen 10 zwei Baudenkmaler im Plangebiet
vorhanden. Dariiber hinaus befinden sich als kulturelle Zeugnisse erhaltenswerte
Einzelanlagen/Gebaude und hafentypische Objekte im Geltungsbereich. Hierbei handelt es sich
um den Kohlebunker noérdlich des Kraftwerks, den Portaldrehkran der Firma Rhenus, zwei
Siloanlagen im Bereich der Kaiflachen sowie ein Gebaude (Am Mittelhafen 42/44) und ein
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Burogebaude (Hafengrenzweg 5/7). Diese hafentypischen Objekte spiegeln die Historie des
Ortes wieder und werden entsprechend als erhaltenswerte Objekte eingestuft.

Der Bebauungsplan umfasst ein bereits bestehendes Gewerbe- und Industriegebiet. Zudem
befinden sich im Gebiet Verwaltungsgebaude der Stadtverwaltung und der Stadtwerke Minster
GmbH. Insofern sind im Plangebiet umfassende Sachgtter vorhanden.

Auswirkungen der Planung / MalBhahmen zur Minderung

Die sich im Plangebiet befindlichen Baudenkmadler sind im Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen worden. Erganzend sind auch die erhaltenswerten Einzelanlagen/Gebaude und
hafentypische Objekte nachrichtlich dargestellit.

Im Rahmen der Hinweise zum Bebauungsplan wird auf den erforderlichen Umgang bei mdglichen
zukUnftigen Fundstellen von Bodendenkmalern verwiesen. Zudem erfolgt ein Hinweis auf die
notwendige Benehmensherstellung nach 8§ 9 DSchG NRW bei der Veranderung an oder in der
Umgebung von Denkmalern. Maf3gebliche Auswirkungen auf die Schutzglter sind nicht
erkennbar.

9.4.8 Wechselwirkungen der Schutzglter

Unter Wechselwirkungen werden Wirkungsbeziehungen zwischen den Umweltbelangen
verstanden. In der Gesamtheit der Umweltbelange ergibt sich ein vielschichtiges
Wirkungsgeflige. Die Auswirkungen im Einzelnen werden flr die entsprechenden Schutzguter
prognostiziert. Die vorgenannten und beschriebenen Schutzgiter beeinflussen sich i.d.R.
gegenseitig. Hierbei kann es zu Verstarkungen und Uberlagerungseffekten kommen, die
gesondert zu untersuchen und zu bewerten sind. Die Funktionsfahigkeit der einzelnen
Umweltbelange bedingt daher indirekt auch die Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushalts
aufgrund der Wechselwirkungen.

Wahrend der Bauphase ergeben sich verschiedene Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern. Aufgrund der Verédnderung des Bodens in Form von Verdichtung, Abtragung,
Aufschiittung und Veranderung der Schichtenfolge kdnnen Lebensrdume von Pflanzen und
Tieren beeintrachtigt sowie das Schutzgut Boden direkt beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Ausweisung der beschriebenen ,grinen Hafenspitze® und der damit verbundenen
positiven Auswirkungen auf den Umweltbelang ,Flache und Boden® sind die beschriebenen
negativen Wechselwirkungen mit den Schutzgitern ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt®,
~Wasser‘ sowie ,Klima und Luft nicht zu erwarten, vielmehr kommt es hier zu positiven
Wechselwirkungen. Gleiches gilt flr samtliche griinordnerische textliche Festsetzungen. Durch
die Nutzung schon vorhandener Flachen und die Vermeidung neuer Flacheninanspruchnahme
findet zudem keine Zerschneidung von Lebensraumen statt.

Eine erhebliche Verstdrkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Insgesamt ist festzustellen, dass es zu
wechselwirkenden Beeintrdchtigungen auf die benannten Schutzgiter wahrend der Bauphasen
kommen kann, jedoch im Ergebnis eher positive Wechselwirkungen zu erwarten sind.
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9.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Ein Verzicht auf die Planung hatte zur Folge, dass die bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 401 ihre Gultigkeit behielten. Zentrale Bausteine der im Masterplan Hafen
festgelegten Ziele kénnten damit nicht umgesetzt werden. Dem laufenden Strukturwandel im
Hafenumfeld konnte somit nicht in gewinschtem MalRe Rechnung getragen werden. Die wichtige
stadtebaulich und strukturell sinnvolle Aufwertung und die ebenfalls i.S. der Innenentwicklung
gebotene Intensivierung und gewlnschte Nutzungsvielfaltigkeit von bereits baulich intensiv
vorgepragten Flachenarealen in hochwertiger, innenstadtnaher Lage unterbliebe.

9.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planungsziele fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs leiten sich
aus dem Masterplan Stadthafen in seiner aktualisierten Form aus dem Jahre 2019 ab. Die
Fortschreibung wurde als handlungsleitende Grundlage fir die weitere Entwicklung des
gesamten Hafenareals beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 541 ist somit Teil eines
Gesamtkonzepts zur stddtebaulichen Neuordnung des Minsteraner Hafengebietes. Mit der
Festlegung dieser Planungsziele kommen auf der Ebene des Bebauungsplanes keine
grundsétzlichen anderweitigen Planungsmoglichkeiten in Betracht.

9.7 Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen. Sie werden damit in die Lage versetzt,
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die Stadt Munster erfasst im Rahmen der von ihr erhobenen Umweltdaten Minster kontinuierlich
die Entwicklung wesentlicher Schutzgiiter im Stadtgebiet von Minster. Mittels geeigneter
Indikatoren kann die Entwicklung mit Blick auf die vom Rat beschlossenen Umweltstandards, z.B.
die Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsfliche bzw. des Grinsystems in Munster
nachvollzogen werden. Die Umweltdaten Minster dienen damit in Munster einem
gesamtstadtischen Monitoring der Umweltentwicklungen.

Konkrete Malinahmen im Zuge des Monitorings sind zurzeit nicht vorgesehen. Mit Blick auf den
Immissionsschutz sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren ggf. noch Festlegungen zu
treffen, die einem Monitoring unterzogen werden sollten. Eine abschlie3ende Festlegung ist
zurzeit noch nicht moglich bzw. erforderlich.

9.8 Zusammenfassung

Die Planungsziele fur den Bebauungsplan Nr. 541 Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal /
Albersloher Weg leiten sich aus dem Masterplan Stadthafen in seiner aktualisierten Form aus
dem Jahre 2019 ab (Fortschreibung V/0150/2019). Dieser umfasst sowohl die Zielsetzungen fur
den Planbereich als auch die Zielmaf3gaben fur die ndhere Umgebung.

Im Rahmen der Umweltprifung, die u.a. auf verschiedenen Fachgutachten, z. B. zum
Immissionsschutz beruht, wurden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt

Begrindung zum Entwurf / Seite 62 von 65



Bebauungsplan Nr. 541
Stadthafen | / DEK / Albersloher Weg

untersucht und

im vorliegenden Umweltbericht

zum Bebauungsplan dargestellt. Die

nachfolgende Tabelle fasst die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens zusammen:

Schutzgut

Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt

Mensch

Die Zusammenfassung der Umweltauswirkungen bezuglich Immissionen werden
im weiteren Verfahren erganzt.

Die Erholungsfunktion wird durch die geplante Umgestaltung des Hafenareals,
insbesondere durch die geplante griine Hafenspitze, aufgewertet.

Tiere, Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden nicht tangiert.

Durch den Bebauungsplan werden aufgrund des bestehenden Planungsrechts
sowie der anthropogen Uberpragten Bestandssituation keine Eingriffe in den
Naturhaushalt vorbereitet. AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft sind daher nicht erforderlich.

Die Hafenspitze, die als offentliche Grinflache ausgewiesen wird, wird nicht
Uberbaut und optimiert die Situation fir Flora und Fauna im urban gepragten
Plangebiet.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz ist auf der Ebene des Bebauungsplanes
nicht gegeben.

Boden

Die in weiten Teilen des Plangebietes vorhandenen Altlasten/- Verdachtsflachen
stehen einer Realisierung der Planung nicht entgegen. Durch eine
Kennzeichnung der Flachen im Bebauungsplan erfolgt eine dauerhafte
Warnfunktion.

Das Gebiet ist durch die bestehende Versiegelung bereits vorbelastet. Es ergibt
sich eine Verbesserung fur das Schutzgut Boden im Bereich der ,griinen Spitze*®.

Wasser

Oberflachengewdasser werden nicht beeintrachtigt.
Die Grundwasserneubildung ist durch den hohen Versiegelungsgrad vermindert.

Klima / (Luft)

Im Plangebiet selber sowie im Umfeld werden sich die lokalklimatischen
Verhéltnisse gegeniber dem bislang planungsrechtlich zulassigen Mal} kurzfristig
nicht maRgeblich verandern. Mit fortschreitendem Klimawandel sind verstéarke
Auswirkungen im Gebiet, z.B. durch Uberwarmung in weiteren Jahren nicht
auszuschlie3en.

Teile der Verkehrs- und Siedlungsflache innerhalb des Plangebiets werden im
Starkregenfall Gberflutet.

Die Zusammenfassung der Umweltauswirkungen zum Thema Lufthygiene und
Luftschadstoffimmissionen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Landschaft /
Ortsbild

Das Ortsbild soll durch die Planung positiv beeinflusst werden.
Eingrinungsmalnahmen bewirken - soweit mdglich - eine Einbindung in das
Umfeld.

Sachguter /
Kulturelles Erbe

Die im Plangebiet vorhandenen Denkmaéler und kulturellen Zeugnisse werden in
der Planung bertcksichtigt.
Auswirkungen auf bestehende Sachgutern sind zurzeit nicht abschéatzbar.

Tabelle 6: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen (Stadt Mlnster: 2025)
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Mit den vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von
nachteiligen Umweltfolgen wird die Erheblichkeit der aus der Planung resultierenden nachteiligen
Umweltauswirkungen minimiert. Die verbleibenden Umweltbeeintréachtigungen werden in die
Abwagung aller planungsrelevanten Belange eingestellt. Anderweitige Planungsalternativen
einschliel3lich eines Verzichtes auf die Planung drangten sich nicht auf. Durch
MonitoringmalBnahmen wird gewahrleistet, dass etwaige unvoreingenommene Auswirkungen
erkannt und ggf. GegenmalRnahmen eingeleitet werden kdnnen.

10. Realisierung der Planung / Durchfuhrungsmafnahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplans wird sich auf die persdnlichen Lebensumstande der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen in
wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht
erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden dstlich des DEK Bodenordnungsmalflinahmen im
Sinne eines Umlegungsverfahrens zur Neuordnung der Grundstiicksflachen statt. Teilbereiche
des Bebauungsplangebiets sind noch nicht aus der Umlegung entlassen. Der Bebauungsplan
Nr. 541 wird mit Satzungsbeschluss die Basis fir die weitere Neuordnung, in Teilbereichen
bereits aktiv angegangen, dienen.

Teilflaichen des Plangebietes sind als férmliches Sanierungsgebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande festgelegt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 541 werden die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Entwicklung des Gebietes und somit ein Beitrag zur Behebung der
stadtebaulichen Missstande im Plangebiet geschaffen.

Anhang: Verzeichnis der Gutachten

WVI Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH: Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 541 am Stadthafen | in Mlnster, Braunschweig, Februar 2025

Normec Uppenkamp GmbH: Immissionsschutz-Gutachten — Schalltechnische Untersuchung im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens Bebauungsplan Nr. 541 der Stadt Minster, Ahaus, Marz
2025

Diese Begriindung dient gemal3 § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) als
Anlage zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 541 Stadthafen | / DEK/
Albersloher Weg
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Munster, den
Der Oberbirgermeister

In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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