Ml mONSTER

Stadtplanungsamt

Begriundung

Anlage 5

Vv rf B I Nr. :
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 600 zur Vorlage Nr. V/0327/2025

Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / SchillerstraBe

Inhalt Seite
I o = T [¥ T T [ W g Lo | F=To [=T o PP OPPPPPPPRP 4
PR B o =Yg T8 o Eo7= 1o = T S PSPPSR PPPRP 4

1.2 PIANVEITANIEN ...ttt 4

1.3 KIHMASCRULZ ...ttt e e et e e e as e e e e asr e e e e e anreeeesaareeeeeans 5

1.4  Hinweis zum Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH).........ccccoccciiiiiiiinins 5

2 GEIUNGSDEIEICK ... et 7
3 Planungsrechtliche SiUALION ...........coi i e e e e e e e e e eeaaes 8
3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ... 8

3.2 Verbindliche Bauleitplanung, Festsetzungen in rechtskraftigen Bebauungsplanen ................... 8

3.3  Sonstige Satzungen, Verordnungen, rechtliche Vorgaben ..........cccccoiiiiiiiiiiiiiiec e 9

4. Raumliche und strukturelle SHUBLION ...........cooiiiiiii e 10
B, PlanUNGSZIEIE. ..o 12
5.1 Stadtebauliche KONZEPtioN.......... e e e 12

5.2 NUIZUNGSKONZEPL ...ttt et e e e e e e b e e s e nbe e e e eanees 13

5.3  ErsChlieBUNGSKONZEPT ......vviiiiieiiiiiieee et e e e e e e e e s e e e e e e s e sannraeeeaae s 13

5.4  Grin- und FreirauUmKONZEPT ..........cuiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e rreaae s 14

5.5  Stadtraumliche und stadtstrukturelle Zielsetzungen...........cccccoiviiiiiiiii i 15

6. Inhalte des BebauUNGSPIANS ........ccooiiiiiiiiiiii ettt e e 16
6.1 GrundzUge der PIANUNG .......coouiiiiiiiiee ettt ettt e e ettt e e s aabe e e e s aabeeeeens 16

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung .............cooviriiiiiiiiiii e 16
6.2.1 Artder baulichen NULZUNG..........uuuiiiiiiiieieieieiiieieieee et eeaeeeeeaeeeeereeeseseeesesesesnsesnsnrnnes 16

6.2.2 Mald der baulichen NULZUNG ........ooiiiii e e 18

6.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, BAUWEISE...............c.c.eeeeveeeueeeeeieeeeeeeeceeeeeee e 21

6.2.4 Abweichende Tiefe der Abstandsflachen.............ccoci i 21

6.2.5 Stellplatze, Nebenanlagen ............coooiiiiiiiiiiiiie e 22

Begrindung zum Entwurf / Seite 1 von 95



Bebauungsplan Nr. 600
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale

6.3 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW...........ccccceee. 22
6.4  Verkehr / ErSChIEIUNG ......eeiiiie ettt e e e e e e e e e e e st e e e e e e e e e ennnreaeeaaeeas 24
6.4.1 VerkehrsflAChEN ...........oo i 24
6.4.2 VerkehrsgutaChten ... 25
6.4.3 MODIlItAISKONZEPL.....ceeieeee e e e e e e e e e e 33
6.5 Ver-und Entsorgung / Technische Infrastruktur................cooveiiiiiiiiiiii e 34
6.5.1 ENtWasSErungSKONZEPE .......cooiiiiiiieieeeeeeeee e 34
6.5.2 Versorgung — Wasser, Strom, Warme ..........coooiiiiiiiiiiiie e 36
6.5.3 Festsetzung zur Solarpflicht ... 36
6.6  Grinflachen, Begrinung, Wasserflachen ... 37
6.7  IMMISSIONSSCRULZ ..ot e e e 39
6.7.1 SChalliMMISSIONEN.......eiiiiiiitii e e e 39
6.7.2 LuftschadstoffiImmISSIONEN .........ooi i 50
R I = 1= o] 1o 0] o o T P PRSP 51
6.9 Plangebietsinternes KIIMa ..ot 54
6.10 Altlasten, Altstandorte /Kampmittel ............ooouiiiiiiii i 55
6.11 Denkmalschutz / ArChA0IOGIE .........ueiiiiiiiii e s 56
Artenschutz und KOMPENSAtION ...........eeii et e e e e e e e e e e e e e e e e e annes 56
710 AMENSCRULZ. ...t 56
7.2 AUSGIEICNSTIACNEN ... e e e e e e e e e e e e e e araaae s 59
L E= Lol o= o1 o1 =1 o A PRSP 60
Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemalR § 2a BauGB ..o, 60
9.1.  Rahmen der UmWeERPIUfUNG........ocuiiiiieee et e e e e e e e e sanraeeeaaeeas 60
9.2  Kurzdarstellung der PlanUNg .........cooooiiiiiii et 61
9.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes.............ccoooeieieiiiiiiiececece e, 62

9.4  Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und der

erheblichen Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau- und Betriebsphase ..................... 65
S I |V 1= g T 1= o SRR 65
9.4.2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt.............cccccccoovciiiiiiiiiiicieeee, 69

Begrindung zum Entwurf / Seite 2 von 95



Bebauungsplan Nr. 600
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale

B G T - Tod o TSRS 77
.44 BOUEBN ...t e e e e s 78
.45 WASSEN ...ttt ettt et e et e e e e e s e e e e e e s 80
B O ST [ = T I S 82
S I A - g T =T = | S 84
9.4.8 Kulturglter und sonstige SaChQUIET............ccoiiiiiiiiiiii e 86
9.4.9 Wechselwirkungen der SChULZQULET............ccoiiiiiiiiiiii e 87
9.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung .....87

9.6 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen

nachteiligen UmWeRaUSWITKUNGEN .......o..uiiiiiiiiii e 87
9.7  Anderweitige PlanungsmagliChKeiten..............oooiiiiiiiiii e 89

9.8  Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen gemaf den zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlielich notwendiger MalRnahmen zur Vermeidung /

F U ETe] 1= (o o RSP URRTTP 89
9.9  ZUSALZIIChE ANGADEN ... e ———— 89
9.10 Uberwachung (MONIOFING) .....ccveveeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e ee e e e eaeeeesteereseeeaeeeeeannnnneas 90
9.11  ZUSAMMENTASSUNG ...ttt e e e bttt e e e bt e e e e bt e e e e e bbe e e e e nbe e e e annees 90
10. Referenzliste der Quellen / GUIACHEEN ..........eiiiiiiiii e 94

Begrindung zum Entwurf / Seite 3 von 95



Bebauungsplan Nr. 600
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale

1 Planungsgrundlagen
1.1 Planungsanlass

Das Gelande der ehemaligen Osmo-Hallen an zentraler Lage am Stadthafen | ist seit vielen Jah-
ren ungenutzt und liegt brach. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll nunmehr die kiinf-
tige stéadtebauliche Entwicklung fir das ehemals gewerblich genutzte Gelande sowie die dstlich
daran angrenzenden Bestandsnutzungen planungsrechtlich gesteuert werden. Es soll ein urba-
nes Stadtquartier mit vielfaltigen Nutzungen entstehen.

Das Plangebiet des B-Plan Nr. 600 ist ein wesentlicher Baustein der beabsichtigten stadtebauli-
chen Aufwertung des Gesamtbereiches der Stadthafen. Fur die bisher gewerblich genutzten Fla-
chen der ehemaligen Osmo-Hallen sieht der Masterplan aus dem Jahr 2012 ein qualitatsvolles,
mehrgeschossig bebautes urbanes Quartier vor. In diesem Kontext wurden 2014 fur die Flachen,
die unmittelbar an die Wasserkante angrenzen, zwei Realisierungswettbewerbe durchgeflihrt.
Unter Berlcksichtigung der Wettbewerbsentwirfe wurde in den letzten Jahren ein stadtebauli-
ches Konzept fur das gesamte Areal bis hin zur Schillerstral’e entwickelt. Aktualisierte Zielset-
zung ist die Entwicklung zu einem qualitatvollen, griinen und nachhaltigen urbanen Gebiet mit
Nutzungsmischungen aus Wohnen, Blro, Dienstleistung, Hotel, Kultur, Gastronomie und Kita.

Auf Grund der zentralen Lage, der sehr guten infrastrukturellen Ausstattung (z.B. Nahversorger,
dienstleistungsorientierte Einrichtungen wie Arzte, Kanzleien, Restaurants, Friseure etc.), der
verkehrlichen Anbindung (z. B. Nahe zum Bahnhof) und den direkt angrenzenden Erholungsfla-
chen entlang des Kanals bietet die Flache das Potenzial fir die Entwicklung eines vielfaltigen und
identitatsstiftenden Quartiers.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg*“ weist die Flache der
ehemaligen Osmo-Hallen als Gewerbegebiet aus. Um die mit dem Masterplan angestoliene zu-
kiinftige urbane Entwicklung realisieren zu kénnen, ist daher die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 600 ,Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale“ (sowie parallel die 72. Anderung
des Flachennutzungsplans) erforderlich.

1.2 Planverfahren

Der Rat der Stadt Minster hat bereits am 27.06.2012 den Aufstellungsbeschluss flr den Bebau-
ungsplan Nr. 541 in diesem Stadtbereich gefasst: Dieser umfasste als Signalwirkung fir die Um-
setzung der Ziele des vom Rat am 14.12.2011 beschlossenen Masterplans ,Stadthafen Minster®
(Stadt Minster Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) in seinem
raumlichen Gesamtumgriff alle zur Umstrukturierung dieses Stadtraums vorgesehenen Planun-
gen. Aus diesem Aufstellungsbeschluss wurde bisher fir den Teilbereich sldlich des Stadthafen
| ein Bebauungsplanverfahren begonnen (B-Plan Nr. 541 Stadthafen | / Litkenbecker Weg / Bun-
desstralde B 51 / Albersloher Weg). Fir den verbleibenden Bereich nordlich des Stadthafen | bis
zur SchillerstralRe soll nun der Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal /
Schillerstrale* aufgestellt werden.

Die férmliche Einleitung des Bauleitplanverfahrens erfolgte durch den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
durch den Rat der Stadt Minster am 12.12.2018.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum BP Nr. 600 erfolgte im
Rahmen einer Biurgerinformationsveranstaltung am 22.11.2023. Die Veranstaltung wurde 6ffent-
lich bekannt gemacht. Neben der Informationsveranstaltung hatte die Offentlichkeit vom
20.11.2023 bis einschliel3lich 18.12.2023 die Moéglichkeit zur schriftlichen Stellungnahme. Die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden erfolgte in der Zeit vom 18.12.2023 bis einschlieRlich zum
26.01.2024.

1.3 Klimaschutz

Nach § 1a Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natlrliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Der Geltungsbereich ist entsprechend seiner bestehenden und im Flachennutzungsplan sowie
rechtskraftigem Bebauungsplan dargestellten Bedeutung in der Griinordnung der Stadt Minster
als Siedlungsbereich dargestellt. Eine Funktion als klimadkologischer Ausgleichsraum fir die
Stadt und ihre Siedlungskérper besteht nicht. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bellftungskor-
ridor. Ostlich grenzt der ,systemiiberlagernde Griinzug Dortmund-Ems-Kanal an.

Aktuell ist der Bereich maRgeblich durch Brachflachen sowie Bestandsbebauung und Stellplatz-
flachen im Osten gepragt. Das Plangebiet ist damit in Teilen bereits baulich genutzt sowie ver-
kehrlich und infrastrukturell erschlossen.

Das stadtebauliche Konzept (s. Kapitel 5.1) zum vorliegenden Bebauungsplan bildet mit dem
nordwestlich, westlich und stidwestlich anschlieRenden Bereichen ein zusammenhangendes ur-
banes Quartier mit einer zeitgemafen baulichen Dichte und einer Flachdacharchitektur. Durch
die Wiedernutzung der Brache wird eine Uberplanung von Freiflachen an anderer Stelle vermie-
den.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung soll im vorliegenden Verfahren
sowohl durch planungsrechtliche Festsetzungen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. So
werden im Rahmen der rechtlichen MaRgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Festset-
zungen zu Dachbegriinungen, zur Uberdeckung und Bepflanzung von Tiefgaragendecken sowie
zu Geholzpflanzungen, zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sowie zum Ausschluss fossi-
ler Brennstoffe zur Minderung der negativen Auswirkungen auf das Klima getroffen. Auf der bis-
her gewerblich genutzten bzw. brachliegenden Flache wird durch Begriinungsmalinahmen die
biologische Vielfalt geférdert. Dies wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit den Grundstlick-
seigentumern entsprechend sichergestellt.

Mit der Planung entsteht ein integrierter gemischt genutzter Standort mit hohem Wohnanteil mit
kurzen Wegen zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie der sozialen Infrastruktur. Kurze
Wege und ein Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr sowie das FulR- und Radwege-
netz férdern eine umwelt- und klimafreundliche Mobilitat.

1.4 Hinweis zum Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Am 01.09.2021 ist der landertbergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH) in Kraft getreten. Der neue BRPH hat das Ziel, landertbergreifend die von Starkregen
und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Von besonderer Bedeutung sind die Si-
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cherung und Riickgewinnung natirlicher Uberschwemmungsflachen, die Risikovorsorge in po-
tenziell Gberflutungsgefahrdeten Bereichen (z.B. hinter Deichen) und der Rickhalt des Wassers
in der Flache des gesamten Einzugsgebiets. Der Plan soll das Wasserrecht unterstutzen und
erganzen und dient dazu, den Hochwasserschutz u.a. durch vorausschauende Planung zu ver-
bessern.

Die Ziele des BRPH sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB
zu beachten. Auch vor Inkrafttreten des BRPH waren die Belange des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasser-
schaden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, bei der Aufstellung der Bauleitplane grundsatzlich zu
bertcksichtigen. Eine - wie nun mit den Zielen und Grundsatzen des BRPH vorgesehene - allge-
meine Prufpflicht der Belange des Hochwasserschutzes geht Gber § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB hin-
aus. § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, die im BRPH festgelegten Ziele zu beachten. Die Grundsatze
sind im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen. Insbesondere sind folgende Ziele fur den
Bebauungsplan zu beachten bzw. berucksichtigen:

Ziel 1.1.1: Allgemeines: Hochwasserrisikomanagement
- Ziel 1.2.1: Allgemeines: Klimawandel und -anpassung

Hochwasserrisikomanagement — Ziel 1.1.1:

Das Plangebiet und sein Umfeld befindet sich gem. Kommunensteckbrief Munster1, der im Rah-
men der Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, nicht im Einflussgebiet ei-
nes Risikogewassers. Ein Hochwasser- und Uberschwemmungsrisiko besteht demnach nicht.

Eine Uberpriifung der Starkregengefahrenkarte der Stadt Miinster2 zeigt, dass sidliche und dst-
liche Bereiche sowie die Flachen zentral im Plangebiet, die sich bis zur Schillerstral3e erstrecken,
sowohl bei einem seltenen (30-jahrliches Ereignis, hN = 37-40 mm/h) als auch bei einem aul3er-
gewohnlichen Ereignis (100-jahrliches Ereignis, hN = 44-48 mm/h) und einem extremen Ereignis
(hN = 90 mm/h) Uberschwemmungen entstehen kénnen. In den Randbereichen im Siiden und
Osten des Plangebietes weisen diese im Falle eines extremen Ereignisses in kleineren Teilfla-
chen Hohen bis 1,0 m auf, im zentralen Bereich werden Hohen Gber 1 m prognostiziert. Bei
Starkregenereignissen, welche die Aufnahmekapazitat der Kanalisation Uberschreiten, kommt es
auch zu Uberflutungen der Schillerstrale.

Die betroffenen Bereiche mit Uberschwemmungen werden durch Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzeptes ganzlich Gberplant, sodass sich die topographischen und entwasserungstechni-
schen Bedingungen andern werden. Vorhandene Senken, wie zentral im Plangebiet auf der
Brachflache, werden zukinftig nicht mehr vorhanden sein.

Die geplanten Gebaude erhalten eine Flachdachbegrinung (s. Kapitel 6.6), die anfallendes Nie-
derschlagswasser zurtickhalt und sich damit positiv (d@mpfend) auf den Wasserabfluss auswirkt:

" Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: Hochwasserrisikomanagement-pla-
nung in NRW — Hochwasserrisiko und MalRnahmenplanung Miinster. Dezember 2021.

2 Stadt Minster (2024): Starkregen: Gefahrenkarte. Online unter:

https://www.stadt-muenster.de/wasser/starkregengefahrenkarten (zuletzt abgerufen am 21. Januar 2025).
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Die ortliche Kanalisation wird durch verzdgertes Einleiten des Niederschlags entlastet. Negative
Auswirkungen durch Starkregenereignisse werden dadurch verringert.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet (s. Kapitel 6.5.1).
Fur das Plangebiet wurde nachgewiesen, dass der 100-jahrliche Starkregen keinen Schaden an-
richtet. Auch flr ein auRergewohnliches Regenereignis wird aufgezeigt, dass keine gréeren
Schaden entstehen. Dazu sind die in im Konzept angenommenen Erdgeschosshéhen einzuhal-
ten, um eine Uberflutung bei Starkregen zu vermeiden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird zudem ein Uberflutungsnachweis flr extre-
mere Niederschlage fur die Grundstiicke gem. DIN 1886-100 erbracht.

Klimawandel und -anpassung — Ziel 1.2.1

Der Geltungsbereich ist durch die ehemalige gewerbliche Nutzung und die fast vollstandige Ver-
siegelung durch Gebaude und Nebenanlagen, die anliegenden Strallenverkehrsflachen sowie
den angrenzenden Siedlungsbereich stark vorgepragt. Negative Auswirkungen des Klimawan-
dels im Hinblick auf Hochwasserereignisse sind mit der Anderung der Art der baulichen Nutzung
(Gewerbeflache zu urbanem Gebiet) nicht zu erwarten. Durch die geplanten Mallhahmen (s.
oben) kann eine Reduzierung des Abflusses von Oberflachenwasser herbeigefuhrt werden.

In Achtung der Einfliisse des Klimawandels — wie z. B. in Form von Starkregenereignissen und
Hitzeperioden — sowie in Férderung einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung werden im Rah-
men dieser Bebauungsplananderung Festsetzungen zu Begriinung von Freiflachen und Flach-
dachern sowie zur Erzeugung und Nutzung solarer Strahlungsenergie getroffen.

2 Geltungsbereich

Das sudostlich der Innenstadt gelegene Plangebiet umfasst das Areal der ehemaligen Osmo-
Hallen, die 6stlich daran angrenzende Bestandsbebauung, einen Teilabschnitt der Schillerstralie
sowie sudlich Flachen des Kanals bzw. des Stadthafen |. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 600 umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

= |Im Norden/ Nordosten durch die Blockrandbebauung entlang der Schillerstral3e,

= im Osten durch den Kanal,

= im Sdden durch die an das Hafenbecken angrenzenden Nutzungen und Freiflachen und

= im Westen durch die bestehende Bebauung am Hafenweg bzw. den Bereich des Hafen-
marktes.

Innerhalb des Plangebietes liegen die folgenden Flurstiicke:
Gemarkung Munster,

Flur 147, Flurstlicke 556, 557, 558, 559, teilw. aus 788, 790, 792, 800, 801, 802, 803, 844, 846,
903, teilw. aus 945, 948, 949, 950, 952, 956, 957, 958, tlw. aus 964, tlw. aus 968, 970, 971, 972,
974, 975, 976 (Trafo), 977, 978, teilw. aus 984 (Schillerstralke);

Flur 148, Flurstlicke 196, tiw. aus 421 (Hafenbecken), 642, tlw. aus 683;
Flur 149, Flurstiick 96 (Kanalseitenweg im Osten);

Flur 150, Flurstick 274 (Kanalseitenweg im Osten).
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3 Planungsrechtliche Situation
3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster stellt flir das Plangebiet ein Gewer-
begebiet und einen Feuerwehrstandort dar. Die beabsichtigte Planung Iasst sich somit nicht aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 600 wird daher die 72. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel der Dar-
stellung einer gemischten Bauflache durchgefiihrt. Zudem wird die Kita als Symbol aufgenom-
men.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 11.05.2016 durch den Rat
der Stadt Munster eingeleitet.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung, Festsetzungen in rechtskraftigen Bebauungsplanen

Die durch den Bebauungsplan Nr. 600 zu tberplanenden Flachen liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg*, rechtsverbindlich seit dem 01.09.2006.
Fir die Flachen im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 600 setzt der Bebauungsplan Nr. 401 ein
Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,4 sowie eine maximale Vierge-
schossigkeit mit einer zulassigen Bauhdhe von bis zu 16,00 m bzw. entlang des Stadthafens |
eine maximale Finfgeschossigkeit mit einer zuldssigen Bauhdhe von bis zu 19,00 m planungs-
rechtlich fest.

Westlich grenzt der am 08.07.2022 in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 609
.Hansaring / Schillerstralle / Hafenweg* an. In diesem Bereich besteht eine gemischt genutzte
Bebauung, die neben Flachen fur groRflachigen Einzelhandel auch Flachen fir Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie sowie Kindergroflitagespflegestellen vorsieht. Zudem
wurde eine Quartiersgarage mit 6ffentlich nutzbaren Stellplatzen realisiert.

Zur Umsetzung der Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen Minster befindet sich derzeit
mit dem Bebauungsplan Nr. 541 ein weiterer Bauleitplan im Verfahren. Der Bebauungsplan
Nr. 541 ,Stadthafen | / Lutkenbecker Weg / Bundesstralle B 51 / Albersloher Weg“ umfasst die
Flachen sudlich des Stadthafens | zwischen Albersloher Weg und Dortmund-Ems-Kanal und
nimmt eine Neustrukturierung der bestehenden und sich in Entwicklung bestehenden Gewerbe-
flachen vor. Parallel wird die 42. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

Zudem hat der Rat der Stadt Muinster fur Flachen 6stlich des Dortmund-Ems-Kanals die Einlei-
tung der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 642 ,Albersloher Weg / Dortmund-
Ems-Kanal / Liitkenbecker Weg / UmgehungsstralRe B 51 sowie zur 130. Anderung des Flachen-
nutzungsplans beschlossen, die im Parallelverfahren durchgefihrt werden sollen.

Erganzend hat der Rat der Stadt Munster am 26.08.2020 die Einleitung vorbereitender Untersu-
chungen zur Durchfihrung Stadtebaulicher Entwicklungsmal3nahmen nach den § 165 - 171 des
Baugesetzbuchs (BauGB) flir den Bereich sldlich des Dortmund-Ems-Kanals und beiderseits
des Albersloher Wegs beschlossen.

Die Umsetzung der fir das Plangebiet festgelegten Entwicklung eines Urbanen Gebietes mit Nut-
zungsmischungen aus Wohnen, Buro, Dienstleistung, Hotel, Kultur, Gastronomie und Kita ist im
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Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 401 nicht méglich, so dass eine Anderung
des bestehenden Planungsrechts erforderlich wird.

3.3 Sonstige Satzungen, Verordnungen, rechtliche Vorgaben

Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes NRW.

Griinordnung

Gemal Grunordnung der Stadt Minster, ,Teilplan Freiraumkonzept®, wird das Plangebiet mal}-
geblich als ,Siedlungsbereich® dargestellt. Der 6stlich verlaufende Dortmund-Ems-Kanal (nicht
das Hafenbecken) wird als ,Systemuberlagernder Griinzug“ beurteilt. Fir die Schillerstraf3e wird
als Grunverbindung ,Wichtige funktionale Vernetzungselemente“ angegeben. Das Zielkonzept
.Naturraum“ sowie ,Freizeit und Erholung“ setzt fir das Plangebiet keine konkreten griinordneri-
schen Zielvorstellungen (Siedlungsflache). Bei letzterem ist jedoch erneut die Schillerstrale als
Lverbindung zwischen Freizeit und Erholungseinrichtungen® gekennzeichnet.

Planfeststellung
Fur den Ausbau des Dortmund-Ems-Kanals fand 2007 ein Planfeststellungsverfahren statt. In-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind einzelne Teilbereiche nachrichtlich dar-
gestellt (Kanalseitenweg und RampenfuB). Hier findet keine Uberplanung statt.
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Abbildung 1: Ausschnitt Planfeststellungsbeschluss DEK Ausbau (Quelle: WSA Rheine, 2007)

Teilflachen entlang der Schillerstralle, die sich ostlich der verlangerten Ewaldistral3e befinden,
stellen Flachen im Einwirkungsbereich des landschaftspflegerischen Begleitplans im Rahmen
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des Planfeststellungsverfahrens dar. Hierbei wird die vorgesehene sudliche Baumreihe leicht an-
gepasst. Aufgrund von Ein- und Ausfahrten des sudlichen angrenzenden Grundstiicks sind kén-
nen hier einzelne Baume nicht geman des landschaftspflegerischen Begleitplans gepflanzt wer-
den. Die Ubrigen Baume werden gemal des landschaftspflegerischen Begleitplans als Pflanzge-
bote im Plan Gbernommen.
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Abbildung 2: Ausschnitt landschaftspflegerischer Begleitplan zur Planfeststellung (Quelle: WSA Rheine 2007)

4, Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet liegt sudlich der Schillerstral’e auf dem Areal der ehemaligen Osmo-Hallen im
Stadtbezirk Hafen als Teil des Hansaviertels. In Vorbereitung flir die geplante Neubebauung wur-
den die ehemaligen Gewerbebauten mit in weiten Teilen groRmafistablichen Hallen und bauli-
chen Anlagen inzwischen vollstandig rickgebaut. Auf diesem Bereich befindet sich derzeit eine
Brachflache. Das Ostliche Plangebiet ist durch ehemalige Speichergebaude gepragt, welche ab
1997 zu Blrogebauden mit Gastronomie umgebaut wurden. Die Speichergruppe besteht aus
dem siebengeschossigen urspringlichen Getreide-Hochspeicher von 1936 und den in den 50er
und 60er Jahren realisierten ein- bis sechsgeschossigen Anbauten. Nordlich angrenzend beste-
hen Parkplatze.

Die Erschlielung der Flachen erfolgt Gber den Hafenweg, der auf einer Ost-West-Achse durch
das Plangebiet verlauft und im norddstlichen Plangebiet an die Schillerstralle anbindet.

Nordlich und nordwestlich an der Schillerstral3e grenzt eine drei- bis viergeschossige Blockrand-
bebauung mit Wohnnutzungen an den Geltungsbereich. Westlich befindet sich das Stadtbe-
reichszentrum Hansaring/ Osmo — u.a. mit einem Lebensmittelvollsortimenter, einem Lebensmit-
teldiscounter und einen Drogeriefachmarkt —, welches eine Versorgungsfunktion fiir das gesamte
Hafenquartier und sein Umfeld erfullt. An das Plangebiet grenzt im Nordwesten die Anlieferzone
des Lebensmittelvollsortimenters sowie westlich der Parkplatz und der sog. ,Pocketpark an. Std-
lich des Hafenweges schliel3t Bestandsbebauung mit gewerblichen Nutzungen an. Sudlich und
Ostlich des Plangebietes liegen die Wasserflachen des Stadthafen | bzw. des Kanals.
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Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes ist eine Vielzahl an Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangeboten vorhanden. Neben den vorgenannten Angeboten an (Lebensmittel-)Einzelhand-
lern befinden sich am Hansaring ein weiterer Lebensmittelvollsortimenter, ein Lebensmitteldis-
counter und mehrere kleinteilige Laden- und Blronutzungen.

Sudwestlich an das Plangebiet grenzt der Kreativkai mit den dort in den letzten Jahrzehnten ent-
standenen Buro- und Gastronomieflachen an. Neben vier- bis flinfgeschossigen Neubauten neh-
men die drei- bis siebengeschossigen ehemaligen Speicher-, Lager- und Verwaltungsgebaude
der friheren Hafennutzungen heute Gastronomie-, Veranstaltungs- sowie Blro- und Dienstleis-
tungsnutzungen auf. Als abwechslungsreiches Gesamtensemble pragen die historischen und
modernen Architekturen als durchlaufende Raumkante den nérdlichen Bereich des Hafenbe-
ckens.

Mit Umsiedlung eines Gefahrgutlagers im Jahr 2016/ 2017 konnte die Weiterentwicklung des
Hafenareals fortschreiten. Siidlich des Stadthafens | ergdnzend zunehmend Neubauten das ge-
werblich-industrielle Erscheinungsbild. Insgesamt sollen die Flachen sudlich des Stadthafen |
nicht-stérenden Gewerbebetrieben, Buronutzungen sowie Kunst- und Kultureinrichtungen vorbe-
halten sein.
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5. Planungsziele

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, den Bereich zwischen Schillerstralle und Stadthafen | in
dieser innerstadtischen Lage neu zu ordnen und die Entwicklung entsprechend der Ziele des
Masterplans zu steuern: Es sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung eines
qualitatsvollen, durchmischten sowie nachhaltigen und griinen Stadtquartiers auf dem ehemali-
gen Osmo-Areal geschaffen werden. Die bestehenden Gebaude im Osten des Plangebietes, die
durch Buro-, Dienstleistungsnutzungen und Gastronomie gepragt sind, sollen in die Planung in-
tegriert werden.

Das Plangebiet setzt sich aus vier einzelnen urbanen Gebieten zusammen (MU4, MUz, MUz und
MU.), die das nérdlich angrenzende Wohnquartier Herz-Jesu mit dem Kreativkai am Stadthafen-
becken im Sldosten verbinden. Aufgrund der besonderen hochwertigen innerstadtischen Lage
am Stadthafen wurde in Vorbereitung auf den Bebauungsplan in Zusammenarbeit mit den Grund-
stuckseigentimern und Architekten ein konkretes stadtebauliches Konzept erarbeitet, dessen
Umsetzung im Zuge dieses Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert werden soll. Daher
werden im Bebauungsplan raumlich differenzierte Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen
Nutzung getroffen (s. Kapitel 6). Erganzend wird ein stadtebaulicher Vertrag mit den Grundstlck-
seigentimern geschlossen, der die Qualitdten der Projekte sowie der verbindenden Freirdume
und ErschlieBungsanlagen sichert.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Umnutzung des bisher gewerblich genutzten Areals geschaffen werden.

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept definiert eine klare Anordnung der Gebaude, der ErschlieRungsfla-
chen sowie der oOffentlichen bzw. halbéffentlichen Bereiche und Freiflachen und wird Gber ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert (s. Kapitel 6).

Insgesamt ist eine der innerstadtischen Lage angemessene bauliche Dichte geplant. Die stadte-
bauliche Qualitat des Quartiers soll durch eine hochwertige Architektur, eine weitestgehend au-
tofreie ErschlieBung und qualitativ hochwertige Grun- und Freiflachen gewahrleistet werden. Mit
der Entwicklung sollen positive Impulse flir das gesamte Hafenviertel einhergehen.

Wahrend der Gberwiegende Teil der geplanten Gebaude vier bis sechs Geschosse erhalten soll,
werden stadtebauliche Akzente durch einzelne Hochpunkte am Kreativkai und im 6stlichen Plan-
gebiet gesetzt: Am Kreativkai ist ein Baukdrper mit 14 Geschossen sowie ein weiterer mit 9 Ge-
schossen geplant. Erganzt werden diese im Ostlichen Plangebiet durch einen Solitar mit bis zu
16 Geschossen als stadtebaulich architektonischer Auftakt in das Quartier.

Die Dachflachen der geplanten Gebaude werden extensiv begrtint. Dies wirkt sich positiv auf das
Kleinklima, den Wasserabfluss sowie die Freiraumqualitdt der Bewohner aus. Zudem werden die
grinen Dachflachen mit Photovoltaikanlagen kombiniert.

Das Konzept stellt eine konzertierte Quartiersentwicklung dar, die vernetzungsfunktional, frei-
raumlich und verkehrsfunktional zusammenhangt, zusammenwirkt und eine Einheit schafft.

Begrindung zum Entwurf / Seite 12 von 95



Bebauungsplan Nr. 600
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale

5.2 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht eine Mischung aus Wohnen, Biros, Dienstleistungen, Gastronomie,
Hotellerie und Kultur vor. Zudem ist eine Kita mit vier Gruppen im westlichen Teil des Quartiers
im MU, geplant.

Im Plangebiet sollen ca. 750 bis 800 neue Wohneinheiten fur unterschiedliche Nachfragegruppen
entstehen, die sich auf das gesamte Plangebiet verteilen. Die Planung dient damit u.a. der De-
ckung der starken Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum. Entsprechend der politischen
Beschlusslage der Stadt Mlnster sollen mindestens 30 % dieser Wohneinheiten 6ffentlich gefor-
derte Wohnungen werden (s. Kapitel 5.5). Insgesamt wird ein breites Angebot verschiedener
Wohnungsgréfien und -typen bereitgestellt (z.B. fir Studenten und Familien). Um die Realisie-
rung des dringend bendtigten Wohnraums planungsrechtlich zu sichern, werden auf Ebene des
Bebauungsplans flir die einzelnen Baufelder differenzierte Festsetzungen von Mindestanteilen
fir Wohnnutzungen aufgenommen (siehe Kapitel 6.2.1).

Die Wohnnutzungen sollen entlang des Kreativkais und der Schillerstrae durch Buiro- und
Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie und Hotels erganzt werden. Der bauliche Bestand im
Osten des Plangebietes, der derzeit durch Blro- und Dienstleistungsnutzungen sowie eine Gast-
ronomie gepragt ist, wird in das stadtebauliche Konzept eingebunden.

Zusatzlich zu dem im ostlichen Plangebiet vorhandenen Bestand (ca. 11.000 gm BGF) sollen
insgesamt ca. 119.000 gm BGF realisiert werden.

5.3 ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des neuen Quartiers erfolgt von Norden Uber die Schillerstrale, die als Fahr-
radstrale klassifiziert ist, und die Verlangerung der Ewaldistral’e sowie aus Richtung Westen
Uber den Hafenweg. Eine Durchfahrt vom Hafenweg zur Schillerstra3e wird fir den Kfz-Verkehr
kinftig nicht (mehr) mdglich sein. Im Bereich des Hafenwegs soll eine Fuldigéangerzone (Radfahrer
frei) eingerichtet werden. Motorisierter Verkehr wird auf Rettungs-, Mill- und Lieferverkehre (zeit-
lich beschrankt) reduziert. Im westlichen Eingangsbereich des Quartiers ist daher am Hafenweg
eine Wendeanlage flr alle sonstigen Fahrzeuge vorgesehen.

Die offentlichen ErschlieBungsflachen werden durch private Verkehrsflachen (z.B. Ost-West-
Achse ndérdlich parallel zum Hafenweg) sowie mehrere Nord-Sid-Verbindungen und die Wege-
fuhrung entlang des Hafenbeckens erganzt, die dem Fuf3- bzw. dem Ful- und Radverkehr vor-
behalten sind. Diese Wege sind auch fiir die Offentlichkeit nutzbar, was durch die Festsetzung
von Geh- und Radfahrrechte im Bebauungsplan entsprechend gesichert wird (s. Kapitel 6.4.1).

In allen Erschlieflungsflachen werden begrinte Flachen integriert, die sich positiv auf die Aufent-
haltsqualitat und die stadtebauliche Gestaltung dieser Raume, das Kleinklima und die Regen-
wasserrickhaltung auswirken.

Der motorisierte Verkehr wird in den Randbereichen sowie Uber die verlangerte Ewaldistrale in
Tiefgaragen gefuhrt, oberirdische Stellplatze sind — mit Ausnahme von acht bestehenden Stell-
platzen im Bereich der Bestandsgebaude im MU+ — nicht vorgesehen, so dass das Quartier wei-
testgehend autofrei gestaltet werden kann. Damit besteht die Mdglichkeit zur Schaffung attrakti-
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ver Offentlicher bzw. 6ffentlich nutzbarer Aufenthalts-, Frei- und Spielrdume. Diese sollen mit ei-
nem hohen Grinanteil gestaltet werden. Eine von Garagen und Stellplatzen ausgehende Stor-
wirkung auf die offentlichen und privaten Freirdume wird vermieden.

Der Stellplatznachweis ist gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Munster (Stadt Minster,
01.01.2020) im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Unterbringung der vorgesehenen Fahrradstellplatze ist ebenfalls gro3tenteils in Tiefgaragen
vorgesehen. Erganzt werden diese durch oberirdische Fahrradabstellanlagen.

Stadtebaulich soll mit der Entwicklung des Plangebietes eine Verbesserung der Durchwegung
des ehemals abgeschlossenen Hafenareals insbesondere durch Ful3- und Radwege erwirkt wer-
den und damit die Vernetzung mit den umgebenden Stadtquartieren gestarkt werden. So werden
Uber das Plangebiet neue durchgehende Verbindungen von der Schillerstrale bis zum Hafenbe-
ckenhergestellt und planungsrechtlich gesichert.

Das Plangebiet ist in fuRlaufiger Entfernung an den Stadtbusverkehr angeschlossen. Je nach
Lage im Plangebiet ist die Haltestelle ,Emdener Strafle (am Hansaring), welche mit einem 20-
Minuten-Takt Gber die Ringbuslinien 33 und 34 angedient wird, in ca. 250 bis 550 m FulRweg
erreichbar. Die Haltestellen ,Hansa-Berufskolleg® und ,Sophienstral3e“ an der Wolbecker
Strale, an denen verschiedene Buslinien wie die Linien 11, 14, R22 und R33 im 10-Minuten-
takt zum Hauptbahnhof Munster anbinden, befindet sich in einer Entfernung von 300 bis 550
m.

5.4 Grin- und Freiraumkonzept

Aufgrund der urbanen Struktur des Quartiers mit einer hohen stadtebaulichen Dichte kommt der
Umsetzung einer qualitatsvollen Freiflachengestaltung ein besonderes Augenmerk zu. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans wurde daher ein ganzheitliches Freiflachenkonzept
erarbeitet, welches Aussagen zur Funktion und Gestaltung der Frei- und ErschlieBungsflachen
(6ffentliche und private StralRenverkehrsflachen) trifft. Ziel ist die Sicherstellung einer hohen Auf-
enthaltsqualitat und die Schaffung hochwertiger Grinstrukturen. Die Umsetzung dieser Konzep-
tion erfolgt teils Uber Festsetzungen im Bebauungsplan (z.B. Festsetzung von anzupflanzenden
Baumen, s. Kapitel 6.6) und teils Gber Verpflichtungen, die Uber den stadtebaulichen Vertrag ge-
sichert sind (s. oben). Die Vertragspartner verpflichten sich, die hohe Freiraumqualitat des Quar-
tiers langfristig zu erhalten und einen besonderen Schwerpunkt auf die dauerhafte Gestaltqualitat,
die dauerhafte Pflege und den dauerhaften Erhalt der zu realisierenden Grinstrukturen auf ihren
privaten Flachen zu legen.

Die versiegelten Erschliefungsflachen im Plangebiet sollen moglichst geringgehalten werden.
Ziel ist die Entwicklung von vielfaltig nutzbaren Griin- und Freiflachen sowohl im Bereich der 6f-
fentlichen Erschlielungsflachen als auch im Bereich der nicht Gberbauten privaten Grundstlicks-
flachen. Erganzt werden diese durch Dach- und Fassadenbegriinung.

Die autofreien ErschlieRungsbereiche stellen einen wesentlichen Baustein des Freiflachenkon-
zeptes dar. Neben der Abwicklung des Ful3- und Radverkehrs kénnen diese auch als Griin- und
Spielflache und attraktiver Aufenthaltsbereich (z.B. auch fir Gastronomie) genutzt werden. Zu-
dem sollen die Grinflachen auch fur die Rickhaltung des Niederschlagswassers genutzt werden
(wassersensible Strallenraumgestaltung).
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Erganzend werden im Plangebiet in zentraler Lage zwei 6ffentlich zugangliche Quartiersplatze
realisiert, die sich durch eine hohe Aufenthaltsqualitat auszeichnen und zum Verweilen einladen.

Um den bauordnungsrechtlich erforderlichen Spielbedarf zu decken, sind jeweils kleinere Spiel-
bereiche auf privaten Grundstlicksflachen angrenzend an die durch Wohnen gepragten Bereiche
vorgesehen. Erganzt werden diese durch weitere Spielangebote in den autofreien und griinen
ErschlieBungsflachen und durch den bestehenden 6ffentlichen Spielplatz, der unmittelbar nord-
Ostlich der Schillerstralle in fuRlaufiger Entfernung liegt. Da der Bedarf an 6ffentlichen Spielfla-
chen, die sich aus dem Quartier ergeben nicht innerhalb des Plangebiets dargestellt werden kann,
wird im stadtebaulichen Vertrag ein entsprechender Ablésebetrag verankert. Diese Kompensa-
tion soll verwendet werden um quartiersnah Spiel- und Bewegungsangebote zu intensivieren.

Durch die intensive Durchgriinung des Quartiers wird im Kontrast zu der vorherigen vollflachigen
Versieglung des Plangebietes durch Gewerbehallen zukiinftig eine stadtklimatische Aufwertung
erfolgen.

Die bestehende Uferpromenade wird im Rahmen der Planung weitergeflihrt und orientiert sich in
der Gestaltung an den westlich angrenzenden Bereichen des Kreativkais. Erganzt wird diese
durch einzelne Baumpflanzungen, die den Uferbereich gestalterisch aufwerten und im Sommer
fur eine Verschattung sorgen.

5.5 Stadtraumliche und stadtstrukturelle Zielsetzungen

Die Umsetzung des Nutzungskonzeptes schafft neben den gewerblich nutzbaren Flachen insbe-
sondere dringend bendtigten Wohnraum. In Mlnster besteht seit Jahren ein hoher und kontinu-
ierlich steigender Wohnungsbedarf. Die Entwicklung des Plangebietes kann dieses Defizit verrin-
gern und damit einen wichtigen Beitrag dazu leisten, den wohnungs- und stadtentwicklungspoli-
tischen Zielen naher zu kommen. Das Plangebiet ist Teil des aktuellen Baulandprogramms der
Stadt Minster (Bezeichnung ,431-02: Mitte-Stadthafen Nord*“). Mit dem Baulandprogramm wer-
den diejenigen Flachen flr eine Entwicklung zur Baureife ausgewahlt, mit denen die wohnungs-
und stadtpolitischen Ziele am besten erreicht werden kénnen3.

Mit der Entwicklung einer innerstadtischen ehemals gewerblich genutzten Flache leistet die Pla-
nung zudem ein Beitrag zur flachen- und ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung und da-
mit zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden: Das Plangebiet wird umgenutzt, belebt und
weist eine hohe Dichte auf. Um die Inanspruchnahme bisher baulich nicht genutzter Freiflachen
im Sinne des Bodenschutzgebotes gemal § 1a Abs. 2 BauGB zu minimieren, hat der Rat der
Stadt Minster festgelegt, dass mindestens die Halfte der Neubauwohnungen im Innenbereich
errichtet werden sollen. Diesem Ziel wird durch die Planung entsprochen.

Vor dem Hintergrund des Ubergeordneten stadtischen Ziels der Klimaneutralitat und Klimaresili-
enz bis 2030 ist es weiteres Ziel der Planung, die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung

3 Stadt Miinster: Fortschreibung des Baulandprogramms 2024-2032 (Ratsbeschluss vom 11.09.2024), online unter:

https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/baulandentwicklung/baulandprogramm

(zuletzt abgerufen am 10.12.2024)
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durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich zu bertcksichtigen. Grund-
lage hierflr bildet der vom Rat der Stadt Miinster beschlossene ,Leitfaden klimagerechte Bauleit-
planung Minster““. In den Bebauungsplan werden u.a. Festsetzungen zur Dachbegriinung und
Photovoltaikanlagen sowie zur Bepflanzung von Freiflachen und zu Einzelbdumen aufgenom-
men.

Die Zielaussagen des am 02.04.2014 durch den Rat der Stadt Minster beschlossenen Modells
der sozialgerechten Bodennutzung in Miinster® werden mit Umsetzung des Planvorhabens eben-
falls umgesetzt. Geleitet von den stadtischen Zielsetzungen einer sozialen Bodennutzung werden
im Rahmen der Planung 30 % des entstehenden Nettowohnraums entsprechend den Anforde-
rungen des geférderten Wohnungsbaus errichtet. Weitere 30 % werden férderfahig errichtet.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundziige der Planung

Entsprechend den vorgenannten Planungszielen werden die Grundzlige der Planung insbeson-
dere gebildet durch:
o die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als urbanes Gebiet (MU),

e die Festsetzung der Wohnanteile gem. § 6a Abs. 4 BauNVO,

e die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-
zahl (GFz),

e die Festsetzung der maximalen Ho6he der baulichen Anlagen und die Geschossigkeit,
o die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und

e die Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Stralenverkehrsflachen.

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte zur planungsrechtlichen Sicherung des Nutzungskonzep-
tes und des stadtebaulich architektonischen Konzeptes sowie die Inhalte zur Sicherung einer
vertraglichen Einpassung des Planvorhabens in die bestehende Stadtstruktur werden in Form
von Festsetzungen und Hinweisen in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO festge-
setzt. Damit wird entsprechend dem geplanten Nutzungskonzept eine Mischung aus Wohnen,
Dienstleistungen, Biros, Hotels, Gastronomie, Ladenlokalen und weiteren nicht stérenden Ge-

4 Stadt Munster, Leitfaden — Klimagerechte Bauleitplanung Miinster — Version 1.0, Ratsbeschluss 10.05.2023

5 Stadt Miinster, Sozialgerechte Bodennutzung in Miinster, SoBo Minster, Ratsbeschluss vom 02.04.2014
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werbebetrieben sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen ermdglicht. Das Plangebiet wird da-
bei als eine Einheit gesehen (MU+1 bis MUj), die insgesamt die Nutzungsstruktur eines urbanen
Gebietes aufweist. Einzelne Gebaude bzw. Baufelder kdnnen daher auch ohne Nutzungsmi-
schung realisiert werden. In einem urbanen Gebiet muss die Nutzungsmischung nicht gleichge-
wichtig sein, sodass eine Flexibilitdt im Rahmen der Umsetzung gegeben ist.

Die mit MU, gekennzeichneten Bereiche befinden sich im Sidosten des Plangebietes und um-
fassen die Flachen zwischen Schillerstralle, verlangerter Ewaldistrale und Hafenbecken. West-
lich daran anschlief3end liegt der mit MU, gekennzeichnete Bereich ebenfalls direkt am Hafenbe-
cken. Nordlich des Hafenweges im Osten begrenzt durch die verlangerte Ewaldistral’e befinden
sich die mit MUz gekennzeichneten Flachen. Den nérdlichen Abschluss zur Schillerstralle bildet
der mit MU, gekennzeichnete Bereich.

Erganzend wird gem. § 6a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert,
dass in den urbanen Gebieten der in der Planzeichnung fir die einzelnen Teilflachen jeweils fest-
gesetzte Mindestanteil der zulassigen Geschossflache fur Wohnungen zu verwenden ist, um ei-
nen gewissen Anteil der Flachen fir dringend bendtigten Wohnraum sicherzustellen. Der Anteil
der Wohnnutzungen variiert in den einzelnen Teilbereichen des Plangebiets. Der Wohnanteil ist
entsprechend der geplanten Nutzungsstruktur und dem angrenzenden Umfeld in den nérdlichen
Bereichen des Plangebietes im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung an der Schiller-
stral’e héher (50% und 75 %) als im sidlichen Bereich entlang des Kreativkais (25 %), der bisher
malfdgeblich durch Gastronomie und Gewerbe gepragt ist. Fir den Teilbereich des MU1, das ent-
lang des Kreativkais verlauft ist ein Mindestanteil Wohnen von 10%, da hier das gewerblich ge-
nutzte Bestandsgebaude mit inbegriffen ist. Fir den nérdlichen Teil des MU1 ist der Wohnanteil
dafir mit 30% etwas hoéher festgesetzt. Die beiden Teilflachen der mit MU, gekennzeichneten
Flachen sind trotz der Unterteilung durch eine private StralRenverkehrsflache hinsichtlich der
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (inkl. Wohnmindestanteil) als eine Einheit zu betrach-
ten. So ist beispielsweise die Wohnnutzung nach derzeitigem Planungsstand malfgeblich im
nordlichen MU+ geplant, wahrend das sudliche MU+ durch Gastronomie, Gewerbe und Dienst-
leistungen gepragt ist.

Da entlang des Hafenbeckens in Fortsetzung der westlichen Nutzungen der Schwerpunkt auf
Gastronomie, Dienstleistungen, Hotel und Gewerbe liegen soll wird erganzend festgesetzt, dass
in den betroffenen Bereichen (MU und MUz) eine Wohnnutzung im Erdgeschoss nicht zulassig
ist (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO). Gleiches gilt fir die Erdgeschossebene, die im
Bereich der als MU; gekennzeichneten Flachen an die o6ffentliche Verkehrsflache der Ewal-
distralle grenzt (§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO).

In den urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) mit zentrenre-
levantem Kernsortiment gemag Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Munster (,Mins-
teraner Liste®, siehe Planzeichnung) unzulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO), um negativen Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche auszuschlieRen. Einzelhandelsbetriebe mit ,nicht
zentrenrelevanten Sortimenten® und ,zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten“ sind
demnach zulassig.

Erganzend sind im Urbanen Gebiet sonstige Gewerbebetriebe, die ausschlieRlich oder Gberwie-
gend gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen (z.B. Bordelle
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und bordellartige Betriebe), ebenso unzulassig, wie die Ausnahmen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO
(Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind, Tankstellen). Diese Nutzungen sind mit den Planungszie-
len nicht zu vereinbaren und an dieser Stelle stadtebaulich nicht erwinscht. Damit sollen Nut-
zungskonflikte mit den geplanten und angrenzenden Wohnnutzungen vermieden werden.

Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU) wird die im sudlichen MU1 vorhandene Ver-
gnlgungsstatte, die eine GroéfRe von ca. 550 m2 besitzt, planungsrechtlich unzulassig, da diese
auf Grund ihres Umfangs nur in Kerngebieten (gem. § 7 BauNVO) allgemein zulassig ist. Da die
bestehende Eventlocation jedoch seit vielen Jahren am Standort fest etabliert ist und weiterhin
bestehen soll, wird im Bebauungsplan gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO eine bestandssichernde Fest-
setzung aufgenommen, die die vorhandene Nutzungsstruktur berlcksichtigt. Es wird daher fest-
gesetzt, dass im MU1* Anderungen und Erneuerungen der genehmigten Vergniigungsstatte wei-
terhin zulassig sind. Der Bereich ist in der Planzeichnung eindeutig abgegrenzt. Damit sind An-
derungen der bestehenden baulichen Anlage (Veranderung der dulieren Gestalt oder des Innern
der Anlage) und Erneuerungen (Beseitigung der vorhandenen Anlage und anschlieRende Neu-
errichtung an gleicher Stelle) der Vergnugungsstatte im Rahmen der genehmigten Nutzung all-
gemein zuldssig und eine bauliche Umgestaltung des vorhandenen Betriebs damit im Rahmen
dieser Festsetzung mdéglich. Mit der Festsetzung wird die vorhandene Nutzung planungsrechtlich
gesichert. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt in seinen Ubrigen Teilen ge-
wahrt.

Die gem. § 1 Abs. 10 BauNVO potenziell bestehende Méglichkeit, eine Erweiterung des Betriebes
zuzulassen, wird nicht Bestandteil der textlichen Festsetzung, da lediglich der faktische und ge-
nehmigte Bestand erhalten werden soll. Eine Vergrolierung der Location wiirde mit einer Vergro-
Rerung der Veranstaltungen, héheren Besucherzahlen und Schallimmissonen einhergehen, was
im Rahmen der Umsetzung der Planungskonzeption — auch im Hinblick auf die im Umfeld heran-
rickende Wohnnutzung — nicht gewtlinscht ist.

Auch die gem. § 1 Abs. 10 BauNVO potenziell bestehende Mdéglichkeit, Nutzungsanderungen
(Anderung der Zweckbestimmung) in die Festsetzung einzubeziehen, erfolgt nicht. Die ,Fremd-
korperfestsetzung® soll lediglich der planungsrechtlichen Sicherung des faktischen Bestands die-
nen.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der maximal zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der zulassigen Zahl der Vollgeschosse
und der zulassige Gebaudehdhe definiert. Um die stadtebauliche Dichte des Quartiers vertraglich
zu steuern und insbesondere die Voraussetzungen fir ein verdichtetes und qualitativ hochwerti-
ges innerstadtisches Wohnquartier zu schaffen, trifft der Bebauungsplan differenzierte Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Bereichen, die nérdlich des Hafenweges liegen und hé-
here Wohnanteile aufweisen, mit 0,6 festgesetzt. Entlang des Hafenbeckens (MU1 und MU) wird
im Sinne der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke und des dort vorgesehenen héheren
Anteils gewerblicher Nutzungen eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Im noérdlichen Teil der mit MU
gekennzeichneten Flachen wird die Grundflachenzahl aufgrund der besonderen stadtebaulichen
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Lage der Flache als Auftakt des Quartiers am Kanal und der dort durch die umgebenden Stra-
Renflachen (Schillerstralie, verl. Ewaldistralte) eng umgrenzten Grundstiicksflachen auf 0,9 er-
hoht.

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unter-
baut wird, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.
Diese Uberschreitung ist erforderlich, um die geplanten Tiefgaragen, in der die notwendige An-
zahl an Stellplatzen untergebracht werden sollen, zu realisieren und die Unterbringung der Ne-
benanlagen (Mullsammelplatze, Fahrradabstellanlagen, etc.) sicherstellen zu kénnen. Dies er-
mdglicht, dass das Plangebiet oberirdisch weitestgehend autofrei gestaltet werden kann und der
FuR- und Radverkehr eine deutliche Priorisierung erfahrt.

Zur Minderung negativer Auswirkungen dieses hohen Versieglungsgrades wird festgesetzt, dass
die Dachflachen der Tiefgaragen zu begriinen sind (s. Kapitel 6.6). Dies wirkt sich abgesehen
von der visuellen Aufwertung in stédtebaulicher Hinsicht positiv auf das Kleinklima und den Was-
serhaushalt aus (Verdunstung und Retention, s. Kapitel 6.5.1). Zudem wird Uber das Freiflachen-
konzept, dessen Umsetzung sowohl planungsrechtlich als auch vertraglich verankert wird, eine
umfassende Begrinung des Quartiers sichergestelit.

Vor diesem Hintergrund wird die Uberschreitung der GRZ bis 1,0 in Abwégung mit dem stadte-
baulichen Ziel der Schaffung eines attraktiven urbanen Quartiers, dass auch dem Wohnen dient
und damit einen wichtigen Beitrag zur Schaffung des dringend bendtigten Wohnraums in der
Stadt Mlnster leistet, als vertraglich eingestuft. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse oder nachteilige Umweltauswirkungen werden aufgrund der umfassenden Be-
grinungsmaflnahmen nicht erwartet.

Zur Steuerung und Begrenzung der stadtebaulichen Dichte wird die Geschossflachenzahl im
MU2 mit 2,7, im MU3 mit 3,0 und MU4 mit 2,8 festgesetzt. Damit wird der Orientierungswert des
§ 17 BauNVO fur die Geschossflachenzahl fir urbane Gebiete Ubernommen bzw. eingehalten.
Mit einer GFZ von 3,0 wird eine entsprechend der Lage angemessene Dichte ermdglicht.

Fur das 0Ostliche Plangebiet (MU1) werden davon abweichende GFZ-Werte festgesetzt. Zum ei-
nen weist die Bestandsbebauung im sidlichen Teil des MU1, die unverandert erhalten und pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll, im Vergleich zu den geplanten Strukturen eine geringere
Dichte auf. Zum anderen erzeugt der im noérdlichen Teil des MU1 geplante Solitéar mit bis zu 16
Geschossen ein deutlich héheres Mall an Geschossflache. Fir das nérdliche MU1 wird daher
eine GFZ von 5,1 festgesetzt. Negative Auswirkungen auf die umgebenden Strukturen werden
dadurch nicht erwartet: Der geplante Hochpunkt weist einen Abstand von ca. 60 m zur Bestands-
bebauung an der Schillerstralde auf. Im Rahmen eines Verschattungsgutachtens wurde festge-
stellt, dass die nérdlich angrenzende Wohnbebauung jenseits der Schillerstralle trotz der Héhe
des geplanten Gebaudes weiterhin eine ausreichende Besonnung erfahrt (> 4 Stunden am Tag)
(s. Kapitel 6.8).

Fir das sudliche MU1 wird entsprechend der Bestandsbebauung und der geplanten baulichen
Erganzung im Westen eine GFZ von 3,2 festgesetzt.
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Bei der Ermittlung der Geschol¥flachenzahl (GFZ) sind auch die Geschossflachen von oberirdi-
schen Geschossen, die kein Vollgeschoss i.S.d. § 2 Abs. 6 BauO NRW bilden, zu bericksichti-
gen. Damit wird sichergestellt, dass die Dichte der Bebauung auf das festgesetzte Maximum be-
grenzt ist.

Gemal dem stadtebaulichen Konzept, das im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
umgesetzt werden soll, variieren die Geschossigkeiten und Héhen je nach Lage im Plangebiet.
Wahrend ein Groliteil der geplanten Gebaude in vier- bis sechsgeschossiger Bauweise errichtet
werden soll und damit im Regelfall Héhen zwischen ca. 16 m (ca. 73,50 m 4. NHN) und ca. 23 m
(ca. 80,50 m u. NHN) aufweist, werden durch einzelne héhere Baukoérper stadtebauliche Akzente
gesetzt: So sind zwei Solitarbauten als stadtebauliche Hochpunkte mit 14 bzw. 16 Geschossen
und Héhen von ca. 33 m bzw. ca. 50 m am Kreativkai und im &stlichen Plangebiet sidlich der
Schillerstralle angrenzend an die Kanalbriicke geplant. Erganzt werden diese durch zwei Hoch-
punkte zentral im Plangebiet mit acht Geschossen (Héhe ca. 26 m) zum Hafenmarkt hin sowie
im Einfahrtsbereich des Plangebiets von der Schillerstral’e mit zehn Geschossen (Héhe ca. 33
m).

Als stadtebaulich/architektonische Reminiszenz an die friheren Osmo-Hallen ermdglicht der Be-
bauungsplan durch seine zeichnerischen Festsetzungen (lUiberbaubare Flache, Hohe, Geschos-
sigkeit) im Bereich der Uferpromenade die Option der Errichtung eines Uber das Hafenbecken
auskragenden Gebaudes.

Der bauliche Bestand im Osten des Plangebietes ist stadtebaulich durch den ehemaligen Hoch-
speicher mit steilem Satteldach gepragt, der mit dieser Dachform ein Alleinstellungsmerkmal im
Quartier darstellt und als architektonischer Zeitzeuge der historischen Entwicklung des Hafenare-
als erhalten bleibt. Ostlich schlieRen an das ehemalige Speichergebaude ein- bis sechsgeschos-
sige Anbauten mit Flachdachern an, die als solche mit ihrer Geschossigkeit im Bebauungsplan
festgesetzt sind. Die Héhenfestsetzungen orientieren sich an dem Bestand, wobei fiir das sechs-
geschossige Gebaude und den eingeschossigen Gebaudeteil auf Grund zuklnftig geplanter
Dachaufbauten (Dachterrasse, Dachbegriinung) die zulassige Hohe gegentiber dem Bestand um
1 m erhoht festgesetzt wird.

In der Planzeichnung ist die zulassige Hohe baulicher Anlagen als maximale Gebaudehohe in
Meter ber Normalhéhen-Null im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016) innerhalb der
Uberbaubaren Flachen festgesetzt. Unter Bezug auf die Gelandehdhen (nachrichtlich in der Plan-
zeichnung dargestellt in m . NHN) lassen sich die tatsachlichen Hohen ermitteln.

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe die Ober-
kante der Attika des obersten Geschosses mafigebend. Bei baulichen Anlagen mit geneigtem
Dach ist als oberer Bezugspunkt der Traufhdhe (TH) der aufiere Schnittpunkt zwischen der Ober-
flache der Aulkenwand und der Oberflache der Dachhaut mafigebend und als oberer Bezugs-
punkt der Firsthdhe (FH) der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen.

Um den allgemeinen technischen Erfordernissen der geplanten Nutzungen zu entsprechen, wird
dariiber hinaus festgesetzt, dass im Plangebiet eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehohe fir technische, untergeordnete Bauteile — wie z. B. Erschlie3ungstreppen fur die
Dachflachen, Masten, Aufbauten fir Aufzlige, Solaranlagen, Liftungs- und Kihlaggregate (ein-
schlieBlich Einhausung/ Verblendung) — bis zu einer Héhe von maximal 3,00 m zulassig ist, sofern
diese um mindestens 3,00 m von den AuRenwanden der Gebaude zuriickversetzt angeordnet
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werden. Fur aufgestanderte Solaranlagen bis 1,00 m Hohe genugt ein Abstand zur AuRenwand
von 1,00 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Mit den vorgenannten Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung wird die Einpassung der
geplanten Gebaude in die Malstablichkeit der bestehenden Bebauungsstruktur entlang des Ha-
fens in den Mal3gaben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sichergestellt. Die einzel-
nen vorgesehenen Solitdrbauten und Hochpunkte ergdnzen und akzentuieren das Quartier.

6.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen und Baulinien
bestimmt. Damit wird ein Einfligen in das stadtebauliche Umfeld gewahrleistet und das konkrete
stadtebaulich Konzept (s. Kapitel 5.1) planungsrechtlich festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen
werden entsprechend eng gefasst, um die Umsetzung der geplanten Kubaturen sicherzustellen.

Entlang des Stadthafens | und der verlangerten Ewaldistral’e werden Baulinien festgesetzt, um
die Raumkanten stadtebaulich zu sichern. Auch flr den Hochpunkt im Baufeld MU1 wird entlang
des Hafenwegs eine Baulinie festgesetzt um hier im stadtebauliche Wirkung in der Achse zu
sicherzustellen. Ansonsten werden Baugrenzen entsprechend der geplanten Gebaude festge-
setzt, teils mit Héhenstaffelungen. Neben den Uberbaubaren Flachen fur oberirdische Gebaude
werden diese durch Baugrenzen fir die Tiefgaragen, d.h. fir Untergeschosse, erganzt.

Um entlang der Uferpromenade attraktive Aufdenbereiche schaffen zu kénnen (z.B. flr Gastro-
nomie) wird zudem festgesetzt, dass im MU1 und MU2 eine Uberschreitung der (iberbaubaren
Flachen bis zur privaten Verkehrsflache entlang des Hafenbeckens durch Terrassen, Zuwegun-
gen und Treppenanlagen zulassig ist.

Insgesamt ist Uber die Baugrenzen in Kombination mit Baulinien eine Einpassung der Gebaude
innerhalb der geplanten Malstablichkeit und stadtebaulichen Akzentuierungen in die bestehende
Stadtstruktur sichergestellt.

Da mit diesem Bebauungsplan die Umsetzung des konkreten stadtebaulichen Konzepts beab-
sichtigt ist und die Anordnung der Gebaude Uber die tUberbaubaren Flachen eng definiert ist, ist
fur einen GroRteil des Plangebietes die Festsetzung einer Bauweise entbehrlich. Lediglich im
MU, wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt: In Weiterfiihrung der westlich angrenzenden
Bebauungsstrukturen, fir die in den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 401 und 609 eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt ist, ist auch im westlichen Bereich des MU, eine grenzstandige
Bebauung vorgesehen. Damit wird die geschlossene Strallenrandbebauung entlang der Schiller-
stral3e fortgeflhrt.

6.2.4 Abweichende Tiefe der Abstandsflachen

Gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW 2018 betragt die Tiefe der Abstandsflachen grundsatzlich 0,4 H
(mind. 3 m). Davon abweichend betragt die Tiefe der Abstandsfliche gem.
§ 6 Abs. 5 S. 3 BauO NRW 2018 in urbanen Gebieten zu 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Was-
serflachen 0,2 H (mind. 3 m).

Die im Bebauungsplan aus grundstticksrechtlichen Griinden festgesetzten privaten Strallenver-
kehrsflachen in der verlangerten Ewaldistral’e zwischen dem MU1 und dem MU2, entlang des
Hafenbeckens und zwischen dem MU3 und MU4 (parallel zum Hafenweg verlaufende West-Ost-
Achse) entsprechen im vorliegenden Fall nicht dem sonst Gblichen ,privaten Charakter” solcher
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ErschlieBungen: Diese dienen maRgeblich der ErschlieRung fir die Offentlichkeit und sind mit
Breiten bis zu 9,75 m entsprechend dimensioniert. Planungsrechtlich wird dies durch ein Gberla-
gerndes Gehrecht fiir die Offentlichkeit bzw. Geh und Radfahrrecht fiir die Offentlichkeit sicher-
gestellt. Damit weisen die vorgenannten ErschlieBungstrassen den Charakter 6ffentlicher Stra-
Renverkehrsflachen auf. Im Bebauungsplan wird daher — analog zum Abstandsflachenrecht in
Bezug auf 6ffentliche Verkehrsflachen gem. § 6 Abs. 5 S. 3 BauO NRW 2018 — festgesetzt, dass
das Mal der Tiefe der Abstandsflache gem. BauO NRW bezogen auf die festgesetzten privaten
Verkehrsflachen mit 0,2 festgesetzt wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

Negative Auswirkungen auf die Belichtung, BelGftung und Besonnung der Gebaude sowie den
Brandschutz werden dadurch nicht erwartet, da die geplanten Gebaudekubaturen gem. stadte-
baulichem Konzept durch die Uberbaubaren Flachen ohnehin restriktiv festgesetzt sind. Damit ist
ausgeschlossen, dass Gebaude naher aneinanderriicken kdnnen und sich beispielsweise die
Belichtungs- und Besonnungssituation verschlechtert. Da gemafll BauO NRW davon ausgegan-
gen werden kann, dass in einem urbanen Gebiet mit einer Abstandsflache von 0,2 H zu einer
offentlichen StralRenverkehrsflache eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung ge-
geben ist, kann im Umkehrschluss auch davon ausgegangen werden, dass dies im vorliegenden
Fall bei einer privaten Verkehrsflache mit 6ffentlichem Charakter gegeben ist.

6.2.5 Stellplatze, Nebenanlagen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt auf den privaten Grundsticksflachen. In den
urbanen Gebieten sind Stellplatze nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen sowie in den in der
Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen im sldlichen MU+ zulassig, in dem sich acht
bestehende und genehmigte Stellplatze befinden. Damit wird dem Ziel Rechnung getragen, das
Quartier weitestgehend autofrei zu gestalten (s. Kapitel 5.3). So kdnnen attraktive 6ffentliche bzw.
offentlich nutzbare Freirdume geschaffen werden und die von Stellplatzen ausgehende Stérwir-
kung auf das stadtebauliche Bild wird vermieden.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist im Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulas-
sig. Die Bereiche der Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen sind in der Planzeichnung festge-
setzt, um eine vertragliche Anordnung entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sicherzustel-
len.

Grundsatzlich werden aus o0.g. Griinden auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aul3er-
halb der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen. Lediglich die Anordnung von bauordnungs-
rechtlich nicht notwendigen Fahrradabstellanlagen, unterirdischen Standorten fir Abfallbehalter/
Unterflurcontainer und Terrassen werden im Plangebiet unabhangig von den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen.

6.3 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Um den Gestaltungsanspriichen an ein qualitatvolles Stadtbild gerecht zu werden, werden in den
Bebauungsplan auch Vorschriften zur du3eren Gestaltung von Werbeanlagen sowie zu Elemen-
ten der Freiraumgestaltung (wie Einfriedungen und Fahrradabstellanlagen), zur Dachform und
Dachaufbauten als bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 89 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 5
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BauO NRW (2018) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB aufgenommen. Erganzend werden im stadtebauli-
chen Vertrag Regelungen zur Gestaltung der einzelnen Projekte im Rahmen von Projektbeschrei-
bungen aufgenommen.

e Werbeanlagen

Um die Anordnung von Werbeanlagen im Plangebiet auf ein stadtraumlich vertretbares Mal} zu
reduzieren, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) als grundle-
gende Vorgaben zur Ausgestaltung von Werbeanlagen getroffen:

Freistehende (fest installierte) Werbeanlagen sind generell unzuldssig. Zudem sind folgende
Werbeanlagen an Gebauden unzuldssig:

e Werbeanlagen mit wechselndem (Blinkreklame) / bewegtem (laufendem) Licht,

e Werbeanlagen, die mehr als 1,0 m vor die Fassadenvorderkante auskragen,

o Werbeanlagen, die oberhalb der Gebaudeattika oder auf Vordachern angebracht werden,

e Werbeanlagen, oberhalb der Unterkante der Fenster des obersten Geschosses,

e Werbeanlagen die eine Hohe von 1,50 m oder eine Lange von 8,0 m Uberschreiten.
Oberhalb der Fenster des 1. Obergeschosses sind nur Einzelbuchstaben zulassig.

Durch diese Festsetzungen wird gewahrleistet, dass durch kiinftig im Plangebiet ansassige Be-
triebe keine Werbeanlagen installiert werden durfen, die einen dominierenden und stérenden
Charakter fur die Gesamtwahrnehmung des Quartiers, oder sogar dartber hinaus, haben. Die
Architektur der Gebaude und die Freianlagengestaltung treten in den Vordergrund und Werbung
wird zurlickhaltend integriert. Dennoch wird den Betrieben eine angemessene Auliendarstellung
ermdglicht.

¢ Einfriedungen

Zur Unterstltzung attraktiver Freirdume in dem geplanten Quartier sind Einfriedungen aus-
schliellich in Form von standortgerechten einheimischen Heckenpflanzungen bis zu 1,8 m Héhe
zuldssig. Als Maschendraht- oder Stahimattenzaune sind diese nur bis zu 1,2 m Hohe zulassig,
wenn diese mit standortgerechten einheimischen Hecken so kombiniert oder von Strauchbepflan-
zungen so verdeckt werden, dass diese stralenseitig nicht wahrnehmbar sind. Die Festsetzung
dient zugleich dazu, in den jeweiligen Privatgarten, z.B. im MUjs trotz 6ffentlicher Durchwegung
eine angemessene Privatsphare in den Gartenzonen zu schaffen.

e Dachform

In den Urbanen Gebieten sind fir die Hauptgebaude ausschliellich Flachdacher mit einer Dach-
neigung von 0°- 10° zulassig. Davon abweichend sind flir das Bestandsgebaude (Speicher) im
MU+ sowie flr die mdgliche Neuerrichtung der ehemaligen OSMO-Halle im MUy, fir die im Be-
bauungsplan Trauf- und Firsthdhen festgesetzt sind, geneigte Dacher zulassig. Die Umsetzung
von Flachdachern ermdéglicht die grof¥flachig festgesetzte Dachbegriinung, die fur die Rickhal-
tung des Niederschlagswassers von grof3er Bedeutung ist. Zudem orientiert sich die Festsetzung
am Gebaudebestand entlang des Kreativkais und des westlich angrenzenden Hafenmarktes und
sorgt somit fur ein harmonisches Einfligen der Bebauung in das stadtebauliche Umfeld.

e Dachaufbauten
Gebaudedacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von untergeordneten Bauteilen
bzw. baulichen Anlagen, insbesondere technischen Anlagen wie bspw. Antennen, Aufzugstiber-
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fahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter usw. Diese Anlagen sollen im Plangebiet
grundsatzlich zulassig sein, sie sollen aber das stadtebauliche Erscheinungsbild der Gebaude
nicht wesentlich stéren und keine unattraktive Au3enwirkung erzeugen. Daher wird festgesetzt,
dass der Flachenanteil technischer Anlagen und Aufbauten auf maximal 30 % der dem Gebaude
zugehorigen Dachflachen zu begrenzen ist. Im Sinne der Foérderung erneuerbarer Energien sind
Photovoltaik- und solarthermische Anlagen von dieser Festsetzung ausgenommen.

o Fahrradabstellanlagen

Auf Grund der geplanten dichten Bebauung sind die Freibereiche im Quartier stark begrenzt. Ziel
ist es, diese Raume moglichst offen zu entwickeln. Damit eine qualitatvolle Gestaltung auch im
Bereich enger ErschlieBungsflachen realisiert werden kann, wird festgesetzt, dass Fahrradab-
stellanlagen aufierhalb der Gberbaubaren Flachen nicht Gberdacht hergestellt werden dirfen.

6.4 Verkehr/ ErschlieBung
6.4.1 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden die Verkehrsflachen der Schillerstrale, des Hafenwegs sowie die ver-
langerten Ewaldistralle als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Da der Hafenweg 6st-
lich der geplanten Wendeanlage grofitenteils als FuRgangerzone realisiert werden soll (s. Kapitel
5.3), wird in diesem Bereich eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
gangerbereich“ und ,Fahrradfahrbereich” festgesetzt.

Die genaue verkehrstechnische bzw. stral3enrechtliche Ausgestaltung zwischen der Wendean-
lage am Hafenweg und der Zufahrt zur westlichen Tiefgaragenabfahrt im MU, steht zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht fest. Daher wird fir diesen Zwischenbereich eine 6ffentliche Stralenver-
kehrsflache festgesetzt, sodass flexibel agiert und auch eine verkehrsberuhigte Gestaltung er-
maoglicht werden kann.

Erganzt werden die 6ffentlichen Stral’en durch private Stralenverkehrsflachen: Die nérdlich des

Hafenwegs parallel verlaufende Stralde, der verlangerte Hafenweg im Bereich des MU+, die ver-

langerte EwaldistralRe zwischen dem MU; und dem MU sowie der Bereich der Uferpromenade

werden als solche festgesetzt. Uberlagernd werden in diesen Bereichen je nach Nutzung und

Erforderlichkeit

- Gehrechte fiir die Offentlichkeit (Hafenpromenade, nordliche Ost-Weste-Achse, verlangerter
Hafenweg und verlangerte Ewaldistralle)

- Radfahrrechte fir die Offentlichkeit (ndrdliche Ost-Weste-Achse und verlangerter Hafenweg),

- Leitungsrechte flr die ErschlieRungstrager (nérdliche Ost-Weste-Achse und verlangerter Ha-
fenweg) sowie

- Fahrrechte fur Anlieger (verlangerter Hafenweg)

festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert.

Ergénzend werden fur die innere Durchwegung des Quartiers Wegeflachen in Nord-Sud-Rich-
tung gesichert, die mit einem Gehrecht bzw. eine Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Offent-
lichkeit belastet sind. Auf diese Weise entsteht ein vielfaltiges Wegenetz zwischen Schillerstralle
und Hafenpromenade.
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Unter allen Baukérpern werden Tiefgaragen errichtet, um den erforderlichen Stellplatzbedarf si-
cherzustellen. Die Ein- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgaragen sind in der Planzeichnung festge-
setzt.

Die konkrete Anzahl der zu schaffenden Pkw-Stellplatze und Fahrradabstellplatze richtet sich
nach den Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt Miinster.

Oberirdische Kfz-Stellplatze sind mit Ausnahmen der bereits im Bestand vorhandenen acht Stell-
platze im sudliche MU1 nicht vorgesehen (s. Kapitel 6.2.5).

6.4.2 Verkehrsgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden zwei Verkehrsgutachten erarbeitet, wel-
che aufeinander aufbauend, die Auswirkungen der planinduzierten Verkehrsbelastung auf das
umliegende StralRennetz untersuchen. Die Neuverkehre der durch den Bebauungsplan ermdg-
lichten baulichen Nutzungen wurden in der ersten Verkehrsuntersuchung ermittelt. In die zweite
Untersuchung wurden diese Berechnungen ubernommen.

Das erste Verkehrsgutachten® wurde bereits 2022 in der Frilhphase der Planungen in Auftrag
gegeben und lieferte die Darstellung der Verkehrsdaten, die in der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit im Jahre 2023 erste Grundlage fir die Konkretisierung der Planung im Rahmen des
Bebauungsplanvorentwurfs war.

Anfang 2025 war es geboten, ausgeldst durch den direkten Abgleich zweier Verkehrsuntersu-
chungen im raumlichen Nahbereich (hiesiger B-Plan 600 Stadthafen Nord und Bebauungsplan-
verfahren Nr. 541 Stadthafen Sid), eine Aktualisierung des Verkehrsgutachtens anzusetzen und
nicht unterschiedliche Verkehrsentwicklungsansatze zur Grundlage zu machen.

Die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan 541 Stadthafen Sud ebenso wie die neuere Ver-
kehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 600 greift auf aktuellere Verkehrsannahmen zurick.
Darlber hinaus erfolgte zwischenzeitlich die Offnung des benachbarten Hafenmarktes und Z&h-
lungen hierzu, die weitere aktualisierte Erkenntnisse zur verkehrlichen Entwicklung lieferte.

Unterschiede der aktuellen Verkehrsuntersuchung in Teilergebnissen und faktischen wie prog-
nostizierten Belastungszahlen zum zeitlich friihen Gutachten von Helmert werden durch ff. Fak-
toren bestimmt:

- Die Zahlung fur die neuere Untersuchung bezieht sich auf aktuelle Verkehrsdaten und erfolgte
einige Monate nach Eréffnung des Hafenmarktes. Diese Erkenntnisse der Quell- und Zielver-
kehre sind so bereits im Analysefalls berlcksichtigt. Zwar wird das Areal noch nicht vollstandig
genutzt, dennoch ist absehbar, dass der Zuwachs des Verkehrsaufkommens durch den Ha-
fenmarkt insgesamt geringer ausfallt, als bislang angenommen.

- Inder neuen Untersuchung sind beschlossene Malinahmen im Umweltverbund bertcksichtigt.
Konkretes Beispiel ist die Reaktivierung der Westfalischen Landeseisenbahn (WLE), die kurz
vor der endglltigen Planfeststellung steht und insbesondere Verkehre aus dem Sidosten
Richtung Hauptbahnhof aufnehmen soll.

6 Ingenieurblro Helmert (Oktober 2024): Verkehrsuntersuchung Stadth&fen B plan — 600 Stadt Minster, Aachen.
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- Die aktualisierte Verkehrsuntersuchung geht beziiglich der allgemeinen Verkehrsentwicklung
nicht mehr von einem kontinuierlichen Wachstum des Kfz-Verkehrs aus: Die Methodik gleicht
damit den Annahmen im Masterplan Mobilitdt Minster 2035+. Noch nicht beschlossene Mal3-
nahmen des Masterplans sind aber nicht hinterlegt.

Diese aktuelle Untersuchung wurde Anfang 2025 fiir das Bebauungsplanverfahren zum Stadtha-
fen Nord vergeben. Dabei wurden die planinduzierten Verkehre, die durch das Buro Helmert er-
mittelt wurden, unverandert Gbernommen, die Verkehrsentwicklungsansatze jedoch aktualisiert -
unter den Aspekten von Aktualitat und Plausibilitdt von Verkehrsdaten ist dies fir die Rechtssi-
cherheit der Abwagung zur Vertraglichkeit der projektinduzierten Verkehrsmengen, insbes. flr
die Prognosefalle, geboten.

Der Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 600 liegt die Verkehrsuntersuchung aus 2025 zu Grunde.
Dies mit ff. Abschatzungen, Analysen und Prognosen:

Abschatzung der Neuverkehre

Nach aktuellem Planungsstand zur zukulnftigen Bebauung und den dort geplanten Nutzungen
ergibt sich ein Neuverkehr von 2.762 Kfz an einem Werktag. Der Schwerverkehrsanteil betragt
8% des Gesamtverkehrs.

Die Neuverkehre werden entsprechend den Planungsvorgaben zu ca. 70 % Uber die Schiller-
stral3e und von dort Gber den Hansaring, Hohenzollernstral’e sowie Wolbecker Stralle abgeleitet.
Uber den Hafenweg flieRen deutlich weniger Anliegerverkehre (ca. 30 %), so dass — in Verbin-
dung mit der Unterbindung der Durchfahrt zwischen Albersloher Weg und Schillerstralie — nur
geringe Mehrbelastungen auf dem Hafenweg zu erwarten sind.

Die Schillerstral’e zwischen Kanalbriicke und Hansaring wird dabei in ihrem heutigen Bestand
als Fahrradstralie angesetzt.

Im Rahmen des Gutachtens wurden nach der Darstellung der Bestandssituation fiir die Prognose

2035 vier verschiedene Netz- bzw. Nachfragevarianten untersucht:

e Prognose-Nullfall 2035 (keine Bebauung des Planungsgebietes)

o Prognose-Aktuelles Planungsrecht 2035 (Bebauung des Planungsgebietes entsprechend
dem aktuellen Planungsrecht)

e Prognose-Planfall 2035 (Bebauung entsprechend dem beabsichtigten stadtebaulichen Kon-
zept)

e Prognose-Planfall 2035 mit Sperrung der Schillerstralle dstlich des Plangebietes (kein Mehr-
verkehr auf der Fahrradstralie im sldlichen Bereich, Durchfahrtverbot fir Kfz).

Neben dem Prognose-Nullfall 2035 zeigt die Verkehrsuntersuchung zunachst die Entwicklung
auf, die sich bei Realisierung nach bestehendem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 401 ,Stadt-
hafen | / Albersloher Weg*“) ergeben wirde. Dabei wurde eine Bebauung mit einer Dichte unter-
stellt, die gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan mdglich ist, und das daraus resultierende Ver-
kehrsaufkommen ermittelt.

Die Gesamtverkehrsbelastung der Schillerstrale wird dabei als vertretbar erachtet. Zur Verbes-
serung fur den Radverkehr ware eine geringere Verkehrsstarke des MIV winschenswert.

Unabhangig von den geplanten baulichen Entwicklungen im Plangebiet Stadthafen Nord erarbei-
tet die Stadt Minster kiinftig MalRnahmen zur Erhéhung der Vertraglichkeit zwischen Radfahrern
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und Kfz-Verkehr auf der norddstlich gelegenen Schillerstral3e, die als ,Fahrradstrae” einen Ab-
schnitt der Veloroute Everswinkel — Minster bildet. Eine diskutierte Variante bildet hierbei die
Sperrung des Litkenbecker Wegs flir den Kfz-Verkehr in Héhe der Bricke tber die B51. Diese
Variante wird in den Planfallen erganzend untersucht. Da diese Variante nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplans ist und derzeit noch nicht mit politischen Beschllissen untermauert wurde, stellt
sie fur das Planverfahren nur ein theoretisches Szenario dar. So soll fur den Fall der Realisierung
der StraRensperrung dargelegt werden kénnen, dass die verkehrliche Belastung durch das Plan-
gebiet auch vor diesem Hintergrund vertraglich abwickelbar ware. Die Sperrung triige dariber
hinaus zu einem geringeren Kfz-Verkehrsaufkommen auf der SchillerstralRe auf Hohe des B-Plan-
Gebiets bei.

Analyse 2025

Im Rahmen der Analyse 2025 wurden die bestehenden Verkehrszahlen ermittelt. Die Erhebung
fand 2025 wahrend der baustellenbedingten Einbahnstral’enregelung auf der Bremer Strale
statt. Die erhobenen Verkehrsmengen wurden durch die Auswertung von Dauerzahlstellen mit
Daten ohne Baustelle verglichen. Die Zahldaten wurden unter Zuhilfenahme einer Modellrech-
nung um die Einflisse der Baustelle bereinigt. Die Belastungen liegen:

e bei 1.700 Kfz/Tag bis 2.400 Kfz/Tag auf der Schillerstral3e,

e 5.000 bis 6.000 Fahrrader/Tag zwischen Kanalbriicke und Hansaring

e auf dem Hafenweg bei 700 Kfz/Tag im 6stlichen Abschnitt und bei rund 3.600 Kfz/Tag im
Bereich des Knotenpunkts mit dem Albersloher Weg,

e im Bereich der Dortmunder Stral3e siidlich des Hansarings bei bis zu 1.700 Kfz/Tag

e auf dem Hansaring bei 9.700 Kfz/Tag im westlichen Abschnitt, 10.000 Kfz/Tag im mittleren
Abschnitt im Bereich des Hafenmarktes bzw. 11.500 Kfz/Tag im &stlichen Abschnitt im Be-
reich des Knotenpunkts mit der Wolbecker Stral3e,

o sowie auf der Wolbecker Strale bei 5.400 Kfz/Tag westlich des Knotens zum Hansaring so-
wie bis zu 13.000 Kfz/Tag 6stlich des Knotens.

Prognose Nullfall

Auf Grundlage der prognostizierten Verkehrsannahmen fir 2035 und des Prognose-Netzes
wurde der Prognose Nullfall erstellt. Er zeigt, dass die Verkehrsbelastungen im Jahr 2035 ohne
eine zusatzliche Nutzung des Plangebiets 600 aber mit der Realisierung aller auerhalb des Be-
bauungsplans Nr. 600 liegenden Planungsvorgaben im tbrigen Hafenbereich

e bei 2.100 Kfz/Tag bis 2.300 Kfz/Tag auf der Schillerstralle,

e auf dem Hafenweg bei 600 Kfz/Tag im 6stlichen Abschnitt und bei rund 4.500 Kfz/Tag im
Bereich des Knotenpunkts mit dem Albersloher Weg,

e im Bereich der Dortmunder Stral3e sldlich des Hansarings bei bis zu 1.900 Kfz/Tag

Begrindung zum Entwurf / Seite 27 von 95



Bebauungsplan Nr. 600
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale

¢ auf dem Hansaring bei 9.000 Kfz/Tag im westlichen Abschnitt, 10.000 Kfz/Tag im mittleren
Abschnitt im Bereich des Hafenmarktes bzw. 11.200 Kfz/Tag im dstlichen Abschnitt im Be-
reich des Knotenpunkts mit der Wolbecker Stralle

e sowie auf der Wolbecker Stral3e bei 5.400 Kfz/Tag westlich des Knotens zum Hansaring so-
wie bis zu 12.900 Kfz/Tag 6stlich des Knotens liegen.

Im Vergleich zur Analyse 2025 wird deutlich, dass zukiinftig fir diesen Stadtbereich durch die
allgemeinen Verkehrsentwicklungsansatze nicht mit einer Zunahme der Verkehre zu rechnen ist.
Trotz des angenommenen Bevdlkerungszuwachses bleibt das Verkehrsaufkommen im Untersu-
chungsgebiet auf ahnlichem Niveau. Entlastend wirken u.a. der Betrieb der WLE sowie Verlage-
rungen nach Fertigstellung der B481n (Umgehungsstralie).

Prognose Ausnutzung bestehendes Planungsrecht (B-Plan Nr. 401) in 2035

Weder der Analysefall noch der Prognose Nullfall bildet die heutigen Nutzungsoptionen flr die
Flachen zwischen Schillerstrale und Stadthafen 1 ,realistisch® ab: Beide setzen nicht die Aus-
nutzbarkeit und intensive Bebaubarkeit des Planungsareals bereits heute an.

Um das bereits heute zulassige Neuverkehrsaufkommen abzuschatzen, wurden fir den im Plan-
gebiet seit 1996 geltenden Bebauungsplan Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg“ Annahmen
getroffen, um daraus das kunftig mdgliche Verkehrsaufkommen zu prognostizieren. Dabei wurde,
dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) entsprechend, eine mal3gebliche Blronutzung unter-
stellt, die zulassige BGF von ca. 96.560 m? und eine daraus resultierende Verkehrsnachfrage von
2.400 Kfz/Tag. Der zu erwartende Verkehr bei einer Bebauung des Planungsgebietes entspre-
chend dem aktuell und heute geltenden Planungsrecht liegt

e bei 2.250 Kfz/Tag bis 4.100 Kfz/Tag auf der Schillerstralle,

o auf dem Hafenweg bei 800 Kfz/Tag im &stlichen Abschnitt und bei rund 4.550 Kfz/Tag im
Bereich des Knotenpunkts mit dem Albersloher Weg,

e im Bereich der Dortmunder Stral3e siidlich des Hansarings bei bis zu 2.450 Kfz/Tag

e auf dem Hansaring bei 9.450 Kfz/Tag im westlichen Abschnitt, 10.900 Kfz/Tag im mittleren
Abschnitt im Bereich des Hafenmarktes bzw. 12.700 Kfz/Tag im dstlichen Abschnitt im Be-
reich des Knotenpunkts mit der Wolbecker Stral3e

o sowie auf der Wolbecker Strale bei 5.000 Kfz/Tag westlich des Knotens zum Hansaring so-
wie bis zu 12.600 Kfz/Tag 0stlich des Knotens liegen wirden.

Im Vergleich zum Prognose Nullfall zeigen sich deutliche Mehrverkehre auf der Schillerstrale
von bis zu 1.950 Kfz/Tag. Der Hafenweg wird mit 200 — 550 Kfz/Tag mehr belastet. Die Zusatz-
verkehre auf der stidlichen Dortmunder StralRe liegen bei ebenfalls 550 Kfz/Tag.

Prognose Planfall (B-Plan Nr. 600) in 2035

Der Prognose-Planfall enthalt die Neuverkehre, die aufgrund des dem B-Plan Nr. 600 zu Grunde
liegenden stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ermittelt wurden. Die Verkehre verteilen sich
zu 30% auf den Hafenweg und zu 70 % auf die Schillerstral’e, wobei die Neuverkehre auf der
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Schillerstral3e nicht nach Sidosten abflielen kdnnen. Im Prognose Planfall 2035 liegen die zu-
kinftigen Verkehrsbelastungen

e bei 2.250 Kfz/Tag bis 4.300 Kfz/Tag auf der Schillerstral3e,

e auf dem Hafenweg bei 900 Kfz/Tag im 6stlichen Abschnitt und bei rund 4.600 Kfz/Tag im
Bereich des Knotenpunkts mit dem Albersloher Weg,

e im Bereich der Dortmunder Stral3e sldlich des Hansarings bei bis zu 2.500 Kfz/Tag

¢ auf dem Hansaring bei 9.500 Kfz/Tag im westlichen Abschnitt, 11.000 Kfz/Tag im mittleren
Abschnitt im Bereich des Hafenmarktes bzw. 12.800 Kfz/Tag im dstlichen Abschnitt im Be-
reich des Knotenpunkts mit der Wolbecker Stralle

e sowie auf der Wolbecker Stralle bei 5.050 Kfz/Tag westlich des Knotens zum Hansaring so-
wie bis zu 12.650 Kfz/Tag 6stlich des Knotens.

Auch in dieser Variante zeigen sich Mehrverkehre auf den umliegenden Stra3enabschnitten im
Vergleich zum Prognose Nullfall, mit Zunahmen auf der Schillerstra’e von bis zu 2.050 Kfz/Tag,
auf dem Hafenweg von 300 — 700 Kfz/Tag sowie der Dortmunder Strale von 600 Kfz/Tag. Auf
dem mittleren Teilabschnitt des Hansarings entstehen planinduzierte Zunahmen von 1.050
Kfz/Tag, im Bereich des Knotenpunkts zur Wolbecker von 1.650 Kfz/Tag. Es zeigen sich damit
leicht héhere Werte von rund 50 — 200 Kfz/Tag je Querschnitt als in der Variante des aktuell
bestehenden Planungsrechts, grundsatzlich aber sehr ahnliche Effekte.

Durch die dem Bebauungsplan Nr. 600 zu Grunde liegenden Planungen werden also die Ver-
kehrszunahmen nicht nennenswert gegeniiber den heute bereits rechtlich ausschépfbaren Még-
lichkeiten und der damit verbundenen zunehmenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden
Strallen des Plangebietes erhdht bzw. gesteigert.

Prognose-Planfall (B-Plan Nr. 600) in 2035 mit Sperrung der SchillerstralBe in Hohe der
Briicke B 51 fiir den Kfz-Verkehr

Um abschatzen zu kénnen, welche Auswirkungen die diskutierte verkehrsplanerische Uberle-
gung einer maglichen Unterbrechung/Sperrung der Wegeverbindung fur den Kfz-Durchgangsver-
kehr zur Qualitatssicherung fur die bedeutsame Radwegeverbindung zur Innenstadt hatte, wurde
als optionale Variante eine Unterbrechung der Durchfahrbarkeit des Litkenbecker Wegs auf
Hohe der B-51-Brlicke fur den Kfz-Verkehr, hier insbes. den Durchgangsverkehr, betrachtet. Hier-
bei wurden Verkehrsnachfragewerte der Variante Prognose Planfall 2035 angesetzt und eine
Unterbrechung/verkehrsrechtliche Sperrung der Durchfahrt vom Heumannsweg zum Hansaring
auf Hohe der Briicke B51 fiir den Kfz-Verkehr vorgesehen. In dieser Variante liegen die Verkehrs-
belastungen

e bei bis zu 2.750 Kfz/Tag auf der Schillerstral3e,

e auf dem Hafenweg bei 900 Kfz/Tag im 6stlichen Abschnitt und bei rund 4.600 Kfz/Tag im
Bereich des Knotenpunkts mit dem Albersloher Weg,

e im Bereich der Dortmunder Stral3e siidlich des Hansarings bei bis zu 2.700 Kfz/Tag
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¢ auf dem Hansaring bei 9.750 Kfz/Tag im westlichen Abschnitt, 11.400 Kfz/Tag im mittleren
Abschnitt im Bereich des Hafenmarktes bzw. 11.300 Kfz/Tag im dstlichen Abschnitt im Be-
reich des Knotenpunkts mit der Wolbecker Stralle

e sowie auf der Wolbecker Stralle bei 5.050 Kfz/Tag westlich des Knotens zum Hansaring so-
wie bis zu 12.800 Kfz/Tag 6stlich des Knotens.

Wahrend hierbei die Verkehrsbelastungen im Bereich des Hafenwegs im Vergleich zum Prog-
nose Planfall unverandert bleiben, zeigen sich Steigerungen auf der Dortmunder Strale von bis
zu 200 Kfz/Tag, auf dem Hansaring von 250 — 400 Kfz/Tag im Bereich des Hafenmarktes, jedoch
auch Abnahmen im Bereich des Knotenpunktes mit der Wolbecker Stralte um 350 Kfz/Tag. Die
Verkehrszunahmen im Bereich des Albersloher Wegs erstrecken sich von 750 Kfz/Tag im Bereich
des Heumannswegs Uber 1.000 Kfz/Tag in Hohe Knoten B 51 sowie 350 Kfz/Tag zwischen Kno-
tenpunkt B 51 und Knotenpunkt Albersloher Weg/Hansaring. Auf der Wolbecker Stral3e fihrt die
Abbindung der Schillerstral’e fir den Durchgangsverkehr zu Verkehrssteigerungen von 650
Kfz/Tag in H6he der Kreuzung Schmittingheide, 600 Kfz/Tag mehr im Bereich der DEK-Briicke
sowie 200 Kfz/Tag im Bereich der Kreuzung mit dem Hansaring.

Gesamtbewertung
Die Prognose-Varianten zeigen, dass

e eine Aufsiedlung des Gebietes mit den vorgesehenen Bebauungsplanfestsetzungen zu Nut-
zung und stadtebaulicher Dichte (B-Plan Nr. 600) nur unwesentlich Mehrverkehre auf den
umliegenden Stralen auslost als der heutig bereits geltende planungsrechtliche Stand (B-
Plan Nr. 401);

e eine ErschlieBung des Gebiets unter Berlcksichtigung der kinftigen Nicht-Durchfahrbarkeit
des verlangerten Hafenweges grundsatzlich umsetzbar ist. Im Bereich der Schillerstrale tref-
fen dann im Vergleich zum Prognose Nullfall steigende Kfz-Verkehrsmengen auf bereits im
Bestand hohe Radverkehrsmengen. Dies betrifft sowohl die Prognose ,Aktuelles Planungs-
recht’ als auch den Prognose-Planfall 2035. Unterstellt werden kann, dass auch die Radver-
kehrszahlen steigen werden, sowohl durch allgemeine Mallnahmen, die den Umweltverbund/
Radverkehr starken als auch durch Hinzutreten verschiedener stadtebaulicher Projekte. Win-
schenswert ware daher die Reduktion des MIV-Anteils auf der Schillerstrae. Nach den Richt-
linien flr die Anlage von Fahrradstra3en (RASt) kdnnen Fahrradstral3en in ErschlieRungs-
strallen mit Belastungen bis etwa 400 Kfz/h eingesetzt werden. Ein Grenzwert flir die Belas-
tung im Tagesverkehr wird in der RASt nicht angegeben. Unter der Annahme, dass die Be-
lastung in der Spitzenstunde rund 8-10% des Tagesverkehrs ausmacht, kann eine maximale
Kfz-Belastung von 3.200 — 4.000 Kfz/Tag fur eine Vertraglichkeit der Fahrradstral’e ange-
nommen werden. In beiden Prognose-Planfallen ware dieser Wert leicht Gberschritten,

e bauliche oder organisatorische Veranderungen der Schillerstralle mdglich sind, aber unab-
hangig vom Bebauungsplan Nr. 600 und seiner Realisierung geplant werden kénnen,
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o die umgebenden Stral’en diese Verkehrszunahmen einschl. einer berwiegend gleichblei-
benden bzw. sich nicht nennenswert verschlechternden Knotenpunktqualitat (s.u.) grundsatz-
lich aufnehmen kénnen;

Die untersuchte Variante Prognose Planfall mit Unterbrechung der Durchfahrbarkeit des Litken-
becker Wegs flir den Durchgangsverkehr zeigt, dass es aktive stadtische Handlungsmaoglichkei-
ten gibt, trotz zunehmender Kfz- Verkehre aus einer der urbanen Lage entsprechenden Aufsied-
lung des Gebiets Stadthafen Nord, die Schillerstral3e als qualitatvolle Fahrradstraf3e in ihrer Be-
deutung und Qualitat zu starken. Mit Blick darauf, dass die FahrradstralRe zuklnftig einen Bau-
stein der Veloroute ,Everswinkel — Minster” darstellen wird, ist eine Betrachtung Kfz-verkehrsre-
duzierender Malinahmen, unabhangig von der aktuellen Bauleitplanung des B-Plans Nr. 600, in
der zeitlichen Perspektive winschenswert — nicht aber ursachlich ausgelost durch dieses Plan-
verfahren. Eine Entscheidung dariber ist insofern nicht mit Beschllissen tber diesen Bebauungs-
plan inhaltlich wie zeitlich verknGpft.

Leistungsfiahigkeitsberechnungen von Knotenpunkten

Anhand dieser Berechnungen wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen fur finf Knotenpunkte
fur die vor- und nachmittagliche Spitzenstunde durchgefihrt und die Verkehrsbelastungen ermit-
telt und bewertet. Das Beurteilungskriterium fur die Qualitat des Verkehrsablaufes an Knoten-
punkten bildet gemal HBS (Handbuch fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen) die mitt-
lere Wartezeit.

Folgende funf Knotenpunkte wurden betrachtet:

- KP 1 Hafenweg / Dortmunder Stral3e

- KP 2 Hansaring / Dortmunder Straf3e (Lichtsignalanlage/ Fultgangerschutzanlage)
- KP 3 Hansaring / Hafenmarkt

- KP 4 Hansaring / Schillerstral3e (Lichtsignalanlage)

- KP 5 Hansaring / Wolbecker Strale (Lichtsignalanlage)

Analyse Prognose-Nullfall Prognose- Prognose- Prognose-Planfall
2035 Planungsrecht Planfall Sperrung Briicke

KP 1 Morgens: A-B Morgens: A-B Morgens: A-B Morgens: A-B Morgens: A-B

Nachmittags: A-B Nachmittags: A-B Nachmittags: A-B Nachmittags: A-B Nachmittags: A-B
KP 2 Morgens: B Morgens: B Morgens: B Morgens: B Morgens: B

Nachmittags: B Nachmittags: B Nachmittags: B Nachmittags: B Nachmittags: B
KP 3 Morgens: B Morgens: C Morgens: C Morgens: C Morgens: C
(Bestand)  Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C
KP 3 Morgens: C Morgens: C Morgens: C Morgens: C Morgens: C
(Opti) Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C
KP 4 Morgens: C Morgens: C Morgens: C Morgens: D Morgens: C
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(Bestand)  Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C
KP 4 Morgens: C Morgens: C Morgens: C Morgens: C Morgens: C
(Opti) Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C Nachmittags: C
KP 5 Morgens: F /D Morgens: D Morgens: D Morgens: D Morgens: D
Nachmittags: F / D Nachmittags: D Nachmittags: D Nachmittags: D Nachmittags: D

(Qualititsstufen der HBS 2015:

A = sehr gut: Wartezeiten sehr kurz,

B = gut: Wartezeiten gering,

C = befriedigend: Wartezeiten spurbar,

D = ausreichend: betrachtliche Wartezeiten,

E = mangelhaft: Wartezeiten lang und streuen erheblich; Grenze zur Funktionsfahigkeit wird erreicht
F = ungeniigend: sehr hohe Wartezeit, Funktionsfahigkeit ist nicht mehr gegeben.)

Bei der Betrachtung der Knoten wurden fir einzelne KP bereits folgende Optimierungen ange-
setzt, die in die obige Bilanz bereits eingeflossen ist:

KP 3: im Bestand zeigt sich, dass der Kfz-Verkehr in allen betrachteten Planfallen in beiden
verkehrlichen Spitzenstunden mit einer Verkehrsqualitat von C und besser abgewickelt wer-
den kann, wahrend fur den querenden Fu3ganger und Radverkehr nur eine Qualitatsstufe E
erreicht werden kann. Die Optimierung erfolgt zu Lasten des Kfz-Verkehrs, es wird jedoch
weiterhin eine Verkehrsqualitat von C erreicht. Die Verkehrsqualitat fir Radfahrer steigt je-
doch auf Stufe D.

KP 4: Auch an diesem Knotenpunkt werden fir den Ful- und Radverkehr auf den Furten nur
die Qualitatsstufe E erreicht. Durch eine Anpassung der Grinphasen kann fur Fufliganger und
Radfahrer die Qualitatsstufe D erreicht werden, ohne dass sich die Qualitatsstufen fiir den
Kfz-Verkehr andert.

KP 5: Der Knoten ist im Bestand im Bereich der Qualitatsstufe F. Durch eine Anpassung der
Signalprogramme mit Anpassung der Freigabezeiten kann dies bereits im Bestand zu einer
deutlichen Reduzierung der Wartezeiten und auch zu einer Qualitatssteigerung zu Stufe D
fUhren. Ferner ist fir die Prognosefalle bereits angesetzt, dass das Linksabbiegen vom Han-
saring in die Wolbecker Stral’e untersagt wird, so dass eine veranderte Spuraufteilung vor-
gesehen werden kann.

Die Berechnungsergebnisse der einzelnen Knotenpunkte zeigen, dass sich die Verkehrsqualitat
der einzelnen Knotenpunkte nach Realisierung nicht bzw. nicht wesentlich verschlechtert.

Die HBS-Berechnungen an den 5 untersuchten Knotenpunkten im direkten Umfeld weisen fir
alle Planfalle mit dem Ansiedlungsvorhaben fir den Kfz-Verkehr die Qualitatsstufen von A bis D
auf; somit ist das Netz in den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag ausreichend leistungsfa-
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hig. Fur FuRganger und Radfahrer gilt dies auch fur die Knoten 1-4. Der Knoten 5 Hansaring/Wol-
becker Stral3e erreicht fir den Ful3- und Radverkehr nur Stufe E. Fir den Fuf3- und Radverkehr
entstehen Wartezeiten bis zu 85s.

Die Riickstaulangen entlang des Hansarings nach Siiden Ubersteigen in der morgendlichen Spit-
zenstunde in allen drei Planfallen zur Prognose den vorhandenen Stauraum zwischen Knoten 4
und 5. Dieser weist eine Lénge von 85m auf. In der Nachmittagsspitze wird die Uberstauung noch
deutlicher und ist bereits im Bestand vorhanden. Zur Reduzierung der Rickstaulange ist eine
Koordinierung der Lichtsignalanlagen entlang des Hansarings erforderlich.

6.4.3 Mobilitatskonzept

Aufbauend auf den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens wurde ein Mobilitatskonzept’ erarbeitet.
Mit Umsetzung der im Konzept vorgeschlagenen Maflnahmen (siehe unten) soll zum einen die
Schaffung eines nachhaltigen Quartiers sowie die Férderung eines umwelt- und klimaschonen-
den Mobilitatsverhaltens ermoéglicht werden und zum anderen der Kfz-Neuverkehr des Plange-
bietes von Beginn an geringgehalten bzw. der ermittelte planinduzierte Neuverkehr aus der Ver-
kehrsuntersuchung reduziert werden. Daflr werden zum einen gemischte Nutzungsstrukturen
innerhalb eines Quartiers vorgesehen, wodurch Kfz-Fahrten vermieden werden. Zum anderen
kann durch verkehrsplanerische Malihahmen die Mobilitdt der im Quartier lebenden und arbei-
tenden Menschen dahingehend verbessert werden, dass Kfz-Verkehr vermeidendes Verhalten
geférdert wird.

Neben verkehrsmittelibergreifenden Ma3nahmen (wie z.B. die Festlegung eines Mobilitdtsma-
nagers), werden im Konzept konkrete Mal3nahmen benannt, die den Rad- und Fulverkehr for-
dern (z.B. hochwertige Fahrradabstellanlagen, Reparatur- und Servicestation, attraktive Wege-
gestaltung) sowie zur Nutzung des OPNV motivieren sollen (z.B. Job- und Mietertickets). Ergan-
zend sollen Sharing-Angebote (z.B. Car- und Bikesharing, intelligente Parkraumbewirtschaftung)
realisiert werden. Die Mehrheit der im Gutachten benannten Ma3nahmen begunstigt den Umstieg
vom Pkw auf alternative Verkehrsmittel und beinhaltet somit einen Reduzierungsansatz fiir die
notwendigen Pkw-Stellplatze. Die Umsetzung der MaRnahmen erméglicht durch die Beeinflus-
sung des Mobilitatsverhaltens der Nutzer zu Gunsten eines geringeren Pkw-Besitzes, den nach
Stellplatzsatzung nachzuweisende Pkw-Stellplatzansatz zu verringern. Dies ist entsprechend in
der Stellplatzsatzung durch § 3 Abs. 1 festgesetzt.

Eine Festlegung auf einzelne MalRnahmen ist zum jetzigen Planungsstand jedoch noch nicht im
Detail moglich. Im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung sollen umsetzbare Mal}-
nahmen festgelegt und sinnvoll kombiniert werden. Daraus kann schlieRlich die finale Zahl an
notwendigen Pkw-Stellplatzen und Radabstellplatzen abgeleitet werden. Dafiir missen die Mal}-
nahmen dauerhaft umgesetzt, betrieben und erhalten werden.

Auf Grundlage des Mobilitdtskonzeptes ist es in kinftigen (Teil-)Baugenehmigungsverfahren
stadtstrukturell sinnvoll und angemessen, Fragen des Stellplatzschlissels inkl. nach stadtischer

7 R+T Verkehrsplanung (Januar 2025): Ubergeordnetes Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan 600 Stadthafen Nord
Minster, Darmstadt.
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Stellplatzsatzung anwendbarer Boni (z. B. OPNV) sowie Fragen des faktischen Stellplatznach-
weises ,in der Spitze* (mafdvolle Abléseoptionen, z.B. an Kipppunkten zur Realisierungsnotwen-
digkeit einer weiteren Tiefgeschossebene, wenn vertretbar) abhangig von den jeweiligen Kon-
zepten der Einzelprojekte zu beurteilen und im Rahmen der Einzelvorhaben anzuwenden.

6.5 Ver-und Entsorgung / Technische Infrastruktur

6.5.1 Entwasserungskonzept

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Entwasserungsstudie® erarbeitet,
welche neben der Entwésserung auch die Themen Starkregen und Uberflutungsschutz unter-
sucht hat. Das neue Quartier soll nach den Grundséatzen der wasserbewussten Stadtentwicklung
(Schwammstadt) geplant und gebaut werden. Dementsprechend soll das Niederschlagswasser
so weit wie moglich im Quartier verbleiben.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt kiinftig im Trennsystem.

e Bestand Kanalnetz

Im Bereich des Plangebietes gibt es aktuell in der Schillerstralle einen Schmutz- und einen Re-
genwasserkanal mit Anschlusspunkten. Der Regenwasserkanal (RW-Kanal) quert den Dort-
mund-Ems-Kanal in einem Diker und mundet unmittelbar nach der Querung in den Honebach.
Der Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) der Schillerstralle entwassert in die entgegengesetzte
Richtung zum Mischwasserkanal (MW-Kanal) Hansaring.

Im Hafenweg liegt ebenfalls ein Mischwasserkanal, welcher in Richtung Westen zum Regenuber-
lauf Friedrich-Ebert-Platz entwassert.

¢ Niederschlagswasser

Auf Grund vorhandener Bodenuntersuchungen im direkten Umfeld sowie innerhalb des Plange-
bietes aus den Jahren 2003 und einer auf dieser Basis erstellten Bewertung der Untergrundver-
haltnisse im Rahmen der Entwasserungsstudie wird empfohlen, im Plangebiet auf Versickerungs-
anlagen zu verzichten.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll in den Regenwasserkanal der Schillerstralle ein-
geleitet werden. Dabei ist auf Grund der Kanalhydraulik eine maximale Einleitungsmenge von Q
= 150 I/s festgelegt. Der Nachweis nach DWA-M 102-3 wird im Rahmen des Erlaubnisantrags
erstellt.

Der Mischwasserkanal im Hafenweg wird im Bereich des Plangebietes zukinftig als Schmutz-
wasserkanal betrieben, sodass hier kein Regenwasser angeschlossen werden kann.

Fur die Regelentwasserung des Niederschlagswassers ist eine Einleitung in den Kanal oder in
das Hafenbecken nicht zulassig.

Regenwasserrickhaltung
Uber die Anlage von Retentionsdéchern auf den Tiefgaragen (Landschaftsdacher) und den ge-
planten Gebauden soll Niederschlagswasser zurtickgehalten werden. Mit einer ca. 8 cm starken

8 Weber Ingenieure GmbH (Februar 2025): Entwéasserungsstudie B-Plan Nr. 600 Stadthafen Munster - Erlauterungs-
bericht, Wuppertal.
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Retentionsschicht (Wasserretentionsbox) kdnnen diese Flachen den 100-jahrlichen Starkregen
aufnehmen. Das anfallende Niederschlagswasser wird damit zwischengespeichert und gedros-
selt zum Regenwasserkanal abgeleitet.

Oberhalb der Retentionsschicht kann sich ein Griindach mit beliebiger Substrathéhe oder auch
eine Befestigung mit z.B. Pflaster befinden.

Far den Fall, dass auf einzelnen Dachflachen nicht die in der Entwasserungsstudie angenomme-
nen 80 % der Dachflache als Rententionsdach realisiert werden konnen, muss auf benachbarten
Dachflachen eine héhere Wasserretentionsbox gewahlt werden bzw. durch andere MalRnahmen
das entsprechende Wasservolumen zurtickgehalten werden. So kann beispielsweise im Bereich
der privaten Verkehrsflachen Wasser zurlickgehalten werden, z.B. in Form von offenen Versicke-
rungsmulden. Diese Option wurde in der Studie nicht betrachtet und gibt einen Spielraum im
Rahmen der spateren Realisierung.

Geplante Regenwasserkanalisation

Das anfallende Niederschlagswasser darf ausschlieBlich zum RW-Kanal in der Schillerstral3e
entwassern. Die Lage der Regenwasserkanale im Plangebiet ergibt sich aus der Lage der Tief-
garagen und der 110 kV-Leitung im Hafenweg. Im Hafenweg und in der nordlich parallel dazu
verlaufenden Ost-West-ErschlieBung werden Regenwasserkanale verlegt, die jeweils im Westen
beginnen und dann in den Regenwasserkanal in der neuen Ewaldistralle minden.

Neben dem Regenwasser der Verkehrsflachen miissen die Regenwasserkanale auch den Dros-
selablauf der Landschafts- und Grindacher aufnehmen (s. oben).

Auf Grund der Menge an Niederschlagswasser in Kombination mit der Einleitungsbegrenzung
(s. oben), soll im Bereich der verlangerten Ewaldistralle ein Regenrlickhaltekanal (RRK) realisiert
werden.

Der Abfluss aus dem RW-Kanal der neuen Ewaldistralle erfolgt gedrosselt zum Regenwasserka-
nal Schillerstralle. Damit es nicht zu einem Riickstau aus der Bestandskanalisation ins Plangebiet
kommt, soll am Anschlusspunkt Schillerstrale/ Ewaldistral3e ein Rickstauverschluss angeordnet
werden.

Auch das Niederschlagswasser auf der Hafenpromenade (MU1 und MU2) soll im Freigefalle ent-
wassern. Wegen der Lage der Tiefgaragen muss das auf der Promenade anfallende Regenwas-
ser zunachst von Osten nach Westen flieRen, um dann in den neu geplanten Regenwasserkanal
des Hafenwegs einzuminden, welcher das Niederschlagswasser von Westen nach Osten trans-
portiert. Diese Ableitung im Freigefalle ist nur mdglich, wenn der Regenwasserkanal entlang der
Promenade ein Gefélle von | = 2 %o nicht Uberschreitet.

Alternativ zur Entwasserung der Promenade im Freigefalle kann in den folgenden Planungspha-
sen geprift werden, ob der Regenwasserkanal zwischen Promenade und Hafenweg die Tiefga-
rage des Baufeldes Sud queren kann, oder, ob mdglicherweise eine Trasse zwischen den Tief-
garagen der Baufelder MU1 und MU2 (in Verlangerung der neuen Ewaldistral®e) frei bleibt, die
fur einen Kanal genutzt werden kann.

e Schmutzwasser
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Ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal in der Schillerstralle ist zwar grundsatzlich maéglich,
allerdings ware nur ein Sohlgefélle von | = 1 %0 mdglich, da der Regenwasserkanal in der Schil-
lerstrale gequert werden muss. Daher wird empfohlen, dass Schmutzwasser des gesamten Ge-
bietes an den Mischwasserkanal (der zukiinftig als Schmutzwasserkanal betrieben werden soll)
im Hafenweg anzuschlielen. Das MU4 soll iber Hausanschlussleitungen an den Schmutzwas-
serkanal in der Schillerstral’e angeschlossen werden. Es entsteht ein Schmutzwasseranfall von
Qtam= 6,1 I/s und ein Spitzenabfluss von Qr.amax= 9,0 I/s.

e Starkregen

Fir das Plangebiet wurde mittels 2D-Simulation nachgewiesen, dass der 100-jahrliche Starkre-
gen (hN = 42 mm, D = 60 min) keinen Schaden anrichtet. Auch fur ein auRergewodhnliches Re-
genereignis (hN = 90 mm, D = 60 min) wird gezeigt, dass keine groReren Schaden entstehen.
Dazu sind die in der Entwasserungsstudie genannten Héhenangaben flir die Erdgeschosshéhen
einzuhalten. Insbesondere fir die Bebauung entlang der Schillerstralte missen relativ hohe Erd-
geschosshdhen und Rampenhdhen fur die Tiefgaragenzufahrten eingehalten werden, um eine
Uberflutung bei Starkregen zu vermeiden.

Die Studie empfiehlt, eine weitere 2D-Berechnung bei Vorlage des Deckenhéhenplans (Ausfih-
rungsplanung Strale und Freiflachen) durchzufihren.

6.5.2 Versorgung — Wasser, Strom, Warme

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikation erfolgt durch
eine Ausweitung des vorhandenen Netzes durch die jeweiligen Leitungstrager.

Fur die Stromversorgung werden im Plangebiet nach derzeitigem Stand voraussichtlich flnf Orts-
netzstationen bendtigt. Diese sollen in die Gebaude integriert werden, um negative visuelle Aus-
wirkungen auf die Freirdume zu vermeiden.

Das bestehende Trafo-Gebaude nordoéstlich der Schillerstral3e wird im Bebauungsplan als Flache
fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation) gesichert.

Im Hafenweg befindet sich eine 110 KV-Leitung der Westnetz GmbH. Mindestabstande sind ein-
zuhalten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung enthalten.

In der Schillerstral3e liegt eine Fernwarmeleitung. Ein Anschluss des Quartiers ist grundsatzlich
maoglich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Energiekonzept erarbeitet, welches
die Moglichkeiten einer nachhaltigen und maximal effizienten Energieversorgung aufzeigt. So
sind neben dem Anschluss an die Fernwarme nachhaltige Lé6sungen wie Warmepumpen, Ge-
othermie, Photovoltaik und Solarthermie denkbar. Die Festlegung des jeweiligen Versorgungs-
konzeptes erfolgt im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung durch die Grundstticks-
eigentimer.

6.5.3 Festsetzung zur Solarpflicht

Auf den Dachern der Neubauten sind auf mindestens 50 % der Grundflache Photovoltaik-Anlagen
(PV-Anlagen) zu installieren. Mit dieser Festsetzung wird dem Ratsbeschluss (vgl. V/0319/2022)
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vom 14.06.2022 Rechnung getragen. Die Festsetzung findet auch Anwendung auf Bestandsge-
bauden, wenn eine grundlegende Dachsanierung vorgenommen wird. Die Kombination von
Dachbegriinung und Photovoltaik-Anlagen ist mdglich.

6.6 Griinflaichen, Begrinung, Wasserflachen

Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen Auswirkungen und zur Sicherung einer attrak-
tiven und 6kologisch sinnvollen Begriinung des Plangebietes wurden nach den Vorgaben des
vorliegenden Freiraumkonzeptes in den Bebauungsplan folgende Festsetzungen aufgenommen.

Begriinung von Dachflachen

Es wird festgesetzt, dass bei Gebauden mit Flachdach die Dachflachen des jeweils obersten
Geschosses zu mindestens 80 % zu begriinen sind. Ausnahmsweise kann auch ein geringerer
Begriinungsanteil zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch geeignete andere
MalRnahmen ein vergleichbarer Abfluss des Niederschlagswassers sichergestellt wird (s. dazu
Kapitel 6.5.1).

Die Dachbegriinung ist mit einer standortgerechten Vegetation, mindestens extensiv durchzufiih-
ren. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm zzgl. Drainschicht betragen.
Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegriinung ist zulassig.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,5 m machtigen Vegetationsschicht (Sub-
stratschicht oder kulturfahiger Boden) zuzlglich Drainschicht fachgerecht zu Uberdecken und
gartnerisch zu gestalten. Bei einer Baumpflanzung muss eine Vegetationstragschicht von min-
destens 1,00 m bei kleinkronigen Baumen, 1,20 m bei mittelkronigen Baumen sowie 1,50 m bei
groRkronigen Baumen zuzlglich einer Drainschicht von 10 cm hergestellt werden. Fir Baume
auf Tiefgaragen sind bei kleinkronigen Baumen offene Baumscheiben von mindestens 9 m?, bei
mittel- und grof3kronigen Baumen von mindestens 15 m? vorzusehen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen fir die ErschlieRung, Fahrradabstellanlagen, Terrassen so-
wie Flachen von baulichen Anlagen, Kellerschachte und notwendige technische Aufbauten (wie
z. B. Luftungsanlagen).

Die Begrunung der Dacher von Tiefgaragen und sonstigen Dacher ist zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Festsetzungen zu extensiv begriinten Dachflachen bei Gebauden mit Flachdach werden in
den Bebauungsplan aufgenommen, um im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zuneh-
mende Starkregenereignisse Mallnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflus-
ses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung zu treffen. Insge-
samt wird somit ein Beitrag zur Verbesserung der 6kologischen und kleinklimatischen Bedingun-
gen im Plangebiet geleistet.

PflanzmaBnahmen

Vor dem Hintergrund der angestrebten hohen stadtebaulichen Dichte und urbanen Struktur des
Quartiers wurde bereits im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens zum Bebauungs-
plan fur die 6ffentlichen und die fur eine 6ffentliche Nutzung vorgesehenen privaten Freirdume
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und Verkehrsflachen eine Gestaltungs- und Zielkonzeption® erstellt, die zu einer konkreten Frei-
flachen- und ErschlieBungsplanung® weiterentwickelt wurde. Diese umfasst in unterschiedlichem
Konkretisierungsgrad

— die baugebietsinternen 6ffentliche Verkehrsflachen,

— die private Verkehrsflachen,

— weitere stadtraumwirksame private Vernetzungs-, Platz- und Aufenthaltsflachen sowie

— die verbleibenden privaten Grundstlicksfreiflachen.

Die planungsrechtliche Sicherung dieser Planung erfolgt in Bezug auf die zu pflanzenden Baum-
standorte auf den privaten und 6ffentlichen Grundstlicksflachen durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan.

Erganzend werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages verbindliche Regelungen zur Um-
setzung der Freiflachen- und Erschliefungsplanung aufgenommen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind je nach Standort gemaR den in
den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthaltenen Pflanzlisten klein- und mittelkro-
nige bzw. groRkronige Baume, zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Um die flr
die konkrete Umsetzung notwendige Flexibilitat zu sichern, wird festgesetzt, dass von den fest-
gesetzten Baumstandorten um bis 5 m abgewichen werden darf.

Daruber hinaus werden die im Rahmen des Ausbaus des Dortmund-Ems-Kanals planfestgestell-
ten Baume entlang der Rampe zur Kanalbricke der Schillerstralle, in die Planzeichnung aufge-
nommen. Diese sind von der Flexibilisierung ausgenommen: Diese sind in einer Flucht und
gleichbleibendem Abstand analog der Planfeststellung zum Ausbau des Dortmund-Ems-Kanals
zu pflanzen. Auch in der 6ffentlichen Straflenverkehrsflache im Hafenweg sind die stralRenbeglei-
tenden Baumreihen an der Sldseite in einer Flucht zu pflanzen.

Die anzupflanzenden Baume und die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baumstandorte (s. un-
ten) sind einschlielich ihrer Wurzelbereiche dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen. Bei Abgang
einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Festsetzungen zu den Baumpflanzungen erfolgen, um eine attraktive Gestaltung des Quar-
tiers zu gewahrleisten und die méglichen Auswirkungen des im Plangebiet zulassigen Versiege-
lungsgrades auf das lokale Klima zu mindern. Fir die zu pflanzenden Baume werden Pflanzqua-
litdten und Pflanzarten im Bebauungsplan textlich festgesetzt, die den Anforderungen an den
Standort entsprechen. Hierbei muss das Substratvolumen flr Baume der Pflanzliste 1 mindes-
tens 12 m3, der Pflanzliste 2 mindestens 18 m3, der Pflanzliste 3 mindestens 24 m?® betragen.

Die Pflanzliste 1 umfasst folgende kleinkronige Baume: Cercidiphyllum japonicum (Kuchen-
baum), Parrotia persica (Eisenholzbaum), Koelreuteria paniculata (Blasenesche), Betulua utilis

% West 8 (November 2023): Munster Stadthafenquartier Masterplan Freiraum, Rotterdam.

10 SAL Landschaftsarchitektur, nts Ingenieurgesellschaft mbH (Mai 2025): Freiflachen- und ErschlieBungsplanung
Stadthafen Nord, Minster.
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(Himalaja-Birke), Fraxinus ornus (Blumenesche), Malus trilobata (Dreilappiger Apfel), Sorbus thu-
ringiaca (Thuringische Mehlbeere), Acer campestre (Feldahorn). Sie sind in einer Mindestqualitat
von 4 x verpflanzt und einen Stammumfang von 20-25 cm vorzusehen.

Die Pflanzliste 2 umfasst folgende mittelkronige Baume: Fraxinus americana (WeilResche), Fraxi-
nus angustifolia (Schmalblattrige Esche), Fraxinus pennsylvanica (Rot-Esche, Griin-Esche), Ost-
rya carpinifolia (Hopfenbuche), Gleditsia triacanthos (Gleditschie), Alnus spaethii (Purpur-Erle),
Malus tschonoskii (Scharlach-Apfel), Tilia cordata (Winterlinde). Auch sie sind in einer Mindest-
qualitat von 4 x verpflanzt und einen Stammumfang von 20-25 cm vorzusehen.

Die Pflanzliste 3 umfasst folgende grofl3kronige Baume: Celtis australis (Zirgelbaum), Styphno-
lobium japonicum (Schnurbaum), Castanea sativa (Esskastanie), Acer platanoides (Spitzahorn),
Pinus strobus (Weymount-Kiefer), Pinus sylvestris (Kiefer), Zelkova serrata (Zelkova), Platanus
acerifolia (Platane). Sie sind in einer Mindestqualitat von 5x verpflanzt und einem Stammumfang
von 30-35 cm vorzusehen.

Fir die anzupflanzenden mittelkronigen Baume an der Schillerstralenrampe ist analog der ge-
genuber liegenden StralRenseite als Art die Winterlinde (Tilia cordata) zu verwenden.

Zu erhaltende Einzelbdume
Die entlang der Schillerstral’e vorhandenen Baume werden im Bebauungsplan zum Erhalt fest-
gesetzt und damit planungsrechtlich gesichert.

Wasserflachen
Das Stadthafen Becken wird im Bebauungsplan als Wasserflache festgesetzt.

6.7 Immissionsschutz
6.7.1 Schallimmissionen

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berlicksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen (z. B. in Form von
Schallimmissionen) sind so weit wie moglich zu vermeiden.

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, wurde im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes ein schalltechnisches Gutachten11 erarbeitet, welches die
auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden Gerauschimmissionen durch den Stral3en-
und Schiffsverkehr sowie einwirkende Gewerbelarmimmissionen und die Verkehrslarmauswir-
kungen der durch das Plangebiet erzeugten Verkehre auf die Umgebung ermittelt und bewertet.

Gerauschimmissionen durch einwirkenden StraBen- und Schiffsverkehr

Die Berechnungsergebnisse flr die einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen zeigen, dass im
Planfall zur Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) der schalltechnische Orientierungswert des Beiblatts 1
zu DIN 18005 fir Urbane Gebiete (MU) von 60 dB(A) in groRen Teilen des Plangebietes einge-

" nts Ingenieurgesellschaft mbH (Mai 2025): Schalltechnisches Gutachten - BP Nr. 600 Stadthafen | / Dortmund-
Ems-Kanal / SchillerstraRe in Miinster, Miinster.
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halten wird. Geringfiigige Uberschreitungen von maximal 1 dB treten lediglich an den der Schil-
lerstralRe nachstgelegenen Bauflachen auf. Zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist die Situation im
Vergleich mit dem hier heranzuziehenden Orientierungswert fir Verkehrslarm von 50 dB(A) ahn-
lich, jedoch liegen die Uberschreitungen nachts bei bis zu 2 dB.

Die flr die vorgesehene Gebietsnutzung geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A), bei deren Einhaltung im Rahmen der stadtebaulichen Abwa-
gung fir diese Gebietskategorie im Allgemeinen auch noch von gesunden Wohn- bzw. Aufent-
haltsverhaltnissen ausgegangen werden kann, wird an den Baugrenzen im gesamten Plangebiet
eingehalten bzw. unterschritten. Auch die Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts, die in der Regel fir die Gefahrdung der menschlichen Gesundheit genannt werden, wer-
den im Plangebiet nicht erreicht.

Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist der Immissionsschutz bei Errichtung von schutz-
bedurftigen Nutzungen durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen. Im Allgemeinen ist dabei
dem aktiven Larmschutz an der Emissionsquelle (z.B. Errichtung von Larmschutzwanden/-wal-
len, Geschwindigkeitsreduzierungen oder Verwendung einer gerauschmindernden Stralendeck-
schicht) gegentiber dem passiven Larmschutz an den geplanten Gebauden (Larmschutzfenster/
schallgedampfte Luftungseinrichtungen) Vorrang zu geben.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV konnen aktive Schall-
schutzmalRnahmen zum Schutz der geplanten Aufenthaltsraume gegen Verkehrslarm in der stad-
tebaulichen Abwagung mit Verweis darauf, dass bei deren Einhaltung flir die vorliegend festge-
setzte Gebietskategorie (hier: MU) im Allgemeinen auch noch von gesunden Wohn- bzw. Aufent-
haltsverhaltnissen ausgegangen werden kann, als nicht erforderlich abgewogen werden. Zudem
scheidet die Errichtung einer Schallschutzwand im vorliegenden Fall aufgrund der innerstadti-
schen Lage des Quartiers aus stadtebaulichen Grinden aus. Daher werden passive Mallnahmen
erforderlich:

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral3enverkehr sind demnach an den Auf3enbau-
teilen von schutzbedurftigen Rdumen passive Schallschutzmalinahmen entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) zu treffen. Grundlage hierfir sind die
malfigeblichen AulRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar
2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den mafigeblichen AulRen-
larmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle (DIN 4109-1):

Larmpegelbereich ‘I ‘u ‘m ‘IV ‘v ‘w ‘vu

MaRgeblicher AuRenlarmpegel L, in dB(A)‘55 ‘60 ‘65 ‘70 ‘75 ‘80 ‘>80

Eine Minderung der zu treffenden Schallschutzmalinahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer
Larmpegelbereich oder ein niedrigerer mafigeblicher AuRenlarmpegel an den Aullenbauteilen
von schutzbedirftigen Rdumen nachgewiesen wird.
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Im Nachtzeitraum liegen im ndérdlichen Teil des Plangebietes Beurteilungspegel von mehr als
45 dB(A) vor. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird ausgefihrt, dass bei Beurteilungspegeln Gber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht mehr mdglich
ist. Daher wird im Bebauungsplan flir die betroffenen Bereiche festgesetzt, dass flir Schlafraume
oder zum Schlafen geeignete Raume bei einem Beurteilungspegel nachts Uber 45 dB(A) nach
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen sind,
die einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern ermdglichen und die die Ge-
samtschalld@mmung der AulRenbauteile nicht mindert. Die hiervon betroffenen Bereiche des
Plangebiets sind in der Planzeichnung festgesetzt. Abweichungen von dieser Festsetzung sind
im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nach-
weis durch einen Sachverstandigen Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A)
nachts zulassig.

In dem Wohnen zugeordneten AuRenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien, Terrassen, etc.)
sollten - gemaR Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg (Urt. v. 19.10.2011 — 3 S 942/10) -
tagsuber gewisse Pegelgrenzen nicht Gberschritten werden, um eine angemessene Aufenthalts-
qualitat im Freien zu gewahrleisten. Ein Kriterium flr eine akzeptable Aufenthaltsqualitat, das im
Rahmen der Abwégung bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN
18005 herangezogen werden kann, ist z.B. die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation
Uber kurze Distanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler, allenfalls leicht
angehobener Sprechlautstarke. Den Schwellenwert, bis zu dem eine ungestdérte Kommunikation
unter den o. g. Voraussetzungen mdglich ist, sieht die Rechtsprechung (hier z. B. im Urteil des
BVerwG, Urt. v. 16.03.2006 — 4 A 1075.04) bei einem &aquivalenten Dauerschallpegel von 62
dB(A) aulien. Dieser Dauerschallpegel wird im Plangebiet eingehalten.

Schalltechnische Auswirkungen des planbedingten Mehrverkehrs

Mit der vorliegenden stadtebaulichen Planung sind planbedingte Mehrverkehre auf den Stral3en
in der Nachbarschaft auerhalb des Plangebietes zu erwarten. Im Rahmen der Abwagung der
Belange in der stadtebaulichen Planung wurden die schalltechnischen Auswirkungen des plan-
bedingten Mehrverkehrs ermittelt und bewertet. Grundlage hierfir bilden die Prognosedaten des
Verkehrsgutachtens (s. Kapitel 6.5.2).

Far die Ermittlung der Auswirkungen des planbedingten Mehrverkehrs wurden die Beurteilungs-
pegel fur die Verkehrsgerausche sowohl fir den Prognose-Null-Fall (Prognoseverkehrsbelastung
fur das Jahr 2035 ohne den planbedingten Mehrverkehr) als auch fir den Prognose-Plan-Fall
(Prognoseverkehrsbelastung mit dem planbedingten Mehrverkehr) berechnet. Fir die Beurtei-
lung der Auswirkungen werden die so ermittelten Beurteilungspegel gegenlbergestellt sowie
diese mit geltenden Grenz- und Schwellenwerten verglichen (siehe Anhang 6 des Gutachtens).

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die den jeweiligen Gebietsnutzungen entsprechen-
den schalltechnischen Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ im Prognose-Null-Fall (ohne die planbedingten Mehrverkehre) an den am starksten
betroffenen, strallenzugewandten Fassaden tags und nachts von den Beurteilungspegeln fur die
Verkehrsgerausche teilweise Uberschritten werden.

Die haufig als obere Grenze fir die stadtebauliche Abwagung herangezogenen Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), bei deren Einhaltung ebenfalls noch
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von gesunden Wohn- und Aufenthaltsverhaltnissen ausgegangen werden kann, werden bei Be-
trachtung des Prognose-Null-Falls an einigen Gebauden uberschritten. Vor den stralenabge-
wandten Fassaden werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags und nachts mit we-
nigen Ausnahmen eingehalten bzw. unterschritten.

Der planbedingte Mehrverkehr (Prognose-Plan-Fall) flhrt je nach StraRenabschnitt zu Erhéhun-
gen der Verkehrslarmbelastung von bis zu 4,9 dB tags und bis zu 4,5 dB nachts. An StralRenab-
schnitten der Ewaldistral’e, an denen die Verkehrsmengen flir den Prognose-Plan-Fall in der
Verkehrsuntersuchung zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gegeniber dem Prog-
nose-Null-Fall mit geringeren Werten ausgewiesen werden, ergeben sich entsprechende Redu-
zierungen der Larmbelastung.

Bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und einer Erhéhung der
Beurteilungspegel von mindestens 3 dB (= wesentliche Anderung), wie sie im vorliegenden Fall
bestehen (s. Anhang 6 des Gutachtens), sollen MaBnahmen zur Kompensation der durch den
planbedingten Mehrverkehr verursachten Verkehrslarmerhéhung gepruft werden. Im Prognose-
Plan-Fall Variante 2 sind hiervon Gebaude entlang der Schillerstralle, vereinzelt an der Quer-
stralle und Wolbecker Stralle sowie am Hafenweg betroffen (s. Anhang 6 des Gutachtens). Im
Prognose-Plan-Fall Variante 3 sind hiervon keine Gebaude betroffen. Mallnahmen zur Kompen-
sation sind beispielsweise eine Verringerung der Verkehrserzeugung durch Plananderungen, die
Errichtung von Larmschutzbauwerken, der Einbau einer larmarmen Strallendeckschicht oder die
Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit. Sollten Kompensationsmalinahmen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten nicht durchfiihrbar sein, sind Gber die mallgeblichen Immissi-
onsorte hinaus alle von einer Uberschreitung der Schwellen zur Gesundheitsgefahr betroffenen
Immissionsorte im Detail zu untersuchen.

Die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle ist erreicht, wenn die Larmvorbelastung bereits so
hoch ist, dass sie sich der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und/oder
nachts 60 dB(A) nahert oder diese gar Uberschreitet, wenn sie sich also der Grenze nahert, jen-
seits derer verfassungs- bzw. grundrechtliche (Gesundheits-)Schutzanforderungen greifen. So-
bald die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle durch die mit dem planbedingten Mehrverkehr
verbundenen Pegelerhéhung erstmalig oder oberhalb dieser Grenzen weitergehend Uberschrit-
ten wird, werden auch absolut geringe Larmsteigerungen abwagungsrelevant.

Von einer erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitung der grundrechtlichen Zumutbarkeits-
schwelle und einer gleichzeitigen Erhéhung der Beurteilungspegel von mindestens 1 dB (unge-
rundet 0,1 dB) betroffen sind entsprechend der Berechnungsergebnisse in Anlage 6 des Gutach-
tens im Prognose-Plan-Fall Variante 2 ein Gebaude am Hohenzollernring, ein Gebaude an der
Schillerstrale westlich des Hansarings und finf Gebaude an der Wolbecker Stralle. An diesen
Gebauden bewirkt der planbedingte Mehrverkehr eine Larmpegelerhéhung um bis zu 0,6 dB. Im
Prognose-Plan-Fall Variante 3 sind ein Gebaude an der Schillerstrae und fliinf Gebaude an der
Wolbecker Strale betroffen. An diesen Gebauden bewirkt der planbedingte Mehrverkehr eine
Larmpegelerhéhung um bis zu 0,5 dB.

Bei einer Uberschreitung der Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr von tags 70 dB(A) und/ oder
nachts 60 dB(A) und einer durch den planbedingten Mehrverkehr dartiber hinaus verursachten
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Pegelerh6hung, missen MaRnahmen zur Kompensation bzw. Reduzierung der durch den plan-
bedingten Mehrverkehr verursachten Verkehrslarmerhéhung bzw. zum passiven Schallschutz
gepruft werden.

Da im vorliegenden Fall eine Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bzw. eine
weitere Erhdhung der Beurteilungspegel oberhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung zu
erwarten ist, ist die nach den einschlagigen larmtechnischen Regelwerken sonst mal3gebliche
Sicht, die unterschiedlichen Larmarten - insbesondere Gewerbelarm und von offentlichen Stra-
Ren ausgehenden Verkehrslarm - isoliert zu betrachten, in der Regel nicht mehr zulassig. Daher
ist eine Summenpegelbetrachtung, hier der Verkehrsgerausche und der Gerausche durch Ge-
werbeanlagen, die dem Anwendungsbereich der TA Larm unterliegen, vorzunehmen (Gesamt-
larmbetrachtung, vgl. OVG Miinster, Beschluss vom 26.04.2018 - 7 B 1459/17.NE).

Hinsichtlich der Gerauschimmissionen durch Gewerbe kann im vorliegenden Fall davon ausge-
gangen werden, dass fir die bestehenden und fir die zukinftig im Bebauungsplangebiet zulas-
sigen Gewerbenutzungen genehmigungsseitig Sorge dafiir getragen wird, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm in der Gewerbelarmgesamtbelastung eingehalten werden. Damit wirden
an der vom Verkehrslarm besonders betroffenen Bestandsbebauung in Mischgebieten Beurtei-
lungspegel von maximal 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts und in Allgemeinen Wohngebie-
ten Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) nachts vorliegen. Die den
Immissionsrichtwerten entsprechenden Beurteilungspegel fir die zulassige Gewerbeldrmbelas-
tung werden den ermittelten Beurteilungspegel fiir den Strallenverkehr sowohl fiir den Prognose-
Null-Fall als auch fir den Prognose-Plan-Fall energetisch hinzuaddiert (Anhang 8 des Gutach-
tens).

Da im vorliegenden Fall vergleichsweise geringfiigige Pegelerhéhung vorliegen und entspre-
chend den im Anhang 6 und 7 im Gutachten dokumentierten Berechnungsergebnissen an allen
von Uberschreitungen der Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung betroffenen Gebauden in
den abgeschirmten Bereichen AuRenpegel von unter 60 dB(A) vorliegen, kann die Larmsteige-
rung als zumutbar abgewogen werden. Fir die Bewertung der Zumutbarkeit ist hierzu allerdings
zu prufen, ob passive LarmschutzmalRnahmen an den betroffenen Wohngebauden, wie z. B. der
Einbau geeigneter Schallschutzfenster und/oder schallgedampfter Liftungseinrichtungen, an den
strallenzugewandten Fassaden erforderlich sind, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleis-
ten. Zudem ist zu ermitteln, ob die jeweils vorhandenen Wohnungen nach Schnitt, Lage und
Larmwerten eine solche Nutzung im Bereich des ,Schallschattens® gestatten. Ist Wohnen und
Schlafen demgegentiber nur noch hinter geschlossenen Fenstern mdglich, dirfte im Regelfall die
absolute Schwelle der Zumutbarkeit erreicht sein (vgl. OVG Munster 7. Senat, Beschluss vom
26.04.2018 - 7 B 1459/17.NE).

Derzeit findet eine detaillierte Prifung der anspruchsberechtigten Gebaude und Fassaden statt.
Regelungen zu Mallnahmen, Umsetzungsprozedere und Kostentibernahme von gegebenenfalls
erforderlichen passiven Schallschutzmalinahmen werden bei Bedarf im stadtebaulichen Vertrag
verankert.
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Anlagebezogener Verkehr

Verbunden mit dem Betrieb der innerhalb des Plangebiets geplanten Gewerbenutzungen (Buiros,
Gastronomie etc.) wird anlagenbezogener Verkehr im oéffentlichen Verkehrsraum in der Umge-
bung des Betriebsgrundstiicks stattfinden. Gemal TA Larm sind die Gerausche des anlagenbe-
zogenen An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrswegen in einem Abstand von bis zu
500 m von dem Betriebsgrundstiick zu betrachten. Gemaf Nr. 7.4 der TA Larm sollen die Gerau-
sche des anlagenbezogenen Verkehrs durch Malhahmen organisatorischer Art soweit wie mog-
lich vermindert werden, wenn folgende Kriterien erflillt werden:

- die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs erhéhen den Beurteilungspegel der Ver-
kehrsgerausche fur den Tag oder die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB,

- es erfolgt keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden zu-
sammen mit den Gerauschen des An- und Abfahrtverkehrs erstmals oder weitergehend
Uberschritten.

Nur wenn die genannten Voraussetzungskriterien nach Nr. 7.4 der TA Larm gemeinsam zutref-
fen, sind organisatorische MalRnahmen zum anlagenbezogenen Verkehr in Betracht zu ziehen.
Daher wurde zunachst geprift, ob der anteilige Beurteilungspegel durch den anlagenbezogenen
Verkehr im 6ffentlichen Verkehrsraum zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte bei
gleichzeitiger Erhdhung des Gesamtbeurteilungspegels durch den Strallenverkehrslarm um min-
destens 3 dB beitragen kann. Um diese beiden Kriterien gleichzeitig zu erflllen, missten die
Beurteilungspegel des anlagenbezogenen Verkehrs unabhangig von der bestehenden Verkehrs-
belastung die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um mindestens 5 dB unter-
schreiten.

Im vorliegenden Fall werden die Immissionsgrenzwerte an einigen Immissionsorten nicht um min-
destens 5 dB unterschritten. Daher wurden fiir die Beurteilung der Auswirkungen des anlagenbe-
zogenen Verkehrs die Beurteilungspegel fur die Verkehrsgerausche sowohl fir den Prognose-
Null-Fall (Prognoseverkehrsbelastung fir das Jahr 2035 ohne den anlagenbezogenen Verkehr)
als auch fir den Prognose-Plan-Fall (Prognoseverkehrsbelastung mit dem anlagenbezogenen
Verkehr) berechnet und die Berechnungsergebnisse anhand der Kriterien nach Nr. 7.4 der TA
Larm geprift.

Da die genaue Verortung der Gewerbeeinheiten und die exakte Aufteilung auf die beiden Anbin-
dungen an den Hafenweg und die Schillerstrale noch nicht bekannt sind, wird angenommen,
dass sich der gewerbliche Verkehr genauso verteilt wie der Gesamtverkehr, also zu einem Dirittel
auf den Hafenweg und zu zwei Drittel auf die Schillerstra®e. Darlber hinaus wird davon ausge-
gangen, dass keine Lkw-Anlieferungen im Nachtzeitraum stattfinden.

Die Verkehrsparameter zur Ermittlung der Gerduschemissionen nach RLS-19 fir den Gewerbe-
anteil der Verkehrserzeugung durch das Plangebiet wurden von der WVI Prof. Dr. Wermuth Ver-
kehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH ermittelt (s. Kapitel 6.4.2).

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV tags be-
dingt durch den anlagenbezogenen Verkehr an vier Gebauden erstmalig Uberschritten wird.
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Gleichzeitig fuhrt der anlagenbezogene Verkehr an diesen Fassaden zu einer Erhéhung der Be-
urteilungspegel der Verkehrsgerdusche um mindestens 3 dB (ungerundet mindestens 2,1 dB).
Daher werden die kumulativ geltenden Voraussetzungskriterien nach Nr. 7.4 der TA Larm hier
erflllt (An allen weiteren hier betrachteten Immissionsorten werden die kumulativ geltenden Vo-
raussetzungskriterien nach Nr. 7.4 der TA Larm nicht erfullt).

Die in der stdndigen Rechtsprechung angenommenen Schwellen zur Gesundheitsgefahr aus
grundrechtlicher Sicht von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts flir Wohngebiete (vgl. etwa OVG
NRW, Urteil vom 17.4.2008 - 7 D 110/07.NE; OVG NRW, Beschluss. v. 26.4.2018 - 7 B
1459/17.NE; BVerwG, Urt. v. 21.11.2013 - 7 A 28.12) werden an allen betrachteten Immission-
sorten auch unter Berucksichtigung der Erhéhung der Beurteilungspegel durch den anlagenbe-
zogenen Verkehr unterschritten, sodass hier nach diesen BewertungsmalRstaben keine unzumut-
baren Umwelteinwirkungen durch Gerausche vorliegen.

An den Immissionsorten an denen die kumulativ geltenden Voraussetzungskriterien nach Nr. 7.4
der TA Larm erfillt werden, sind sachlich und rechtlich mégliche MalRnahmen organisatorischer
Art in Betracht zu ziehen, die die Gerausche des anlagenbezogenen Verkehrs im offentlichen
Verkehrsraum vermindern kénnen. Grundsatzlich gehéren zu den organisatorischen Malinah-
men, die Anlagenbetreiber tatsachlich und rechtlich umsetzen kénnen z.B. zeitliche Beschran-
kungen fur bestimmte Fahrwege oder Rundschreiben an die beliefernden Speditionen und Zulie-
fererfirmen mit der Bitte, die Fahrer anzuweisen, Larm mdglichst zu vermeiden und eine be-
stimmte Hochstgeschwindigkeit einzuhalten, eventuell mit Vereinbarung von Vertragsstrafen mit
den Speditionen oder Zulieferern fir den Fall der Nichtbeachtung der Anweisungen.

Gerauschimmissionen durch bestehendes Gewerbe

Im Umfeld des hier betrachteten Bebauungsplangebiets sind Gewerbeanlagen und -betriebe auf
der Sudseite des Stadthafens | im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 401 Stadthafen | /
Albersloher Weg, zwischen der Stral’e Am Mittelhafen und dem Albersloher Weg, sudwestlich
des Albersloher Weg sowie siidostlich des Dortmund-Ems-Kanals im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 348 Albersloher Weg / Dortmund-Ems-Kanal / Litkenbecker Weg / Umge-
hungsstral’e vorhanden. Unmittelbar westlich des Plangebiets, zwischen Hafenweg und Hansa-
ring, wird der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 609 - Hansaring / Schillerstralte /
Hafenweg liegende Hafenmarkt (nutzungsgemischtes Quartier mit Einkaufszentrum, Wohnungen
und Flachen fur Gastronomie und Dienstleistungen sowie einer Quartiersgarage) betrieben. Auf
der Nordseite des Stadthafens |, im Bereich des Kreativkais, sind dartiber hinaus Gastronomie-
betriebe mit umfangreichen Aufiengastronomieflachen vorhanden.

Um Immissionskonflikte zwischen den bestehenden gewerblichen Nutzungen und den innerhalb
des Plangebiets geplanten schutzbedurftigen Nutzungen zu vermeiden, wurde die zu erwartende
Gerauschimmissionssituation ermittelt und bewertet.

Die Beurteilung der Gewerbegerausche nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) hat gezeigt, dass im Tageszeitraum im gesamten Plangebiet und im Nachtzeitraum
fast im gesamten Plangebiet keine unzulassigen Gerauscheinwirkungen oder schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche vorliegen. In den Bereichen, in denen nachts Konflikte mit
den bestehenden Gewerbebetrieben entstehen kénnen, sollten nachts schutzbediirftige Raume
(z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) nicht ohne weiteres zugelassen werden. Dies betrifft die im
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Sudwesten des Plangebietes zum Hafenbecken orientierten Fassaden der geplanten Bebauung.
Die betroffenen Fassadenabschnitte sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch einwirkenden Gewerbelarm ist der Immissionsschutz
im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche durch folgende technische Mal}-
nahmen oder eine Kombination der genannten Mal3nahmen sicherzustellen:

- An den betroffenen Fassaden sind schutzbedirftige Rdume (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer)
nur zulassig, wenn die Fenster nicht 6ffenbar sind und eine Raumbeliftung Uber ein weiteres
Fenster in einer Fassade, vor der keine Richtwertliberschreitungen vorliegen, sichergestellt
wird und/ oder

- Ausstattung von schutzbedurftigen Rdumen durch nicht zu 6ffnende Fenster mit fensterunab-
hangigen Liftungseinrichtungen und / oder

- Anwendung anderer geeigneter technischer Malinahmen, durch die die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte 50 cm vor den Fenstern von schutzbedirftigen Raumen gewahrleistet wird
(z.B. Kastenfenster, Fenster mit teilé6ffenbarem Fensterfligel und festverglastem Anteil, Prall-
scheiben, 0.3.).

Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu flhren.

Gerauschimmissionen durch bestehende Gastronomie im Plangebiet

Im &stlichen Plangebiet gibt es den bestehenden Gastronomiebetrieb ,EsCape” — der auf Grund
der genehmigten Nutzung (Betriebszeiten, Nutzungskonzept, Besucherstruktur etc.) eine Ver-
gnlgungsstatte darstellt — sowie eine momentan ungenutzte Gastronomieeinheit (ehemals ,Wol-
ters im Speicher*), fir die derzeit ein Nachnutzer gesucht wird. Beide Flachen weisen zum Stadt-
hafen orientierte AuRengastronomieflachen auf.

Im unmittelbaren Umfeld der beiden Betriebe sind derzeit als schutzbedirftige Nutzungen ledig-
lich Baroraume im Bestandsgebaude im stdlichen MU+ vorhanden, die in der Regel nur tags
schutzbedurftig sind. Durch die vorgesehene Entwicklung innerhalb des Plangebiets entstehen
im Umfeld der bestehenden Gastronomiebetriebe jedoch weitere heranriickende schutzbedirf-
tige Nutzungen, zu denen auch Aufenthaltsraume in Wohnungen zahlen. Zur Sicherstellung der
Vertraglichkeit der innerhalb des Plangebiets vorhandenen und geplanten schutzbedrftigen Nut-
zungen mit den bestehenden Gastronomiebetrieben wurde im Rahmen der Immissionsuntersu-
chung die Gerauschimmissionssituation ermittelt und bewertet.

Tageszeitraum

Die Ergebnisse der Immissionsuntersuchung zeigen, dass an den nachstgelegenen bestehenden
Blroraumen im Bestandsgebaude im MU, der tags geltende Richtwert der TA Larm fir Urbane
Gebiete von 63 dB(A) bei gerauschintensiven Veranstaltungen — also Musikdarbietungen, die
uber eine Hintergrundbeschallung, bei der eine Unterhaltung Uber kurze Distanzen mdglich ist,
deutlich hinausgehen — nur eingehalten werden kann, wenn die vier westlichen der sechs Fens-
tertlren sowie das mittlere Fenster der Vergnlgungsstatte (,EsCape*”) geschlossen bleiben. Die
beiden dstlichen Fenstertiren kdnnen gedffnet bleiben.

An den nachstgelegenen geplanten Gebauden (im MU1) wird der tags geltende Richtwert einge-
halten.
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Ebenso wird der tags geltende Richtwert fir Gerauschspitzen (Richtwert + 30 dB[A]) sowohl an
den nachstgelegenen geplanten Gebauden (im MUs) als auch an den nachstgelegenen beste-
henden Gebauden (im MU+) eingehalten.

Nachtzeitraum

Die beiden Gastronomiebetriebe sind mit ihren genehmigten Betriebszeiten und Nutzungsinten-
sitdten im Nachtzeitraum aus Sicht des Immissionsschutzes nicht mit den geplanten Wohnnut-
zungen vertraglich: Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Urbane Gebiete von 45 dB(A) wer-
den ebenso Uberschritten wie die Immissionsrichtwerte flir Gerauschspitzen (Richtwert + 20
dB[A]). Fir die Gastronomiebetriebe missen daher mit Beginn der Planumsetzung Ma3nahmen
zur Larmminderung umgesetzt werden, sodass im Umfeld gesunde Wohnverhaltnisse moglich
sind. Im Zuge weiterer Berechnungen wurde im Rahmen des Immissionsgutachtens daher ermit-
telt, welche MalRnahmen zu ergreifen sind, um zuklnftig an der entstehenden Bebauung die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm einhalten zu kdnnen: Alle Fenster- und Tlren der Vergnigungs-
statte missen nachts bei gerduschintensiver Nutzung (s. oben) geschlossen bleiben. Unter Ein-
haltung dieser MaRnahme — die ergriffen werden muss, sobald Planungen mit schutzbediirftigen
Nutzungen westlich der Bestandsbebauung realisiert werden (im MU, MUz und MUs) — werden
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Urbane Gebiete im Bereich der angrenzenden Uber-
baubaren Flachen eingehalten.

Der Eigentimer der Flachen im MU1 verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag dazu die ent-
sprechenden MalRnahmen (s. oben) zu ergreifen.

Gesamt-Gewerbelarmbelastung

Erganzend wurde die gewerbliche Vorbelastung den Immissionen durch die hier betrachteten
Gastronomiebetriebe hinzuaddiert, sodass die Immissionsrichtwerte flr die Bewertung der Ge-
samt-Gewerbelarmbelastung einschliellich der geplanten Nutzungen dienen.

Aufgrund der Gerauschvorbelastung wird der Immissionsrichtwert fir Urbane Gebiete (MU) am
Tag an einem Immissionsort um maximal 1 dB (iberschritten. Eine Uberschreitung der Richtwerte
um maximal 1 dB durch die Gesamtbelastung ist nach Nr. 3.2.1, Absatz 3 der TA Larm zulassig,
sodass im Tageszeitraum insgesamt betrachtet keine Konflikte zu erwarten sind.

Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert fir Urbane Gebiete (MU) aufgrund der Gerausch-
vorbelastung an wenigen Immissionsorten um mehr als 1 dB, aber maximal 3 dB Uberschritten,
sodass hier Konflikte entstehen kénnen. Die betroffenen Bereiche sind in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichnet. Daher sind nachts schutzbedirftige Aufenthaltsraume mit Fenstern
in den gekennzeichneten Bereichen nicht zulassig, soweit keine Mallhahmen zur Beseitigung
dieses Konfliktes ergriffen werden: Die mdglichen MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung sind dem
vorherigen Unterkapitel ,Gerauschimmissionen durch bestehendes Gewerbe“ zu entnehmen (s.
textliche Festsetzung Nr. 6.3). Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rah-
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem schalltechnischen Nach-
weis Uber die Einhaltung des Beurteilungspegels durch einen Sachverstandigen moglich.

Gerauschimmissionen durch geplante Gewerbenutzungen

Im Rahmen des Gutachtens wurden zudem die Gerauschimmissionen an den geplanten schutz-
wirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie an der bestehenden Bebauung im Umfeld
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des Plangebietes durch geplante gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebiets bewertet,
um mogliche Konflikte zwischen den gewerblichen und schutzbedurftigen Nutzungen fruhzeitig
erkennen zu kénnen. Als relevante gewerbliche Gerduschquellen wurden dabei die Nutzung der
Tiefgaragen, der oberirdischen Stellplatze sowie mdgliche Aulengastronomieflachen betrachtet.

Den Immissionen der Tiefgaragen, oberirdischen Stellplatze (im MU+ Sud) und AuRengastrono-
mieflachen wurde die gewerbliche Vorbelastung hinzuaddiert, sodass die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte anhand der Gesamt-Gewerbelarmbelastung einschliel3lich der geplanten Nutzun-
gen vorgenommen wurde. Die Beurteilung der Gewerbegerausche erfolgt nach der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan
gem. § 30 Abs. 1 BauGB. Damit werden die planungsrechtlichen Grundlagen flir verschiedene
Nutzungen geschaffen, ohne konkrete Bauvorhaben oder detaillierte Ausgestaltungen der még-
lichen Nutzungen festzuschreiben. Die Gewerbeldarmuntersuchungen sind daher im Sinne einer
Machbarkeitsstudie zu verstehen, im Rahmen derer typische Nutzungen mit einer Nutzungsin-
tensitat betrachtet werden, die an der oberen Grenze des Erwartbaren liegt und aufgrund der
grundsatzliche LarmschutzmalRnahmen erdrtert werden. Die Sicherstellung der schalltechni-
schen Anforderungen der TA Larm sind auf der Grundlage der Detailplanungen in den Bauge-
nehmigungsverfahren fiir die konkreten Bauvorhaben nachzuweisen. Hierbei sind dann auch wei-
tere, derzeit nicht konkretisierbare Betriebsgerausche wie die durch Lieferverkehre und stationare
technische Anlagen in die schalltechnischen Untersuchungen zu den Baugenehmigungsverfah-
ren einzubeziehen

Die zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die Tiefgaragennutzungen unterschreiten die
geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tag um mindestens 8 dB, sodass durch die
Nutzung tags keine Konflikte zu erwarten sind. Auch im Nachtzeitraum (unglinstigste volle Nacht-
stunde) werden die geltenden Immissionsrichtwerte gréftenteils eingehalten bzw. unterschritten.
Lediglich an einzelnen Immissionsorten werden die Richtwerte nachts um maximal 1 dB an den
geplanten Wohnnutzungen und um bis zu 7 dB an Bironutzungen Uberschritten. Da Blronutzun-
gen in der Regel nachts keinen héheren Schutzanspruch als zum Tageszeitraum haben, sind die
Uberschreitungen im Nachtzeitraum als nicht relevant zu bewerten. Hinsichtlich der Uberschrei-
tung an einem Wohngebaude sind ohne geeignete MalRnahmen Konflikte zu erwarten.

Die zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die geplanten Auftengastronomieflachen halten
die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tag ein bzw. unterschreiten diese, sodass
AuRengastronomienutzungen im Tageszeitraum auf den betrachteten Flachen als realisierbar
eingeschatzt werden konnen. Im Nachtzeitraum hingegen werden die Immissionsrichtwerte an
den meisten Immissionsorten - teils deutlich - Uberschritten, sodass bei Betrieb nachts ohne ge-
eignete MalRnahmen Konflikte zu erwarten sind. Hier wird im jeweiligen Genehmigungsverfahren
zu aullengastronomischer Nutzung nachzuweisen sein, dass die erforderlichen Schutzanspriiche
von Wohnnutzung sichergestellt werden.

Die Immissionsanteile durch die Nutzung der geplanten Tiefgaragen und Aul3engastronomiefla-
chen sind an den betrachteten Immissionsorten dominierend. Aufgrund der Gerauschvorbelas-
tung entstehen am Tag an keinem Immissionsort und nachts nur an wenigen Immissionsorten
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zusatzliche Konflikte. An diesen Immissionsorten sind die Immissionsbeitrage durch die Gewer-
begebiete sldlich des Stadthafen | und stidéstlich des Dortmund-Ems-Kanals relevant und flihren
zusammen mit den Gerauschimmissionen der geplanten Tiefgaragen und AuRengastronomiefla-
chen nur nachts an schutzbedurftiger Bebauung zu einer erstmaligen Uberschreitung der Richt-
werte von bis zu 2 dB. Hierbei ist aber zu berlicksichtigen, dass die Vorbelastung durch die Ge-
werbegebiete sudlich des Stadthafen | und sudéstlich des Dortmund-Ems-Kanals aufgrund der
nach dem Berechnungsverfahren der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ nicht bertcksich-
tigten Dampfung durch Abschirmung Uberschatzt wird.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde auch gepriift, ob eine Uberschreitung der
geltenden Immissionsrichtwerte durch kurzzeitige Gerauschspitzen wahrend der Tageszeit um
mehr als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB auszuschlief3en ist. Die Berechnungsergebnisse
hierzu zeigen, dass die zulassigen Werte am Tag sowohl bei der Tiefgaragennutzung als auch
beim Aulengastronomiebetrieb - zum Teil deutlich - unterschritten werden.

In der Nacht hingegen treten im Nahbereich der Tiefgaragenzufahrten Uberschreitungen der
Richtwerte fir kurzzeitige Gerauschspitzen um bis zu 8 dB auf. AuRerdem sind am bestehenden
Gebaude Querstrale 35 geringfiigige Uberschreitungen von 1 dB zu erwarten. Im Nahbereich
der AuRengastronomieflachen werden die Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Gerauschspitzen
an den meisten Immissionsorten - teils deutlich - Gberschritten, sodass bei Betrieb nachts ohne
geeignete MalRnahmen Konflikte zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass auf der Grundlage der Bewertungskriterien
der TA Larm durch die hier betrachteten Tiefgaragen und AuRengastronomieflachen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche an den geplanten Gebauden sowie an der Bestandsbe-
bauung nicht ausgeschlossen werden kénnen. Diese Konflikte sind im Rahmen der Baugeneh-
migungsverfahren durch geeignete Malinahmen zu I6sen. Mégliche Malinahmen zur Konfliktbe-
waltigung kénnen sein:

- bauliche MaRRnahmen, die der Schallabschirmung dienen (z. B. Wande oder Kragdacher, die
die Tiefgaragentore und die Fahrwege abschirmen),

- Nutzung von Tiefgaragen, in denen lediglich Stellplatze flr tags stattfindende Nutzungen (wie
z.B. Blros) untergebracht sind, auf den Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) beschranken,

- Immissionskonforme Grundrissgestaltung (Anordnung samtlicher nachts zu schitzender
Raume zur larmabgewandten Fassade)

- Doppelfassaden (Vorsatzschalen vor der eigentlichen Gebaudefassade, in denen Fenster
schutzwirdiger RGume angeordnet sind),

- Spezielle Fensterkonstruktionen (z.B. Prallschreiben. ,Hafencity-Fenster®),

- Verglaste Schallschutzvorbauten (z.B. verglaste Loggien),

- Nicht 6ffenbare Fenster mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen.

Begrindung zum Entwurf / Seite 49 von 95



Bebauungsplan Nr. 600
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale

6.7.2 Luftschadstoffimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Gutachten zur Luftschadstoffbelas-
tung'? erstellt. Darin wurde untersucht, ob fiir die geplanten Nutzungen Konflikte mit Beurteilungs-
werten der Luftschadstoffe bestehen oder ob die Planungen zu wesentlichen Anderungen der
Luftschadstoffbelastungen an benachbarten sensiblen Nutzungen flhren. Die Beurteilung er-
folgte nach der 39. BImSchV. Das beinhaltet die Betrachtung der verkehrsbedingten Luftschad-
stoffe, fur die in der 39. BImSchV Grenzwerte genannt sind, und die die jeweiligen Grenzwerte
am deutlichsten ausschdpfen, was insbesondere auf Stickstoffdioxid (NOz) zutrifft. Zusatzlich
wurden PM10- und PM2.5-Feinstaub betrachtet.

Fur die Berechnung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe wurden die Schadstoffaufkommen
durch den Verkehr auf den Stra3en und durch den Betrieb der geplanten Tiefgaragen mit dem
mikroskaligen Strémungs- und Ausbreitungsmodell MISKAM unter Berlcksichtigung der Gebau-
deumstréomungen betrachtet. Aus den Verkehrsbelegungsdaten wurden unter Bertcksichtigung
der vom Umweltbundesamt verdffentlichten aktuellen Emissionsdatenbank HBEFA4.2 (UBA,
2022) fir das Bezugsjahr 2030 die Emissionen auf allen Strallenabschnitten berechnet.

Unter Berucksichtigung der lokalreprasentativen Windstatistik und der aus Messungen abgelei-
teten Luftschadstoffhintergrundbelastung wurden Ausbreitungsrechnungen durchgeflihrt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Planfall
an der bestehenden Bebauung im Umfeld des Plangebietes und im Bereich der zukuinftig geplan-
ten Gebaude der Grenzwert der 39. BImSchV flir NO2 deutlich unterschritten wird.

Die im Planfall prognostizierten Jahresmittelwerte der NO2-Gesamtbelastungen an bereits beste-
hender nach 39. BImSchV beurteilungsrelevanter Bebauung mit Wohnnutzung weisen im Umfeld
der Planungen gegentiber dem Prognosenullfall keine erheblichen Verschlechterungen auf, die
abgeleiteten Jahresmittelwerte sind Uberwiegend vergleichbar zum Prognose-Nullfall.

Die Werte unterschreiten in beiden Beurteilungsfallen auch die fir 2030 vorgesehenen Grenz-
werte fur NO2-Jahresmittelwerte.

Auch fir Feinstaub PM2.5 sind sowohl im Prognosenulifall als auch im Planfall keine Konflikte mit
den derzeit geltenden Beurteilungswerten der 39. BImSchV zu erwarten. Auch fir den ab 2030
vorgesehenen Grenzwert fur PM2.5-Jahresmittelwerte (10 pg/m?*) werden in beiden Untersu-
chungsfallen keine Konflikte abgeleitet.

Fur Feinstaub PM10 sind ebenfalls keine Konflikte sowohl mit den derzeit geltenden Beurteilungs-
werten der 39. BImSchV als auch mit dem zukiinftigen Grenzwert fir Jahresmittelwerte der tUber-
arbeiteten EU-Luftqualitatsrichtlinie 2024/2881 zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Plangebiet die geltenden Grenzwerte der
39. BImSchV fur NO2- und Feinstaub-Jahresmittelwerte deutlich unterschritten werden. Damit lie-
gen fir die geplante Bebauung des Grundstlicks keine Einschrankungen vor.

12 |_ohmeyer GmbH (November 2024): Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen Nord* in Miinster — Luftschadstoffgutach-
ten, Bochum.
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Mit der geplanten Nutzung ist zwar eine gewisse Zunahme der Immissionen entlang der umlie-
genden Stral3en verbunden, allerdings sind auch an der dort gelegenen bereits bestehenden Be-
bauung weiterhin keine Konflikte mit den Beurteilungswerten zu erwarten.

6.8 Besonnung

Die mit der Bebauung des Plangebiets einhergehenden Veranderungen der Besonnungssituation
bzw. die von der zukilinftigen Bebauung ausgehenden Verschattungswirkungen sind in der Bau-
leitplanung nach Maligabe der Anforderungen des verfahrensrechtlich in § 2 Abs. 3 BauGB und
materiell-rechtlich in § 1 Abs. 7 BauGB verankerten Abwagungsgebotes zu bertcksichtigen. In
der abwagenden Berlcksichtigung der Verschattungswirkungen ist zu unterscheiden zwischen
den Auswirkungen der Planung auf die bereits existierende Bestandsbebauung aulRerhalb des
Plangebietes, da insoweit Belange Dritter betroffen sind, und den Auswirkungen der Planung in-
nerhalb des Plangebietes, die im Kern den Aspekt der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
betreffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Besonnungsstudie’ durchgefiinrt,
die Angaben Uber die Auswirkungen der Planung auf die mogliche direkte Besonnung an der
umliegenden benachbarten Wohnbebauung sowie die Besonnungssituation an der Planbebau-
ung innerhalb des Plangebietes aufzeigt.

Es wurden die Besonnungsverhaltnisse an der Bestandsbebauung analysiert und anhand der in
der DIN EN 17037 genannten Qualitats- bzw. Mindestempfehlungen an die Besonnungsdauer
bewertet. Im Rahmen der Verschattungsstudie wurden Simulationsrechnungen durchgefiihrt, um
fur die Stichtage 01. Februar und 21. Marz die tagliche Besonnungsdauer an den Fassaden bzw.
Fenstern der zuvor genannten Bebauung zu ermitteln. Hierbei wurde der Vergleichszustand (Ku-
baturen der ehemaligen Osmo-Hallen) und der Planfall mit der vorgesehenen Bebauung (gemaf
stadtebaulichem Konzept) untersucht. Als Vergleichszustand wurde die friihere Bebauung der
Osmo-Hallen angenommen, da dies gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan die planungsrecht-
lich zuldssige Bebauung darstellt (mit Bauhdhen bis 16 m entlang der Schillerstral’e und 19 m
sudlich des Hafenwegs). Bei den Berechnungen wurden an der Bestandsbebauung und an der
Planbebauung ,glatte“ Fassaden angenommen; Balkone sind nicht berticksichtigt.

Besonnung der Bestandsbebauung auBerhalb des Plangebietes

Die Ergebnisse der Verschattungssimulationsrechnungen fir den Planfall zeigen fir die angren-
zende Bebauung, dass aufgrund des Verlaufs der Sonnenbahn am 21. Marz bessere Beson-
nungsverhaltnisse vorherrschen als am 01. Februar.

An der Bestandsbebauung wird bei Realisierung der Planung die Mindestempfehlung der
DIN EN 17037, dass ein Wohnraum einer Wohnung mindestens 1,5 Stunden besonnt wird, wei-
testgehend eingehalten. Ausnahmen hiervon bilden drei Gebaude: Ewaldistral’e 36, Querstrale
35 und Hafenweg 32. Bei den beiden Gebauden an der Ewaldistral’e und an der Querstralle, die

3 Lohmeyer GmbH (Februar 2025): Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen Nord*“ in Miinster — Besonnungsstudie, Bo-
chum.
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bereits im Vergleichszustand eine niedrige Besonnungsqualitat aufweisen, wird die Empfehlung

DIN EN 17037 nicht erfullt und damit unterschritten:

- Ander unteren West-Fassade der Ewaldistrae 36 wird die Besonnungsdauer durch Realisie-
rung der Planung um bis zu 10 % reduziert.

- Am Gebaude Querstralle 35 fuhrt die Planung zu einer Reduktion der Besonnungsdauer von
bis zu 5 % in einem sehr eng begrenzten Bereich der oberen Westfassade.

Die Ostfassade der Querstralle 35 weist in beiden Fallen (Bestand und Planung) Uberwiegend
eine geringe Besonnungsqualitat auf.

- An der Ostfassade am Hafenweg 32 liegt im Vergleichszustand ein mittlere Besonnungsqua-
litat vor. Die Planung flhrt zu einer Reduktion der Besonnungsdauer von Gberwiegend mehr
als 30 % an der Ostfassade. Im unteren, nordlichen Fassadenbereich wird die Mindestbeson-
nungsdauer von 1,5 Stunden unterschritten. In den lbrigen Fassadenbereichen liegt im Plan-
fall eine niedrige bis mittlere Besonnungsqualitat vor. Somit fihrt die Planung zu einer erstma-
ligen Unterschreitung der Mindestempfehlung der DIN EN 17037 im nérdlichen, unteren Teil
dieses Gebaudes.

Normativ verbindliche Rechtsvorschriften oder (technischen) Richtlinien, welche flir den Fall einer
Verschattung die Grenze des Zumutbaren im Sinne des bauplanungsrechtlichen Ricksichtnah-
megebotes konkretisieren, existieren nicht. Daher sind nach Rechtsprechung mangels anderer
Vorgaben die Umstande des Einzelfalls MaRstab fur die Beurteilung der Zumutbarkeit einer Ver-
schattung (BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 — 4 A 4.04 — juris, Rn. 58 m.w.N.; vgl. auch VGH
Minchen, Beschluss vom 5. September 2016 — 15 CS 16.1536 — juris Rn. 31). Auch die
DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen — allgemeine Anforderungen® stellt nach der Rechtspre-
chung keine rechtlich bindende Vorgabe fir die Beurteilung der Zumutbarkeit oder Unzumutbar-
keit einer Verschattung dar (vgl. VGH Miinchen, Beschluss vom 13. September 2022 — 15 CS
22.1851 — juris Rn. 22), gleiches diirfte flir die neue DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebauden”
gelten. Nach neuerer Rechtsprechung des VGH Kassel besteht auch keine prozentuale Grenze,
ab der die Zunahme einer Verschattung aufgrund einer Bauleitplanung in der Regel als unzumut-
bar zu erachten ist (vgl. VGH Kassel, Urteil vom 6. Marz 2024 — 4 C 198/20.N —, juris.).

Grundsatzlich besteht aus dem Bauplanungsrecht kein Anspruch, von jeder Beeintrachtigung der
Belichtung, Beluftung und Besonnung verschont zu bleiben. In bebauten innerértlichen Bereichen
muss mit (begrenzten) Verschattungswirkungen gerechnet werden. Grundsatzlich ist in diesen
Gebieten mit einer baulichen Ausnutzung von Bauflachen auch unter Erweiterung bestehender
Gebaude — etwa durch Aufstockung — zu rechnen.

Das bauplanungsrechtliche Ricksichtnahmegebot gewahrleistet keine bestimmte Dauer oder
»Qualitat“ der Tagesbelichtung oder die unveranderte Beibehaltung einer einmal gegebenen Be-
sonnung eines Grundsticks. Diese Frage wird im Baurecht nur mittelbar Gber das bauordnungs-
rechtliche Abstandsflachenrecht erfasst. Mdgliche Verringerungen des Lichteinfalls bzw. eine
weiter zunehmende Verschattung sind in aller Regel im Rahmen der Veranderung der baulichen
Situation in bebauten Ortslagen grundsatzlich nicht riicksichtslos und daher hinzunehmen, wenn
die landesrechtlichen Abstandsflachenbestimmungen eingehalten werden. Durch die Abstandfla-
chen wird im Regelfall eine ausreichende Belichtung und Besonnung sichergestellt, sodass bei
Einhaltung keine unzumutbare Beeintrachtigung vorliegt.
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Da die geplante Bebauung die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen zu der um-
gebenden Bebauung einhalt sind die landesrechtlichen Vorgaben zur Sicherstellung einer aus-
reichenden Belichtung und Besonnung gewahrt.

Die Reduzierung der Besonnungsdauer im Bereich der Gebaude Querstralle 35 und Ewal-
distraRe 36 um bis zu 5% bzw. 10 % wird im Rahmen der Abwagung als geringfuigig und damit
als zumutbar bewertet. Zudem verringert sich bei dem Gebaude Querstralle 35 die Besonnungs-
dauer in einem sehr eng begrenzten Bereich der oberen Westfassade. Dieser befindet sich direkt
unterhalb des beginnenden Satteldaches. Im Bestand ist genau in diesem Bereich ein Balkon
vorgesetzt (Balkone sind in der Studie nicht berticksichtigt, s. oben), sodass es hier durch Reali-
sierung der Planung nicht zu einer Veranderung kommen wird.

Auch die Reduktion der Besonnungsdauer von bis zu 30 % an der Ostfassade des Gebdudes
Hafenweg 32 wird als zumutbar bewertet. Bei dem Gebaude Hafenweg 32 handelt sich nicht um
eine Wohnnutzung, sondern um eine gewerbliche Nutzung mit einem deutlich geringeren Schutz-
anspruch: Es geht in diesem Bereich demnach nicht um die Sicherstellung gesunder Wohnver-
haltnisse, sondern ,lediglich“ um gesunde Arbeitsverhaltnisse. In den entsprechenden Bereichen
befinden sich an der Ostfassade Biros, Besprechungsrdume sowie Mitarbeiter-Kiichen mit
Speise-/ Pausenraumen.

Bei dem Gebaude Hafenweg 32 handelt es sich zudem um einen Neubau, der 2022 — unter
Kenntnis der Ostlich beabsichtigten Planung — fertiggestellt wurde. Dieser hat in seiner Héhe und
Geschossigkeit (V) das planungsrechtliche Maximum gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan Nr.
401 ausgeschopft (umlaufende Attika 18 m, Oberkante First 20,80 m) und weist einen Abstand
von 5 m zur 8stlichen Grundstlicksgrenze und damit zum Plangebiet auf. Das an das Bestands-
gebaude 6stlich angrenzende, neu geplante Gebaude im MU, weist einen Abstand von 14,50 m
zur Grundsticksgrenze auf. Damit werden die Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW deutlich
eingehalten (0,4 H = 8,75 m). Zudem erfolgt nicht nur eine Verschattung durch das dstlich an-
grenzend geplante Gebaude im MU auf das Bestandsgebaude, sondern ebenso durch das Ge-
baude Hafenweg 32 auf den dann neuen Baukdrper im MU, sodass keine Ungleichbehandlung
gegeben ist. Zumal dem Grundstlickseigentimer des Hafenwegs 32 bei Bau des Gebaudes die
beabsichtigten Planungen bekannt waren.

Insofern wird die geringe Besonnung im unteren, nérdlichen Fassadenbereich im Rahmen der
Abwagung als zumutbar bewertet.

Seit Erstellung der Verschattungsstudie wurden die H6hen im Plangebiet im Rahmen der weite-
ren Konkretisierung teilweise noch einmal geandert. So wurde beispielsweise die zur Schiller-
strafde orientierte Bebauung im MU4 gegeniber dem Planstand von 2022, der dem Gutachten zu
Grunde gelegt wurde, um ca. 2 m erhéht. Da jedoch weiterhin die Abstandsflachen deutlich ein-
gehalten werden, wird dies als unkritisch bewertet. Unzumutbare Einschrankungen fir die an-
grenzenden Gebaude bzw. deren Bewohner ergeben sich dadurch nicht.

Besonnung der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes

Fir die geplante Bebauung ergeben sich auf Grund der beabsichtigten Gebaudedichte teilweise
nur niedrige Besonnungsqualitdten und es wird in einigen Bereichen die Mindestbesonnungs-
dauer der DIN EN 17037 auf Grund von Eigenverschattung oder Verschattung durch Nachbarge-
baude unterschritten. Da es sich jedoch insoweit nicht um eine normative Vorgabe handelt (s.
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oben), folgt aus der Nichteinhaltung der Kriterien nicht zwangslaufig, dass gesunde Wohn- oder
Arbeitsverhaltnisse nicht gewahrt waren.

Die Ergebnisse, die im Detail der Studie zu entnehmen sind, geben im Hinblick auf die Besonnung
Hinweise flr die Grundrissplanung der Wohnungen, sodass eine Ausrichtung von je einem Wohn-
raum an einer ausreichend besonnten Fassadenseite berucksichtigt werden kann. Zudem kon-
nen die Ergebnisse der Besonnungsstudie Hinweise zur Ausrichtung der Spielrdume der Kita
darlegen.

An einigen Gebauden kann die Mindestempfehlung der DIN EN 17037 fir die direkte Besonnung
auch bei durchgesteckten Wohnungen nicht erfullt werden, so beispielsweise am westlichen
Plangebaude im nérdlichen MU oder zentral im Plangebiet (MUs). Eine ausreichende Versor-
gung mit Tageslicht kann allerdings auch bei einer unzureichenden Besonnung vorliegen und
kénnte im Rahmen einer Raumhelligkeitsanalyse bei vorliegenden Grundrissen geprtft werden.
Zudem koénnte der Konflikt durch Anordnung anderweitiger, unkritischer Nutzungen im Rahmen
des im Urbanen Gebiet zuldssigen Nutzungsspektrum (z.B. Gewerbe) gelést werden. Der Nach-
weis ist im Baugenehmigungsverfahren zu flhren: Im Baugenehmigungsverfahren kann auf der
Grundlage konkret vorliegender Bauantrage, die sich naturgemaf sowohl zu den vorgesehenen
Nutzungen und damit zu deren Schutzbeduirftigkeit als auch zu den entsprechenden Grundrissen
verhalten, gepruft und abschlieRend beurteilt werden, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Sinne des § 3 BauO NRW schon mit Blick auf die Einhaltung der Abstandsflachen gewahrt
sind oder eine atypische Fallgestaltung eine abweichende Beurteilung erfordert.

6.9 Plangebietsinternes Klima

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Klimagutachten™ erstellt, in dem
auf der Grundlage von Simulationsrechnungen fiir den Bebauungsplan und die angrenzenden
Wohnsiedlungen Aussagen zum Themenkomplex Temperatur bzw. Uberhitzung erarbeitet wur-
den. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse wurden die thermischen Verhaltnisse an
einem heilRen Sommertag bewerten und ggf. Méglichkeiten zur Optimierung der lokalen Situation
aufgezeigt. Ziel ist, eine Bedrohung oder Gefahrdung der Gesundheit zu vermeiden, allgemeine
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten sowie unzumutbare
Beeintrachtigungen des allgemeinen Wohlbefindens auszuschliefsen. Zur Bewertung des thermi-
schen Komforts wird die sogenannte physiologische aquivalente Temperatur (PET) herangezo-
gen. Diese vergleicht die tatsachlich gemessene Temperatur mit jener, die in einer Standardum-
gebung herrschen sollte, um ein identisches Temperaturempfinden zu haben. Die Standardum-
gebung entspricht einem beschatteten Raum in dem nur ein leichter Luftzug von 0.1 m/s herrscht.

Die Betrachtungen erfolgen fir den Bestand (Ist-Fall) und fur den Planzustand (Planfall). Fir die
Analyse (Ist-Fall) wurde der vorherige bauliche Zustand als Referenzfall (Osmo-Hallen) herange-
zogen, da der derzeitige Zustand auf Grund des rechtskraftigen Bebauungsplans der eine ent-
sprechend massive Bebauung ermdglicht nur als temporar eingestuft wird.

14 Lohmeyer GmbH (April 2025): Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen Nord“ in Miinster — Klimagutachten, Bochum.

Begrindung zum Entwurf / Seite 54 von 95



Bebauungsplan Nr. 600
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale

Die Simulationsrechnungen wurden mit der aktuellen Version des Stadtklimamodells PALM-4U
durchgefuhrt. Fur die Ermittlung der planungsbedingten Auswirkungen auf das Lokalklima wurde
sowohl die Bestandssituation als auch der Planfall simuliert. Die lokalklimatischen Modellierungen
erfolgten fur eine sommerliche autochthone Wetterlage (ohne Bewodlkung und sehr niedrige Wind-
geschwindigkeiten; ,HeilRer bzw. Hitzetag“) unter Berticksichtigung der Lage und Hoéhe der Ge-
baude, der Landnutzung inkl. Baumen/ Wald. Aufgrund der zum Zeitpunkt der Erstellung des
Gutachtens noch nicht abgeschlossener Grinflachenplanung wurden fiir die zu untersuchende
Planvariante innerhalb des Plangebiets zunachst nur kleine und schmale Baumkronen modelliert.
Bei dieser Vorgehensweise handelt es sich um eine konservative Annahme, da Baume aufgrund
ihrer verschattenden Wirkung einen positiven Effekt auf die tagliche Warmebelastung haben.

Aus den Ergebnissen |asst sich ableiten, dass das nahe Umfeld des Plangebiets erwartungsge-
maf ein typisches Stadt- bis Stadtrandklima vorweist. Am Nachmittag werden extreme Warme-
belastungen in den nicht verschatteten Bereichen aufgezeigt. Im Bereich von Baumbestanden
und im Schattenwurf nérdlich der Gebaude ist die Warmebelastung weniger stark und teils als
maRig zu bewerten. Nachts transportieren geringe Luftstrdmungen kihlere Luft der Freiflachen
und Kleingartenanlagen in die angrenzenden Wohngebiete. Durch die insgesamt dichte Bebau-
ung und den hohen Anteil versiegelter Flachen liegen die Lufttemperaturen Gberwiegend zwi-
schen 22 °C und 23 °C.

Die Auswirkungen der Planung beschranken sich auf das Plangebiet und die unmittelbare Um-
gebung. Nicht verschattete Bereiche zwischen den Plangebaduden weisen eine extreme Warme-
belastung auf. Die verschatteten Bereiche nérdlich der Gebaude sowie im Bereich von geplanten
Baumen weisen eine maRige bis starke Warmebelastung auf. In der Nacht sind die thermischen
Verhaltnisse innerhalb des Plangebietes mit denen in der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung
vergleichbar.

Aulerhalb des Plangebietes treten sowohl kleinrdumige Erhéhung als auch Reduktionen der PET
auf, die Uberwiegend auf Anderungen des Windfeldes und in kleinen Teil auf einen veranderten
Schattenwurf zurtickzufiihren sind. Innerhalb des Plangebietes fallen die Reduktionen und Erho-
hung der PET etwas starker aus und werden durch die unterschiedlichen Schattenwirfe im Ist-
Fall und Planfall verursacht. Insgesamt halten sich die Flachen mit einer Erhéhung oder Reduk-
tion in Waage. Somit werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen fiir die angrenzende
Bebauung ermittelt.

Durch die Festsetzung von Baumen sowie der verpflichtenden Dachbegriinung im Bebauungs-
plan wird die thermische Belastungssituation innerhalb des Plangebiets verbessert. Weitere po-
sitive Effekte kdnnen durch Verschattungselemente (z.B. Beschirmung oder Markisen im Bereich
von AulRengastronomieflachen) oder Fassadenbegriinung erzielt werden.

6.10 Altlasten, Altstandorte /Kampmittel

Auf Grund vorheriger Nutzungen sind im Plangebiet gro3flachig Verunreinigungen durch Altlasten
bekannt. Einzige Ausnahme bilden die Flachen des MU, unmittelbar angrenzend an das Hafen-
becken, in denen bereits Sanierungsmaflinahmen erfolgt sind.

Im Plangebiet befinden sich die im stadtischen Altlast-/Verdachtsflachenkataster geflihrten Fla-
chen 202 und 330.
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Auf der Flache 202, die sich im 6stlichen Bereich des nérdlichen MU, befindet, befand sich ehe-
mals eine Tankstelle, Bodenverunreinigungen sind bekannt.

Auf der Flache 330, die sich tber das gesamte MU3; und MU. sowie Uber Teile des MU erstreckt,
wurden Verunreinigungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen, Schwermetal-
len und Mineraldlkohlenwasserstoffen festgestellt.

Die geplanten Nutzungen sind im Plangebiet grundsatzlich realisierbar. Zur Umsetzung der Pla-
nung werden technischen Sicherungs- und Sanierungsmalinahmen erforderlich, die im nachfol-
genden Bauantragsverfahren fir den Einzelfall festgelegt werden. Im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens ist ein Sanierungs- und Entsorgungskonzept fir die betroffenen Flachen erforderlich.
Die Verdachtsflachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichnet. Ergan-
zend wurde ein Hinweis in den Plan aufgenommen.

Aussagen zu einer mdglichen Kampfmittelbeeinflussung liegen bisher nicht vor. Vor Beginn der
BaumafRnahmen ist eine KampfmittelUberprifung zu beantragen.

Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbun-
gen hin oder werden verdachtige Gegenstande oder Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen.
Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

6.11 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes NRW. Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ebenfalls nicht bekannt. Bei Bodeneingriffen in einer Gber Jahrhunderte hinweg
besiedelten Kulturlandschaft kbnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Befunde auftre-
ten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber
auch Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern regelt das Denkmalschutzgesetz. In die Planzeichnung wird ein entsprechender Hinweis auf-
genommen.

7. Artenschutz und Kompensation
7.1. Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW' ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prufung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen der Planung
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen
bzw. ob und welche MafRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

15 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW, Ministerium flr Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurecht-
lichen Zulassung von Vorhaben, gemeinsame Handlungsempfehlung.
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Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in vorliegendem Fall im Rahmen eines artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages durch ein externes Fachgutachterbiiro geprift'. Im Ergebnis der Kar-
tierungen wurden im gesamten Untersuchungsgebiet insgesamt 45 Vogelarten festgestellt.

Eine Erfassung von Fledermausen wurde im Zusammenhang mit dem Abbruch der OSMO-Hallen
durchgeflihrt, ist jedoch fir die vorliegende Planung nicht mehr erforderlich. Mit dem Rickbau
der Gebaude sind samtliche potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten entfallen. Das Plange-
biet kann damit — nach erfolgtem Abbruch der Gebaude — nunmehr héchstens als Teilnahrungs-
habitat erschlossen worden sein. Eine essenzielle Funktion und damit ein artenschutzrechtlicher
Konflikt gegenlber Fledermausarten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kann sicher ausgeschlossen
werden.

Hinsichtlich des Vorkommens von Reptilien ist die einzige im Fachinformationssystems des Lan-
des gelistete Art die Zauneidechse. Theoretisch kdnnten essenzielle Habitatstrukturen, wie z. B.
warmebegunstigtem, besonnte Standorte, vegetationsarme Flachen etc. im Plangebiet beschrie-
ben werden. Es fehlen aber weitere Habitatrequisiten wie Spaltenverstecke, Geblsche etc.. Der
Planbereich erscheint in seinem derzeitigen Zustand, auch bei Betrachtung der Vornutzung, der
Genese und Entwicklungen in jlingerer Zeit, nicht besonders als Lebensraum fiir Zauneidechsen
geeignet.

Amphibienarten werden im FIS nicht benannt, es konnte jedoch mindestens eine Amphibienart
im Plangebiet kartiert werden. Der Wasserfrosch konnte bereits in den Kleingewassern zwischen
dem Hafenweg und dem Hafenbecken nachgewiesen werden. Diese Art hat nur unspezifische
Anspriche an den Lebensraum und kann daher auch in weitere Gewasser einwandern. Auch
wenn der Wasserfrosch nicht planungsrelevant ist, ist er im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung (s. Mallnahmen) zu beachten, um z. B. Tétungen zu vermeiden.

Bei der Entstehung bzw. dem Erhalt von temporar Uberstauten Flachgewasser ist ein theoreti-
sches Vorkommen der Kreuzkréte nicht ganzlich auszuschlieRen, aufgrund der isolierten Lage
allerdings eher unwahrscheinlich. Die Art kdnnte im Falle einer Einwanderung durch die geplan-
ten Bauarbeiten betroffen sein. Sie istim Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (s. Ma3nah-
men) zu beachten.

Dies gilt auch fir méglicherweise zukinftig einwandernde weitere Amphibienarten (bislang nicht
nachgewiesen).

Auf Basis des Artenschutzgutachtens konnten auf der urspriinglich bebauten Flache nur noch
Vogelarten des Offenlandes potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten haben. Hierzu gehoéren
die Arten Flussregenpfeifer und Kiebitz als potenzielle Brutvogel.

Gemal erfolgter Kartierung nutzte der Kiebitz eine schmale Brachflache (Flache zwischen Ha-
fenbecken | und Hafenweg) flr einen spaten Brutversuch, welcher jedoch mutmalfilich aufgrund
der hier vorherrschenden hohen anthropogen-bedingten Stéreffekte nach kurzer Zeit wieder auf-
gegeben wurde. Nach fachgutachterlicher Einschatzung handelt es sich hier daher um einen un-
typischen Brutplatz, der langfristig nicht die fur die Art notwendige Habitatqualitat aufweist. Zudem
werden die fir die Art typischen Fluchtdistanzen auf der Flache i.d.R. nicht eingehalten. In der

16 | andschaftsokologie & Umweltplanung, Wittenborg (11.12.2024): Artenschutzrechtliche Stellungnahme zur Pla-
nung Stadthafen Nord — ehemalige OSMO Hallenbereiche. Hamm.
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Folge geht der Gutachter hier grundsatzlich nicht von einem fir die Art geeigneten Bruthabitat
aus.

Darlber hinaus nutzte der Flussregenpfeifer (vermutlich 1-2 Reviere) die gerdumten Flachen des
Plangebietes als Bruthabitat. Diese sind allerdings erst durch den jlingst abgeschlossenen Rlick-
bau der dort vormals befindlichen Gebaude entstanden und stellen somit temporare Sekundarha-
bitate dar. Ohne zuklinftige PflegemalRnahmen werden sich die Flachen im Plangebiet daher mit-
telfristig durch eine fortschreitende Sukzession derart entwickeln, dass eine Nutzung als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte fir die Art nicht mehr gegeben ist. Nach Einschatzung des Fachgut-
achters ist besonders zu berlcksichtigen, dass Flussregenpfeifer stérungstoleranter als Kiebitze
sind und mitunter sogar wahrend laufender Baumaflinahmen Brutversuche unternehmen.

Der planungsrelevante Teichrohrsanger konnte 2024 erstmalig nachgewiesen werden. Diese Art
britet vorwiegend nahe an Gewassern in Schilf- und sonstigen Réhrichtvorkommen. Durch die
langjahrige Vernassung der Flache sudlich des Hafenwegs habe sich dort Vegetationsstrukturen
entwickelt, die den Habitatansprichen des Teichrohrsangers entsprechen. Nach fachlicher Dar-
stellung der UNB der Stadt Miinster ist die Natur-auf-Zeit-Regelung nach Bundesnaturschutzge-
setz bzw. § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW zumindest fiir den Artenschutz anwendbar.

Das erst kurzlich als planungsrelevant eingestufte Teichhuhn britet im Jahr 2024 im Plangebiet,
auf einem der Teiche nérdliche des Hafenwegs. Wie bei dem Teichrohrsanger gilt fur das Teich-
huhn die Natur-auf-Zeit-Regelung. Das Teichhuhn hat ein kurzfristig im Zuge der Baumalinah-
men entstandenes Biotop besiedelt. Flr die Teiche wurde bereits ein Antrag zur Verflllung an
die Stadt Munster gestellt.

Unter Beachtung der in der artenschutzrechtlichen Prifung dargestellten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen (s.u.) sind zunachst Verstdlie gegen das Totungsverbot gem.
§ 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG auszuschlielien. Weitere Verstdlie gegen Satz 2 (erhebliche Sto6-
rung) und Satz 3 (Zerstérung Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind unter Beriicksichtigung von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ebenfalls auszuschlielen, da die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. Daher kann
eine Betroffenheit des Teichrohrsdngers und des Teichhuhns, bei Einhaltung der MaRlnahmen
aus artenschutzrechtlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Konflikts gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG wer-
den gutachterlicherseits folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen vorgesehen:

Einhaltung eines Bauzeitenfensters zur Vermeidung relevanter Beeintrachtigungen wahrend der
Brutzeit Anfang September (Oktober [Gewasser]) bis Ende Februar. Hiernach waren Bauarbei-
ten lediglich auerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten der Art (Flussregenpfeifer) zulassig
bzw. ware ein Baubeginn vor der Brutzeit der Art erforderlich, um das Plangebiet/ die Freiflachen
unattraktiv auszugestalten. Die Rdumung des Baufelds ist ebenfalls nur innerhalb des oben ge-
nannten Zeitraums durchzufihren. Dies schlielft auch den Ruckschnitt von Hochstauden und
Roéhrichten und das Verfillen von Gewassern mit ein. Das Verfillen von Gewassern ist nur in den
Wintermonaten, in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzufthren.
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Da derartige Vorgaben jedoch i.d.R. bei lang andauernden BaumalRnahmen in der Praxis nicht
umsetzbar sind, ist alternativ eine ékologische Baubegleitung durchzufihren. Sollte ein Vorkom-
men aufgrund geeigneter Habitatstrukturen nicht auszuschlie®en sein, sind die Flachen insbe-
sondere auf das Vorkommen des Flussregenpfeifers (ab Mitte/ Ende Marz) und ggf. der Kreuz-
kréte (ab Mitte April), auch bei laufenden Bauarbeiten, zu kontrollieren. Hierdurch kénnen mittels
einer konkreten Zeitplanung i.V.m. Kontrollen auf tatsachliche Vorkommen geschutzter Arten —
auch bei laufenden Bauarbeiten — z.B. durch eine Sperrung von Teilflachen, Gelegeschutz bzw.
die Anlage potenzieller Bruthabitate hoher Attraktivitat (,Ablenkung“) — Artenschutzkonflikte ver-
mieden werden. Sollen Gewasser auflerhalb der Wintermonate verfillt werden, sind diese vorher
auf das Vorkommen von Amphibien bzw. deren Laich zu prufen. Ein sicherer Negativhachweis
gelingt erfahrungsgeman aber nur in sehr kleinen, flachen und vegetationsfreien Gewassern
ohne Versteckmaoglichkeiten.

Zum sicheren Ausschluss einer tatbestandsgemafRen Tétung von geschutzten Vogelarten gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine Entfernung von Gehélzen in Anlehnung an § 39 BNatSchG grund-
satzlich auRerhalb der Brut-und Aufzuchtzeiten, d. h. im Winterhalbjahr vom 01.10 bis zum 28. /
29.02 des Folgejahres durchzuflihren.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
zum Erhalt der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus gutachterlicher
Sicht nicht erforderlich. In Abhangigkeit der weiteren Flachenentwicklung und damit ggf. glinsti-
geren Habitatstrukturen ist eine Neubewertung vorzunehmen.

7.2 Ausgleichsflachen

Inwieweit mit der vorliegenden Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 ff
BNatSchG vorbereitet wird, der gemaf § 18 BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen
ist wird im Rahmen der vorliegenden, verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend ermittelt.

Mit der Umsetzung der Planung geht die Rodung der Flache und somit der Verlust der sich dort
entwickelten Biotopstrukturen einher. Die Inanspruchnahme der Brachflache stellt somit einen
unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG dar. Daher wird gepruft
ob AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg® setzt fir die Flachen
im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 600 ein Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8 fest.
Luftbilder aus Zeiten, zu denen die Osmohallen noch standen, belegen, dass Uber die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Grundflachenzahl hinaus eine vollflachige Versieglung im Plangebiet ge-
geben war.

Zwar ist die GRZ im Bebauungsplan Nr. 600 fur einen GroRteil auf 0,6 begrenzt und damit gerin-
ger als in dem giiltigen Bebauungsplan, jedoch wird eine Uberschreitung der maximal zuléssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 1,0 durch die
Planung ermdglicht. Planungsrechtlich kénnen damit zukinftig 20 % mehr Flachen fur bauliche
Anlagen in Anspruch genommen werden, als dies der geltende Bebauungsplan erméglicht.
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Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden umfangreiche Festsetzungen zur Begriinung der
Dachflachen der Gebaude und Tiefgaragen festgesetzt. So sind 80 % der Dachflachen zu begri-
nen und die Tiefgaragen mit einer Vegetationsschicht von 0,5 m zu Gberdecken und zu begrtinen,
wobei die Flachen fir die ErschlieBung, Fahrradabstellanlagen, Terrassen sowie Flachen von
baulichen Anlagen, Kellerschachte und notwendige technische Aufbauten (wie z. B. Liftungsan-
lagen). Aufgrund der hohen Bebauungsdichte umfassen allein die Dachflachen im Plangebiet
eine Flache von ca. 25.000 gm, d.h. ca. 60 % des Urbanen Gebietes. Unter Bertcksichtigung des
festgesetzten Begrinungsanteils entstehen im Plangebiet somit ca. 20.000 gm begriinte Dach-
flachen.In Verbindung mit der zudem erforderlichen Begriinung der Tiefgaragendacher und der
stark durchgriinten Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen, die in ihrer qualita-
tiven Ausgestaltung inkl. der umfangreichen Anpflanzung von Baumen, im Rahmen des stadte-
baulichen Vertrages gesichert werden, ergibt sich ein zwar hochverdichtetes aber in Relation zu
dem bisherigen Gewerbestandort deutlich starker durchgriintes Quartier.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 600 auf-
grund der festgesetzten und vertraglich gesicherten Begrinungsmalnahmen im Plangebiet kein
weitergehender Uber das bisher zulassige Maf} hinausgehender Eingriff in Natur und Landschaft
ausgeldst wird. Vielmehr ist bezogen auf die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen
Schutzguter von einer Verbesserung der Situation im Plangebiet im Vergleich zu der bisher zu-
lassigen Nutzung auszugehen. Weitergehende externe Ausgleichsmalinahmen sind daher flr
den Bebauungsplan nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 600 ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Plangebiet gesamt 77.155 m? 100 %
Urbane Gebiete 41.965 gm 54,4 %
Strallenverkehrsflache 16.512 gm 241 %
Wasserflache 16.469 gm 21,3 %
Ver- und Entsorgung 23 gm 0,00%

9. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB

9.1. Rahmen der Umweltpriifung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gehoéren Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu den 6éffentlichen Belangen, die bei der Aufstellung von
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Bauleitplanen besonders zu berucksichtigen sind. In § 1 a BauGB werden die Vorschriften fur
den Umweltschutz und fiir seine Berlicksichtigung in der Abwagung im Einzelnen dargestellt (Bo-
denschutzklausel, Eingriffsregelung, Natura 2000 und Klimaschutzklausel). § 2 Abs. 4 BauGB
schreibt vor, dass eine Umweltprifung durchzufiihren ist. Ihre Ergebnisse sind in einem Umwelt-
bericht darzustellen und zu bewerten. § 4 ¢ BauGB verpflichtet die Gemeinden dazu, erhebliche
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwa-
chen. Im vorliegenden Umweltbericht werden alle MaRnahmen beschrieben und begriindet, die
aus Griunden des Umweltschutzes bzw. fir die Abwagung der Umweltbelange erforderlich sind.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes umfasst im Wesentlichen das Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplans Nr. 600 ,Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstralle®. Je
nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt eine
Variierung dieses Untersuchungsraums. Die Bewertung basiert auf dem derzeitigen Ist-Zustand
bzw. dem rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg*, in der Fas-
sung der 5. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 01.09.2006. Eine Bewertung des Zielzustandes/
die Auswirkungsprognose basiert auf den getroffenen Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplans Nr. 600.

9.2 Kurzdarstellung der Planung

Der Rat der Stadt Munster hat in seiner Sitzung am 27.06.2012 einen Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 541 gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stad-
tebauliche Entwicklung des langjahrig brachliegenden Gelandes der ehemaligen Osmo-Hallen zu
schaffen. Das ehemals gewerblich genutzte Gelande sowie die 6stlich daran angrenzenden Be-
standsnutzungen sollen nunmehr stadtstrukturell und gemaf des vom Rat beschlossenen Mas-
terplans ,Stadthafen Minster entwickelt werden.

Aus dem Aufstellungsbeschluss wurde bisher flr den Teilbereich stdlich des Stadthafen | ein
Bebauungsplanverfahren begonnen (B-Plan Nr. 541 Stadthafen | / Litkenbecker Weg / Bundes-
stral’e B 51 / Albersloher Weg). Fur den verbleibenden Bereich nérdlich des Stadthafen | bis zur
SchillerstralRe soll nun der vorliegende Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen | / Dortmund-Ems-
Kanal / Schillerstral’e” aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines urbanen, durchmischten sowie nachhaltigen
und grinen Quartiers auf dem ehemaligen Osmo-Areal. Die bestehenden Gebaude im Osten des
Plangebietes, die durch Biro-, Dienstleistungsnutzungen und Gastronomie gepragt sind, sollen
in die Planung integriert werden.

Das Nutzungskonzept sieht eine Mischung aus Wohnen, Blros, Dienstleistungen, Gastronomie,
Hotellerie und Kultur vor. Zudem ist eine Kita im westlichen Teil des Quartiers geplant. Insgesamt
sollen ca. 750 -800 neue Wohneinheiten fir unterschiedliche Nachfragegruppen entstehen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine der innerstadtischen Lage angemessene bauliche Dichte
vor. Die stadtebauliche Qualitat des Quartiers soll durch eine hochwertige Architektur, eine wei-
testgehend autofreie ErschlieBung und qualitativ hochwertige Grin- und Freiflachen gewahrleis-
tet werden. Wahrend der nérdliche Teil des Plangebietes im Anschluss an die bestehende Wohn-
bebauung an der Schillerstralie Uberwiegend durch eine 4- bis 6-geschossige Bebauung gepragt
ist, sind entlang des Kreativkais bis zu 15 Geschosse vorgesehen.
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Die Dachflachen der geplanten Gebaude werden extensiv begrtint. Dies wirkt sich positiv auf das
Kleinklima und den Wasserabfluss aus. Zudem werden die griinen Dachflachen mit Photovolta-
ikanlagen kombiniert.

Entsprechend dem o.g. Planungsziel wird im Bebauungsplan ein Urbanes Gebiet gem.
§ 6a BauNVO festgesetzt.

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 401 vor, der die Flache der ehe-
maligen Osmo-Hallen als Gewerbegebiet ausweist. Um die mit dem Masterplan angestof3ene
zuklnftige urbane Entwicklung realisieren zu kénnen, ist daher die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 600 ,Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstralie“ (sowie parallel 72. Anderung
des Flachennutzungsplans) erforderlich.

9.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 401. Der
Bebauungsplan trifft fir das Plangebiet eine Ausweisung als ,Gewerbegebiet®.

Landschaftsplanerische Vorgaben liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Fir Teilflachen entlang der Schillerstral’e werden Flachen im Einwirkungsbereich des Planfest-
stellungsverfahrens flr den Kanalausbau in den Bebauungsplan einbezogen und dessen Fest-
legungen aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan Uberplant. (Durchgehende Baumreihe
entlang der Rampe).

GemaR Grinordnung der Stadt Minster ,Teilplan Freiraumkonzept“ '”, wird das Plangebiet
malfigeblich als ,Siedlungsbereich“ dargestellt. Der 6Ostlich verlaufende Dortmund-Ems-Kanal
(nicht das Hafenbecken) werden als ,Systemuberlagernder Griinzug“ beurteilt. Fir die Schiller-
strale wird als Grinverbindung ,Wichtige funktionale Vernetzungselemente“ angegeben. Das
Zielkonzept ,Naturraum* '® sowie ,Freizeit und Erholung“'® gibt fiir das Plangebiet keine konkre-
ten grinordnerischen Zielvorstellungen vor (Siedlungsflache). Bei letzterem ist jedoch erneut die
SchillerstralRe als ,Verbindung zwischen Freizeit und Erholungseinrichtungen® gekennzeichnet.

Das EU-weite Natura 2000-Netz beinhaltet die Schutzgebiete der Vogelschutz-Richtlinie
sowie die Schutzgebiete der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie). Stiddstlich des
Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 7 km das FFH-Gebiet DE-4012-301 ,Wolbecker

17 Amt fiir Granflachen und Umweltschutz Stadt Miinster (2012): Griinsystem Zielkonzept Naturraum. Online unter:
https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/userupload/stadt-muenster/67umwelt/pdf/gruenordnungfreiraumkon-
zept2012.pdf (abgerufen: 08.06.2024).

8 Amt fiir Grinflachen und Umweltschutz Stadt Miinster (2012): Griinsystem Zielkonzept Naturraum. Online unter:
https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/userupload/stadt-muenster/67umwelt/pdf/gruenordnungzielkonzeptnatur-
raum.pdf (abgerufen: 08.06.2024).

19 Amt fiir Grinflachen und Umweltschutz Stadt Miinster (2012): Griinsystem Zielkonzept Freizeit und Erholung. On-
line unter: https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/userupload/stadt-muenster/6 7umwelt/pdf/gruenordnungzielkon-
zeptfreizeit-erholung.pdf (abgerufen: 08.06.2024).
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Tiergarten®. In nérdlicher Richtung, in ca. 6,5 km Entfernung liegt das Vogelschutzgebiet ,Riesel-
felder Munster®. Aufgrund der gegebenen Entfernungen zu den vorgenannten europaischen
Schutzgebieten und der beabsichtigten Planung ergeben sich keine umweltrelevanten Vorgaben.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Minster (Satzung
zum Schutz und zur Entwicklung des Baumbestandes in der Stadt Miinster [Baumschutzsatzung]
vom 22.09.2023, Stadt Munster 2023). Danach sind geschitzte Baume zu erhalten, zu pflegen
und vor Gefahrdung zu bewahren. Ein Eingriff in einen geschiitzten Baumbestand fihrt zu Ersatz-
oder SchutzmalRnahmen gemal der Baumschutzsatzung und erfordert einen Antrag auf Befrei-
ung/ Ausnahme. In vorliegendem Fall ist jedoch kein Eingriff in entsprechend geschitzte Baum-
standorte zu erwarten.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fir das
Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutz-
guter konkretisiert.

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor
Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zielen (z.B. Bau-
gesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bauge-
setzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Er-
holung in Natur und Landschaft) enthalten. Darliber hinaus legt die Griinordnung der
Stadt Minster in der Leitplanung Spielflachen folgende Richtwerte fir 6ffentliche Spiel-
flachen fest: 2,25 m? Spielflache pro Einwohner bei Dichten von 80 EW je ha und mehr.

Biotoptypen, Die Beriicksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
Tiere und dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstge-
Pflanzen, setz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur
Biologische Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Vielfalt, Arten- | Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des
und Bio- Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und
topschutz wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele werden im Rahmen der vorliegenden Planung u. a. durch die Erar-
beitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und die Ermittlung des mit der
nachfolgenden Umsetzung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft berlicksich-
tigt. Durch die beabsichtigten griinordnerischen Vorgaben wird zudem ein Beitrag zu
einer moglichst umweltbewussten Ausgestaltung des Planvorhabens geleistet.

Flache, Boden |Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbo-
und Wasser denschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der
Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetz-
buches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Lan-
deswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und
als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.
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Umweltschutzziele

Die Umweltschutzziele werden u.a. durch eine kompakte bauliche Entwicklung und da-
mit eine moglichst geringe Flacheninanspruchnahme aufgegriffen. Zudem liegen fir
das Plangebiet bereits planungsrechtliche Grundlagen i.S. eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans vor (s.0.). Die Flache ist durch die derzeitige/ vormalige Nutzung entspre-
chend vorbelastet. Verbleibende Eingriffe unterliegen der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung.

Landschaft

Die Beriicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Pa-
ragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben. Das Umweltschutzziel einer landschaft-
lichen Einbindung der Planung ist aufgrund der gegebenen Lage im innerstadtischen
Bereich vorliegend von weniger hoher Bedeutung.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt erhalten Uber den Schutz von
Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt Uber das Landesnaturschutzgesetz
NRW Vorgaben fur den Klimaschutz. Die Umweltschutzziele im Hinblick auf Luft- und
Klimaschutz werden in vorliegendem Fall durch die beabsichtigte Inanspruchnahme be-
reits (baulich) vorbelasteter Flachen bericksichtigt. Zudem macht der vorliegende Be-
bauungsplan konkrete Vorgaben fiir eine mdglichst umweltschonende Ausgestaltung
der Planung.

Das Klimaschutzgesetz des Bundes (KSG) enthalt zudem Vorgaben zur Reduktion von
Treibhausgasen. Demnach soll Deutschland bis zum Jahr 2045 Treibhausgasneutralitat
erreichen. Die zu erreichenden Minderungsziele des Gesetzes nach Sektoren (u. a.
Verkehr, Gebaude, Landwirtschaft) werden u.a. durch das Gebaudeenergiegesetzt
(GEG) umgesetzt. Die entsprechenden gesetzlichen Vorgaben werden im Rahmen der
vorliegenden Planung berlcksichtigt.

Das Bundesklimaanpassungsgesetz (KAnG) gibt einen Rahmen fir Bund, Lander und
Gemeinden fir Klimaanpassungsmalnahmen. Mit dem Gesetz verpflichtet sich die
Bundesregierung, u.a. eine vorsorgende Klimaanpassungsstrategie mit messbaren Zie-
len vorzulegen. Bei Planungen und Entscheidungen von Tragern der o6ffentlichen
Hand soll Klimaanpassung fachibergreifend und integriert berlcksichtigt wer-
den. Praktisch soll dieses Berticksichtigungsgebot im Rahmen der ohnehin stattfinden-
den Abwagungsentscheidungen umgesetzt werden.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt.
Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes
vorgegeben.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele
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9.4 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
und der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau- und Be-
triebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plandurchflihrung werden, so-
weit moglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutz-
guter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten — die direkten, indirek-
ten, sekundaren, kumulativen, kurz-, mittel- und langfristigen, stadndigen und vortibergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europaischer, Bun-
des-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung
getragen werden.

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung sind
die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beschrei-
ben. Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — sofern zu erwarten —
schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgenden Betrachtung der jeweiligen Schutzguter
(s. Kapitel 9.4.1 ff).

9.4.1 Menschen

Bestandsbeschreibung

Bei der Analyse und Bewertung der Flachenfunktion fir den Menschen stehen die Wahrung der
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund. Dabei werden die Aspekte
zum Schutz des Wohnens und des Wohnumfeldes (Erholung), aber auch mdgliche Funktionen
als Arbeitsstatte im Rahmen der Planung bewertet.

Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albers-
loher Weg*, der fir das ehemalige Areal der Osmo-Hallen eine Festsetzung als ,Gewerbegebiet*
mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,4 sowie eine maximale Viergeschossigkeit mit einer
zulassigen Bauhohe von bis zu 16,00 m bzw. entlang des Stadthafens | eine maximale Flinfge-
schossigkeit mit einer zulassigen Bauhéhe von bis zu 19,00 m planungsrechtlich festsetzt.

Westlich grenzt der seit dem 08.07.2022 rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
609 ,Hansaring / Schillerstrafle / Hafenweg“ an. In diesem Bereich besteht eine gemischt ge-
nutzte Bebauung, die neben Flachen fir groflachigen Einzelhandel auch Flachen fir Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie sowie Kindergrof3tagespflegestellen vorsieht. Zudem
wurde eine Quartiersgarage mit 6ffentlich nutzbaren Stellplatzen realisiert.

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Stadtgebiet von Munster auf dem Areal der ehemaligen Osmo-
Hallen im Stadtbezirk Hafen als Teil des Hansaviertels. In Vorbereitung fir die geplante Neube-
bauung wurden die ehemaligen Gewerbebauten mit in weiten Teilen grolimalstablichen Hallen
und baulichen Anlagen inzwischen vollstandig rlickgebaut. Auf diesem Bereich befindet sich der-
zeit eine Brachflache.

Das 0stliche Plangebiet ist durch ehemalige Speichergebaude gepragt, welche ab 1997 zu Biiro-
gebauden mit Gastronomie umgebaut wurden. Die Speichergruppe besteht aus dem siebenge-
schossigen urspriinglichen Getreide-Hochspeicher von 1936 und den in den 50er und 60er Jah-
ren realisierten ein- bis sechsgeschossigen Anbauten. Nérdlich angrenzend bestehen Parkplatze.
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Die ErschlieRung der Flachen erfolgt Uber den Hafenweg, der auf einer Ost-West-Achse durch
das Plangebiet verlauft und im nordéstlichen Plangebiet an die SchillerstralRe anbindet.

Nordlich und nordwestlich an der Schillerstrale grenzt eine drei- bis viergeschossige Blockrand-
bebauung mit Wohnnutzungen an den Geltungsbereich.

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berucksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen (z. B. in Form von
Schallimmissionen) sind so weit wie moglich zu vermeiden.

Zur Ermittlung und Beurteilung der auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden Ver-
kehrs- und Gewerbelarmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung?® erarbeitet.

Zudem wurde ein Gutachten zur Luftschadstoffbelastung?’ erstellt. Darin wird untersucht, wel-
che Auswirkungen die planbedingten Zusatzverkehre auf die Luftqualitat haben. Es wird die Luft-
schadstoffkonzentration im Plangebiet und an der angrenzenden Wohnbebauung nach der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) ermittelt und bewertet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Besonnungsstudie?? erarbeitet, die
Angaben Uber die Auswirkungen der Planung auf die mégliche direkte Besonnung an der umlie-
genden benachbarten Wohnbebauung sowie die Besonnungssituation an der Planbebauung in-
nerhalb des Plangebietes aufzeigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Klimagutachten® erstellt, in dem
auf der Grundlage von Simulationsrechnungen fiir den Bebauungsplan und die angrenzenden
Wohnsiedlungen Aussagen zum Themenkomplex Temperatur bzw. Uberhitzung erarbeitet wur-
den. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse wurden die thermischen Verhaltnisse an
einem heiflen Sommertag bewertet und Mdglichkeiten zur Optimierung der lokalen Situation auf-
gezeigt. Zur Bewertung des thermischen Komforts wird die sogenannte physiologische aquiva-
lente Temperatur (PET) herangezogen. Fur die Ermittlung der planungsbedingten Auswirkungen
auf das Lokalklima wurde sowohl die Bestandssituation als auch der Planfall simuliert. Die lokal-
klimatischen Modellierungen erfolgten fir eine sommerliche autochthone Wetterlage unter Be-
rucksichtigung der Lage und Hohe der Gebaude, der Landnutzung inkl. Baumen/ Wald. Aufgrund
der zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens noch nicht abgeschlossener Grinflachenpla-
nung wurden flir die zu untersuchende Planvariante innerhalb des Plangebiets zunachst nur
kleine und schmale Baumkronen modelliert.

20 nts Ingenieurgesellschaft mbH (08.11.2024): Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 600 Stadthafen I/
Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstra3e in Munster (Bericht Nr. S11220019-1), Minster

21 Lohmeyer GmbH (November 2024): Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen Nord“ in Miinster — Luftschadstoffgutach-
ten-, Bochum

22 | ohmeyer GmbH (Februar 2025): Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen Nord“ in Miinster — Besonnungsstudie, Bo-
chum.

23 | ohmeyer GmbH (April 2025): Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen Nord* in Minster — Klimagutachten, Bochum.
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Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung werden die bereits mafRgeblich bebauten/ vorbelaste-
ten Flachen im Bereich der ehemaligen Osmo-Hallen baulich in Anspruch genommen.

Im Zuge der nachfolgenden Planumsetzung entstehen daher baubedingte Auswirkungen auf die
im Umfeld zum Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen insbesondere im Bereich der Schiller-
stralde. Durch LKW-Verkehre wahrend der Bauphase, z.B. zur Anlieferung von Baumaterialien,
sind zudem vortibergehende Belastungen i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und
temporaren Larmeinwirkungen zu erwarten. Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle wird dabei vo-
raussichtlich u.a. aufgrund der lediglich vortiibergehenden Auswirkungen (beschrankt auf die ei-
gentliche Bauphase) nicht Uberschritten. Besondere Risiken flr die menschliche Gesundheit sind,
unter Berticksichtigung arbeitsrechtlicher Vorschriften, baubedingt nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, wurde im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans ein Immissionsgutachten (s.o.) erstellt, in dem die Auswir-
kungen des Verkehrs- und Gewerbelarms auf das Plangebiet ermittelt, geprift und bewertet
wurde.

Im Ergebnis des Immissionsgutachtens zeigt sich, dass die einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen - soweit keinerlei SchallschutzmafRnahmen ergriffen werden - die zugrunde zu legenden
schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
fur die stadtebauliche Abwagung Uberschreiten wiirden, so dass in Teilen des Plangebietes ge-
sunde Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse eingeschrankt wirden.

Die Untersuchungsergebnisse zum planbedingten Mehrverkehr zeigen, dass die den Gebiets-
nutzungen entsprechenden schalltechnischen Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zu DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® im Prognose-Null-Fall an den am starksten betroffenen, stra-
Renzugewandten Fassaden tags und nachts von den Beurteilungspegeln fir die Verkehrsgerau-
sche Uberschritten werden. Der planbedingte Mehrverkehr fuhrt je nach Straflenabschnitt zu Er-
hdéhungen der Verkehrslarmbelastung von bis zu 4,4 dB tags und bis zu 4,3 dB nachts. Hiervon
betroffen sind im Tageszeitraum einzelne Gebaude am Hohenzollernring sowie am Knotenpunkt
Hansaring / Schillerstraf’e und im Nachtzeitraum Gebaude am Hansaring, am Hohenzollernring,
an der Wolbecker StralRe, an der Dortmunder Stral3e und vereinzelt an der Schillerstrale, der
Von-Tinnen-Stral’e und am Hafenweg. Hinsichtlich der schutzbedirftigen Gebaude, an denen
der planbedingte Mehrverkehr zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel oberhalb der Schwellen-
werte zur Gesundheitsgefahr flihrt, ist es angezeigt, Malinahmen zur Reduzierung der Verkehrs-
gerauschimmissionen bzw. zum passiven Schallschutz zu ergreifen.

Die Grenzwerte durch die einwirkenden Gewerbelarmimmissionen werden tagstber im ge-
samten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Nachts ist fast im gesamten Plangebiet eine
Unterschreitung der unzuldssigen Gerauscheinwirkung oder schadlicher Umwelteinwirkungen
durch Gerausche vorliegend. In den Bereichen, in denen Konflikte mit den bestehenden Gewer-
bebetrieben entstehen kénnen, muissen fir nachts schutzbedrftige Rdume (z. B. Schlaf- und
Kinderzimmer) entsprechende technische Schallschutzmalinahmen sichergestellt werden (s. Ka-
pitel 6.7.1). Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu flhren.
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Die Untersuchungsergebnisse zum ausgehenden Gewerbeldrm haben ergeben, dass auf der
Grundlage der Bewertungskriterien der TA Larm durch die hier betrachteten Tiefgaragen und
AuRengastronomieflachen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche an den geplanten
Gebauden sowie an der Bestandsbebauung nicht ausgeschlossen werden kénnen. Diese Kon-
flikte sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren durch geeignete Malnahmen zu I6sen.

Aufgrund der prognostizierten Larmbelastung im Plangebiet werden Schallschutzmalinahmen er-
forderlich, die Uber Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden (s. Kapitel 6.7).

SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen

Zum  Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr sind gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den in der Planzeich-
nung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) zu treffen. Grundlage hierfur sind die malfgebli-
chen Aulenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 —
Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Eine Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer
Larmpegelbereich oder ein niedrigerer mafigeblicher Aufienlarmpegel an den Aufienbauteilen
von schutzbedirftigen Rdumen nachgewiesen wird.

Schutz der Nachtruhe

Fur Schlafrdume oder zum Schlafen geeignete Raume sind bei einem Beurteilungspegel nachts
von uber 45 dB(A) nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ schallgedampfte Liftungsein-
richtungen vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern er-
moglichen und die die Gesamtschallddmmung der AuRenbauteile nicht mindert. Die hiervon be-
troffenen Bereiche des Plangebiets sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Luftschadstoffgutachten

Gemal dem Luftschadstoffgutachten?' wird sowohl an den zukiinftig geplanten Gebauden als
auch an den bereits bestehenden Gebauden der Grenzwert der 39. BImSchV deutlich unterschrit-
ten. Die Werte unterschreiten auch die flr 2030 vorgesehenen Grenzwerte fir NO--
Jahresmittelwerte. Im Hinblick auf die derzeit geltenden PM1¢-Beurteilungswerte der 39. BImSchV
sowie auf den ab 2030 vorgesehen Grenzwert fur Jahresmittelwerte sind keine Konflikte zu er-
warten. Der bestehende Grenzwert flir PM. s-Jahresmittelwerte und PM. s-Richtgrenzwert werden
sowohl an der bereits bestehenden als auch an der geplanten Wohnbebauung im Untersu-
chungsgebiet sehr deutlich unterschritten. Im Hinblick auf den ab 2030 vorgesehen Grenzwert flir
PM: s-Jahresmittelwerte sind ebenfalls keine Konflikte abgeleitet.

Besonnungsstudie

Gemal Besonnungsstudie ergeben sich auf Grund der beabsichtigten Gebaudedichte teilweise
nur niedrige Besonnungsqualitdten und es wird in einigen Bereichen die Mindestbesonnungs-
dauer der DIN EN 17037 auf Grund von Eigenverschattung oder Verschattung durch Nachbarge-
baude unterschritten. An einigen Gebauden wird die Mindestempfehlung der fir die direkte Be-
sonnung auch bei durchgesteckten Wohnungen nicht erflllt werden, so beispielsweise am west-
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lichen Plangebaude im nérdlichen MU+ oder zentral im Plangebiet (MUs). Eine ausreichende Ver-
sorgung mit Tageslicht kann allerdings auch bei einer unzureichenden Besonnung vorliegen und
kénnte im Rahmen einer Raumhelligkeitsanalyse bei vorliegenden Grundrissen geprtft werden.
Zudem konnte der Konflikt durch Anordnung anderweitiger, unkritischer Nutzungen im Rahmen
des im Urbanen Gebiet zuldssigen Nutzungsspektrum (z.B. Gewerbe) gelést werden. Der Nach-
weis ist im Baugenehmigungsverfahren zu flhren.

Klimastudie

Aus den Ergebnissen des Klimagutachtens lasst sich ableiten, dass das nahe Umfeld des Plan-
gebiets erwartungsgemaR ein typisches Stadt- bis Stadtrandklima vorweist. Am Nachmittag wer-
den extreme Warmebelastungen in den nicht verschatteten Bereichen aufgezeigt. Nachts trans-
portieren geringe Luftstrdomungen kiihlere Luft der Freiflachen und Kleingartenanlagen in die an-
grenzenden Wohngebiete. Durch die insgesamt dichte Bebauung und den hohen Anteil versie-
gelter Flachen liegen die Lufttemperaturen Gberwiegend zwischen 22 °C und 23 °C.

Aufierhalb des Plangebietes treten sowohl kleinrdumige Erhéhung als auch Reduktionen der PET
auf, die Uberwiegend auf Anderungen des Windfeldes und in kleinen Teil auf einen veranderten
Schattenwurf zurlickzuflhren sind. Innerhalb des Plangebietes fallen die Reduktionen und Erhé-
hung der PET etwas starker aus und werden durch die unterschiedlichen Schattenwiirfe im Ist-
Fall und Planfall verursacht. Insgesamt halten sich die Flachen mit einer Erhéhung oder Reduk-
tion in Waage. Somit werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen fir die angrenzende
Bebauung ermittelt.

Durch die Festsetzung von Baumen sowie der verpflichtenden Dachbegriinung im Bebauungs-
plan wird die thermische Belastungssituation innerhalb des Plangebiets verbessert.

Im Rahmen der zukinftigen Nutzungen fallt u.a. Verpackungs- (Verbundstoffe, Karton, Plastik
etc.) und Hausmilill (Bio-, Papier-, Rest-, Recyclingmill) an. Anfallender Mull wird durch entspre-
chende Abfallwirtschaftsunternehmen ordnungsgeman entsorgt, d. h. einer Verwertung/ einem
Recycling zugefihrt.

Durch einen nachfolgenden Betrieb sind unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben (Arbeits-
schutzgesetz) keine erheblichen Auswirkungen vorhersehbar. Die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen lassen keine schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu einem erhdh-
ten Risiko fur erheblich nachteilige Auswirkungen fuhren.

Erhdhte Brandpotentiale oder Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-
Richtlinie und/ oder verkehrsbedingte Gefahrgutunfalle die zu erheblichen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit filhren konnten, sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Insgesamt werden bei Einhaltung der ImmissionsschutzmaRnahmen mit der Planung voraus-

sichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet.

9.4.2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet innerhalb der Haupteinheit des ,Kernmiinsterlan-
des” im Landschaftsraum ,Uppenberger Geestriicken®, welcher zu zwei-dritteln das Stadtgebiet
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von Miinster umfasst?. Kennzeichnend fiir die Gestalt des Landschaftsraumes ist der Minster-
lander Kiessandzug, welcher ein kleinteiliges Mosaik an Bodentypen zur Folge hat. Auf den tro-
ckenen Ricken sind tiefgrindige Braunerden entstanden, wahrend tiefer gelegene Bereiche
durch sandige Béden (Gley-Podsole, stellenweise auch kalkhaltige Gleye) gekennzeichnet sind.
Der Freiflachenanteil liegt aufgrund der starken Ausdehnung der Siedlungsflachen ab dem 20.
Jahrhundert bei heute ca. 40%.%°

Laut Burrichter?® wiirde sich entsprechend dem vorherrschenden Untergrund vorwiegend Bu-
chenwald z.T. mit Eichen-Hainbuchen- oder Buchen-Eichenwald-Ubergéngen als ,potenziell na-
turliche Vegetation® etablieren.

Zur Beschreibung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte im Jahr 2024 eine Bestandserfassung.
Hiernach stellt sich das Plangebiet im Wesentlichen als Brachflache der ehemals hier befindli-
chen Osmo-Hallen dar. Die Flache wird durch den Hafenweg in zwei Teilbereiche untergliedert:
Die sudliche Brachflache — mit einer Tiefe von rund 55 m — weist inzwischen einen Vegetations-
bestand auf. Auf der offenen Flache befinden sich begriinte und Uberwiegend stark vernasste
Schotterflachen und (temporare) Wasserflachen mit Réhrichten, die von einer vielfaltigen Fauna
angenommen werden. Diese Bereiche weisen inzwischen eine hohe ékologische Wertigkeit auf.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 600 wurde aufgrund der vorgefundenen Struk-
turen geprift, ob ein gesetzlich geschitztes Biotop vorliegt. Dies konnte unter Hinzuziehung des
LANUK verneint werden. Gleichwohl findet sich vor Ort ein wertgebender Biotopbestand.

Der noérdliche Teilbereich istim Wesentlichen durch Schotterflachen gekennzeichnet. Mit Abbruch
der letzten Gebaude im Jahr 2022 stellt sich diese Teilflache als Komplex aus unterschiedlichen
Biotopen dar: Wahrend im Bereich der teilweise noch durchgefiihrten Bodenarbeiten und Lager-
flachen flr Baumaterialien im Nordwesten noch vegetationslose bzw. locker bewachsene Schot-
terflachen mit Schutthaufen zu finden sind, wird der (nord-)dstliche Teil der Flache bereits von
teils noch lickigen, teils geschlossenen Ruderalfluren eingenommen. In diese sind bereits Pio-
niergehodlze eingewandert. Zudem befinden sich in der Teilflache ein grofleres Gewasser sowie
flachig vernasste Bereiche.

Durch die vormaligen Nutzungen haben sich auf beiden Teilflachen verdichtete und stark anthro-
pogen Uberformte Béden entwickelt.

Uber die vorgenannten Sukzessionsflachen hinaus liegen im Plangebiet keine (flachigen) Ge-
holzbestéande vor. Einzig im Eckbereich SchillerstralRe/ Hafenweg/ Ewaldistrale befinden sich

24 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (0.J.): Schutzwiirdige Biotope
in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW). Gebietsinformationen ,Kernmunsterland“ und ,Uppenberger Geestri-
cken®. Online unter: http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/start. Abgerufen: 11.06.2024.

25 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (2016): Landschaftsraume in
Nordrhein-Westfalen. Online unter: https:/linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent, Ab-
gerufen: 15.04.2025.

26 Byrrichter, E. (1973): Die potentielle natiirliche Vegetation in der Westfalischen Bucht. Erlauterungen zur Uber-
sichtskarte 1 : 200000. Siedlung und Landschaft in Westfalen, 8. Geographische Kommission fiir Westfalen. Minster.

Begrindung zum Entwurf / Seite 70 von 95



Bebauungsplan Nr. 600
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Schillerstrale

zwei Baumscheiben mit Platane und Linde im Burgersteigbereich. Im Boschungsbereich zwi-
schen Schillerstralie und EwaldistralRe/ Lambertistrale und dem Spielplatz Schillerstrale wurden
einige vorhandene Einzelbdume in jlingster Zeit durch Baumanpflanzungen erganzt. Im Muin-
dungsbereich der ,Querstralie”/ Schillerstral’e stehen einzelne Strallenbaume, die im Wesentli-
chen der Durchgriinung eines kleinen Stellplatzes dienen, z.T. jedoch auch innerhalb des Plan-
gebietes stehen.

Das Plangebiet unterliegt aufgrund der Lage im innerstadtischen Bereich von Minster und der
derzeitigen Nutzungen verschiedenen anthropogen-bedingten Stérungen. Neben den vormals
hier durchgefuihrten Abbrucharbeiten sind insbesondere auch die aus den umliegenden Nutzun-
gen resultierende Wirkfaktoren (Kfz-Verkehre, Baustellenfahrzeuge, Fullganger, Radfahrer,
akustische und visuelle Stérungen) zu benennen.

Fir das Plangebiet besteht der rechtskréftige Bebauungsplans Nr. 401, Stadthafen | / Albers-
loher Weg*, der fir das ehemalige Areal der Osmo-Hallen eine Festsetzung als ,Gewerbegebiet*
mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,4 festsetzt.

Das Umfeld des Plangebietes ist hauptsachlich durch Biro, Dienstleistungen, Gastronomie, Le-
bensmittelmarkt, Parkraum und Wohnnutzungen gekennzeichnet. Entlang der stidlichen und &st-
lichen Plangebietsgrenzen bestehen die Wasserflachen des Dortmund-Ems-Kanals (Hafenbe-
cken ).

Fur die Beurteilung des faunistischen Potentials und die Einhaltung der fachgesetzlichen Vorga-
ben gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ein artenschutzfachliches Gutachten?” erarbeitet (s.
Kapitel 7). Gegenstand der Erfassungen waren dabei die Artengruppen der Brutvogel, Fleder-
mause, Amphibien und Reptilien.

Amphibien wie die Kreuzkréte und der Wasserfrosch, kdnnen potenziell im Plangebiete vorkom-
men. Fir beide Arten wurde keine Kartierung der Stufe Il durchgeflihrt. Im Falle der Kreuzkréte
ist ein Vorkommen aufgrund der isolierten Lage als eher unwahrscheinlich anzusehen. Der Was-
serfrosch wurde bereits in nahegelegenen Kleingewassern fachgutachterlich nachgewiesen. Die
Art hat nur unspezifische Anspriiche an den Lebensraum und kann daher auch in weitere Ge-
wasser einwandern und ein Vorkommen der Art im Plangebiet ist nicht auszuschlief3en. Der nicht
planungsrelevante Wasserfrosch und die potenziell, aber unwahrscheinlich Vorkommende
Kreuzkréte, werden im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung beachtet, um z.B. Tétungen
zu vermeiden.

Die einzige im Fachinformationssystem des Landes gelistete Reptilienart ist die Zauneidechse.
Theoretisch kdnnten essenzielle Habitatstrukturen, wie z. B. warmebeglnstigtem, besonnte
Standorte, vegetationsarme Flachen etc. im Plangebiet beschrieben werden. Es fehlen aber wei-
tere Habitatrequisiten wie Spaltenverstecke, Gebiische etc.. Der Planbereich erscheint in seinem
derzeitigen Zustand, auch bei Betrachtung der Vornutzung, der Genese und Entwicklungen in
jungerer Zeit, nicht besonders als Lebensraum flr Zauneidechsen geeignet.

27 Landschafts6kologie & Umweltplanung, Wittenborg (11.12.2024): Artenschutzrechtliche Stellungnahme zur Pla-
nung Stadthafen Nord — ehemalige OSMO Hallenbereiche. Hamm.
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In den vergangenen Jahren wurden umfanglich Untersuchungen zum Vorkommen von Fleder-
mausen im Bereich der ehemaligen OSMO-Hallen durchgeflihrt. Die Ergebnisse sind in vorange-
gangenen Gutachten dokumentiert. Mit dem Entfallen der Gebaude als potenzielle Quarterstan-
dorte, entfallen auch jegliche Nutzungsmaglichkeiten fir diese Tiergruppe mit Ausnahme der Nut-
zung als Nahrungshabitat. Die offene und teilweise vegetationsfreie Flache ohne Gehdlze und
Leitlinien weist diesbezlglich aber keine besondere Funktion auf. Eine essenzielle Bedeutung ist
auch wegen der grof3en Aktivitatsradien der Arten auszuschlief3en.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich um Kiebitz, Flussregenpfeifer, Teichhuhn
und Teichrohrsanger und einige nicht planungsrelevante Vogelarten.

Der Kiebitz unternahm auf einer schmalen Brachflache einen Brutversuch, den er nach kurzer
Zeit wieder aufgab. Aufgrund des untypischen Brutplatzes und der anthropogenen Stérung, wird
bei dem Plangebiet grundsatzlich nicht von einem geeigneten Bruthabitat ausgegangen. Bei Ab-
schluss der Abbruch- und Raumungsarbeiten konnte sich potentiell ein geeignetes Bruthabitat im
Plangebiet entwickeln.

Fur den Flussregenpfeifer gelang in der Vergangenheit regelmafig der Nachweis von vermutlich
1-2 Revieren / Brutpaaren in unterschiedlichen Teilbereichen des Plangebietes, sodass magliche
artenschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlieRen sind. Der planungsrelevante Teichrohrsan-
ger konnte 2024 erstmalig nachgewiesen werden. Der Teichrohrsanger britet vorwiegend in
Schilf- und sonstigen Réhrichtvorkommen, in der Regel an Gewassern. Aufgrund der langjahrigen
Vernassungen sidlich des Hafenweges haben sich dort Vegetationsstrukturen entwickelt, die den
Habitatanspriichen des Teichrohrsangers entsprechen. Nach fachlicher Darstellung der UNB der
Stadt Mlnster ist die Natur-auf-Zeit-Regelung nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 30 Abs. 2
Nr. 3 LNatSchG NRW zumindest fur den Artenschutz anwendbar.

Das seit dem Jahr 2024 als planungsrelevant eingestufte Teichhuhn britete im Jahr 2024 auf
einem der Teiche ndérdlich des Hafenwegs und wurde bei der Amphibienkartierung nachgewie-
sen. Bei dem Brutplatz im Gebiet handelt es sich um ein im Rahmen der BaumalRnahmen aus-
gehobenes Gewasser. Entsprechend ist hier die Besiedelung eines kurzfristig im Zuge der Bau-
maflnahmen entstandenen Biotops festzustellen. Fir dieses ist ein Antrag zur Verfillung an die
Stadt Munster zu stellen.

Nach fachlicher Darstellung der UNB der Stadt Mulnster ist die Natur-auf-Zeit-Regelung nach
Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW zumindest flr den Artenschutz
anwendbar. Unter Beachtung der dargestellten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
sind zunachst VerstéRe gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG auszu-
schlieRen. Weitere VerstolRe gegen Satz 2 (erhebliche Stérung) und Satz 3 (Zerstérung Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) sind unter Berlicksichtigung von § 44 Abs. 5 BNatSchG ebenfalls aus-
zuschlieRen, da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. Daher ist eine Betroffenheit des Teichhuhns und des
Teichrohrsangers aus artenschutzrechtlicher Sicht auszuschlieRen.
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Abbildung 3: Plangebiet (gestrichelte Linie). (Quelle: TIM-Online, Datenlizenz Deutschland — zero — Version 2.0)

Das EU-weite Natura 2000-Netz beinhaltet die Schutzgebiete der Vogelschutz-Richtlinie
sowie die Schutzgebiete der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie). Stiddstlich des
Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 7 km das FFH-Gebiet DE-4012-301 ,Wolbecker
Tiergarten®. In nérdlicher Richtung, in ca. 6,5 km Entfernung liegt das Vogelschutzgebiet ,Riesel-
felder Minster“. Aufgrund der gegebenen Entfernungen zu den genannten europaischen Schutz-
gebieten und der beabsichtigten Planung ergeben sich keine umweltrelevanten Vorgaben.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Minster (Satzung
zum Schutz und zur Entwicklung des Baumbestandes in der Stadt Miinster [Baumschutzsatzung]
vom 22.09.2023, Stadt Minster 2023). Danach sind geschuitzte Bdume zu erhalten, zu pflegen
und vor Gefahrdung zu bewahren. Ein Eingriff in den geschiitzten Baumbestand fiihrt zu Ersatz-
oder SchutzmalRnahmen gemal der Baumschutzsatzung und erfordert einen Antrag auf Befrei-
ung/ Ausnahme.
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Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit einer nachfolgenden Umsetzung der Planung sind durch eine Baufeldraumung (in Bereichen
mit Vegetationsbestand) und nachfolgende Bautatigkeiten verschiedene Wirkfaktoren verbun-
den, die zu negativen Auswirkungen auf (geschutzte) Tier-und Pflanzenarten / die biologische
Vielfalt fihren kénnen. Hierzu gehdren: Gehdlzfallung, Flacheninanspruchnahme, weitere Ver-
siegelung vorbelasteter Flachen, Verdrangung i. S. von Stérungen wahrend der Bauphase (Ge-
rausche, Bewegungen, Licht), Stoffeintrage (Staub) in umliegende Bereiche.

Mit Umsetzung der Planung geht die Rodung der Flache einher. Damit sind Eingriffe in die inzwi-
schen entstandenen Grunstrukturen — wie z.B. die Rdéhrichte im sudlichen Plangebiet und die
Ruderalvegetation im norddstlichen Plangebiet — verbunden. Griinordnerische Festsetzungen im
Bebauungsplan zu Dachbegriinungen und zu Baumpflanzungen sowie die Planung stark durch-
grunter offentlicher und privater Verkehrs- und Freiflachen (vertraglich gesicherte Umsetzung des
Freianlagenplans) wirken zukilnftig ausgleichend. Der Anteil der Durchgriinung liegt damit deut-
lich Uber dem, was das bisherige Planungsrecht festsetzt bzw. was die vorherige Nutzung (Firma
Osmo) aufwies.

Die baubedingten Auswirkungen konzentrieren sich mafdgeblich auf die ehemals bebauten und
versiegelten Flachen des Plangebietes und werden durch die festgesetzten Baugrenzen festge-
legt. Die Grundflachenzahl wird in den urbanen Gebieten im sidlichen Teil des Plangebietes
(MU4, MU2) mit 0,8 bzw. 0,9 festgesetzt. in den ndrdlichen Teilen des Plangebietes wird die
Grundflachenzahl auf 0,6 begrenzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist
bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zulassig.

Im Bereich der zukilnftigen offentlichen Verkehrsflachen ist von einer vollstandigen Versiegelung
der Fahrwege — soweit nicht bereits im Bestand gegeben (Hafenweg, Schillerstrale) — auszuge-
hen. Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Al-
bersloher Weg“. Das Plangebiet kdnnte dementsprechend bereits zum heutigen Zeitpunkt nach
MaRgabe des vorliegenden Bebauungsplans in Anspruch genommen werden.

Die bestehenden Baumstandorte bleiben erhalten. Die entsprechenden Baume werden durch
zeichnerische Erhaltungsfestsetzungen fir Einzelbaume planungsrechtlich gesichert. Eine Be-
troffenheit von Baumen, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Miinster fallen, ist vor
diesem Hintergrund nicht vorauszusehen.

Inwieweit mit der Umsetzung der Planung baubedingte Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte
Tier- und Pflanzenarten i. S. des § 44 Abs. 1 BNatSchG verbunden sind, wurde im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Landschaftstkologie & Umweltplanung, Wittenborg)
gepruft (vgl. Kapitel 7). Es handelt sich um ein urspriinglich vollstandig gewerblich genutztes Areal
ohne nennenswerte Grinstrukturen. Die betroffenen Biotope haben sich erst nach den Abbruch-
arbeiten gebildet. Nichtdestotrotz gehdren zu den tatsachlichen Beeintrachtigungen im Rahmen
einer nachfolgenden Realisierung, der Verlust von Vegetations- bzw. Biotopstrukturen, Verande-
rungen von Habitaten, Larmemissionen und visuelle Stérungen durch Fahrzeugbewegungen/
Menschen und Lichtemissionen.
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Gleichwohl kénnen auf Basis des Fachgutachtens artenschutzrechtliche Konflikte durch die Ein-
haltung von Vermeidungsmafnahmen im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung sachge-
recht vermieden werden. Zu den erforderlichen MalRnahmen, die maf3geblich durch nachfolgende
Bauarbeiten ausgeldst werden, gehoren:

Gemal § 39 BNatSchG gilt grundsatzlich immer, dass Geholze nur auf3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten entfernt werden durfen, um sicherzustellen, dass keine geschutzten Vogelarten ge-
maf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu Schaden kommen. Die Entfernung sollte daher im Winterhalbjahr
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres erfolgen.

Bauzeitfenster (Anfang September [Oktober bei Gewéassern] bis Ende Februar)

Als effektive Mallnahme zur Vermeidung von relevanten Beeintrachtigungen kann ein Bauzeiten-
fenster definiert werden. Generell konnten artenschutzrechtliche Konflikte fur die auf der Flache
potenziell vorkommenden Arten sowie weitere Vogelarten vermieden werden, wenn die Brutzei-
ten (Marz bis August/September) bei den BaumalRnahmen als Ausschlusszeiten bericksichtigt
werden. Mindestens sollten die Baumalnahmen vor der Brutzeit beginnen, um die Eignung als
Bruthabitat zu minimieren und die Freiflachen so gestaltet sein, dass eine Brut ausgeschlossen
werden kann.

Die Raumung des Baufelds ist ebenfalls nur innerhalb des oben genannten Zeitraums durchzu-
fuhren. Dies schlie3t auch den Riickschnitt von Hochstauden und Réhrichten sowie das Verflillen
von Gewéassern. Das Verfillen von Gewéassern ist nur in den Wintermonaten, in der Zeit von
Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Okologische Baubegleitung

Sollte eine Einhaltung des Bauzeitenfensters aus planerischen Griinden nicht mdéglich sein, was
bei grof¥flachigen und lang andauernden Bauvorhaben zu erwarten ist, ist eine dkologische Bau-
begleitung durchzuflihren. Hierbei sind u.a. folgende MafRnahmen durchzufiihren:

- Der Zeitplan der geplanten Bauvorhaben sollte mit dem jeweiligen Vorhabentrager abgestimmt
werden; hierbei ist auch der vor Baubeginn festzustellende status-quo der Flache und seine
potenzielle Eignung als Bruthabitat und somit eine mdgliche Betroffenheit von Arten vor Beginn
der Baumalinahme zu prtfen.

- Sollte ein Vorkommen aufgrund geeigneter Habitatstrukturen nicht auszuschlief3en sein, sind
die Flachen insbesondere auf das Vorkommen des Flussregenpfeifers (ab Mitte/Ende Marz)
und ggf. der Kreuzkréte (ab Mitte April), auch bei laufenden Bauarbeiten, zu kontrollieren. Ggf.
ist eine weitere Steuerung von Vermeidungsmafinahmen (Sperrung von Teilbereichen, Gele-
geschutz, ggf. Schaffung von potenziellen Bruthabitaten von hoher Attraktivitat [,Ablenkung®])
zu veranlassen.

- Sollen Gewasser aulRerhalb der Wintermonate verfillt werden, sind diese vorher auf das Vor-
kommen von Amphibien bzw. deren Laich zu prifen. Ein sicherer Negativhachweis gelingt
erfahrungsgemalf aber nur in sehr kleinen, flachen und vegetationsfreien Gewassern ohne
Versteckmoglichkeiten.

Bei den Europaischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitaren Arten von den Verbotstat-
bestanden nach § 44 BNatSchG mit Ausnahme des Tétungsverbotes pauschal freigestellt. Dies
bedeutet, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten®
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keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG bedingen, sofern das 0.g. Bauzeitenfenster beachtet wird (Vermeidung des T6-
tungsverbots). Dies gilt auch fir planungsrelevante Arten, die den Planbereich in ihr Nahrungs-
habitat einbinden kdnnten.

Nach den Ausfuhrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44 Abs.
1 Nr. 2 nur fiur streng geschitzte Arten und europaische Vogelarten) oder

2. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz vorge-
zogener Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen [CEF-Mallnahmen]) im raumlichen Zusammen-
hang nicht erhalten bleibt oder

3. wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das Tétungsrisiko- und Verletzungsrisiko sig-
nifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten SchutzmalRnahmen vermieden werden kann.

Dieses kann flr die Planung bei Beachtung der Vermeidungsmafnahmen zum aktuellen Zeit-
punkt flr die dort nachgewiesenen Arten ausgeschlossen werden. Insofern kénnen keine Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG prognostiziert werden.

Inwieweit mit einer nachfolgenden Umsetzung der Planung ein auszugleichender planungsrecht-
licher Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 18 ff BNatSchG verbunden ist, wird im Rahmen
der vorliegenden Planung abschlieRend ermittelt (s. Kapitel 7.2). Der rechtskraftige Bebauungs-
plans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg® setzt fir die Flachen im Geltungsbereich des B-
Plan Nr. 600 ein Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8 fest. Der Bebauungsplan Nr. 600
lasst zwar eine hdohere bauliche Ausnutzung des Plangebietes zu (Zulassigkeit von Tiefgaragen
und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 1,0), gleichzeitig werden in dem vorliegenden Bebau-
ungsplan aber umfangreiche Festsetzungen zur Begriinung der Dachflachen der Gebaude und
Tiefgaragen festgesetzt und eine stark durchgriinte hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages gesichert. Unter Berlcksich-
tigung dieser plangebietsinternen MalRnahmen ergibt sich in Relation zu dem bisherigen Gewer-
bestandort ein deutlich starker durchgriintes Quartier. Zudem belegen Luftbilder aus Zeiten, zu
denen die Osmohallen noch standen, dass damals Uber die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflachenzahl hinaus eine vollflachige Versieglung im Plangebiet gegeben war.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass sich trotz des Eingriffs in die vorhandenen Biotop-
strukturen mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 600 aufgrund der festgesetzten und vertrag-
lich gesicherten Begrinungsmafinahmen im Plangebiet kein Ausgleichserfordernis ergibt. Viel-
mehr ist bezogen auf die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzglter von einer
Verbesserung der Situation im Plangebiet im Vergleich zu der bisher zuldassigen Nutzung auszu-
gehen. Weitergehende externe Ausgleichsmalinahmen sind daher flr den Bebauungsplan nicht
erforderlich.

Baubedingte Auswirkungen auf die nachstgelegenen, gesetzlich geschitzten Natura-2000 Ge-
biete sind aufgrund der gegebenen Entfernungen und zu erwartenden, zeitlich auf die eigentliche
Bauphase beschrankten Wirkfaktoren, nicht anzunehmen.
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Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kénnen Stérungen
durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Darlber hinaus sind Bewegungen (insbeson-
dere durch den Menschen) geeignet, bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifi-
schen Fluchtdistanzen zu stéren.

Die betriebsbedingten Auswirkungen wurden im Rahmen des vorliegenden Artenschutzgutach-
tens gepruft und bei der artenschutzrechtlichen Auswirkungsprognose bertcksichtigt (vgl. Land-
schaftsdkologie & Umweltplanung, Wittenborg). Im Ergebnis sind zur Vermeidung betriebsbe-
dingter Auswirkungen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine zwingenden Vorgaben zur Vermei-
dung von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG einzuhalten.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind betriebsbedingt auf
Basis der artenschutzrechtlichen Priifung nicht zu prognostizieren.

9.4.3 Flache

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 7,5 ha und umschliel3t das Areal der ehemaligen
Osmo-Hallen im Stadtbezirk Hafen als Teil des Hansaviertels. In Vorbereitung fir die geplante
Neubebauung wurden die ehemaligen Gewerbebauten mit in weiten Teilen groBmalstablichen
Hallen und baulichen Anlagen inzwischen vollstandig riickgebaut. Der 6stliche Teil des Plange-
biet ist durch ehemalige Speichergebaude/ einen Stellplatz gepragt.

Die Flachen im Plangebiet sind grof¥flachig anthropogen vorgepragt. In Vorbereitung fir die ge-
plante Neubebauung wurden die ehemaligen Gewerbebauten mit in weiten Teilen grolimafstab-
lichen Hallen und baulichen Anlagen inzwischen vollstandig riickgebaut. Auf diesem Bereich be-
findet sich derzeit eine Brachflache mit stellenweiser Verdichtung. Teils haben sich wasserflih-
rende Bereich und mittels Sukzession Grlinstrukturen gebildet.

Das direkte Umfeld zeichnet sich im Stden und Osten durch den Dortmund-Ems-Kanal bzw. den
Stadthafen | aus. In westlicher Richtung wurde kuirzlich der rechtskraftige vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 609 ,Hansaring / Schillerstrafe / Hafenweg“ umgesetzt. In ndrdlicher Richtung
bestehen vorwiegend Wohnnutzungen in Form von Mehrfamilienhausern.

Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albers-
loher Weg"“. Das Schutzgut Flache kann dementsprechend bereits zum heutigen Zeitpunkt nach
MaRgabe des vorliegenden Bebauungsplans (wieder) in Anspruch genommen werden.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 7,5 ha, die sich derzeit mafRgeblich als be-
reits gerdumte Gewerbebrache darstellt. Teilflachen im Osten sind bebaut und werden entspre-
chend genutzt. Im Zuge einer nachfolgenden Planumsetzung ist eine bauliche Inanspruchnahme
eines deutlich anthropogen vorgepragter Schutzgutes vorherzusehen. Die Flache wird einer
neuen baulichen Nutzung zugefihrt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Bereichen, die nérdlich des Hafenweges liegen und hé-
here Wohnanteile aufweisen, mit 0,6 festgesetzt. Entlang des Hafenbeckens (MU1 und MU) wird
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im Sinne der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke und des dort vorgesehenen héheren
Anteils gewerblicher Nutzungen eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Im nérdlichen Teil der mit MUy
gekennzeichneten Flachen wird, die Grundflachenzahl aufgrund der besonderen stadtebaulichen
Lage der Flache als Auftakt des Quartiers am Kanal und der dort durch die umgebenden Stra-
Renflachen (Schillerstral’e, verl. Ewaldistralte) eng umgrenzten Grundstiicksflachen auf 0,9 er-
hoht. Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zu-
lassig.

Ein etwaiger Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich auf Grundlage des bestehenden Pla-
nungsrechts gem. rechtskraftigem Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg*.

Wie unter Pkt. 7.2 beschrieben, |asst der vorliegende Bebauungsplan eine héhere bauliche Aus-
nutzung des Plangebietes durch die Zulassigkeit der Errichtung von Tiefgaragen und Nebenan-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zu als der wirksame Bebauungsplan Nr. 401.

Gleichzeitig werden in dem vorliegenden Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen zur Be-
grinung der Dachflachen der Gebaude und Tiefgaragen getroffen und eine stark durchgriinten
hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen im Rahmen des stadte-
baulichen Vertrages gesichert.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 600 auf-
grund der festgesetzten und vertraglich gesicherten Begriinungsmafinahmen im Plangebiet trotz
der erhdhten Flacheninanspruchnahme kein Ausgleichserfordernis ausgel6st wird.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind im Rahmen der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen in Anspruch genommen, weshalb erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut auszuschlief3en sind.

9.4.4 Boden
Bestandsbeschreibung

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 7,5 ha und stellt sich seit dem vollstandigen Rick-
bau der ehemaligen Gebaude als gerdumte Gewerbebrache dar. Der 6stliche Teil des Plange-
bietes ist durch ehemalige Speichergebaude mit Anbauten und einen Stellplatz gepragt. Die Fla-
chen im Plangebiet sind gro¥flachig anthropogen vorgepragt, und liegen gréfitenteils brach. Teils
haben sich wasserflihrende Bereich und mittels Sukzession Grlinstrukturen gebildet. Ungestorte
Bodenverhaltnisse sind flr das gesamte Plangebiet aufgrund der vorherigen baulichen Nutzun-
gen ausgeschlossen.

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albers-
loher Weg“. Das Schutzgut Boden kann dementsprechend bereits zum heutigen Zeitpunkt nach
MalRgabe des vorliegenden Bebauungsplans (wieder) in Anspruch genommen werden.
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Gemal Angabe der Bodenkarte im Umweltkataster der Stadt Miinster® unterliegt dem Plange-
biet groRraumig ein Gley-Pseudogley. Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen mit 30 bis 45
Bodenwertpunkten im ,mittleren® Bereich. Eine besondere Schutzwirdigkeit des Bodens ist nicht
bewertet worden. Die Bodenart des Oberbodens wird als sandig-schluffig angegeben. Aufgrund
der vormaligen bzw. im 8stlichen Teilbereich bestehenden Bebauung ist fur das Plangebiet von
einer vollstandigen Veranderung der urspriinglichen Bodenverhaltnisse auszugehen (s.o.). Ur-
sprungliche Bodenverhaltnisse liegen im Bereich der zuklnftigen Bauflachen nicht vor. Im sudli-
chen Teilbereich des Plangebietes (stidlich des Hafenweges) hat sich — bedingt durch vorlie-
gende Bodenverdichtungen — ein Vegetationsaufwuchs mit bereichsweise an-/ Uberstauendem
Niederschlagswasser ausgebildet.

Auf Grund vorheriger Nutzungen sind im Plangebiet Verunreinigungen durch Altlasten bekannt.
Auf den Flachen unmittelbar angrenzend an den Kanal sind bereits Sanierungsmaflinahmen er-
folgt, auf den sonstigen Flachen noch nicht.

Nach Auskunft der Bodenschutzbehorde der Stadt befindet sich im Plangebiet die im stadtischen
Altlast-/Verdachtsflachenkataster gefiihrten Flachen 202 und 330. Auf der Flache 202 befand sich
ehemals eine Tankstelle, Bodenverunreinigungen sind bekannt. Auf der Flache 330 wurden Ver-
unreinigungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen, Schwermetallen und Mi-
neraldlkohlenwasserstoffen festgestellt.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 7,5 ha, die sich derzeit mafRigeblich als be-
reits gerdumte Gewerbebrache darstellt. Teilflachen sind bebaut und werden entsprechend ge-
nutzt. Im Zuge einer nachfolgenden Planumsetzung ist eine bauliche Inanspruchnahme des deut-
lich anthropogen vorgepragten Schutzgut Boden vorherzusehen.

Nach Auskunft der Bodenschutzbehorde der Stadt befindet sich im Plangebiet die im stadtischen
Altlast-/Verdachtsflachenkataster gefiihrten Flachen 202 und 330 (s. o.). Die geplante Nutzung
ist méglich, die technischen Sicherungs- und SanierungsmalRnahmen werden im nachfolgenden
Bauantragverfahren fiir den Einzelfall festgelegt. Inwieweit sich daraus ggf. baubedingte Vorga-
ben im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung ergeben, wird daher ebenfalls auf der Geneh-
migungsebene abschlieend festgelegt. Das Plangebiet wird mit einer Umgrenzung von Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten) entsprechend
zeichnerisch gekennzeichnet.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Da der zukinftige motorisierte Fahrzeugverkehr maf3geblich Uber die bestehenden Zuwegungen
erfolgt (SchillerstralRe, Hafenweg), sind keine betriebsbedingten Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei einem ordnungsgemafien Betrieb von
Kfz-Verkehren und unter Beachtung des aktuellen Technikstandes nicht zu erwarten.

28 Stadt Minster, Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit (0.J.): Umweltkataster Miinster. Online unter:
https://geo.stadt-muenster.de/webgis/application/Umweltkataster. Abgerufen: 12.06.2024.
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Anfallender Mull wird durch entsprechende Abfallwirtschaftsunternehmen ordnungsgemaf ent-
sorgt, d. h. einer Verwertung/ einem Recycling zugefuhrt.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbedingten Auswirkun-
gen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut ,Boden” voraussichtlich nicht.

9.4.5 Wasser

Bestandsbeschreibung

Gemal Umweltkataster der Stadt Miinster'? liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet der Werse.
Die Grundwassereinheit (L41121-03) befindet sich vollstandig innerhalb des Stadtgebietes. Der
Grundwasserleiter (Art) wird aus Lockergestein gebildet.

Die Einheit wird Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt; im Nordwesten besteht eine
dichte Wohnbebauung, im Siden Industrie- und Gewerbeflachen sowie militdrische Flachen
(Stand: 1997).

Der aulerste Sudwesten der Grundwassereinheit liegt im Wasserschutzgebiet Minster-Geist.
Das Grundwasser aus diesem Bereich stromt nach Westen, den Fassungsanlagen des Wasser-
werkes 4 zu.

Unmittelbar in sudlicher bzw. 6stlicher Richtung befindet sich der Stadthafen | bzw. der Dortmund-
Ems-Kanal als Bundeswasserstralie.

Aufgrund der vormaligen und bestehenden Versiegelungen im Plangebiet wurde die Grundwas-
serneubildungsrate bereits im Zuge der urspriinglichen Bauarbeiten der damaligen Osmo-Hallen
sowie umliegender Gebaude lokal verandert. Bestehende Konflikte sind nicht bekannt und nach
derzeitigem Kenntnisstand auch nicht zu erwarten.

Nach MaRgabe des Fachkatasters Klimaatlas NRW?° besteht gem. Hochwassergefahren- bzw.
-risikokarte keine Gefahr eines Hochwassers (HQnaufig, HQ100, HQextrem). Nach der Starkregenge-
fahrenhinweiskarte fir NRW besteht im Fall eines seltenen Starkregens (Wiederkehrintervall
100 Jahre) die Moglichkeit von partiellen Wasseruberstauungen im Plangebiet. Die maximale
Wasserhohe belauft sich auf ca. 0,9 m und ist auf der Brachflache zwischen Hafenbecken und
HafenstralBe punktuell angegeben. Dariiber hinaus kdnnen flachere Uberstauungen, wie sie be-
reits im derzeitigen Zustand vorliegen, auch fir Gbrige Teilbereiche im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden. Hierbei handelt es sich um stehendes Wasser; relevante FlieRgeschwindig-
keiten sind nicht angegeben.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept® erarbeitet, welches neben der Nie-
derschlagswasserbeseitigung auch die Themen Starkregen und Uberflutungsschutz untersucht.

29 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (0.J.): Fachinformationssystem Klima
NRW.Plus. Online unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte/. Abgerufen: 12.06.2024.

30 Weber Ingenieure (Februar 2025): Entwasserungsstudie B-Plan Nr. 600 Stadthafen Miinster Erlauterungsbericht
(Projekt-Nummer 30591-01), Wuppertal
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Ziel ist die Schaffung eines nachhaltigen Quartiers, dass entsprechend des nach den Grundsat-
zen der wasserbewussten Stadtentwicklung geplant und gebaut werden. Auf Grund vorhandener
Bodenuntersuchungen im direkten Umfeld sowie innerhalb des Plangebietes aus den Jahren
2003 und einer auf dieser Basis erstellten Bewertung der Untergrundverhaltnisse im Rahmen der
Entwasserungsstudie wird empfohlen, im Plangebiet auf Versickerungsanlagen zu verzichten.
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt kiinftig im Trennsystem. Im Hafenweg verlauft ein
Mischwasserkanal, in der Schillerstral’e befinden sich Schmutz- und Regenwasserkanale mit An-
schlusspunkten.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete liegen im Plangebiet nicht vor. Das nachstgelegene
Uberschwemmungsgebiet (Werse) liegt in dstlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 2 km.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Etwaige baubedingte Umweltauswirkungen konnen, durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre entstehen. Bei einem erwartungsgemaf unfall-
freien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B.
durch Schmier- und Betriebsstoffe jedoch nicht anzunehmen, so dass voraussichtlich keine er-
heblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten sind.

Um den Grundsatzen einer wasserbewussten Stadtentwicklung Geltung zu tragen, sollen die
Dachflachen soweit wie moéglich als Retentionsdacher ausgebildet werden, dabei sind auch Griin-
flachen oberhalb der Tiefgaragen mit einer Retentionsschicht zu versehen.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemafiiem Betrieb der Kunden-,
Zuliefer- und Anwohnerverkehre sowie dem aktuellen Stand der (Fahrzeug-)technik auszuschlie-
Ren.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt klinftig im Trennsystem. Im Hafenweg verlauft ein
Mischwasserkanal, in der Schillerstral’e befinden sich Schmutz- und Regenwasserkanale mit An-
schlusspunkten.

Die Flachen aufierhalb der Tiefgaragen, insbesondere die Strallenflachen, entwassern gedros-
selt zum stadtischen Regenwasserkanal in der Schillerstral’e. Gemal} der Vorzugsvariante ent-
steht ein Regenwassernetz, das an der Kreuzung Schillerstral’e/ Ewaldistralle in den Regenwas-
serkanal der Schillerstralle einleitet.

Das anfallende Schmutzwasser kann nach den Vorgaben der Stadt Minster sowohl an den
Schmutzwasserkanal in der Schillerstralle wie auch an den MW-Kanal im Hafenweg angeschlos-
sen werden.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll in den Regenwasserkanal der Schillerstral3e ein-
geleitet werden. Uber die Anlage von Retentionsdachern auf den Tiefgaragen (Landschaftsdé-
cher) und den geplanten Gebauden soll Niederschlagswasser zurtickgehalten werden. Mit einer
ca. 8 cm starken Retentionsschicht (Wasserretentionsbox) kénnen diese Flachen den 100-jahrli-
chen Starkregen aufnehmen. Das anfallende Niederschlagswasser wird damit zwischengespei-
chert und gedrosselt zum Regenwasserkanal der Schillerstrale abgeleitet.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch eine Ausweitung des vorhande-
nen Netzes durch die jeweiligen Leitungstrager.

Fur die Errichtung und den Betrieb einer Warmepumpenanlage mit Erdwarmenutzung ist, unab-
hangig von der Baugenehmigung, eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vor Bau-
beginn bei der Unteren Wasserbehorde im Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit zu
beantragen.

Die geplante Dachbegriinung und die Begriinung der Tiefgaragendacher wirken sich positiv auf
den Wasserabfluss aus.

Insgesamt werden daher voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

9.4.6 Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Die Strukturen der Landschaft tragen je nach Grofie, Art und Auspragung dazu bei, die mikro-
bzw. mesoklimatischen Verhaltnisse zu beeinflussen.

= Geholze fungieren als Frischluftproduzenten, indem sie Aerosole ausfiltern, Kohlendioxid
verbrauchen und Sauerstoff produzieren. In Stadten tragen sie wesentlich zum Wohlbefin-
den des Menschen bei. Die klimatische Bedeutung liegt in unmittelbarer Abhangigkeit zur
BestandsgrofRe zwischen gering bis sehr hoch.

= Mit Grasern oder Krautern bewachsene Flachen (Grinlander) dienen der Kaltluftentste-
hung. Im Vergleich dazu weisen landwirtschaftliche Flachen mit einer zeitweiligen Vegeta-
tionsdeckung lediglich eine geringere Funktion fir die Kaltluftentstehung auf.

Unversiegelte und begriinte innerodrtliche Flachen kénnen allgemein einem Klima innerstadtischer
Grunflachen zugeordnet werden. Versiegelte Flachen sind haufig einem Gewerbe- und Indust-
rieklima zuzuordnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Klimagutachten®' erstellt, welches
die planbedingten Auswirkungen auf das Lokalklima durch den Vergleich zwischen dem Ist-Fall
und dem Plan-Fall ermittelt und bewertet. Gemal Gutachten herrscht im Plangebiet eine extreme
Warmebelastung in den nicht verschatteten Bereichen. Nachts transportieren leicht Luftstromun-
gen kuhlere Luft der Freiflachen und Kleingartenanlagen in die angrenzenden Wohngebiete. Auf-
grund der dichten Bebauung und dem hohen Anteil versiegelter Flachen, liegt ein typisches Stadt-
bis Stadtrandklima vor.

Nach Angabe des Fachinformationssystems®? ist das gesamte Plangebiet einem Gewerbe- und
Industrieklima (dicht) zuzuordnen. Gem. Klimaanalyse (tags) wird die thermische Belastung als

31 Lohmeyer GmbH (April 2025): Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen Nord“ in Minster — Klimagutachten, Bochum

32 | andesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (0.J.): Fachinformationssystem Klima
NRW.Plus. Online unter: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte/. Abgerufen: 12.06.2024.
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,oiedlung (stark)“ eingestuft. Der sogenannte PET-Wert (Physiological Equivalent Temperature),
der das thermische Empfinden unter Beriicksichtigung zahlreicher Einflisse wie Wind, Luftfeuch-
tigkeit oder Sonnenstrahlung angibt, wird flr das Plangebiet > 35 bis 41 °C modelliert. Damit ist
das Plangebiet aufgrund der bestehenden Situation (vormalige Bebauung, versiegelte Flachen)
deutlich anthropogen vorbelastet.

Bei der Klimaanalyse fur den Nachtzeitraum ist gem. Fachinformationssystem von einer ,starken®
nachtlichen Uberwarmung (T > 20 °C) auszugehen. In der Gesamtbetrachtung ist fir das Plan-
gebiet aktuell eine unglinstige bis sehr ungiinstige thermische Situation dargestellt.

Gemal Umweltkataster der Stadt Mlnster'? befinden sich im Plangebiet keine Kaltluftleitbahnen,
Kaltluftentstehungsgebiete bzw. Bellftungskorridore. Der nachstgelegene ,klimadkologische
Ausgleichsraum® liegt 6stlich des Dortmund-Ems-Kanals und umfasst u.a. die hier befindlichen
Kleingartenanlagen. Hierbei handelt es sich um eine Einstufung des Grabelandes als ,Freiflache®,
die durch ihre Lage innerhalb oder am Rande der Innenstadt lokalklimatische Ausgleichsfunktio-
nen Ubernehmen kann, z.B. zur Minderung von Warmeinseleffekten.

Nach Maligabe des Umweltkatasters der Stadt Minster (Fachansicht Immissionsschutz) sind im
Bereich der umliegenden StralRen (Schillerstralle, Hafenweg) die Feinstaub- (PM 10) und Stick-
stoffdioxidwerte (NO.) in der untersten Klasse (<= 28 ug/ m?) eingeordnet.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit einer nachfolgenden Umsetzung der Planung ist baubedingt von einer weiteren Versiegelung
der Flache auszugehen. Planungsrechtlich kénnen zukinftig 20 % mehr Flache versiegelt wer-
den, als der geltende Bebauungsplan ermdéglicht. Gleichzeitig werden fir den Bebauungsplan
jedoch umfangreiche Begriinungsmaflinahmen flir die Dachflachen der Gebaude und Tiefgara-
gen festgesetzt. Darliber hinaus werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages Regelungen
zur Begrunung der Freiflachen getroffen. Die zukunftigen Bauvorhaben beschranken sich auf die
bislang bereits baulich vorbelasteten Bereiche. Die bestehenden StraRenbdume in den Randbe-
reichen werden planungsrechtlich durch entsprechende zeichnerische Erhaltungsfestsetzungen
gesichert.

Baubedingt sind mit Umsetzung der Planung verschiedene Emissionen (Abgase, Staub etc.)
durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen zu erwarten. Hierbei han-
delt es sich um zeitlich, d.h. auf die eigentliche Bauphase befristete Auswirkungen, die die Er-
heblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht Gberschreiten. Dies gilt erwartungsgemaf auch vor
dem Hintergrund der im Rahmen nachfolgender Bauarbeiten eingesetzten Maschinen und Werk-
zeuge nach dem aktuellen Stand der Technik.

Gemal Klimagutachten®?, wird die klimatische Situation im Plangebiet mit Umsetzung der Pla-
nung am Tag und in der Nacht weiterhin den aktuellen klimatischen Bedingungen entsprechen.
Aufierhalb des Plangebietes treten sowohl kleinrdumige Erhéhung als auch Reduktionen der Luft-
temperatur auf, die iberwiegend auf Anderungen des Windfeldes zuriickzufiihren sind. Innerhalb
des Plangebietes fallen die Reduktionen und Erhéhung der Lufttemperatur etwas starker aus und

33 Lohmeyer GmbH (April 2025): Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen Nord“ in Minster — Klimagutachten, Bochum
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werden durch die unterschiedlichen Schattenwurfe und Windbedingungen verursacht. Insgesamt
halten sich die Flachen mit einer Erhéhung oder Reduktion in Waage. Somit werden keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen flir die angrenzende Bebauung ermittelt.

Die Planung tragt baubedingt nicht zu einer relevanten Verstarkung des Klimawandels z.B. durch
Art und Ausmalf} der mit Umsetzung der Planung verbundenen Treibhausgasemissionen bei. Eine
Anfalligkeit der Planung gegeniber den Folgen des Klimawandels ist nicht ersichtlich.

Es werden keine voraussichtlichen erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
vorbereitet.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Die betriebsbedingten Umweltauswirkungen beziehen sich mafgeblich auf den eigentlichen Be-
trieb der Gebaude. Neubauten werden nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiege-
setz (GEG) sowie den aktualisierten Vorgaben der Landesbauordnung NRW errichtet und erflillen
damit die gesetzlichen Standards hinsichtlich Energieeffizienz und Primarenergiebedarf.

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen der Planung auf das Klima i. S. von relevanten Treib-
hausgasemissionen oder / und eine Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels sind -
unter Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben - nicht zu erwarten.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und im Sinne des Klimaschutzes soll
das zukunftige Quartier nach den Grundsatzen der ,wasserbewussten Stadtentwicklung“ betrie-
ben werden. Die geplante Dachbegriinung wirkt sich positiv auf das Kleinklima, den Wasserab-
fluss sowie die Freiraumqualitat der Bewohner aus.

Die Stromversorgung wird Uber die Nutzung von Sonnenenergie und dem Anschluss an das vor-
handene Netz durch die jeweiligen Leitungstrager sichergestellt werden. Daflir werden die zu-
kinftigen Dachflachen, neben einer beabsichtigten Begriinung (s.o.) zuséatzlich mit Photovoltaik-
anlagen ausgestattet. Zusatzlich erfolgt der Anschluss an das Fernwarmenetz.

Fir die Stromversorgung werden im Plangebiet nach derzeitigem Stand voraussichtlich funf Orts-
netzstationen bendtigt. Diese sollen in die Gebaude integriert werden, um negative visuelle Aus-
wirkungen auf die Freirdume zu vermeiden.

Im Hafenweg befindet sich eine 110 KV-Leitung der Westnetz GmbH. Mindestabstande sind ein-
zuhalten. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

In der Schillerstral3e liegt eine Fernwarmeleitung. Ein Anschluss des Quartiers ist mdglich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Energiekonzept erarbeitet, welches
die Moglichkeiten einer nachhaltigen und maximal effizienten Energieversorgung aufzeigt. So
sind neben dem Anschluss an die Fernwarme nachhaltige Lé6sungen wie Warmepumpen, Ge-
othermie, Photovoltaik und Solarthermie denkbar.

Die betriebsbedingten negativen Aspekte fihren insgesamt nicht zu voraussichtlichen, erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

9.4.7 Landschaft

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft verstanden. Das Bedurfnis nach positiver Beeinflussung der Sinne spiegelt sich in der
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Vielfalt, d.h. der Ausstattung der Landschaft mit abwechslungsreichen und naturbelassenen
Landschaftselementen, wider.

Das Landschaftsbild des ,Uppenberger Geestriickens” umfasst das Stadtgebiet von Minster
(s.0.). Lediglich in den Randbereichen schlielRen landlich gepragte Bereiche an, die mitunter
durch Hecken, Feldgehdlze, kleine Waldchen, Adelshauser und Graftenanlagen die sogenannte
~Minsterlander Parklandschaft” reprasentieren.

Das im innerstadtischen Bereich unmittelbar nérdlich des Stadthafens | gelegene Plangebiet um-
fasst im Wesentlichen die ehemaligen Flachen der Osmo-Hallen und stellt sich — nach deren
Abbruch — als groRflachige Gewerbebrache dar. Fiir das Plangebiet besteht der rechtskraftige
Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg®. Auf Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplans kénnte das Plangebiet (wieder) in Anspruch genommen werden.

Das 6stliche Plangebiet ist durch ehemalige Speichergebaude gepragt, welche ab 1997 zu Bliro-
gebauden mit Gastronomie umgebaut wurden. Die Speichergruppe besteht aus dem siebenge-
schossigen urspringlichen Getreide-Hochspeicher und den in den 50er und 60er Jahren reali-
sierten ein- bis sechsgeschossigen Anbauten.

Das Umfeld des Plangebietes ist in nérdlicher Richtung durch Wohnbebauung (Mehrfamilien-,
Reihenhauser), im Osten und Suden durch die Wasserflachen des Dortmund-Ems-Kanals bzw.
Hafenbeckens und in westlicher Richtung durch die modernen Biro- und Gastronomiegebaude
entlang der Hafenpromenade gepragt. Ebenfalls westlich angrenzend befindet sich das Plange-
biet des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 ,Hansaring / Schillerstralle
/ Hafenweg®“. Hier besteht eine gemischt genutzte Bebauung, die neben Flachen fur grof3flachigen
Einzelhandel auch Flachen fir Wohn- und Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie sowie die Re-
alisierung zweier Kindergrofl3tagespflegestellen vorsieht. Zudem wird eine Quartiersgarage mit
offentlich nutzbaren Stellplatzen realisiert.

Damit ist das Plangebiet entsprechend anthropogen vorbelastet und von der freien Landschaft/
dem Munsteraner Umland her nicht einsehbar.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines urbanen, durchmischten sowie nachhaltigen
und grunen Quartiers auf dem ehemaligen Osmo-Areal. Die bestehenden Gebdude im Osten des
Plangebietes, die durch Biro-, Dienstleistungsnutzungen und Gastronomie gepragt sind, sollen
in die Planung integriert werden.

Das Nutzungskonzept sieht eine Mischung aus Wohnen, Blros, Dienstleistungen, Gastronomie,
Hotellerie und Kultur vor. Zudem ist eine Kita geplant. Insgesamt sollen ca. 770 neue Wohnein-
heiten fir unterschiedliche Nachfragegruppen entstehen. Das stadtebauliche Konzept sieht eine
der innerstadtischen Lage angemessene bauliche Dichte vor. Wahrend der ndrdliche Teil des
Plangebietes im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung an der Schillerstralle Uberwie-
gend durch eine vier- bis sechsgeschossige Bebauung gepragt ist, sind entlang des Kreativkais
bis zu 15 Geschosse vorgesehen.

Insgesamt ist daher mit Durchfihrung der Planung von einem veranderten Erscheinungsbild des
Areals einschlie3lich seinem ndheren Umfeld auszugehen. Dies wird jedoch im Hinblick auf das
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Planungsziel (s. 0.) sowie die innerstadtische Lage als zumutbar bewertet. Zudem wird mit Um-
setzung der Planung durch die festgesetzten Uberbaubaren Flachen eine ,durchlassigere” Be-
bauung gesichert als dies der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan vorsieht.

Durch den Einsatz von Kranen wahrend der eigentlichen Bauphase sind kurzzeitig weitreichen-
dere Auswirkungen auf das Landschaftsbild vorherzusehen. Von einer Uberschreitung der Er-
heblichkeitsschwelle ist aufgrund der zeitlich engen Begrenzung dieser Auswirkungen jedoch
nicht auszugehen.

Die bestehenden StralRenbaume werden in die vorliegende Planung integriert, so dass keine er-
hebliche Auswirkung prognostiziert wird.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen der Planung, die zu einer Uberschreitung der Erheblich-
keitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Landschaft fiihren, sind nicht zu erwarten.

9.4.8 Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt auf Grundlage des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum Regionalplan
Minsterland®* in der Kulturlandschaft des Kernmiinsterlandes sowie im Bereich des bedeutsa-
men Kulturlandschaftsbereiches der Fachsicht ,Denkmalpflege” (D 5.4, ,Munster, Telgte, Wol-
beck®) und der Fachsicht ,Archaologie” (A. 5.3, ,Bischofsstadt Minster mit Wigbold Wolbeck").

Darlber hinaus kommen nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet keine Kultur- oder sons-
tigen Sachguter von gesellschaftlicher Bedeutung vor. Es finden sich keine Hinweise auf Boden-
denkmaler.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Insgesamt sind daher mit einer nachfolgenden Umsetzung der Planung keine baubedingten Aus-
wirkungen zu erwarten, welche die Erheblichkeitsschwelle tiberschreiten.

Den Belangen der Fachansicht ,Archaologie“ wird in Form des Denkmalschutzgesetztes baube-
dingt Rechnung getragen. So sind im Falle von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich wichtigen
Bodenfunden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten und die Erdarbei-
ten unverziglich einzustellen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingt werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
vorbereitet.

34 Landschaftsverband Westfalen-Lippe (2013): Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland
Regierungsbezirk Miinster. Miinster. Online unter: https://www.lwl.org/302a-down-
load/PDF/kulturlandschaft/KuLaRegMSLandKorrekturneuWEB.pdf. Abgerufen: April 2024.
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9.4.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkung. Do-
minierend wirkte die vormalige gewerbliche Nutzung des Plangebietes durch die zwischenzeitlich
abgebrochenen Osmo-Hallen. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenviel-
falt von Flora und Fauna, aber auch Einfliusse auf den Boden und Wasserhaushalt, welche im
Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Umweltschutzgutern im Detail beschrieben wer-
den. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Gber diese ,normalen® 6kosystemaren
Zusammenhange hinausgehen, werden — soweit sie zu erwarten sind — bei Bearbeitung des je-
weiligen Schutzgutes betrachtet. Es liegen im Plangebiet jedoch keine Schutzgiter vor, die in
unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen.

Bestehende, erheblich nachteilige Wechselwirkungen sind auf Grundlage des vorliegenden Pla-
nungsrechts nicht bekannt.

Erhebliche bau- bzw. betriebsbedingte Umweltauswirkungen sind bei einem entsprechend anzu-
nehmenden stérungsfreien Betrieb der zuklnftigen Gebaude insgesamt nicht zu erwarten.

9.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet wirde voraussichtlich weiterhin in seiner derzeitigen Form, d.h. als geraumte
Gewerbebrache bestehen bleiben. Im dstlichen Teilbereich wirden die vorhandenen Gebaude
entsprechend ihrer derzeitigen und genehmigten Nutzung fortbestehen. Die Brachflachen wiirden
sich i.S. einer Sukzession eigenstandig begriinen, zunachst Kraut-, dann Strauch- und Baumbe-
stéande aufweisen. Aufgrund der Lage im innerstadtischen Bereich ware auch zukinftig von fort-
wahrenden Storeffekten fur das Plangebiet auszugehen.

Da flur das Plangebiet der Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg* vorliegt,
kénnte das Areal auch entsprechend gewerblich auf Grundlage des vorliegenden Bebauungs-
plans entwickelt werden.

Ein natlrliches Entwicklungspotenzial der Schutzglter aufgrund fachgesetzlicher Vorgaben des
Naturschutzes liegt nicht vor.

9.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen

¢ \Wahrend der Bauphase sind als Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen eine zi-
gige und gebilindelte Abwicklung der Bauaktivitaten zur Vermeidung von Stérungen anzu-
streben. Die erforderlichen Arbeitsraume sind auf ein absolut notwendiges Minimum zu
beschranken. Es ist auf einen profilgerechten Abtrag und eine fachgerechte Lagerung des
ausgehobenen Bodenmaterials zu achten. Insbesondere der Oberboden sollte (soweit
noch vorhanden) bei Zwischenlagerung gegentber Erosion geschitzt und moglichst wie-
der profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

o Der Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen ist bei Baumalinah-
men sicherzustellen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzdune um ggf. be-
troffene Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Geholzen nicht Befahren oder
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durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freige-
legtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein
Bodenauftrag oder -abtrag im Wurzelbereich).

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Minster (Sat-
zung zum Schutz und zur Entwicklung des Baumbestandes in der Stadt Minster [Baum-
schutzsatzung] vom 22.09.2023, Stadt Mlnster 2023). Danach sind geschitzte Baume
zu erhalten, zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren. Ein Eingriff in den geschuitzten
Baumbestand flhrt zu Ersatz- oder Schutzmaflinahmen gemal der Baumschutzsatzung
und erfordert einen Antrag auf Befreiung/ Ausnahme.

Definition eines Bauzeitenfensters (Anfang September (Oktober [Gewasser]) bis Ende
Februar). Generell kdnnten artenschutzrechtliche Konflikte fir die auf der Flache potenzi-
ell vorkommenden Arten sowie weitere Vogelarten vermieden werden, wenn die Brutzei-
ten (Marz bis August/ September) bei den BaumalRnahmen als Ausschlusszeiten berlck-
sichtigt werden. Mindestens sollten die Baumalinahmen vor der Brutzeit beginnen, um die
Eignung als Bruthabitat zu minimieren und die Freiflachen so gestaltet sein, dass eine
Brut ausgeschlossen werden kann. Dasselbe Bauzeitfenster gilt fir die Rdumung des
Baufeldes, Ruckschnitt von Gehoélzen, Hochstauden und Réhricht sowie dem Verflillen
von Gewassern. Das Verflllen von Gewassern ist nur in den Wintermonaten, in der Zeit
von Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

Sollte eine Einhaltung des Bauzeitenfensters aus planerischen Griinden nicht moglich
sein, was bei grof¥flachigen und lang andauernden Bauvorhaben zu erwarten ist, ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren. Hierbei sind u.a. folgende MaRnahmen durch-
zufuhren:

Der Zeitplan der geplanten Bauvorhaben sollte mit dem jeweiligen Vorhabentrager abge-
stimmt werden; hierbei ist auch der vor Baubeginn festzustellende status-quo der Flache
und seine potenzielle Eignung als Bruthabitat und somit eine mdgliche Betroffenheit von
Arten vor Beginn der Baumafinahme zu prifen.

Sollte ein Vorkommen aufgrund geeigneter Habitatstrukturen nicht auszuschlie3en sein,
sind die Flachen insbesondere auf das Vorkommen des Flussregenpfeifers (ab Mitte/
Ende Méarz) und ggf. der Kreuzkréte (ab Mitte April), auch bei laufenden Bauarbeiten, zu
kontrollieren. Ggf. ist eine weitere Steuerung von Vermeidungsmalnahmen (Sperrung
von Teilbereichen, Gelegeschutz, ggf. Schaffung von potenziellen Bruthabitaten von ho-
her Attraktivitat [,Ablenkung“]) zu veranlassen.

Sollen Gewasser aulterhalb der Wintermonate verfullt werden, sind diese vorher auf das
Vorkommen von Amphibien bzw. deren Laich zu prifen. Ein sicherer Negativhachweis
gelingt erfahrungsgemalf aber nur in sehr kleinen, flachen und vegetationsfreien Gewas-
sern ohne Versteckmaoglichkeiten.

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung sind bei einem ordnungsge-
malen Betrieb und der Einhaltung der aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlichen
MafRnahmen (u.a. zur Verminderung von Vogelschlag) keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen anzunehmen.
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o Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zum Erhalt von zeichnerisch festgesetzten
Baumstandorten, die den gréRtmoglichen Erhalt der bestehenden Grinsubstanzen si-
cherstellen und dem Minimierungsgebot Rechnung tragen.

e Es besteht die Moglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z. B. durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieeinsatz zu minimieren.
Diese Malinahmen bleiben jedoch dem Bauherren im Rahmen des Gebaudeenergiege-
setzes (GEG) bzw. der Vorgaben der Landesbauordnung NRW vorbehalten.

9.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmaoglichkeiten, die die Ziele und den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans beriicksichtigen (plankonforme Alternativen) und ein vergleichbares stadtebauli-
ches Potenzial sowie geringere Umweltauswirkungen aufweisen, bestehen nicht. Die wenigen,
vorhandenen Grinstrukturen werden planungsrechtlich gesichert. Die Planung ist raumlich an die
Ortliche Situation und die hier mdgliche sinnvolle Wiedernutzbarmachung der ehemals gewerblich
genutzten Flachen am Stadthafen gebunden.

9.8  Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen gemaR den zulassigen Vor-
haben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen einschlieBlich notwendiger MaBnah-
men zur Vermeidung / Ausgleich

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen unterschiedlicher Nutzung
einander so zuzuordnen, dass die von schweren Unfallen hervorgerufenen Auswirkungen auf
schutzbedurftige Nutzungen soweit wie mdglich vermieden werden. Der von einem Betrieb oder
einer Anlage ausgehende Gefahrdungsgrad orientiert sich dabei an den in den Betriebsablaufen
zur Anwendung kommenden Stoffen.

Die zulassigen Nutzungen in dem festgesetzten urbanen Gebiet lassen keine schwereren Unfalle
oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fihren kénnten.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und / oder
verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

Es befinden sich im Plangebiet und seinem naheren Umfeld keine Industriestandorte bzw. Be-
triebe und Anlagen die der Seveso-IlI-Richtlinie3® unterliegen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. In Bezug
auf ein statistisches Hochwasser (HQ20, HQ100, HQ1000) besteht kein Hochwasserrisiko.
9.9 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des okologischen Zustands im Plangebiet sowie der unmittelbaren Umge-
bung. Daruber hinaus wurden die im Literaturverzeichnis benannten Quellen ausgewertet und

3 Richtlinie 2012/18/EU vom 04.07.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit
gefahrlichen Stoffen.
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der Erarbeitung des Umweltberichtes zugrunde gelegt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

9.10 Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gemal § 4 Abs. 3 BauGB von den
fur den Umweltschutz zustandigen Behoérden unterstutzt.

Die in den Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im Zuge der Baugenehmi-
gung zu prifen. Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberpriifung wahrend und nach Ab-
schluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend gutachterlich getroffenen Vorgaben.

Notwendige MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen betreffen die Uberpriifung
der Umsetzung der Griinfestsetzungen — insbesondere den Schutz sowie den Erhalt der pla-
nungsrechtlich gesicherten Baume.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlichen
MafRnahmen sind entsprechend des vorliegenden Artenschutzfachbeitrages zu berlcksichtigen.
Bei einem Auftreten unvorhersehbarer Umweltauswirkungen ist in Abstimmung mit der zustandi-
gen Fachbehorde eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen.

Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der ggf.
erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfahren. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass
unerwartete Auswirkungen durch die Fachbehdrden im Rahmen von bestehenden Uberwa-
chungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB gemeldet werden.

9.11 Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltprifung zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 600 ,Stadthafen | / Dort-
mund-Ems-Kanal/ Schillerstrale“ wurden unter Berlcksichtigung des bestehenden Planungs-
rechts zusammenfassend folgende Ergebnisse festgestellt:

Menschen

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Stadtgebiet von Munster auf dem Areal der ehemaligen Osmo-
Hallen im Stadtbezirk Hafen als Teil des Hansaviertels. In Vorbereitung fir die geplante Neube-
bauung wurden die ehemaligen Gewerbebauten mit in weiten Teilen grolimalstablichen Hallen
und baulichen Anlagen vollstandig zuriickgebaut. Das dstliche Plangebiet ist durch ehemalige
Speichergebaude gepragt, welche zu Blrogebauden mit Gastronomie umgebaut wurden. Um
dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, wurde im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ein Immissionsgutachten erstellt. Hiernach sind,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, Schallminderungsmaf3nahmen er-
forderlich. Alle erforderlichen SchallschutzmalRnahmen werden Uber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gesichert bzw. die Konfliktvermeidung auf das Baugenehmigungsverfahren verlagert.
Insgesamt werden durch die Planung daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Men-
schen und sein Wohnumfeld vorbereitet.
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Biotopstrukturen / Biologische Vielfalt

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als Brachflache der ehemals hier befindlichen Osmo-
Hallen dar. Die Flache wird durch den Hafenweg in zwei Teilbereiche untergliedert: Die sldliche
Brachflache — mit einer Tiefe von rund 55 m — weist inzwischen einen Vegetationsbestand auf.
Auf der offenen Flache befinden sich begriinte und Uberwiegend stark vernasste Schotterflachen
und (temporare) Wasserflachen mit Réhrichten, die von einer vielfaltigen Fauna angenommen
werden. Diese Bereiche weisen inzwischen eine hohe 6kologische Wertigkeit auf. Ein gesetzlich
geschutztes Biotop liegt nicht vor, wenngleich sich vor Ort ein wertgebender Biotopbestand findet.

Der nérdliche Teilbereich ist im Wesentlichen durch Schotterflachen gekennzeichnet. Diese Teil-
flache stellt sich als Komplex aus unterschiedlichen Biotopen dar: Wahrend im Bereich der teil-
weise noch durchgeflihrten Bodenarbeiten und Lagerflachen flr Baumaterialien im Nordwesten
noch vegetationslose bzw. locker bewachsene Schotterflachen mit Schutthaufen zu finden sind,
wird der (nord-)6stliche Teil der Flache bereits von teils noch llickigen, teils geschlossenen Ru-
deralfluren eingenommen. In diese sind bereits Pioniergehdlze eingewandert. Zudem befinden
sich in der Teilflache ein grélReres Gewasser sowie flachig vernasste Bereiche.

Durch die vormaligen Nutzungen haben sich auf beiden Teilflachen verdichtete und stark anthro-
pogen uberformte Bdden entwickelt, die bereichsweise mit Regenwasser Uberstaut werden.

Das Plangebiet unterliegt verschiedensten Einflissen/ Immissionen aus umliegenden Nutzun-
gen.

Fur die Beurteilung des faunistischen Potentials und die Einhaltung der fachgesetzlichen Vorga-
ben gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ein artenschutzfachliches Gutachten erarbeitet.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung zeigen, dass mit der Planung keine artenschutzrechtli-
chen Verbote gegenliber planungsrelevanten Vogel- bzw. Fledermausarten verbunden sind. Eine
Totung, Stérung bzw. eine Beschadigung von Lebensstatten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann ausgeschlossen werden, wenn die notwendigen VermeidungsmalRnahmen eingehalten
werden.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Gebiete sind aufgrund der
gegebenen Entfernungen und der zu erwartenden Wirkfaktoren, nicht anzunehmen.

Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 7,5 ha und ist durch die ehemalige Bebauung be-
reits stark anthropogen gepragt. Fir den Geltungsbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg*® vor, der hier eine gewerbliche Entwicklung vorsieht.

Inwieweit mit der vorliegenden Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 ff
BNatSchG vorbereitet wird, der gemaf § 18 BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen
ist, wird im Rahmen der vorliegenden, verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend ermittelt.

Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan Nr. 600 festgesetzten und vertraglich gesicherten
Begrinungsmafinahmen im Plangebiet ist mit der Planung kein weitergehender iber das bisher
zulassige Mal} hinausgehender Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Weitergehende ex-
terne AusgleichsmafRnahmen sind daher flr den Bebauungsplan nicht erforderlich.
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Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 7,5 ha und stellt sich derzeit malRgeblich als bereits
geraumte Gewerbebrache dar. Teilflachen sind bebaut und werden entsprechend genutzt. Unge-
storte Bodenverhaltnisse sind nicht mehr anzunehmen. Im Zuge einer nachfolgenden Planums-
etzung ist eine bauliche Inanspruchnahme des deutlich anthropogen vorgepragten Schutzgut Bo-
den vorherzusehen.

Die technischen Sicherungs- und SanierungsmalRnahmen aufgrund der Lage des Plangebietes
im stadtischen Altlast-/ Verdachtsflachenkataster werden im nachfolgenden Bauantragverfahren
fur den Einzelfall festgelegt.

Wasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Werse. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete lie-
gen im Plangebiet nicht vor.

Aufgrund der bestehenden Versiegelungen im Plangebiet wurde die Grundwasserneubildungs-
rate bereits im Zuge der urspringlichen Bauarbeiten der damaligen Osmo-Hallen und umliegen-
der Gewerbe-, Gebaudeflachen lokal verandert.

Fur die vorliegende Planung wurde ein Entwasserungskonzept unter Berlicksichtigung der be-
stehenden Altlasten erarbeitet. Demnach wird aufgrund der vorangegangenen Nutzung und den
damit verbundenen Altlasten eine Versickerung im Plangebiet nicht empfohlen.

Insgesamt werden voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

Klima / Luft

Die versiegelten Bereiche/ Brachflachen der ehemaligen Osmo-Hallen sind als Siedlungsberei-
che einzustufen. Damit ist das Plangebiet aufgrund der bestehenden Situation deutlich anthropo-
gen vorbelastet. Das gesamte Plangebiet ist einem Gewerbe- und Industrieklima zuzuordnen.
Die thermische Belastung ist als verhaltnismaRig stark einzustufen. Gemal Umweltkataster der
Stadt Minster befinden sich im Plangebiet keine Kaltluftleitbahnen, Kaltluftentstehungsgebiete
bzw. Bellftungskorridore.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung der Planung ist baubedingt von Versiegelungen im Bereich
deutlich vorbelasteter Flachen auszugehen. Griinstrukturen/ bestehende Baumstandorte bleiben
erhalten. Die Dachflachen der Gebaude und Tiefgaragen sind zu begrinen.

Landschaft

Das im innerstadtischen Bereich unmittelbar nérdlich des Stadthafens | gelegene Plangebiet um-
fasst im Wesentlichen die ehemaligen Flachen der Osmo-Hallen und stellt sich — nach deren
Abbruch — als grofRflachige Gewerbebrache dar. Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg“. Auf Grundlage des vorliegenden Be-
bauungsplans kénnte das Plangebiet (wieder) in Anspruch genommen werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine der innerstadtischen Lage angemessene bauliche Dichte
vor. Insgesamt ist daher mit Durchfiihrung der Planung von einem veranderten Erscheinungsbild
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des Areals einschlieRlich seinem naheren Umfeld auszugehen. Von einer Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle ist jedoch insgesamt nicht auszugehen.

Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft des Kernminsterlandes sowie in den bedeutsamen
Kulturlandschaftsbereichen ,Miinster, Telgte, Wolbeck® / ,Bischofsstadt Minster mit Wigbold
Wolbeck®. Darliber hinaus kommen nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet keine Kultur-
oder sonstigen Sachguter von gesellschaftlicher Bedeutung vor. Es finden sich keine Hinweise
auf Bodendenkmaler.

Im Fall von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten und die Erdarbeiten unverzuglich einzustellen.
Betriebsbedingt werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut vorbereitet.
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