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Betrifft

Bebauungsplan Nr. 576: Sprakel - Sprakeler Stral3e / Bahnstrecke Minster-Rheine / Aldruper
Stralle [Wohnen]

1. Beschluss uber die Stellungnahmen

2 Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

|03.06.2025 Bezirksvertretung Minster-Nord Anhoérung |
|26.06.2025  Ausschuss fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung Vorberatung |
|02.07.2025  Hauptausschuss Vorberatung |
|02.07.2025 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:
1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 576: Sprakel —

Sprakeler Stralle / Bahnstrecke Minster-Rheine / Aldruper Strale wird wie folgt Beschluss ge-
fasst:

1.1 Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird den nachfolgenden Stellungnahmen gefolgt:

1.1.1  Der Anregung zur baugleichen Ausfuhrung der Larmschutzanlage an der Aldru-
per Stral3e (Anlage 1, Punkt 2.1.2).

1.1.2  Den Anregungen zur Uberarbeitung des schalltechnischen Berichtes (Anlage 1,
Punkte 2.1.3, 2.13.1).

1.1.3  Der Anregung zur Beachtung der Boschungsabmessungen zur L 587 (Anlage 1,
Punkt 2.1.9).

1.1.4  Den Anregungen zum Nachweis einer fachgerechten Ableitung der Oberflachen-
wasser durch ein Entwasserungskonzept (Anlage 1, Punkte 2.1.11, 2.1.12,,
2.12.7,2.15.2,3.1.3,4.5.6,4.5.7, 6.6.5, 8.16.8, 10.2.11).
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1.2

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

Den Stellungnahmen zum Ausschluss von Anspruchsvoraussetzungen gegen-
uber Immissionen aus Schienen- oder StralRenverkehr (Anlage 1, Punkte 2.1.13,
2.1.14, 212.2, 4512, 45.13, 6.6.7, 6.6.8, 6.8.12, 8.1.4, 8.7.11, 8.16.6, 8.16.14,
10.1.15, 10.2.7, 10.2.8).

Der Anregung zur Festsetzung eines Pflegeweges fur die Boschung der L 587
(Anlage 1, Punkte 2.1.18, 8.16.12).

Den Stellungnahmen zum Fachplanungsvorbehalt sowie dem Erfordernis zur
Freistellung von Bahnbetriebsflachen und der damit verbundenen Herausnahme
von Teilflachen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans (Anlage 1, Punk-
te 2.12.5, 6.8.1, 8.1.1, 8.7.1).

Der Anregung zur Festsetzung von Dachbegrinungen (Anlage 1, Punkte 3.1.1,
5.2.2).

Der Stellungnahme zum Erfordernis einer erganzenden Ortsnetzstation (Anla-
ge 1, Punkt 6.4.2).

Den Anregungen zur Kompensation der Uberplanten Waldbereiche sowie zur
Festsetzung der Anpflanzung (Anlage 1, Punkt 8.13.1).

Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird den nachfolgenden Stellungnahmen nicht gefolgt:

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

Der Anregung, eine der beiden Zufahrten in das Wohngebiet auszuschlieRen
(Anlage 1, Punkt 1.2).

Den Bedenken gegenuber einer Verschlechterung der Immissionssituation fur die
Bestandsnutzungen (Anlage 1, Punkte 1.7, 7.2).

Der Anregung zur Verlangerung der Larmschutzwand entlang der L 587 (Anla-
ge 1, Punkt 2.1.6).

Der Anregung zur Festsetzung einer Abflussbegrenzung (Anlage 1, Punkt 3.1.2).

Den Bedenken gegen die Festsetzung der sudlichen ErschlieRungsflache und
der Anregung zur offentlichen Widmung des Feldwegs (Anlage 1, Punkte 3.2.1,
5.3.1).

Den Stellungnahmen zur Anwendbarkeit des § 34 BauGB, zur Ausweisung von
Bauland und zur Sicherung der Erschlielung flir ein stdlich angrenzendes Flur-
stlck (Anlage 1, Punkte 3.2.2, 5.3.2).

Den Anregungen zur Festsetzung von Materialien zur Oberflachenbefestigung
von Stellplatzen (Anlage 1, Punkt 5.2.1).

Den Bedenken gegenuber dem geplanten Wohnungsmix (Anlage 1,
Punkt 7.1.1).

Den Bedenken gegen die geplanten Pflege- und Entwicklungsmal3inahmen auf

dem Flurstick 229 und der damit verbundenen Anregung zur Verschiebung von
Baugrenzen (Anlage 1, Punkt 10.2.13).
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2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 576: Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Minster-
Rheine / Aldruper Stralle wird gemaly §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 7 und 41
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird ebenfalls beschlossen.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Minster entstehen keine Kosten. Mit dem Investor wurde ein Stadtebaulicher Vertrag ge-
maf § 11 BauGB geschlossen, der die Ubernahme der Lasten und Kosten des Vorhabens durch
den Investor regelt.

Begrundung:

Die Firma Holz GmbH beabsichtigt, auf der in lhrem Eigentum befindlichen Flache im Osten des
Stadtteils Sprakel ein Wohngebiet zu entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Munster ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Grundlage des Bebauungsplanentwurfs ist
ein stadtebauliches Konzept des Biros STADTRAUM Architektengruppe, DiUsseldorf/Minster, das im
Rahmen einer Mehrfachbeauftragung von einer Jury pramiert wurde.

Das Ruckgrat des stadtebaulichen Entwurfs bildet eine an zwei Punkten an die Sprakeler Strale an-
knipfende, in Nord-Sid-Richtung verlaufende Wohnstralle, von der aus insgesamt sechs Wohnhofe
erschlossen werden. Zentral im Plangebiet angeordnet ist ein Quartiersplatz mit Spielbereich, im sud-
lichen Teil ist eine Kindertagesstatte fur insgesamt vier Gruppen vorgesehen. Die Gebaudehohe vari-
iert zwischen zwei und drei Vollgeschossen. Das stadtebauliche Konzept umfasst insgesamt rund
134 Wohneinheiten, die sich aus einen Mix an Gebaudetypen zusammensetzen: Geplant sind ca.
88 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern und rund 46 Wohneinheiten in Einfamilien-, Doppel-, Rei-
hen- und Kettenhausern.

Die Planung hat einen langen Vorlauf und ist gemaly den Grundsatzen der sozialgerechten Boden-
nutzung (SoBoMunster) ein Altfall (in der Beschlussvorlage V/0039/2014 auch explizit als solcher
benannt). Die Holz GmbH hat mit der Stadt Miunster dennoch einen stadtebaulichen Vertrag gemafn
§ 11 BauGB abgeschlossen, in der sie sich verpflichtet, mit diesem Projekt die wohnungs- und sozial-
strukturellen Ziele der Stadt (30%-Anteil offentlicher geforderter Wohnungsbau in den entstehenden
Nettowohnflachen der MEFA) umzusetzen und samtliche ma3nahmenbedingten Infrastrukturkosten
zu tragen.

Das fur die geplante Erweiterung des Siedlungsbereiches im Stadtteil Sprakel notwendige Planungs-
recht soll durch den Bebauungsplan mit den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen geschaffen
werden.

Beteiligungsschritte

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Informations-
veranstaltung am 11.05.2015 im Marienheim in Sprakel durchgefuhrt. Die fruhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
09.10. bis einschlieRlich 09.11.2015.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 13.03. bis einschlieBlich 13.04.2017 statt.
Parallel dazu wurde die T6B-Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Im Zuge dieser Beteiligungsverfahren wurden von Tragern &ffentlicher Belange und seitens der Of-
fentlichkeit Bedenken gegenuber der Entwasserungsplanung, dem Hohenprofil der zukinftigen Stra-
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https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/vo0050.php?__kvonr=2004036782

Ren und den Larmminderungsmallnahmen vorgetragen. Anlasslich der Stellungnahmen wurden die
Fachplanungen zum Stra3enausbau, zur Entwasserung und zu den larmtechnischen Anlagen sowie
die Schalltechnische Untersuchung in Teilen Uberarbeitet.

Der geanderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 14.10. bis einschliellich
14.11.2019 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden wiederum parallel beteiligt.

Die Deutsche Bahn AG wies im Rahmen der erneuten ToB-Beteiligung auf die Uberplanung von Flur-
stucken hin, die im Eigentum der DB Netz AG sind. Verhandlungen zum Verkauf oder zur Nutzungs-
gestattung der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommenen Teilflachen der Flursti-
cke blieben ohne Erfolg. Um die Planungsziele des vorliegenden Bebauungsplans umsetzen zu kén-
nen, wurden die im Eigentum der DB Netz AG befindlichen Flachen (Gemarkung St. Mauritz, Flur 44,
Flursticke 238 und 302) aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Die geplante Larmschutzanlage zur Bahntrasse und Aldruper Stral3e wurde einschlieBlich der Ent-
wasserungseinrichtungen und des Wirtschaftsweges an die neue Abgrenzung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans angepasst. Die angepasste Planung wurde schalltechnisch bewertet und auf-
grund des veranderten Anschlusspunkts an die Larmschutzanlage an der Aldruper Stral3e mit dem
StralRenbaulasttrager (StralRen NRW) abgestimmt. Im Zuge dieser Abstimmungen wurde seitens des
Strallenbaulasttragers erklart, dass die vollstandige und geschlossene Umsetzung der Verlangerung
der Larmschutzanlage entlang der planfestgestellten offentlichen Strafde ,Aldruper Stral’e® aufgrund
fehlender Zugriffsrechte auf dem Teilabschnitt des Flurstiicks 230 (Gemarkung St. Mauritz, Flur 44)
auf kurzfristige Sicht nicht gewahrleistet ist.

In Abwagung einer zeitnahen planungsrechtlichen Sicherung und damit verbundenen Realisierung
von erforderlichem Wohnraum in Minster gegen die geanderte schalltechnische Planungssituation,
wurden die Schallschutzanlagen sowie die schalltechnische Untersuchung erneut Uberarbeitet und in
ihren Ergebnissen auf die Entwicklung einer schitzenswerten Wohnnutzung bewertet. Wegen erhéh-
ter Larmwerte im sidlichen Plangebiet und des erforderlichen Schutzes der Wohnnutzungen wurde
die Bebauung eines kleinen Teilbereichs im sidlichen Geltungsbereich an bestimmte Bedingungen
geknlpft. Erst nach vollstdndiger Realisierung der LarmschutzmalRnahme zur Aldruper Strafe ist
auch die Umsetzung dieser Teilbereiche zulassig und ein verbesserter Schallschutz fur das Gesamt-
gebiet gegeben.

Des Weiteren wurden die allgemeinen Rahmenbedingungen zu diesem Bauleitplanverfahren auf Ak-
tualitat gepruft und planungsrechtlich hinterfragt. Hierbei wurde deutlich, dass eine mittel- bzw. lang-
fristige Entwicklung der fir eine Erweiterung des Einzelhandelsstandorts an der Sprakeler Stralte 35
aus dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeklammerten Flache 6stlich des bestehenden
Einzelhandlers nicht erkennbar ist. Mittlerweile wurden mit dem Eigentimer des Marktes Gesprache
Uber eine mdgliche Erweiterung aufgenommen und ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplans
STM 8 im Bereich des Marktes, nicht aber auf der dstlich angrenzenden Flache im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 576, gestellt. Mit dem Ziel eines geschlossenen und lickenlosen Planungs-
rechts zum bestehenden benachbarten Bebauungsplan STM 8 hin wurde die Flache in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 mit aufgenommen. Aufgrund des fortgeschrittenen Pla-
nungsstadiums kann eine etwaige Markterweiterung Uber ein eigenstandiges Verfahren eroffnet wer-
den, damit das hiesige Verfahren und die Schaffung von Wohnraum keine starke Verzégerung mehr
erfahren.

Der geanderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplans sowie die zum Planverfahren erstellten
Gutachten wurden vom 20.11. bis einschlief3lich 20.12.2023 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut verof-
fentlicht. Die T6B-Beteiligung wurde erneut parallel durchgefuhrt.

Mit den im Rahmen der erneuten Verdffentlichung eingereichten Stellungnahmen des Eisenbahn-
Bundesamtes, der DB AG, des Landesbetriebes Wald und Holz sowie des Landesbetriebes Strallen-
bau Nordrhein-Westfalen waren zur Klarstellung des Entwasserungskonzeptes, der schalltechnischen
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Untersuchung sowie der Wardigung von Waldflachen (angrenzend sowie im Geltungsbereich) und
Bahnbetriebsflachen (Flurstick 242 in Gemarkung St. Mauritz, Flur 44) Anpassungen in den Planun-
terlagen erforderlich.

Durch diese Anderungen und Erganzungen wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Ent-
sprechend § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurden nur die Betroffenen Uber die geanderten Planinhalte
bzw. die Wirdigung ihrer Einwendungen informiert und im Zeitraum vom 11.09. bis einschlief3lich
25.09.2024 erneut beteiligt.

Die zu den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen eingegangen Stellungnahmen sind insgesamt
in der Anlage 1 zu dieser Vorlage dargestellt und abgewogen worden. Zu ihnen soll entsprechend
den obenstehenden Beschlussvorschlagen unter 1 Beschluss gefasst werden.

Die in Punkt 1.1 genannten Anregungen, denen gefolgt werden soll, waren im letzten Entwurfsstand
des Bebauungsplans bereits berlicksichtigt. Eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit oder der
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange ist daher nicht erforderlich. Somit kann nun der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 576 gefasst werden (Beschlussvorschlag 2).

In Vertretung

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1: Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
Anlage 2: Begrindung

Anlage 3: Textliche Festsetzungen

Anlage 4: Planverkleinerung
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