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Beratungsfolge

|03.06.2025 Bezirksvertretung Munster-Mitte Anhorung |
|17.06.2025  Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung Vorberatung |
|24.06.2025  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |
24.06.2025 Ausschuss fur Personal, Digitalisierung, Organisation, Sicherheit Vorberatung

7 und Ordnung 7
|26.06.2025  Ausschuss fiir Wohnen, Liegenschaften, Finanzen und Wirtschaft Vorberatung |
101.07.2025  Sportausschuss Vorberatung |
|02.07.2025 Hauptausschuss Vorberatung |
|02.07.2025 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

A

Erweiterungsbau und Aufstockung durch Bauwerke Miinster GmbH

Mit Bezugnahme auf den Errichtungsbeschluss der Vorlage V/0208/2024 fasst
der Rat den folgenden Baubeschluss.

1.

Die Baumalnahme ,Aufstockung und Erweiterung des Anne-Frank-Berufskollegs*
zur Zusammenlegung der Bildungsgange an der Manfred-von-Richthofen-Stralie
39 wird nach der Planungskonzeption des Blros Heupel GmbH aus Minster aus-
gefuhrt (Anlagen 1 und 2).

Die Frei- und Verkehrsanlagen werden nach der
nts Ingenieurgesellschaft mbH ausgefihrt (Anlage 3).

Entwurfsplanung der

Die MalRnahme der Bauwerke Minster GmbH umfasst den Erweiterungsbau sowie
die Aufstockung des Nordflligels (Bauteil A) und wird mit einem Investitionsvolu-
men von 37.961.000 Euro brutto auf Basis der Kostenberechnung vom 14.04.2025
nach DIN 276 umgesetzt (Anlage 6).
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Zur Verringerung der mit der Baumalinahme verbundenen Kosten wird die Reduk-
tionsvariante beschlossen, indem die unter ,Zu 3: Kosten und Reduktionsvariante*
der Begriindung genannten MalRnahmen aufgegriffen werden.

4. Der Rat beschlief3t, dass der Bauantrag durch die Bauwerke Minster GmbH Gber
alle MaBnahmen, somit Uber die Erweiterung, die Aufstockung und die brand-
schutztechnischen Mallnahmen (Beschlusspunkte 3 + 9) erstellt und eingereicht
wird. Es erfolgt eine Teilnutzungsabnahme nach Fertigstellung des Neubaus und
der Aufstockung.

5. Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit der Baudurchfiihrung der notwendigen
brandschutztechnischen Malinahmen im Bestand im 1. Quartal 2026 begonnen
wird. Der Baubeginn fur den Erweiterungsbau ist fur das 2. Quartal 2026 geplant.
Nach Fertigstellung des Erweiterungsbaus und dem Umzug in diesen erfolgt die
Aufstockung des Nordflugels (Bauteil A) im 3. Quartal 2028. Baufertigstellung ist
voraussichtlichim 3. Quartal 2029.

6. Die Checkliste ,nachhaltiges Bauen® wird zur Kenntnis genommen (Anlage 4).

7. Die Checkliste ,Barrierefreiheit / Design fur alle” zur Berlcksichtigung der Belange
von Menschen mit Behinderungen wird zur Kenntnis genommen (Anlage 5).

8. Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass ein dendrologisches Gutachten nebst Baubeglei-
tung beauftragt worden ist, um den Baumbestand nur im notwendigen Mal} zu be-
seitigen und die Erhaltung Uber die Bauphase hinaus zu gewahrleisten. Ersatz-
malinahmen werden vorgehalten.

Ertliichtigung der Bestandsgebaude durch das Amt fiir Inmobilienmanage ment

9. Der Rat beschlief3t die brandschutztechnische Ertlichtigung fiir die Bestandsge-
baude (Bauteile B und C).

10. Die brandschutztechnische Ertlchtigung der Bestandsgebaude (Bauteile B und C)
wird mit einem Investitionsvolumen von 3.030.000 Euro auf Basis der Kostenbe-
rechnung vom 11.04.2025 nach DIN 276 durch das Amt fir Immobilienmanage-
ment umgesetzt (s. Anlage 7).

11. Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass die brandschutztechnischen Mal3nahmen im Be-
standsgebaude aufgrund des hohen Handlungsdrucks vorgezogen werden. Das
Gebaude soll als Gesamteinheit mit Fertigstellung der Erweiterungen brandschutz-
technisch Instand gesetzt sein.

12. Der Rat stimmt den in 2025 zur Finanzierung der BrandschutzmalRnahmen im Be-
standsgebaude erforderlichen auferplanmafigen Auszahlungen in Hohe von
150.000 € nach § 83 GO NRW zu.

13. Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass die Raumlichkeiten im Bestand aufgrund der Zu-
sammenlegung an einem Standort zur Erfullung des Raumprogramms zum Teil
umstrukturiert und verandert werden mussen. Die sich damit an den Neu- und Er-
weiterungsbau anschlieRenden baulichen Anpassungen im Bestand (Bauteil A, B
und C) werden durch das Amt fur Immobilienmanagement geplant und in einer se-
paraten Vorlage vorgelegt.
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C. Weitere Bedarfe

14.

15.

16.

17.

Der Rat beschliefdt die weitere Planung des Schuler*innenbereichs durch das Amt
fur Immobilienmanagement. Hierbei handelt es sich um Aufenthaltsflachen fir
Schuler*innen im Bereich des Pausengangs.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Zuge der Arbeiten fur die Aufstockung in
Bauteil A Fachrdume des Dualen System (APO-BK, Anlage A) zeitweise nicht ge-
nutzt werden kdnnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Raumlichkeiten angemie-
tet oder ein Schulerspezialverkehr zu Raumlichkeiten im Umland angeboten wer-
den mussen. Die Verwaltung arbeitet dafir an einer Losung.

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund der Flachenerweiterung am Anne-
Frank-Berufskolleg ab dem Haushaltsjahr 2028 ein Mehrbedarf von 1,0 VZA fur
Personalstunden flr Hausmeisterdienste anfallt. Der Rat befurwortet, dass der ge-
nannte Mehrbedarf in die nachstmdglichen Stellenplanberatungen aufzunehmen
ist.

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass eine Losung fiir die erforderlichen Sportflachen
in der Vorlage V/0162/2025 (Errichtungsbeschluss Sporthalle Hans-Bockler-
Berufskolleg) vorgeschlagen wird.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Die 0.g. Sachenscheidungen sind wie folgt zu finanzieren:

Teilfinanzplan

] Haush.- |[Betrag Bemerkungen
Nr. Bezeichnung .
jahr €
Produktgruppe 0301 |Leistungen fir Schulen
InvestitionsmalRnahme |[6130 | Erw. Anne-Frank-Berufskolleg
Auszahlungen fur BaumalRnahmen Bisher 400.000
bereitge-
stellt
2025 2.100.000

2026 11.100.000

2027 11.900.000

2028 7.500.000

2029 4.961.000

InvestitionsmalRnahme | neu Anne-Frank-BK-  Brandschutz-

malnahmen Bestandsgebaude

Auszahlungen fir BaumalRRnahmen 2025 150.000 aulerplanma-
Rige Bereitstel-
lung

2026 2.880.000

Summe aller Auszahlungen 37.961.000
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Die zur Finanzierung der Erweiterung und Aufstockung erforderlichen Ermachtigungen ab dem Haus-
haltsjahr 2025 sind im Haushaltsplan 2025 bei der InvestitonsmaRnahme 6130 ,Erweiterung Anne-
Frank-Berufskolleg“ nicht veranschlagt.

Die zur Finanzierung der Erweiterung erforderlichen Ermachtigungen in 2025 in Hohe von 2.100.000
€ werden im Rahmen der flexiblen Haushaltsfihrung im investiven Budget des Dezernates flr Bil-
dung, Jugend, Familie und Sport aufgefangen.

Die zur Finanzierung der BrandschutzmalRnahmen im Bestandsgebaude (s. Beschlussvorschlag Zif-
fer 9 — 12) erforderlichen Ermachtigungen in 2025 in Hohe von 150.000 € werden auflerplanmalig
nach § 83 Abs. 1 GO NRW (s. Beschlussvorschlag Ziffer 12) bereitgestellt. Die Deckung erfolgt aus
der Produktgruppe 0301 ,Leistungen flr Schulen®, Investitionsmaflinahme 4720 ,Planungskosten Er-
weiterung Schulgebaude®.

Im Rahmen der Aufstellung des Haushaltsplanentwurfs 2026/2027 wird der Haushaltansatz fir die
0.9. Investitionsmalinahme an die voraussichtlichen Investitionskosten angepasst. Der Bedarf ab
2026 in Hohe von 35.861.000 € wird im investiven Budget des Dezernates fur Bildung, Jugend, Fami-
lie und Sport kompensiert.

Teilergebnisplan
. Haush.- |Betrag Bemerkungen
Nr. Bezeichnung .
jahr €
Produktgruppe 0301 |Leistungen fir Schulen
Zeile 11 Personalaufwendungen 2030 ff. |61.210 Folgeaufwand
Produktgruppe 0111 [ Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fiir Sach- und|2030 ff. |1.280.240 |Folgeaufwand
Dienstleistungen
Zeile 14 Bilanzielle Abschreibungen 2030 ff. | 704.950 Folgeaufwand
Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz-| 2030 ff. 614.870 Folgeaufwand
aufwendungen
Summe der Folgelasten 2030 ff. | 2.600.060

Die Folgelastenberechnungen werden zur Kenntnis genommen (Anlage 8 und Anlage 9).

Weitere Beschllisse fir die an den Neu- und Erweiterungsbau anschlieRenden baulichen Anpassun-
gen im Bestand (s. Beschlussvorschlag 13), die Planung und Umsetzung von Aufenthaltsflachen (s.
Beschlussvorschlag 14) und die Anmietung von Raumlichkeiten (s. Beschlussvorschlag 15) stehen
mit Blick auf die Haushaltslage der Stadt Minster unter dem Vorbehalt der Finanzierbarkeit.

Begriindung:

Bisherige Beschliisse und Ausgangssituation:

Das Anne-Frank-Berufskolleg ist seit der Eingliederung der Bildungsgange der Evangelischen Sozial-
padagogischen Ausbildungsstatte, sog. ESPA-Berufskolleg, (Coerdestral3e 60) im Jahr 2017 auf zwei
Standorte aufgeteilt. Die Raumlichkeiten reichten jedoch insgesamt nicht aus, sodass eine Erweite-
rung bereits im Rahmen der Schulentwicklungsplanung fur Berufskollegs im Jahr 2019 dem Rat be-
richtet wurde (s. Vorlagen V/0559/2019 und V/0701/2021). Seitdem fand im Jahr 2019 ein Phase-0-
Workshop statt und die Machbarkeit der Zusammenlegung im Ostviertel an den Standorten Manfred-
von-Richthofen-Strale 39 (Hauptstandort) und Andreas-Hofer-30 (Teilstandort) wurde geprift. Mit
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dem Errichtungsbeschluss (Vorlage V/0208/2024) konnte dann eine Losung prasentiert werden, die
die Zusammenlegung am aktuellen Hauptstandort mdglich macht.

Der Rat hat im Errichtungsbeschluss V/0208/2024 dem aktualisierten Raumprogramm zugestimmt. In
der Vorlage heil3t es: ,Im Kontext der weiteren Planungen durch die Bauwerke Minster GmbH wurde
eine erneute Prufung dieses Sachstandes durchgefihrt. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass
die Bewertung der begrenzenden Parameter in ihrer Gewichtung anders bewertet wurden und es
doch gelingt, das Raumdefizit und die aktuellen Flachen des Standortes Coerdestralle 60 am aktuel-
len Hauptstandort des Anne-Frank-Berufskollegs (Manfred-von-Richthofen-Strale) unterzubringen.
Da nun keine Verteilung auf zwei Standorte notwendig ist, wurde das Raumprogramm aktualisiert.”

Bis zur Umsetzung der vorgeschlagenen Erweiterungen und Anpassungen werden die Schiler*innen
bereits jetzt in fuRlaufiger Entfernung am Standort Andreas-Hofer-Str. 30 und am Hauptstandort un-
terrichtet. So sind auch fur die Bauzeiten in den nachsten Jahren flexible Moglichkeiten der Raumnut-
zung maglich.

Der Beschlussteil und die Begrindung gliedern sich in drei Teile auf:

A. Erweiterungsbau und Aufstockung durch die Bauwerke Minster GmbH
B. Ertichtigung des Bestandsgebaudes durch das Amt fur Immobilienmanagement
C. Weitere Bedarfe

Die Gesamtmalnahme beinhaltet sowohl Neubauelemente als auch Anpassungen im Bestand. Um
diese MalRnahmen in Bezug auf die Zustandigkeiten voneinander abzugrenzen, sind die Beschluss-
punkte diesen Zustandigkeiten und Bedarfen untergliedert. Ebenso liegen durch die beiden Akteure,
Bauwerke Munster GmbH und Amt fur Immobilienmanagement, einzelne Kostenberechnungen vor.
Die beiden Akteure standen fur die Vorbereitung und Planung in engem Austausch und werden dies
auch weiterhin fur die Umsetzung sein.

Zu A Erweiterungsbau und Aufstockung durch die Bauwerke Miinster GmbH

Zu 1: Planung:

Die Bildungsgange des Anne-Frank-Berufskollegs werden am Standort Mauritz in den Gebauden des
Hauptstandortes an der Manfred-von-Richthofen-Stra3e zukinftig zusammengefihrt. Im Hinblick auf
den Fachkraftemangel im Bereich der Kindertagesstatten sowie in der OGS-Betreuung, ebenso in
anderen Bereichen, welche am Anne-Frank-Berufskolleg gelehrt werden (Sport, Gesundheit und
Pflege), werden somit zeitgemafle und schulorganisatorisch sinnvolle Raumlichkeiten sichergestellt.
Die raumlichen Voraussetzungen werden durch eine bauliche Erweiterung sowie Aufstockung des
Nordfligels geschaffen.

Das Anne-Frank-Berufskolleg wurde 1961 in drei Bauabschnitten errichtet. Bauteil A ist ein zweige-
schossiges, einhiftiges Gebaude mit einem zusatzlichen, in Teilen in die Erde eingelassenen Souter-
rain-Geschoss. Uber einen zweigeschossigen (sudlich verglasten, nordlich geschlossenen) Verbin-
dungsgang schlie3t sich das Bauteil B an. Bauteil B ist mit 4 oberirdischen Geschossen und dem Kel-
ler der pragendste Baukorper des Ensembles. Im Erdgeschoss gibt es einen zum Schulhof ausgerich-
teten Uberdachten Unterschnitt. Dieser dient als Uberdachte Pausenflache. In diesem Gebaude befin-
den sich Uberwiegend Klassenraume und Teile der Verwaltung. An Bauteil B schlief3t sich Bauteil C in
parallel zur stdlich zur Grundsticksgrenze verlaufenden Richtung an. Das Bauteil C ist zweigeschos-
sig und unterkellert. Im Erdgeschoss sind die Aula und der Haupteingang verortet. Im Obergeschoss
liegt das Lehrerzimmer. Im nordwestlichen Teil des Grundstlicks liegt die ehemalige Hausmeister-
wohnung, ein eingeschossiger, freistehender Flachbau. Die Bestandsgebaude sind rot verklinkert
oder weild/hellgrau angestrichen. Im Jahr 2009 wurde das Gesamtensemble unter Denkmalschutz
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gestellt. Der Entwurf sieht geringfligige raumliche Anpassungen in den Bauteilen B und C vor, bspw.
durch die Erweiterung der WC-Anlagen, welche sich aus den hdheren Mitarbeitendenzahlen durch
die Zusammenlegung des Berufskollegs an einen Standort ergibt. Das Bauteil A wird in wesentlichen
Teilen raumlich erhalten und um ein weiteres Geschoss aufgestockt. Zusatzlich wird das denkmalge-
schitzte Ensemble um einen 5-geschossigen Neubau auf der Flache der ehemaligen Hausmeister-
wohnung und unter Hinzunahme der Grinflache westlich der Hausmeisterwohnung erganzt. Die
denkmalschutzrechtlichen Belange der unteren Denkmalbehdrde wurden bei der Planung entspre-
chend berucksichtigt und umgesetzt.

Das Planungsgebiet auf dem Grundstiick (Gemarkung Minster 5001, Flur 139, Flurstick 451) befin-
det sich nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB), wes-
halb das Vorhaben nach den Regelungen des § 34 BauGB zu beurteilen ist. Die Vorschriften bezie-
hen sich demnach auf die umliegende Bebauung des Anne-Frank-Berufskollegs, die von drei- bis
funfgeschossiger Wohnbebauung, dem Altenzentrum Klarastift, dem Bundeswehr Fernmeldesektor
und im weiter gefassten Bereich dem bis zu achtgeschossigen St. Franziskus Hospital, gepragt ist.

Im Zuge der Erweiterung des Anne-Frank-Berufskollegs wurde die Rettungswegefliihrung im Rahmen
eines Brandschutzkonzeptes grundlegend Uberarbeitet. Zur Optimierung der Rettungswege werden
zwei neue Aulientreppen an Bauteil A und C errichtet. Weiterhin wird die Unterteilung in eine Halle
gemaly Schulbaurichtlinie und einen notwendigen Treppenraum vorgenommen. Hier werden zur Si-
cherung der Rettungswege die Bestandswande ertichtigt und die Verglasung an den notwendigen
Stellen ausgetauscht. Im Bauteil A erfolgt zuséatzlich eine Abtrennung der Treppen, um einen notwen-
digen Treppenraum zu errichten.

Zu 2: Verkehrs-und Freiflaichen

Die bestehenden Stellplatze in der Bernsmeyerstiege bleiben erhalten und werden weiterhin persona-
lisiert fur die Mitarbeitenden des Anne-Frank-Berufskollegs zur Verfliigung stehen. Weitere PKW- und
(Sonder-) Fahrradstellplatze fur die Mitarbeitenden befinden sich in der Tiefgarage des Erweiterungs-
baus. Somit wird der PKW-Verkehr auf der Bernsmeyerstiege als moégliche Gefahrenquelle reduziert,
da die Stellplatze lediglich von den Mitarbeitenden genutzt werden.

Durch die steigende Zahl an Schuler*innen an dem Schulstandort an der Manfred-von-Richthofen-
Stralde ergibt sich ein grof3er Bedarf an zusatzlichen Fahrradstellplatzen. (Sonder-) Fahrradstellplatze
fur die Schuler*innen befinden sich sldlich entlang des Neubaukoérpers, weiterhin werden Doppelpar-
ker auf dem Schulhof an der westlichen Grundstlicksgrenze verortet.

Nach Fertigstellung aller MalRnahmen werden die derzeit bestehenden Fertigbauklassen auf dem
Schulhof zurlickgebaut.

Zu 3: Kosten und Reduktionsvariante

Das Investitionsvolumen belauft sich gemal Kostenberechnungen vom 11.04.2025 und vom
14.04.2025 nach DIN 276 auf insgesamt40.991.000 Euro brutto und unterteilt sich wie folgt:

- Erweiterung Neubau: 31.424.000 Euro brutto
Fir die Kostengruppe 300+400 ergibt sich ein Wert von 2.948 €/m?BGF brutto.
Als Vergleich wird der obere BKI-Tabellenwert in Hohe von 3.159 €/m? BGF brutto angesetzt.
Die Abweichung ergibt sich aus den hohen Anforderungen aufgrund der Tiefgarage und den
daflr erforderlichen Erd- und Verbauarbeiten.

- Aufstockung Bauteil A: 6.536.000 Euro brutto
Fir die Kostengruppe 300+400 ergibt sich ein Wert von 3.602 €/m? BGF brutto. Dieser ist im
Vergleich héher als der Vergleichswert von 3.159 €/m? BGF brutto aus den BKI Tabellen, da
es sich um eine MaRnahme im Bestand handelt und zuerst erforderliche Rickbauarbeiten
durchgeflhrt werden mussen.

- Brandschutztechnisch notwendige MalRnahmen im Bestand: 3.030.000 Euro brutto
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Die folgenden Reduktionsvarianten in Hohe von 177.000 Euro brutto wurden erarbeitet und im Inves-
titionsvolumen berucksichtigt:
- Verzicht auf die Fahrradiberdachung auf dem Schulhof. Bei Entfall der vorgenannten Mal3-
nahme koénnte eine Summe in Héhe von ca. 105.000 Euro brutto eingespart werden.
- Anderung des Fenstermaterials von Holz-Alufenster auf Alufenster. Durch die Anderung des
Fenstermaterials konnte eine Summe von ca. 72.000 Euro brutto eingespart werden.

Sofern diesen Einsparpotenzialen nicht zugestimmt wird, ist die Kostenberechnung vom 14.04.2025
entsprechend anzupassen. Das Investitionsvolumen fir die Erweiterung und den Neubau erhdéhen
sich dann auf 38.138.000 Euro brutto.

Weitere Einsparungen kdnnten ausschlieRlich durch Flachenreduzierungen im Raumprogramm erzielt
werden, was jedoch eine vollstandige Neuplanung erfordern wirde. Unabhangig von den zuvor ge-
nannten Punkten werden alle Mdglichkeiten zur Kostenoptimierung auch im weiteren Projektverlauf
systematisch geprift und bestmaoglich umgesetzt.

Zu 4: Bauantrag

Die Bauwerke Minster GmbH wird, wie durch den Rat beschlossen (V/0208/2024) fur die Mal3nah-
men

- Erweiterung Neubau,

- Aufstockung Bauteil A,

- Raumerweiterung Schuler*innenaufenthaltsflachen Bauteil B und
- brandschutztechnisch notwendige Malinahmen im Bestand

- strukturelle Anpassungen im Bestand

einen ganzheitlichen Bauantrag einreichen. Die weitere Planung und Ausflihrung (ab Leistungsphase
5 bis Leistungsphase 9) der brandschutztechnisch notwendigen MalRnahmen im Bestand sowie der
Raumerweiterung fur Schuiler*innenaufenthaltsflachen Bauteil B Ubernimmt das Amt fur Immobilien-
management der Stadt Munster. Die Planung und Ausfihrung der Erweiterung Neubau sowie der
Aufstockung Bauteil A werden durch die Bauwerke Munster GmbH durchgefuhrt.

Zu 5: Fertigstellung und Ablauf

Aufgrund des hohen Handlungsdrucks werden die brandschutztechnischen Malinhahmen im Bestand
vorgezogen (s. Beschlusspunkt 9). Der Erweiterungsbau mit vielen allgemeinen Klassenraumen bie-
tet als ersten Schritt frih Entlastung und Ausweichflachen fir die weiteren Malinahmen im Bestand.
Mit seiner Fertigstellung im 3. Quartal 2028 folgt die Aufstockung des Nordfligels (Bauteil A). So ste-
hen Uber den gesamten Prozess Ausweichflachen in den Raumlichkeiten des Teilstandortes, der Fer-
tigbauklassen und nach Fertigstellung im Erweiterungsbau zur Verfugung. Ebenso werden diese
Raumlichkeiten auch fur die weiteren sich anschlieRenden raumlichen Umstrukturierungen noch fur
das Anne-Frank-Berufskolleg verfugbar sein.

Zu 6: Checkliste ,,nachhaltiges Bauen*

Die anliegende Checkliste (Anlage 4) gibt Auskunft Uber die energetische Qualitat und die bau-
biologischen Kriterien des geplanten Neubaus.

V/0214/2025



Zu 7: Checkliste ,,Barrierefreiheit / Design fiir alle*

Die Entwurfsplanung wurde am 26.03.2025 dem ,Runden Tisch barrierefreies Bauen® vorgestellt. Die
planerisch und baulich umsetzbaren Anregungen werden im weiteren Planungsprozess berlcksich-
tigt. Bei dem Erweiterungsbau (Neubau) wird die DIN 18040-1 eingehalten (Anlage 5).

Zu 8: Geholzbestand

Der Rat hat im Errichtungsbeschluss V/0208/2024 zugestimmt, dass im Bereich des Erweiterungs-
baus der Geholzbestand und die bestehende Hausmeisterwohnung entfernt werden. In der Vorlage
heil’t es: ,Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren wird seitens der Bauherrin zur Befreiung von der
Baumschutzsatzung nachgewiesen, dass eine nach baurechtlichen Vorschriften zuldssige genehmi-
gungs- oder anzeigepflichtige Nutzung des Grundstlcks sonst nicht oder nur unter wesentlichen Be-
schrankungen verwirklicht werden kann und die die Beseitigung der geschitzten Baume aus Uber-
wiegend dem offentlichen Interesse dringend erforderlich ist. Fur den Entfall des Baumbestandes
sollen entsprechende Ersatzmal3nahmen geplant werden.“ (Errichtungsbeschluss V/0208/2024)

Bei Umsetzung der BaumalRnahme ist die Entfernung von mindestens 30 Baumen erforderlich. Eine
Konkretisierung erfolgt im Rahmen eines beauftragten dendrologischen Gutachtens. Der erforderliche
Ersatz fur Baume, die der Baumschutzsatzung unterliegen, erfolgt nach den Grundsatzen der Baum-
schutzsatzung.

B. Ertiichtigung der Bestandsgebaude durch das Amt fiir Inmobilienmanagement

Zu 9: Brandschutztechnische Ertlichtigung

Im Rahmen der wiederkehrenden Prifung durch das Bauordnungsamt und die damit verbundene
Brandschau durch die Feuerwehr wurden brandschutztechnische Mangel des Schulgebaudes festge-
stellt. Eine anlassbezogene Brandschau 2023 benannte als Hauptmangel den 2. Rettungsweg Uber
Fenster, sowie die unzureichende Unterteilung der Bauteile in Rauchabschnitte.

Aus diesem Anlass wird ein ganzheitliches Brandschutzkonzept mit Neustrukturierung der Rettungs-
wegsituation erstellt und im Rahmen des Bauantrags fir die GesamtmafRnahme mit Neubau und Auf-
stockung zur Genehmigung eingereicht.

Die brandschutztechnische Ertichtigung ist zwingend kurzfristig fur die Sicherung des Schulbetriebs
erforderlich. Eine Umsetzung ist unabhangig von der Neubaumafinahme maglich und fur 2026 ge-
plant. Die geplanten MalRnahmen sind mit Bauordnung, Feuerwehr und Denkmalpflege vorabge-
stimmt und demnach genehmigungsfahig.

Hauptmerkmale sind die Neustrukturierung und Schaffung von baulichen Rettungswegen durch Auf-
teilung in notwendige Treppenrdume, notwendige Flure und Hallen sowie die Erstellung von zwei zu-
satzlichen Aullentreppen an zwei Baukdrpern zur Sicherung des zweiten baulichen Rettungswegs.
Ebenso werden die Flurwande gemafly Anforderungen in den unterschiedlichen Abschnitten ertlichtigt,
Turen in Brandschutzqualitat nachgerustet und Bypasslosungen geschaffen.

Zu 10 und 11:
Die Kosten fur die brandschutztechnische Ertlichtigung werden separat dargestellt, da die MalRnahme

durch das Amt fur Immobilienmanagement im Vorgriff auf die weiteren Umstrukturierungen im Be-
stand aufgrund des Handlungsdrucks vorgezogen wird (s. ergdnzend Begrindung zu 9).
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Zu 12:

s. ll. Finanzielle Auswirkungen

Zu 13:

Das in der Machbarkeitsstudie entwickelte Raumprogramm und die damit verbundenen weiteren
MalRnahmen im Bestand, werden vom Amt fur Immobilienmanagement geplant und in einer separa-
ten Beschlussvorlage zu einem spateren Zeitpunkt vorgelegt. Die Umstrukturierungen im Bestand
sind fur das Funktionieren des Gebaudes fir die Schule als Ganzes zwingend erforderlich. Das
Raumprogramm kann ohne diese nicht erfullt werden. Die Planungen werden wahrend der Umset-
zung der Erweiterungsmafinahmen fortgefuhrt. Aufgrund der zeitlichen Abhangigkeiten ist eine weite-
re Beschlussvorlage mit einem separaten Kostenansatz sinnvoll.

Das Barrierefreikonzept wird als Gesamtkonzept fur das gesamte Schulgebaude (Erweiterungsbau,
Bauteil A, B und C) erarbeitet. Fur die Bauteile A, B und C werden aufgrund der Bestandssituation
Abweichungen formuliert. Im Zuge weiterer baulicher Anpassungen im Bestand zu einem spateren
Zeitpunkt wird eine im Rahmen der vorhandenen Gegebenheiten mdgliche und in Teilen reduzierte
Umsetzung des Konzepts weiterverfolgt.

C. Weitere Bedarfe

Gemal V/0599/2024 sind bei weiteren Planungen Reduktionsvarianten zu planen und vorzuschlagen.

Zu 14: Schiiler*innenaufenthaltsflachen

Aufenthaltsflachen fur Schiler*innen fur Selbstlernphasen, Differenzierungen, aber insbesondere
auch fur Freistunden und Pausenzeiten haben an Berufskollegs einen hohen Stellenwert. Wahrend
an Grundschulen Spielflachen einen essentiellen Baustein bilden, wird die Bedeutung von Flachen
zum Verweilen, Lernen und Austauschen an Berufskollegs zunehmend bedeutsamer. Die selbststan-
dig agierenden Schiler*innen sollen ihre Schule auch als Lebensraum erfahren und Pausenzeiten
qualitativ und altersangemessen verbringen kénnen. Aus diesen Grinden gibt es seit 2017 Entwirfe
der Akademie fiir Gestaltung der Handwerkskammer Minster, in denen der Pausengang des Bauteils
B als eine Art Wintergarten verschlossen wird. Der Pausengang soll dafur mit einer Glasfassade ver-
schlossen werden, sodass ein gegen Witterung geschuitzter Aufenthaltsbereich entsteht. Urspringlich
war die MalRnahme bereits als kurzfristige Entlastung der beengten Raumsituation im Jahr 2022 vor-
gesehen. Die MalRinahme musste mit Denkmalschutz und Brandschutz im Gesamtkonzept eingear-
beitet werden. Die Planungen dafur sind mittlerweile fortgeschritten und sollen im Bauantrag (s. Be-
schlusspunkt 4) bereits Berticksichtigung finden. Eine Konkretisierung und kostenmafige Darstellung
der MaRnahme erfolgt dann mit den weiteren Umstrukturierungen im Bestand (s. Beschlusspunkt 13).

Zu 15: Ausweichflachen fur Fachraume des Dualen Systems

Der Bauteil A beherbergt unter anderem die besonderen Fachraume des Dualen Systems. Wahrend
die Raumlichkeiten der Floristik mit einfachen Mitteln verlagert werden kénnen, handelt es sich bei
den Fachraumen der Bereiche Friseurhandwerk und Kosmetik um besondere Fachraume, die sich
nicht einfach in andere Raumlichkeiten verlagern lassen. Dies liegt unter anderem an festen Einbau-
ten und Wasseranschlussen. Derartige Raumlichkeiten sind jedoch aufgrund der Exklusivitat der ent-
sprechenden Bildungsgange auch an keiner anderen Schule in Minster vorhanden. Damit die Schu-
ler*innen aus diesen Bereichen kein Defizit an fachpraktischem Unterricht erfahren, arbeitet die Ver-
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waltung an Lésungsansatzen. Es ist moglich, dass dafur Kosten fur die Anmietung von Raumlichkei-
ten oder fir einen Schiler*innenspezialverkehr erforderlich werden.

Zu 16: Personal

Die Personalstunden der Hausmeisterdienste berechnen sich u.a. nach den Flachen. Aufgrund der
Flachenausweitung des Erweiterungsneubaus ergibt sich nach den Berechnungen des Amtes fur
Schule und Weiterbildung ein Mehrbedarf von 1,00 VZA fiir Personalstunden.

Zu 17: Sportflaichen

Wie in Vorlage V/0208/2025 beschrieben, werden u. a. fir das Anne-Frank-Berufskolleg im Stadtteil
Herz-Jesu weitere Sportflachen notwendig. Es wurden geeignete Flachen fur die Errichtung von wei-
teren Sportflachen und —hallen gesucht.

Mit Vorlage V/0162/2025 (Errichtungsbeschluss Sporthalle Hans-Bdckler-Berufskolleg) wird dem Rat
der Bau einer Sechsfachsporthalle als Ersatzneubau der vorhandenen Dreifachsporthalle auf dem
Gelande des Hans-Bdckler-Berufskollegs und damit in unmittelbarer Nahe zum Anne-Frank-
Berufskolleg vorgeschlagen. Mit dem Bau der Sechsfachhalle méchte die Stadt Munster die Voraus-
setzungen dafur schaffen, dass der Schul- und Vereinssport aller benachbarten Nutzer*innengruppen
und damit auch des Anne-Frank-Berufskollegs in Teilen langfristig gesichert ist.

I V.
gez.

Thomas Paal
Stadtdirektor

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1: Plane

Anlage 2: Ansichten

Anlage 3: AuRenanlagen

Anlage 4: Checkliste nachhaltiges Bauen

Anlage 5: Checkliste Barrierefreies Bauen

Anlage 6: Kostenberechnung Mal3nahmen Bauwerke Minster GmbH

Anlage 7: Kostenberechnung Brandschutzmalinahmen Immobilienmanagement
Anlage 8: Folgekostenberechnung der GesamtmalRnahme

Anlage 9: Ermittlung Personalaufwand zur Folgelastenberechnung
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