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Offentliche Beschlussvorlage

DER OBERBURGERMEISTER

STADT! [l MONSTER

Geschaftsstelle der
Kommunalen Stiftungen

12.06.2025

lhr/e Ansprechpartner/in:

Frau Westphal
Telefon: 492-5902

Westphal@stadt-

muenster.de
Betrifft
Feststellung der Jahresabschlisse 2024 der Kommunalen Stiftungen
Beratungsfolge
|24.06.2025  Stiftungskommission Vorberatung |
|26.06.2025 Ausschuss fur Wohnen, Liegenschaften, Finanzen und Wirtschaft Vorberatung |
|02.07.2025 Hauptausschuss Vorberatung |
|02.07.2025 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1. Die in der Anlage beigeflgten Jahresabschlisse zum 31.12.2024 der von der Stadt Minster ver-
walteten rechtlich selbststandigen Stiftungen

Magdalenenhospital
Siverdes

Vereinigte Pfrindnerhauser
Pfrindnerhaus Kinderhaus
Birgerwaisenhaus

und der rechtlich unselbststandigen Stiftungen

e  Friedrich und Irmgard Buschmann
e  Generalarmenfonds

sowie der Eigentimergemeinschaften

e 288 Wohnungen Miinster-Coerde
e  Altenzentrum Klarastift
e  Altenwohnungen FinkenstraBe

werden festgestellt.

2. Fur die Prufung der Jahresabschlisse des Geschaftsjahres 2025 der Kommunalen Stiftungen wird
die Wirtschaftspriufungsgesellschaft Dr. von der Hardt & Partner mbB, Minster, bestellt.
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Il. Finanzielle Auswirkungen:

Der stadt. Haushalt ist lediglich hinsichtlich der rechtlich unselbststandigen Stiftungen betroffen. De-
ren Jahresuberschisse bzw. -fehlbetrage werden in der Produktgruppe 1701 ,Rechtlich unselbst-
standige Stiftungen® in einer Summe in der Zeile 07 ,Sonstige ordentliche Ertrage” bzw. in Zeile 16
~Sonstige ordentliche Aufwendungen® ausgewiesen.

Begrindung:

1.

Geschiftsjahr 2024

Gemal der Geschaftsanweisung fur die von der Stadt Minster verwalteten Stiftungen in Ver-
bindung mit der Zustandigkeitsordnung legt die Geschéaftsstelle der Kommunalen Stiftungen
dem Rat als Stiftungsvorstand die testierten Jahresabschlusse fir die o. g. sieben Stiftungen
und die drei Eigentimergemeinschaften fur das Geschaftsjahr 2024 vor. Einige wesentliche Ein-
flussfaktoren des zurtickliegenden Geschéaftsjahres werden nachfolgend skizziert.

Die wirtschaftlichen Eckdaten sind in tabellarischer Form den Einzelabschlissen als Anlage 1
vorangestellt. Die als Anlage 2 beigefligten Jahresabschlisse umfassen jeweils die Bilanz, die
Gewinn- und Verlustrechnung, den Geschaftsbericht der Geschéaftsstelle sowie den Bestati-
gungsvermerk des Abschlussprufers.

Vermogensverwaltung: Immobilien und Kapital

Das Eigenkapital aller stadtisch verwalteten (Sozial)Stiftungen betragt zum 31.12.2024 rd. 69,5
Mio. Euro und ist zu rd. 50 % in Immobilien und zurd. 50 % in Wertpapieranlagen investiert.

Mit ihren 971 Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie rd. 450 Garagen bzw. Stellplatzen haben die
Kommunalen Stiftungen im zurlckliegenden Geschéftsjahr Mietertrage von rd. 5,5 Mio. Euro
erzielt. Mit rd. 270.000 Euro haben Erbbauzinsen und mit rd. 30.000 Euro die Pachten fur vier
Kleingartenanlagen im Stiftungsvermdgen zu den Jahresergebnissen beigetragen.

Rd. 1 Mio. Euro wurden im Rahmen der laufenden Bauunterhaltung in den Werterhalt der Stif-
tungsimmobilien reinvestiert. Sondermallnahmen der Instandhaltung sind zusatzlich in Hohe
von rd. 440.000 Euro erfolgt.

Fir die Stiftung Siverdes waren dies z. B. die (noch andauernde) Modernisierung ihrer Immobi-
lie an der Wallgasse sowie die Umstellung von drei Heizungsanlagen auf die Versorgung durch
Fernwarme.

Die Stiftung Magdalenenhospital konnte bei Vermietungswechseln drei weitere Badsanierungen
in ihrer Seniorenwohnanlage An der Alten Kirche durchfihren.

Bei einigen Stiftungsgebauden der Eigentimergemeinschaft im Stadtteil Coerde wurden Auf-
zugsteuerungen und Klingelanlagen erneuert, zusatzlich ist der Austausch einer groéf3eren An-
zahl von Bodenbelagen bei Wohnungswechseln erfolgt.

Far die rd. 190 Wohnungen der beiden ,Pfrindnerhaus-Stiftungen“ am Klarastift waren zusatzli-
che Aufwendungen fur die Neuvermietungen der ehemaligen Rdume des Ambulanten Dienstes
sowie fur 18 ehemalige Pflegezimmer in dem Gebaudeteil Andreas-Hofer-Stralle 72 erforder-
lich.

Die 47 Wohnungen der Seniorenwohnanlage an der Finkenstrale konnten nach ihrer umfas-
senden Modernisierung im Februar und Marz 2024 wieder bezogen werden.

Die Kapitalanlagen der sieben Kommunalen Stiftungen in der externen Vermogensverwaltung
weisen einen Wertzuwachs von rd. 7 % aus. Die auch im Jahr 2024 positive Entwicklung an den
Aktienmarkten fuhrte zu deutlichen Kursgewinnen in den Anlageklassen ,Aktien“ und ,Zertifika-
te“. Auch die Anlageklasse ,Renten“ generierte weiterhin stabile Ertrage.

Die Anlagerichtlinien der Stiftungen wurden im letzten Jahr um weitere Nachhaltigkeitskriterien -
analog derer der Stadt Minster - erganzt; sie gelten nunmehr seit dem 01.01.2025.

Die Stiftung Vereinigte Pfrindnerhauser hat in den Jahren 2010 und 2011 rd. 520.000 Euro in
die Gewinnung von Solarenergie aus Photovoltaikanlagen auf stiftungseigenen Dachern im
Stadtteil Coerde investiert. Die jahrliche Rendite liegt im Durchschnitt bei rd. 6 %. Im Berichts-
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jahr 2024 wurden zuséatzliche Aufwendungen fur die Umstellung der Ferniberwachung der
sechs Anlagen auf eine neue Mobilfunktechnik erforderlich.

Im Jahr 2018 hat sich die Stiftung Siverdes mit 300.000 Euro an dem genossenschaftlichen
Windenergie-Projekt Minster-Amelsburen Il beteiligt. In den ersten zehn Jahren erfolgt eine
Verzinsung von 2,5 %.

Stiftungszweckerfiillung

lhre Stiftungszwecke haben die Kommunalen Stiftungen im Jahr 2024 mit insgesamt rd.
700.000 Euro erfullt. So konnten in den zentralen Handlungsfeldern ,Burgerschaftliches Enga-
gement®, ,Leben im Alter” und Uber die ,Mitmachkinder® im Handlungsfeld Chancen fur Kinder
weiterhin soziale und zivilgesellschaftliche Akzente fir Minster gesetzt werden.

Eine wichtige Saule kommunalen Stiftungshandelns ist die Freiwilligenagentur Minster der Stif-
tung Siverdes mit ihrer Freiwiligenakademie als Infrastruktureinrichtung im Sektor ,Engage-
ment-Foérderung®. Die Freiwilligenagentur hatte im letzten Jahr ihr 25jahriges Jubildum.

Ein weiterer fordernder und operativer Stiftungsschwerpunkt liegt bei den Stadtteilinitiativen
.von Mensch zu Mensch® der Stiftung Magdalenenhospital sowie den ,Mitmachkindern® als
Forderprogramm der Kinder- und Jugendhilfestiftung Blrgerwaisenhaus.

Das Spendenaufkommen fur ,die Mitmachkinder” durch Privatpersonen und Unternehmen hat
auch im Berichtsjahr wieder rd. 220.000 Euro betragen. Das Fordervolumen liegt bei insgesamt
rd. 170.000 Euro (2023: rd. 150.000 Euro). Nicht verbrauchte Zuwendungen werden zur Finan-
zierung zukunftiger Foérderungen der Projektricklage zugefiuhrt.

Auch der ,Deutschsommer, das Ferienprogramm zur intensiven Sprach- und Bildungsférde-
rung fur Drittklassler, wurde im Jahr 2024 mit 50 Kindern als Halbtagsangebot fortgesetzt.

Jahresergebnisse der Eigentiimerge meinschaften der Kommunalen Stiftungen

Die drei Eigentimergemeinschaften sind ein Zusammenschluss von Stiftungen fir den Betrieb
von (Sozial-)Wohnungen bzw. Seniorenwohnanlagen.

Die Vermogensverwaltung der Eigentimergemeinschaft der 288 Wohnungen im Stadtteil Coer-
de ermdglicht mit dem Geschaftsjahr 2024 eine Gewinnausschuittung an die vier beteiligten Stif-
tungen von rd. 1 Mio. Euro.

Die Eigentimergemeinschaft der Seniorenwohnungen am Altenzentrum Klarastift (VWWohnungen
am KlaraPark) hatte vor sieben Jahren aufgrund des Abrisses von Altgebauden fir zwei Neu-
bauten Sonderabschreibungen von rd. 700.000 Euro zu verbuchen. Der dadurch entstandene
Verlustvortrag konnte mit dem Jahresabschluss zum 31.12.2024 nunmehr nahezu wieder aus-
geglichen werden (2023: Verlustvortrag von rd. 30.000 Euro).

Die Seniorenwohnanlage an der Finkenstralle weist als Ergebnis der Vermoégensverwaltung
nach Abschluss der Sanierungsphase (noch) einen Fehlbetrag von rd. 170.000 Euro aus - be-
dingt durch einsetzende Abschreibungen und Zinsaufwendungen. Eine ertragswirksame Auflo-
sung von Sonderposten fur die Zuschusse zur energetischen Forderung der Baumalinahme
(KFW und NRW.Bank) konnte im Berichtsjahr noch nicht erfolgen, da der Eigentimergemein-
schaft diese Mittel im Jahr 2024 noch nicht bzw. noch nicht vollstandig zugeflossen sind.

Der Fehlbetrag wird durch eine Entnahme aus der Instandhaltungsrucklage ausgeglichen.

Jahresergebnisse der Kommunale Stiftungen

Insbesondere die Ergebnisse aus der Wertpapierverwaltung haben die Erfolgsrechnungen der
Kommunalen Stiftungen positiv beeinflusst.

Der Jahresabschluss der Stiftung Magdalenenhospital weist zum 31.12.2024 einen Verlustvor-
trag von rd. 3,6 Mio. Euro aus (2023: rd. 4,3 Mio. Euro). Ursache hierfur sind die Auswirkungen
der Ubertragung der Altenpflegeeinrichtung Klarastift auf einen neuen Betriebstrager im Jahr
2022 sowie der Verkauf der Gebaude des Heim- und Pflegebereichs im Kontext der Vergabe
eines Erbbaurechtes (s. auch Ratsvorlage V/0465/2024 ,Zukunftssicherung der Altenpflegeein-
richtung Klarastift; Finalisierung der Transaktion®).
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Die Stiftung Siverdes kann mit dem Abschluss des Geschaftsjahres 2024 ihren Gewinnvortrag
von rd. 500.000 Euro auf rd. 700.000 Euro weiter ausbauen.

Der Gewinnvortrag der Stiftung Vereinigte Pfrindnerhduser erhdht sich von rd. 900.000 Euro
auf rd. 1,2 Mio. Euro.

Die Stiftung Pfrindnerhaus Kinderhaus weist mit dem Jahresabschluss 2024 einen Gewinnvor-
trag von rd. 280.000 Euro aus (2023: rd. 200.000 Euro).

Fur die Stiftung Burgerwaisenhaus erhoht sich der bestehende Gewinnvortrag von rd. 350.000
Euro auf rd. 500.000 Euro.

Der Jahresergebnis der Friedrich und Irmgard Buschmann Stiftung ist zum 31.12.2024 nahezu
ausgeglichen (2023: Gewinnvortrag von rd. 10.000 Euro).

Auch die Stiftung Generalarmenfonds ist - nach jahrelangen Verlustvortragen aufgrund von
Sonderabschreibungen wegen des Abgangs ihrer einzigen Immobilie an der Gartenstrafl3e - mit
rd. 10.000 Euro wieder im Bereich eines Mittelvortrags (2023: Verlustvortrag von rd. 30.000 Eu-
ro).

Unter den kommunal verwalteten Stiftungen befindet sich seit dem Jahr 2017 auch die rechtlich
selbststandige Hermann Hoping Kinder-Stiftung (s. Vorlage V/1011/2017). Diese wurde mit ei-
nem Grundstockkapital von zunachst 50.000 Euro errichtet. Aufgrund der nur geringfligigen Er-
trage aus der Kapitalanlage erflllt der Stifter seinen satzungsmafligen Zweck Uber jahrliche
Zuwendungen in das Stiftungsprogramm ,Mitmachkinder® fir musikalische Forderungen.

Die Curacon GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Minster, hat die Jahresabschlisse der
Stiftungen und ihrer Eigentimergemeinschaften nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut fir Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemafier Ab-
schlussprufungen gepruft. Die Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Die Prifberichte
zu den Jahresabschlissen 2024 stehen in der Geschaftsstelle der Kommunalen Stiftungen zur
Einsichtnahme zur Verfligung.

2. Bestellung des Wirtschaftsprufers fur die Jahresabschliisse 2025

Die Geschéaftsstelle der Kommunalen Stiftungen wird mit dem Geschaftsjahr 2025 den Wirt-
schaftsprufer fur die jahrlichen Stiftungsabschliisse wechseln und nach erfolgter Ausschreibung
die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Dr. von der Hardt & Partner mbB, Minster, beauftragen.

l. V.

gez.
Christine Zeller
Stadtkdmmerin

Anlagen:
Anlage 1 - Zusammenfassung wirtschaftliche Eckdaten
Anlage 2 - Jahresabschlisse zum 31.12.2024

Die Anlage 2 kénnen Sie unter
https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/infobi.php
einsehen; bitte das entsprechende Gremium, die Sitzung und die Vorlage wahlen.
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