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Dr. Merschmeier + Partner GmbH -

Bilanz zum 31.Dezember 2024

Westfilische Bauindustrie GmbH, Miinster

Wirtschaftspriifungsgesellschaft -

Steuerberatungsgesellschaft

Aktiva Stand Stand
31.12.2024 31.12.2023
€ €
A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Verm6gensgegenstinde
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 24.993,00 8,00
II.  Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 2.188.912,25 1.996.451,75
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschiftsbauten und anderen Bauten 40.512.187,00 36.614.035,32
3. Technische Anlagen und Maschinen 1.651.007,74 1.101.324,74
4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 79.755,00 85.912,00
5. Anlagen im Bau 7.908.034,28 6.030.495,51
52.364.889,27 45.828.227,32
B. Umlaufvermégen
I.  Vorrite
1. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 2.542.302,44 0,00
II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 119.030,88 75.036,84
2. Forderungen aus Betreuungstétigkeit 135.829,94 77.860,62
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 99.785,05 343.891,26
- davon gegen Gesellschafter: € 97.235,05
(Vj. € 343.891,26)
4. Sonstige Vermogensgegenstinde 579.600,45 553.414,04
I11. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 772.030,44 1.595.236,14
4.248.579,20 2.645.438,90

56.613.468,47

48.473.666,22




Dr. Merschmeier + Partner GmbH -

Wirtschaftspriifungsgesellschaft -

Steuerberatungsgesellschaft

Passiva Stand Stand
31.12.2024 31.12.2023
€ €
A. Eigenkapital

IL.

I1I.
Iv.

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage
Gewinnriicklage, andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn
- davon Gewinnvortrag: € 12.590,71 (Vj. € 40.465,98)

Riickstellungen

l.
2.
3.

Riickstellungen fiir Pensionen und ghnliche Verpflichtungen
Steuerriickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

1

. Verbindlichkeiten gegentiiber Kreditinstituten
2.

Erhaltene Anzahlungen
- davon gegentiber Gesellschaftern: € 2.038.080,21
(V. € 0,00)

. Verbindlichkeiten aus Vermietung
. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

- davon gegeniiber Gesellschaftern: € 1.361.524,31
(Vj. € 64.334,64)

. Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: € 236.560,34 (Vj. € 196.353,20)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: € 765,32
(Vj. € 597,40)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

21.630.000,00
2.350.000,00
6.450.000,00
1.502.353,29

21.630.000,00
2.350.000,00
4.950.000,00
1.512.590,71

31.932.353,29

30.442.590,71

405.100,00 265.777,00
313.151,00 561.882,00
388.284,00 298.074,00
1.106.535,00 1.125.733,00

18.431.406,36

15.643.644,35

2.038.080,21 0,00
145.415,98 143.019,01
921.885,12 642.843,15

1.578.370,44 72.442,68
258.562,73 205.117,81

23.373.720,84 16.707.067,00
200.859,34 198.275,51

56.613.468,47

48.473.666,22
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1.1. - 31.12.2024

Wirtschaftspriifungsgesellschaft -

Westfilische Bauindustrie GmbH, Miinster

Eallb

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Steuerberatungsgesellschaft

I.1. -
31.12.2024
€

1.1. -
31.12.2023
€

Umsatzerlose

Erhshung des Bestands an unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrége

17.091.351,45
2.542.302,44
50.000,00
25.811,90

15.787.268,51
0,00
75.000,00
18.009,91

Summe Ertrige

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-

sorgung und fiir Unterstiitzung

- davon fiir Altersversorgung: € 217.951,37 (Vj. € 233.527,00)
Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstiande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége
- davon aus verbundenen Unternehmen: € 5.430,75 (Vj. € 3.603,46)
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen: € 45.677,55

(Vj. € 54.369,28)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

19.709.465,79

10.797.611,58

1.135.804,88

436.791,13

1.607.267,05

511.558,55

26.978,62

293.845,12

1.683.978,89

15.880.278,42

8.328.810,83

1.147.569,33

445.564,17

1.436.455,76

428.380,90

54.985,19

274.271,81

1.188.750,90

Ergebnis nach Steuern

3.269.587,21

2.685.459,91

Sonstige Steuern 279.824,63 263.335,18
Jahresiiberschuss 2.989.762,58 2.422.124,73
Gewinnvortrag 12.590,71 40.465,98
Einstellung in die Gewinnriicklage 1.500.000,00 950.000,00
Bilanzgewinn 1.502.353,29 1.512.590,71




Blatt 1

ANHANG
der
Westfilische Bauindustrie GmbH, Miinster
fur das Geschaftsjahr 2024
(01.01. - 31.12.)

I. Allgemeine Angaben

Die Westfalische Bauindustrie GmbH mit Sitz Mdinster, EngelstralBe 49, ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Munster unter der Nummer HRB 187 eingetragen.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine mittelgrof3e Kapitalgesellschaft im Sinne des
§ 267 Abs. 2 HGB. Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung des
§ 108 Abs. 1 Ziffer 8 der Gemeindeordnung und aufgrund der Bestimmungen im
Gesellschaftsvertrag nach den fiir groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des
Handelsgesetzbuches (HGB). Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden in
Anlehnung an die Formblattverordnung fir Wohnungsunternehmen gegliedert. Daher
weichen die Positionen von § 266 Abs. 2 und 3 HGB ab, erhéhen aber die Aussagefahigkeit
(§265 Abs. 4 HGB). Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Il. Erlauterungen zu Posten von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen sind zu
Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet worden. Den planméaRigen Abschreibungen
liegen grundsatzlich die betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern zugrunde. Die
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern im Anlagevermégen betragen bei:

Immateriellen Vermdgensgegenstande 3 Jahre

Grundsticken und grundstiicksgleichen Rechten mit Wohnbauten 50 Jahre

Grundsticken und grundstiicksgleichen Rechten mit Geschéfts-
und anderen Bauten

- Gewerblichen Einheiten 33'3 bis 50 Jahre
- Parkhausern und Tiefgaragen 25 bis 30 Jahre
- AuRenanlagen 10 bis 20 Jahre
Technischen Anlagen und Maschinen 10 bis 20 Jahre
Anderen Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 1 bis 20 Jahre

Wirtschaftsgiter mit Anschaffungskosten bis 250 € werden unmittelbar als Aufwand gebucht.
Geringwertige Wirtschaftsgliter mit Anschaffungskosten zwischen 251 € und 800 € werden
im Zugangsjahr in voller Héhe abgeschrieben und inventarisiert.
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Auf der Grundlage von Vertragen uber die Erbringung von Vorleistungen (,LETTER OF
INTENT®) schuldet die WBI der Stadt Minster die Erbringung von Vorbereitungs- und
Planungsleistungen, die fur die Errichtung einer Zentralen Unterbringungseinrichtung fur
Flichtlinge sowie fiir die Sanierung und Weiterentwicklung des ehemaligen Heerde-Kollegs
in einen Produktionsort fir Kunst und Kultur erforderlich sind. Die unfertigen Leistungen
werden zu Herstellungskosten (Einzelkosten und angemessene Teile der Gemeinkosten)
bewertet.

Forderungen, sonstige Vermégensgegenstande sowie flissige Mittel sind zum Nennwert
oder - soweit erforderlich - unter Berlicksichtigung des erkennbaren Ausfallrisikos bewertet.
Zur Abdeckung des allgemeinen Kreditrisikos wird eine Pauschalwertberichtigung gebildet.

Die Ruckstellungen beriucksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Sie sind in H6he des nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung
notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Westfalische Bauindustrie GmbH ist Mitglied der Kommunalen Versorgungskassen
Westfalen-Lippe, Minster, (kvw). Zweck der Anstalt ist es, den Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmern im Wege privatrechtlicher Versicherung eine zuséatzliche Alters- und
Hinterbliebenenversorgung zu gewahren. Die Rickstellung zur Abdeckung der aus einer
moglichen Unterdeckung der kvw resultierenden Verpflichtungen wurde auf Basis eines
versicherungsmathematischen Gutachtens zum 31. Dezember 2024 nach dem
versicherungsmathematischen Verfahren der ,Projected Unit Credit Method" (Methode der
laufenden Einmalpramie) ermittelt. GemaR § 253 Abs. 2 HGB wurden die Riickstellungen mit
dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz abgezinst, der sich
aus den vergangenen zehn Geschaftsjahren ergibt. Dementsprechend wurde in Verbindung
mit der Ruckstellungsabzinsungsverordnung der fir Ende Dezember 2024 veréffentliche
Wert der Bundesbank in Héhe von 1,90 % bei einer Restlaufzeit von flinfzehn Jahren
einbezogen. Als Rechnungsgrundlage dienten die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus
Heubeck. Bei der Berechnung der Pensionsriickstellungen wurde ein Gehaltstrend von 1,5 %
p.a. sowie eine Rentendynamik von 1,0 % p.a. in die versicherungsmathematischen
Berechnungen einbezogen. Unter Beruicksichtigung der durchschnittlich noch zu leistenden
Arbeitszeiten bis zum Eintritt der Verpflichtung wird die Rickstellung anteilig dotiert. Zum
Stichtag 31. Dezember 2024 betrug der Umlagesatz 4,5 % zuziglich eines Sanierungsgeldes
in Hohe von 3,25 %. Umlagesatz und Sanierungsgeld werden von der Gesellschaft allein
getragen. Die Summe der beitragspflichtigen Gehalter fir das Jahr 2024 betragt 1.035 T€.
Zur Abdeckung der aus einer méglichen Unterdeckung der kvw folgenden Verpflichtungen
wurde zum 31. Dezember 2024 ein Wert von 1,6 Mio. € ermittelt. Aus der anteiligen Dotierung
besteht zum Stichtag eine Rickstellung in H6he von 405 T€. Die verbleibende Unterdeckung
betragt 1,2 Mio. €. Es ist vorgesehen, die Deckungsliicke weiter durch ratierliche
Zufuhrungen in den kommenden Jahren systematisch zu schlieBen.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag passiviert.

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten sind Einnahmen vor dem Abschlussstichtag
ausgewiesen, die einen Ertrag fur eine bestimmte Zeit nach dem Abschlussstichtag
darstellen.

Latente Steuern werden fiur zeitliche, sich in der Zukunft voraussichtlich umkehrende
Differenzen zwischen den handels- und steuerrechtlichen Bilanzansatzen gebildet (§ 274
HGB).
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Das Wahlrecht zum Ansatz aktiver latenter Steuern wird nicht ausgeubt.
2. Angaben zu Posten der Bilanz
Die Entwicklung der Posten des Anlagevermdgens wird im Anlagenspiegel dargestellt.

Das Vorratsvermégen betrifft ausschlieB3lich unfertige Leistungen. Dabei handelt es sich um
Kosten fir den Neubau der Zentralen Unterbringungseinrichtung fur Flichtlinge, fur die
Sanierung und Weiterentwicklung des ehemaligen Heerde-Kollegs in einen Produktionsort
fur Kunst und Kultur sowie fir den Neubau einer Kindertageseinrichtung am Hoppengarten.

Forderungen in Héhe von 5 T€ haben eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Die
Sonstigen Vermdgensgegenstande haben eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr. Die
Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen in Hohe von 57 T€ Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen gegen den Gesellschafter Stadtwerke Minster GmbH und in
Hohe von 40 T€ Forderungen gegen den Gesellschafter Stadt Minster.

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgt unter Berlicksichtigung der beabsichtigten
Gewinnverwendung. Die Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2024 weist
einen Jahresuberschuss von 2.990 T€ aus. Unter Einbeziehung des Gewinnvortrages von
13 T€ und der Einstellung in die Gewinnrucklagen in Héhe von 1.500 T€ betragt der
Bilanzgewinn 1.502 T€. Der Bilanzgewinn soll nach dem Vorschlag der Geschaftsfiihrung in
Hoéhe von 1.500 T€ ausgeschittet werden. Die verbleibenden 2 T€ werden auf neue
Rechnung vorgetragen.

Die Rickstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen umfassen die Riickstellung
fur die Unterdeckung der kvw in Héhe von 405 T€. Der Unterschiedsbetrag zwischen dem
Ansatz der gesamten Pensionsverpflichtungen nach Maligabe des durchschnittlichen
Marktzinssatzes der vergangenen zehn Jahre und dem Ansatz der Rickstellung nach
MaRgabe des durchschnittlichen Marktzinssatzes der vergangenen sieben Jahre betragt
-22 T€.

Die sonstigen Ruckstellungen entfallen im Wesentlichen auf Riickstellungen fir ausstehende
Nebenkostenabrechnungen von angepachteten Parkhausern und einer Radstation in H6he
von 197 T€, fur den Personalbereich in Héhe von 60 T€ und fur Jahresabschluss- und
Beratungskosten in Hohe von 57 T€.

Die Zusammensetzung und Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem
Verbindlichkeitenspiegel.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten betreffen ein im Geschéaftsjahr 2012 zur
Finanzierung der Ladenzeile ,Salzhof‘ aufgenommenes variabel verzinsliches Darlehen
(590 T€), ein im Geschéftsjahr 2019 zur Finanzierung der gewerblichen Immobilien
,coerdemarkt® aufgenommenes festverzinsliches Darlehen (425T€) und ein im
Geschaftsjahr 2021 insbesondere zur Finanzierung der Sanierung der Raume der
Volkshochschule Miinster im Aegidiimarkt aufgenommenes variabel verzinsliches Darlehen
(6.738 T€). Im Geschaftsjahr 2023 wurde ein weiteres festverzinsliches Darlehen
insbesondere zur Finanzierung der Sanierung der Rdume der Volkshochschule Minster im
Aegidiimarkt in H6he von 7,5 Mio. € in Anspruch genommen (Stand 31.12.2024: 7.046 T€).



Blatt 4

Zur Finanzierung des inklusiven Wohnprojektes mit Kindertagesstatte im York-Quartier
wurden im Geschéftsjahr 2024 Férderdarlehen der NRW.Bank in Héhe von 3,9 Mio. € sowie
KfW-Férderkredite in Héhe von 1,1 Mio. € aufgenommen. Die Darlehen der NRW.Bank
wurden bis zum 31. Dezember 2024 in H6he von 2,5 Mio, € ausgezahlt. Sie haben eine
Laufzeit bis zum 28. November 2054. Die festverzinslichen KfW-Darlehen haben eine
Laufzeit bis zum 31. Mai/30. Juni 2032.

Die Gesamt-Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind in Héhe von 18.199 T€ durch
Grundpfandrechte gesichert.

Die erhaltenen Anzahlungen von der Stadt Minster betragen zum 31. Dezember 2024
2.038 T€ (Vorjahr: 0 T€).

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen betreffen in Hohe von 107 T€
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen der Gesellschafterin Stadtwerke Munster
GmbH und in H6he von 1.254 T€ Verbindlichkeiten gegeniiber dem Gesellschafter Stadt
Minster, davon 1.254 T€ aus dem Cash-Pooling.

Im passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind Zahlungen der Gesellschafterin Stadt
Munster in Hohe von 84 T€ enthalten. Diese betreffen im Dezember 2024 fur Januar 2025
bezahlte Mieten.

Es besteht ein nicht bilanzierter Uberhang aktiver latenter Steuer (129 T€), dem
Bewertungsunterschiede bei Riickstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen in
Hoéhe von 405 T€ zugrunde liegen. Diesem stehen passive latente Steuern (35 T€) aus
Bewertungsunterschieden beim Sachanlagevermdgen in Hohe von 109 T€ gegeniber. Der
betriebsindividuelle Steuersatz betragt 32 %.

3. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése sind ausschlieRlich im Stadtgebiet von Minster erzielt worden und sind
den einzelnen Betriebssparten wie folgt zuzuordnen:

2024 2023
TE TE

Parkeinrichtungen 13.224 12.500
Vermietung und Verpachtung von Geschafts- und
Wohngebauden 3.258 2.702
Absperreinrichtungen 345 288
Verwaltung und Betreuung von fremden Immobilien
und Parkeinrichtungen 222 246
Energie 42 51

Umsatzerlose 17.091 15.787
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Die Erhéhung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen in Héhe von 2.542 T€ (im Vorjahr
0TE€) Dbetreffen erbrachte Leistungen fir den Neubau der Zentralen
Unterbringungseinrichtung  fur  Flichtlinge (2.160 T€), fur die Sanierung und
Weiterentwicklung des ehemaligen Heerde-Kollegs in einen Produktionsort fir Kunst und
Kultur (309 T€) sowie fir den Neubau einer Kindertageseinrichtung am Hoppengarten
(73 T€).

Die aktivierten Eigenleistungen beinhalten Leistungen im Rahmen des Neubaus des
Stadtteilhauses Coerdemarkt und dem inklusiven Wohnprojekt mit Kindertagesstatte im
York-Quartier.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im Wesentlichen Auflésungen von passiven
Rechnungsabgrenzungsposten (14 T€).

Im Geschéftsjahr 2024 beschaftigte die Gesellschaft durchschnittlich 18 (im Vorjahr: 19)
Angestellte, davon 16 Mitarbeiter in Vollzeit und 2 Mitarbeiterinnen in Teilzeit.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Nebenkosten des Geldverkehrs (144 T€)
und Kosten fur IT-Dienstleistungen (71 T€) sowie sonstige allgemeine
Verwaltungsaufwendungen enthalten.

In den sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertragen werden im Wesentlichen Zinsertrage aus
Festgeldern (13 T€) ausgewiesen. Die Zinsaufwendungen betreffen im Wesentlichen Zinsen
fur Fremddarlehen (244 T€) und aus dem CashPooling mit der Stadt Munster (29 T€).
AuBerdem beinhalten sie die Aufwendungen aus der Aufzinsung einer Verbindlichkeit aus
dem Kaufvertrag des Grundstiicks fur das inklusive Wohnprojekt mit Kindertagesstatte im
YorkQuartier gegenuber der KonvOY GmbH (16 T€) sowie Aufwendungen aus der
Aufzinsung der Ruckstellung Unterdeckung kvw (3 T€).

Die sonstigen Steuern beinhalten die Grundsteuern.

lll. Ergdnzende Angaben
1. Nicht bilanzierte Geschifte

Die Risikopolitik der Gesellschaft sieht vor, Darlehen gegen Zinsanderungsrisiken
abzusichern.

Im Geschaftsjahr 2012 wurde zur Absicherung von Zinsrisiken (Zahlungsstrom- und
Wertanderungen) aus einem variabel verzinslichen Darlehen ein Festzins-Zahlerswap in
Hoéhe des variabel verzinslichen Darlehens von 3 Mio. € abgeschlossen. Zum 31.12.2024
wird das Darlehen unter den Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten mit 590 T€
ausgewiesen. Der Marktwert des Swaps zum 31.12.2024 betragt laut Auskunft der Bank
nach indikativer Bewertung 3 T€. Diese Einzelfall-Sicherungsbeziehung wurde zum
31.12.2024 als Bewertungseinheit bilanziert:
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Nominal- Laufzeit- Laufzeit- Aktueller Durchschnitts-
in T€ betrag beginn von ende bis zinssatz (inkl. Marge)
Grundgeschaft 3.000 30.08.2012  30.06.2027 3-M-EURIBOR zzgl.

Margenaufschlag
0,75 % p.a.
Zinsswap 3.000 30.08.2012  30.06.2027 2,52 % p.a.

Eine Birgschaft in Héhe von 500 T€ besteht zugunsten der Landesbank Hessen - Thiringen,
Frankfurt a.M. Gegenstand der Birgschaft ist der Zinsswap. Sie ist befristet bis zum
30.06.2027. Die Gesellschaft hat mit der Sparkasse Munsterland Ost die Ubernahme von
Burgschaften zugunsten der Gesellschaft bis zu einem Gesamtbetrag in Héhe von 500 T€
vereinbart. Die Sparkasse Minsterland Ost Ubernimmt im Rahmen des
Finanztermingeschéaftes Garantien fur das von ihr vermittelte Swapgeschaft. Sollte der
Marktwert des Finanztermingeschéftes den Hochstbetrag der Biirgschaft in Hohe von 500 T€
Ubersteigen, so ist die Sparkasse berechtigt, das Finanztermingeschaft aufzulésen.

Im Geschéftsjahr 2021 wurde zur Absicherung von Zinsrisiken (Zahlungsstrom- und
Wertanderungen) aus einem variabel verzinslichen Darlehen ein Festzins-Zahlerswap in
Hohe des variabel verzinslichen Darlehens von 7,5 Mio. € abgeschlossen. Zum 31.12.2024
wird das Darlehen unter den Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten mit 6,7 Mio. €
ausgewiesen. Der Marktwert des Swaps zum 31.12.2024 betragt laut Auskunft der Bank
nach indikativer Bewertung 1.120 T€. Diese Einzelfall-Sicherungsbeziehung wurde zum
31.12.2024 als Bewertungseinheit bilanziert:

Nominal- Laufzeit- Laufzeit- Aktueller Durchschnitts-
in TE betrag beginn von ende bis zinssatz (inkl. Marge)
Grundgeschaft 7.500 14.12.2021 30.12.2046 3-M-EURIBOR zzgl.

Margenaufschlag
0,75 % p.a.
Zinsswap 7.500 14.12.2021 30.12.2046 1,47 % p.a.

Es besteht die Absicht, den Nutzungs- und Funktionszusammenhang der Zinsswaps und der
Grundgeschéfte bis zum Ende der Laufzeit der Geschéafte aufrechtzuerhalten. Die
Grundgeschéafte und die Sicherungsgeschéfte stehen objektiv in einem Nutzungs- und
Funktionszusammenhang.

2. Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es besteht eine Bankbiirgschaft zugunsten der Projektgesellschaft Stubengasse Minster
mbH fir Anspriiche aus einem Pachtvertrag mit einer Birgschaftsvaluta zum Bilanzstichtag
in Hohe von 138 T€ (Vj. 138 T€). Gegenstand des Pachtvertrages ist die auf dem Grundstiick
Stubengasse in Minster gelegene Tiefgarage.

Des Weiteren besteht eine Bankblrgschaft zugunsten der AACHENER
GRUNDVERMOGEN Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH fir Anspriiche aus einem
Pachtvertrag mit einer Blrgschaftsvaluta zum Bilanzstichtag in Héhe von 220 T€ (V.
220 T€). Gegenstand des Pachtvertrages sind im Wesentlichen die im Einkaufszentrum
Minster Arkaden in Minster gelegenen Parkhausflachen.
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Zur Absicherung von Burgschaften wurden Festgelder in Héhe von 360 T€ verpfandet. Mit
einer Inanspruchnahme der Bank ist aufgrund der Ertrags- und Finanzlage nicht zu rechnen.
Aus langfristigen Pacht- und Erbbaurechtsvertragen resultieren jahrliche Verpflichtungen von
2,4 Mio. € - insgesamt 29 Mio. € - (davon gegeniiber dem Gesellschafter Stadt Munster
jahrlich 0,5 Mio. € - insgesamt 21 Mio. € -).

Aus Leasingvertragen resultieren jahrliche Verpflichtungen in Héhe von 89 T€. Die
Restverpflichtungen zum 31.12.2024 betragen 97 T€. Die Vertragslaufzeiten betragen 54
Monate. Die Vertrage laufen langstens bis zum Geschaftsjahr 2026.

3. Unternehmensverbindungen

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wird in den Konzernabschluss der Stadtwerke Minster
GmbH, Munster, einbezogen (kleinster Konsolidierungskreis). Der Konzernabschluss wird im
Unternehmensregister veroffentlicht. Der Jahresabschluss der Gesellschaft wird in den
Gesamtabschluss der Stadt Munster, Miunster, einbezogen (gréter Konsolidierungskreis).
Der Gesamtabschluss der Stadt Minster wird dem Rat der Stadt Minster vorgelegt und
ausgelegt.

4. Zusammensetzung der Organe

Zum Geschéftsfuhrer ist Herr Frank Gafgen bestellt. Herr Gafgen ist auch Geschéaftsfihrer
der Stadtwerke Miinster GmbH.

Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschaftsjahr wie folgt zusammen:

Philipp Bienbeck, Rechtsanwalt

Olaf Bloch, Diplom-Verwaltungsfachwirt (stellvertretender Vorsitzender)
Dr. Annika Burger, Wissenschaftliche Mitarbeiterin
Prof. Dr. Gerald Ebel, Professor an der FH Bielefeld
Martin Gerhardy, Wissenschaftlicher Mitarbeiter
Matthias Glomb, Lehrer

Marianne Koch, Unternehmerin

Dr. Martin Liicke, Veterinar

Reinhard Scholz, Rechtsanwalt (Vorsitzender)
Ulrich Thoden, Lehrer (bis 15.11.2024)

MdL Simone Wendland, Rechtsanwaltin

Peter Wolfgarten, Pensionar

Robin Denstorff, Stadtbaurat.

5. Vergiitung des Geschéftsfiihrers und des Aufsichtsrates

Herr Gafgen erhalt kein gesondertes Geschéftsfihrergehalt fir seine Tatigkeiten bei der
Westfalische Bauindustrie GmbH.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten fur die Teilnahme an den Sitzungen von der
Westfalische Bauindustrie GmbH ein Sitzungsentgelt, das dem Aufsichtsrat vorsitzende
Mitglied erhalt eine laufende monatliche Vergiitung von 260,00 €. Im Geschéaftsjahr 2024
betrugen die Aufsichtsratsvergiitungen 7.020,00 €. Sie setzen sich wie folgt zusammen:



Reinhard Scholz (Vorsitzender)
Olaf Bloch

Dirk Bensmann
Andrea Blome

Dr. Annika Burger
Prof. Dr. Gerald Ebel
Martin Gerhardy
Matthias Glomb
Walter von Gowels
Marianne Koch

Dr. Martin Licke
Anne Wimmersberg
Peter Wolfgarten

6. Honorar des Abschlusspriifers

Das Nettohonorar des Abschlussprifers belauft sich auf

Abschlusspriferleistungen.

Minster, 07. Marz 2025

Westfalische Bauindustrie GmbH

gez. Frank Géafgen
(Geschaftsfuhrer)

3.120,00 €
520,00 €
260,00 €
260,00 €
130,00 €
260,00 €
520,00 €
390,00 €
130,00 €
390,00 €
520,00 €
130,00 €
390.00 €

7.020,00 €

Blatt
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LAGEBERICHT
der

Westfalische Bauindustrie GmbH, Miinster
fur das Geschaftsjahr 2024

DARSTELLUNG DES GESCHAFTSVERLAUFES UND DES ERGEBNISSES DES
JAHRES 2024 SOWIE DARSTELLUNG DER LAGE DES UNTERNEHMENS

1. GRUNDLAGEN, GESCHAFTSVERLAUF UND RAHMENBEDINGUNGEN, LAGE

1.1 GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Die Westfalische Bauindustrie GmbH (WBI) ist eine 99-prozentige Tochter der Stadtwerke
Munster GmbH. Die Stadt Mlnster halt 1 Prozent der Anteile. Die WBI bewirtschaftet umfas-
send den ruhenden Verkehr in der Stadt Munster, baut und betreibt Parkhauser und Umstei-
geanlagen zur Vernetzung von motorisiertem Individual-Verkehr (MIV) und &ffentlichem Per-
sonennahverkehr (OPNV) wie Park+Ride-Anlagen, Park+Bike-Anlagen, Fahrradparkanlagen
und betreibt Fahrradverleihsysteme. Sie errichtet und betreibt bauliche Sicherungsmafnah-
men im stadtischen Interesse zum Schutz von Wegen, Strafl3en und Platzen.

Die WBI engagiert sich im Bereich des gewerblichen Bauens als Bauherrin im eigenen Namen
oder als Baubetreuerin im fremden Namen unter Beachtung der &ffentlichen Zwecksetzung in
solchen Bereichen, die strukturell zur Stadtentwicklung in Mlnster beitragen. Hierzu gehdéren
Gewerbe- oder Handwerkerzentren, Projekte zur wohnungsnahen Grundversorgung in der
Entwicklung/Verbesserung von Wohnbereichen, Bau von Schulen, Kitas und Fltchtlingsein-
richtungen sowie soziale Infrastruktureinrichtungen.

Die Gesellschaft bewirtschaftet das eigene Grundvermdégen. Sie kann Grundstticke erwerben,
belasten und verau3em sowie Erbbaurechte ausgeben und erwerben. Sie kann die Vermark-
tung von Grundstlcken im Konzem der Stadt Mlnsterim Wege der Geschéftsbesorgung tber-
nehmen. AulRerdem kann sie die Verwaltung von Eigentlimergemeinschaften tbernehmen,
soweit sie Miteigentimer ist. Das gilt auch, wenn diese Tatigkeit auf Veranlassung eines Ge-
sellschafters erfolgt und hierfur ein 6ffentliches Interesse besteht, die diese kommunale Beta-
tigung erfordert.

Die Gesellschaft ist nach § 109 GO NRW so zu fuhren, zu steuern und zu kontrollieren, dass
der 6ffentliche Zweck nachhaltig erfullt wird.

Der Personalbestand der WBI sank im Geschéftsjahr 2024 im Jahresdurchschnitt von 19 Mit-
arbeitende auf 18 Mitarbeitende, davon waren 16 Mitarbeiter (im Vorjahr: 17) in Vollzeit und 2
Mitarbeiterinnen (Vorjahr: 2) in Teilzeit beschaéftigt. Die WBI beschéftigt einen Auszubildenden.



1.2 GESCHAFTSVERLAUF UND RAHMENBEDINGUNGEN

Die Normalisierung des Geschaftsverlaufs ,nach Corona“ setzte sich im Berichtsjahr 2024 fort.
So erhéhte sich die Anzahl der PKW- Kurzparker um rd. 100.000 gegentber 2023 und bei den
Dauerparkem konnten die Erlése bei gleichen Tarifen um 100 T€ gesteigert werden.

Den héheren Erlésen im Geschéaftsbereich Parken stehen teilweise gestiegene Aufwendungen
gegenuber. Diese betreffen insbhesondere Erbbauzinsen und Pachten sowie Energiekosten.
Der bis Ende 2023 bestehende gunstige Stromversorgungsvertrag konnte nur zu erheblich
héheren Preisen verlangert werden. Ab dem Jahr 2026 ist eine neue Vereinbarung zu treffen.

Der Geschéaftsbereich Vermietung von gewerblichen Objekten und Wohnungen ist auch 2024
noch von grofRen Sanierungs- und UmbaumafRnahmen gekennzeichnet. Darunter fallen im
Wesentlichen die jetzt abgeschlossenen Sanierungen in den gesellschaftseigenen Objekten
im Aegidiimarkt sowie von zwei Geschéftslokalen im ,Salzhof*. Ebenso der Anteil der Gesell-
schaft an den nach wie vor hohen Instandhaltungsarbeiten der Eigentimergemeinschaft
Aegidiimarkt. Dort werden die Fassadensanierungsarbeiten im 1. Halbjahr 2025 abgeschlos-
sen sein.

Mit der Fertigstellung und Vermietung der sanierten Objekte im Aegidiimarkt und ,Salzhof”
erhohten sich zwar die Mieterlése r nochmals, ein positives Ergebnis konnte aber in Folge der
hohen Aufwendungen fur die Sanierungsmafl3nahmen und Abschreibungen nicht erreicht wer-
den.

Die NeubaumalRnahme einer 4-Gruppen-Kita (EG), behindertengerechtes Wohnen (1.0G)
und &ffentlich geférderter Wohnungsbau (2.0G) im York-Quartier in Munster — Gremmendorf
wird im 1. Quartal 2025 bezugsfertig sein. Die Baumalnahme und die Vermietung erfolgen in
enger Abstimmung mit der Stadt Munster (Kita, &ffentlich geférderte Wohnungen) und dem
LWL (Wohnen fur Behinderte). Die Finanzierung erfolgt Uber &ffentliche Férdemittel, Eigen-
und Fremdkapital.

Der Neubau eines Stadtteilhauses in Minster — Coerde schreitet voran. Die Altgebaude sind
abgerissen, der Baubeginn erfolgt im Fruhjahr 2025. Auch diese Immobilie wird durch &ffentli-
che Mittel und Gelder der Stadt Mtnster fast vollstéandig finanziert. Eine integrierte Kinderarzt-
praxis wird durch die WBI finanziert und frei vermietet.

Mit den vorgenannten Neubauten wird der Geschaftsbereich ,Vermietung gewerblicher Ob-
jekte und Wohnungen* nachhaltig gestarkt. Die ¢ffentlichen Férdermittel reduzieren den Ei-
genkapitaleinsatz, die Nutzungen lassen kaum geschéftliche Risiken in Form von Leerstanden
oder dergleichen erwarten. Beide Objekte sind flur eine langfristige Bewirtschaftung vorgese-
hen.

Die Gbrigen Geschéftsbereiche (Hochsicherheitspolleranlagen, Energieerzeugung, Verwal-
tung von Eigentiimergemeinschaften) verliefen planméafig. Wegen bestehender Vertrage wer-
den hier mittelfristig keine signifikanten Veranderungen erwartet.

Die Bauleistungen fur die Stadt Mlnster wurden im Jahr 2024 deutlich verstarkt und werden
auch zukunftig mehr Einfluss auf die Entwicklung der Gesellschaft nehmen. Die MalRhahmen
.Zentrale Unterbringungseinheit flr geflichtete Menschen® (ZUE), ,Produktionsstandort fr
Kunst und Kultur® (POKK) und der Neubau einer Kindertagesstatte am POKK sind bereits in
der Umsetzung bzw. in der finalen Vorbereitung. Weitere Bauleistungen fur die Stadt Mlnster
kénnen sich anschlielRen, sind aktuell aber noch nicht absehbar.

Dank der verbesserten Umsétze, insbesondere im Geschafisbereich ,Parken”, verlief auch
das Geschéaftsjahr 2024 erfolgreich. Die Umsatze und der Jahreslberschuss liegen im Bereich
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des Wirtschaftsplans. Den Gewinnrlicklagen kénnen dadurch 1.500 T€ zugefuhrt und dass
Eigenkapital der Gesellschaft gestéarkt werden. Eine Entwicklung, die der Eigenkapitalfinanzie-
rung der vorgenannten NeubaumaRnahmen zugutekommt.

1.3 LAGE DES UNTERNEHMENS

1.3.1 Vermogenslage

Die Bilanzsumme der Westfalische Bauindustrie GmbH hat sich im Berichtsjahr nochmals um
etwa 8,1 Mio.€ erhéht. Darin enthalten sind die Investitionen in das Sachanlagevermdgen mit
rd. 6,5 Mio.€ (nach Abschreibungen), die unfertigen Erzeugnisse und Leistungen (Bauleistun-
gen fur die Stadt Munster) mit rd. 2,5 Mio.€ und die Reduzierung der flissigen Mittel um rd.
0,8 Mio-E.

Auf der Passivseite wirkt sich die Erhéhung der Bilanzsumme im Eigenkapital (+ 1,5 Mio.€),
den Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten (+ 2,8 Mio.€), den erhaltenen Anzahlungen
(+ 2,0 Mio.€) und den Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen (+ 1,5 Mio.€)
aus. Nahere Angaben sind dem Verbindlichkeitenspiegel zum 31.12.2024 zu enthehmen.

1.3.2 Finanzlage

Die WBI erwirtschaftete im Geschaftsjahr 2024 einen Jahrestberschuss von 3,0 Mio. €. Unter
Einbeziehung des Gewinnvortrages von 13 T€ und der Einstellung in die Gewinnrticklagen in
Hoéhe von 1.500 T€ betragt der Bilanzgewinn 1.502 T€. Der Bilanzgewinn soll hach dem Vor-
schlag der Geschaftsfuhrung in Héhe von 1.500 T€ ausgeschuttet werden.

Die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten haben sich um 2,8 Mio. € auf 18,4 Mio. €
erhoht. Zum Bilanzstichtag 31.12.2024 finanzierte sich die WBI in H6he von 1,3 Mio. € durch
die Inanspruchnahme des Cash-Pools der Stadt Minster.

Auf der Grundlage von Vertragen tber die Erbringung von Vorleistungen (,LETTER OF IN-
TENT") schuldet die WBI der Stadt MUnster die Erbringung von Vorbereitungs- und Planungs-
leistungen, die flr die Errichtung einer Zentralen Unterbringungseinrichtung fur Fltchtlinge so-
wie fur die Sanierung und Weiterentwicklung des ehemaligen Heerde-Kollegs in einen Pro-
duktionsort fur Kunst und Kultur erforderlich sind. Hierfur hat die WBI im Geschéaftsjahr 2024
Anzahlungen von der Stadt Mlnster von insgesamt 2,0 Mio. € erhalten.

1.3.3 Ertragslage

Die Umsatzerldse sind gegentiber dem Vorjahr um 1,3 Mio. € (8,3 %) auf 17,1 Mio. € gestie-
gen. Der pragende und wirtschaftlich bedeutsamste Geschéftsbereich ist weiterhin die Be-
triebssparte ,Parken”. Der Umsatzanteil belauft sich im Berichtsjahr, &hnlich wie im Vorjahr,
auf rund 78 %.

Aus der Aktivierung von Kosten fur Vorbereitungs- und Planungskosten resultiert eine Erho-

hung des Bestands an unfertigen Leistungen von 2,5 Mio. €. Die Bestandserhéhungen entfal-
len in H6he von 2,2 Mio. € auf die Errichtung einer Zentralen Unterbringungseinrichtung fur
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Fluchtlinge und in H6he von 0,3 Mio. € auf die Sanierung und Weiterentwicklung des ehema-
ligen Heerde-Kollegs in einen Produktionsort fur Kunst und Kultur.

Die Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen haben sichum 2,5 Mio. € auf
10,8 Mio. € erhéht. Die Aufwendungen fur die Betriebssparte ,Parken” haben sich um rd. 5 %
erhéht insgesamt entfallen auf diese Sparte rd. 52 % (Vorjahr 64 %) der Aufwendungen flr
bezogene Lieferungen und Leistungen-

Die fur die Gesellschaft unentgeltliche Tatigkeit des Geschaftsfuhrers seit dem 1. Juli 2023
wirkt sich im Berichtsjahr 2024 erstmals ganzjahrig aus. Die Auswirkungen der Tariferhéhun-
gen und personelle Veranderungen wurden dadurch nahezu ausgeglichen.

Die Abschreibungen entfallen im Wesentlichen auf die Geb&aude mit Geschéaftsbauten, insbe-
sondere auf die sanierten Objekte im Aegidiimarkt. Das inklusive Wohnprojekt mit Kinderta-
gesstatte im York-Quartier wird im Fruhjahr 2025 fertig gestellt. Die Parkh&user sind im We-
sentlichen abgeschrieben.

Der Jahrestberschuss bel&uft sich auf etwa 3,0 Mio.€, was einer Verzinsung des anféanglichen
Eigenkapitals von rd. 9,8 % entspricht (Vorjahr 8,8 %). Die Ertragslage hat sich damit verbes-
sert.

2. UNTERNEHMENSENTWICKLUNG - PROGNOSE, CHANCEN UND RISIKEN

2.1 Prognosebericht

Der Wirtschaftsplan 2025 und die mittelfristige Erfolgsplanung lassen eine insgesamt positive
Geschéaftsentwicklung erwarten. Die von der Geschaéftsfuhrung vorgeschlagenen Parkentgel-
terhéhung zum 1. September 2025 bedarf aber noch der Zustimmung des Aufsichtsrates, der
in seiner Sitzung im Méarz 2025 dartber entscheiden soll. Die geplanten Mehrerlése werden
die allgemeinen Kostensteigerungen Ubertreffen und die Liquiditat und das Eigenkapital der
Gesellschaft starken. Ohne diese Parkentgelterh6hung werden in der mittelfristigen Erfolgs-
planung dennoch Jahrestberschiusse im Bereich des Jahres 2024 erwartet.

Neben dem Haupt-Geschéaftsbereich ,Parken” werden die ,Bauleistungen fur die Stadt MUns-
ter” in den kommenden Jahren erheblich zum positiven Jahresergebnis beitragen. Die innen-
stadtnahen Parkhauser profitieren weiterhin von deren attraktiven Lage und den umliegenden
Angeboten aus Einzelhandel, Gastronomie, Museen und Unterhaltung. Die Bewirtschaftung
der gepachteten Parkh&user ist durch langfristige Vertrage mit Verlangerungsoptionen gesi-
chert, das wirtschaftliche Risiko somit minimiert.

Die im Fruhjahr 2024 eréffneten Parkeinrichtungen am ,Hafenmarkt” stérken das positive Er-
gebnis zusatzlich. Die vertraglichen Regelungen mit der Immobilieneigentlimerin sichem der
Gesellschaft den wirtschaftlichen Betrieb trotz der auf 2 Stunden verlangerten freien Parkzeit.
Durch die Langfristigkeit des Vertrages ist auch dieser Betrieb fur die kommenden Jahre gesi-
chert.

Ungewiss ist nach wie vor die Zukunft des Parkhauses Bremer Platz. Die Planungen der Stadt
Munster sehen einen Umbau zum ,Mobilityhub® vor, dessen Umsetzung ist aber noch nicht
absehbar. Finanzierungsfragen und ausstehende politische Entscheidungen lassen eine ab-
schlieBende Beurteilung noch nicht zu.



Die aktuellen Bauprojekte fur die Stadt Munster werden die Gesellschaft sicher noch 2-3 Jahre
beschaftigen und die Jahresergebnisse entsprechend starken.

Nach Jahren mit hohen Instandsetzungsaufwendungen und erheblichen Leasingkosten wer-
den auch die Bereiche ,Vermietung gewerblicher Objekte und Wohnungen® und ,Pollerabsper-
reinrichtungen” zukiinftig wieder Uberschtisse erwirtschaften. Die gute Vermietungsquote der
Gesellschaftsimmobilien und die geringe Mieterfluktuation bestatigen die Attraktivitat der Im-
mobilien bzw. deren Lage. Munster ist und bleibt weiterhin eine Metropole, nicht nur des Mtns-
terlandes, sondern auch dartber hinaus. Die Nachfrage nach den ab Fruhjahr 2025 zur Ver-
mietung anstehenden Sozialwohnungen im Y ork-Quartier ist gro3. Leerstéande sind dort eher
nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur die neue Kita in diesem Objekt, die ebenfalls langfristig
vermietet ist und sichere Mieterlése verspricht.

Mit den Leasingvertragen zur Finanzierung der ,Pollerabsperreinrichtungen” wurden erhebli-
che Kostenanteile auf die Anfangsjahre der Nutzungsdauer verlagert. Mit dem Auslaufen der
Leasingvertrage reduziert sich der jahrliche Aufwand bei gleichbleibenden oder steigenden
Eriésen. Die positive Entwicklung dieses Geschéaftshbereiches ist somit unumgénglich.

Die weiteren Geschéaftsbereiche ,Energie” und ,Verwaltung fremden Immobilienvermégens®
tragen zwar nur unwesentlich zum Jahresergebnis bei, sind in ihrer Bedeutung fur die Gesell-
schaft aber nicht zu unterschatzen. Insbesondere die Kontakte und die Einflussnahme im Im-
mobiliensektor sind fur die eigenen Miteigentumsanteile in den jeweiligen Eigentiimergemein-
schaften von groRer Bedeutung. Miteigentumsanteile der Gesellschaft von teilweise mehr als
50% sind in eigener Verwaltung einfacher zu steuern als in einer Fremdverwaltung. Die jeweils
Uber 5 Jahre abgeschlossenen Verwaltungsvertrage versprechen auch hier eine konstante
Entwicklung.

Die Mitarbeiterstruktur der Gesellschaft ist weiterhin stabil. VWWegen Renteneintritts freiwer-
dende Arbeitsplatze konnten bisher zwar stets adéaquat nachbesetzt werden, die Anzahl ge-
eigneter Bewerber ist aber nach wie vor rtcklaufig. Im handwerklich tatigen Bereich hat sich
die eigene Ausbildung von Elektronikern zur Starkung und Nachfolge des Personalstammes
bewahrt. Nach der erfolgreichen Prifung des letzten Auszubildenden ist die Wiederbesetzung
des Ausbildungsplatzes flr den Sommer 2025 vorgesehen. Die Gesellschaft pruft derzeit die
Mdglichkeit auch eine kaufmannische Ausbildung anzubieten. Ggf. in Absprache/Zusammen-
arbeit mit der Gesellschafterin Stadtwerke Munster GmbH.

Insgesamt wird mittelfristig eine positive wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft erwartet.
Bis einschlielich 2025 haben die Gesellschafterinnen eine jahrliche Gewinnausschuttung von
1,5 Mio.€ vereinbart. Fir die Jahre ab 2026 werden sich die Gesellschafterinnen und die Ge-
sellschaft im 1. Halbjahr 2025 abstimmen. Die Umsetzung der geplanten Parkentgelterh6hung
wird in den Verhandlungsgesprachen berticksichtigt werden.

2.2 Risikobericht

Die Abhangigkeit des umsatzstéarksten Geschéaftsbereiches, des Parkbetriebs, vom Konsum-
und Freizeitverhalten der Blrgerinnen und Blrger bleibt hoch. Sallte die erhoffte wirtschatftli-
che Stabilisierung nicht eintreten, sind rlcklaufige Kaufkraft und geringere Nutzerfrequenzen
in den Parkhéusern der Gesellschaft zu befirchten. Die wirtschaftliche Entwicklung unseres
Landes und inshesondere unserer Region wird sich dadurch hoffentlich festigen und die Kauf-
kraft der Region stabilisieren. Waobei die Auswirkungen der Weltpalitik (Krieg in der Ukraine,
wirtschaftliche Sanktionen gegentber Russland, Zélle im Handelsverkehr mit den USA) wei-
terhin schwer einschatzbar bleiben.



Im Bereich Vermietung beschrankt sich das wirtschaftliche Risiko im Wesentlichen auf einige
vermietete Ladenlokale und Buros. Die Vermietungen von Wohnraum, éffentlichen und medi-
zinischen Nutzungen sowie Lebensmittelmarkten unterliegen eher einem geringen wirtschaft-
lichen Risiko. Die nach wie vor gute Eigenkapitalausstattung der Gesellschaft ist hier ebenfalls
hilfreich.

Die Ubrigen Geschaftsfelder Bauleistungen fur die Stadt Mtnster, Energieerzeugung, Bau und
Unterhaltung von Hochsicherheitspolleranlagen, Verwaltung von Eigentimergemeinschaften
unterliegen ebenfalls nur einem sehr geringen Ausfallrisiko. Auskémmliche Vertrage mit sol-
venten Geschaftspartner (Stadt Munster, Wohnungseigentimergemeinschaften) sichem den
regelmaligen Zahlungsfluss und lassen, wenn tUberhaupt, nur ein geringes Ausfallrisiko er-
warten.

Der Erfolg der Gesellschaft wird zwar vom Hauptgeschaftsbereich Parken gepragt, durch die
Vielzahl der Geschéftsfelder ist sie aber insgesamt breit aufgestellt und gegen wirtschaftliche
Risiken ausreichend abgesichert.

2.3 Chancenbericht

Die anhaltende Attraktivitat der Stadt Mtnster wird weiterhin deren Innenstadt beleben und
das Kerngeschaft der Gesellschaft férdern. Mit der weiteren Ausstattung der Parkhauser mit
E-Ladesaulen in Kooperation mit der Stadtwerke Mulnster GmbH tragt die Gesellschaft ihren
Anteil zur E-Mobilitatswende bei und sichert sich weiteres Kundenpotential.

Die neue Parkbetriebstechnik mit Kennzeichenerkennung und automatischer Zahlungsab-
wicklung fur registrierte Kunden ist in der Vorbereitung. Ein erster Pilot ist am ,,Hafenmarkt® in
Betrieb. Die Gesellschaft steht diesbeziglich auch im Austausch mit anderen Parkhausbetrei-
bern.

Soweit sich das System bewéhrt, und davon geht die Geschéftsfuhrung aus, werden mittel-
fristig alle Parkhauser der Gesellschaft damit ausgestattet werden. Das System bietet die
Chance den Verwaltungsaufwand und das Bezahlen mit Bargeld deutlich zu reduzieren. Die
Gesellschaft wird hier weitere Erfahrungen sammeln, ihr Fachpersonal vorhalten und ist so
offen fur die Betreuung / den Betrieb weiterer (privater/stadtischer) Parkeinrichtungen in Mins-
ter.

Die Entwicklung des Geschaftsbereiches ,Bauleistungen flr die Stadt Munster® gilt es abzu-
warten. Die bisherige Zusammenarbeit wird von beiden Seiten positiv bewertet und gibt Hoff-
nung auf eine langfristige Fortsetzung. Fur die Gesellschaft ergeben sich daraus wirtschaftli-
che Vorteile und die Sicherung der Arbeitsplatze wird zusétzlich gestérkt.

Die Erfullung der im Gesellschaftsvertrag geregelten Aufgaben der Westfalische Bauindustrie
GmbH ist bei Erhalt der positiven Rahmenbedingungen nicht gefahrdet. Erfolgs- und zielori-
entiertes Handeln der Interessenvertreter in Aufsichtsrat und Geschaftsfuhrung werden auch
in Zukunft die positive Entwicklung der Gesellschaft bestimmen. Die Gesellschaft steht nach
wie vor zur Verfigung, auch stadtstrukturelle Aufgaben zur Attraktivitéatssteigerung der Stadt
Munster zu Gbemehmen.

Minster, 6. Marz 2025
gez. Frank Gafgen
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Bestitigungsvermerk

Nach dem abschlieSenden Ergebnis unserer Priifung erteilen wir zu der Buchfithrung 2024 und dem
beigefiigten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 sowie dem Lagebericht folgenden uneinge-

schrinkten Bestédtigungsvermerk:

Bestétigungsvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

An die Westfilische Bauindustrie GmbH, Miinster

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Westfilische Bauindustrie GmbH, Miinster, - bestehend aus der
Bilanz zum 31.12.2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1.1.2024 bis
zum 31.12.2024 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der Westt#lische Bauindustrie

GmbH, Minster, fiir das Geschéftsjahr vom 1.1.2024 bis zum 31.12.2024 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapi-
talgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild der Verm6gens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2024 sowie ihrer Ertrags-
lage fiir das Geschéftsjahr vom 1.1.2024 bis zum 31.12.2024 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der

zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemail § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklédren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen

die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grunds-
dtze ordnungsmaéBiger Abschlusspriifung durchgetfiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschrif-
ten und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichts™ unseres Bestidtigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prii-
fungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jah-

resabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats
fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Be-
langen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ord-
nungsméfliger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen
ordnungsmaifiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
schlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen (d. h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschddigungen) oder Irrtii-

mern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren ha-
ben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit, sofern einschligig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage
des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern

dem nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mallnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzu-
wendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete

Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-

schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung
des Jahresabschlusses und des [Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestitigungsvermerk zu

erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaifBiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine we-
sentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen
oder Irrttimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet wer-
den konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lage-

berichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgeméfBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-

tung. Dariiber hinaus
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- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fithren
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko,
dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt
wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtlimern resultierende wesentliche falsche Darstellung
nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsich-
tigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBlerkraftsetzen interner Kontrol-

len beinhalten kénnen.

- erlangen wir ein Verstédndnis von den fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollen und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Malnahmen,
um Priifungshandlungen zu planen, die unter den Umstidnden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser

Vorkehrungen und Mallnahmen abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-

schétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen {iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestitigungsvermerk
auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestitigungsver-
merks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch

dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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- Dbeurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieflich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschiftsvortille und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsméBiger
Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung

und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

- fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsori-
entierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Ver-
tretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstdndiges Priifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zu-

kunftsorientierten Angaben abweichen.
Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang

und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger

bedeutsamer Mingel in internen Kontrollen, die wir wiahrend unserer Priifung feststellen.

Miinster, 18. Mérz 2025

Dr. Merschmeier + Partner GmbH
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Rechte vorbehalten. O

Alle

Allgemeine Auftragsbedingungen

flr

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftsprifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftsprifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Machstehenden zusammenfassend  Wirtschaftsprofer' genannt) und
ihren Auftraggebern dber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas
anderes ausdricklich in Textfarm wvereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kidnnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Oritten
gegeniber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegeniber Dritten
Zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ardnungsmafiger Berufsausibung ausgefuhrt. Der Wirtschaftsprifer
Obernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschaftsfihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Mutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwartlich. Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfihrung des Auftrags sach-
versténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — aufter bei
betriebswirtschaftlichen Prifungen — der ausdricklichen Vereinbarung in
Textfarm.

{3) Andert sich die Sach- ader Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
fenden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprisfer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Falge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer
alle fur die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Obermittelt werden und ihm van allen Var-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die for die Ausfihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch for die Unterla-
gen und weiteren Infarmationen, Yorgange und Umstande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersanen benennen.
(2) AufVerlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vargelegten Unterlagen und der weiteren Infarmationen
sowie der gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vam Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriffform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftsprifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhdngigk eit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesandere fur Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme van Organfunktionen und fur Angebate, Auftrage auf eigene
Rechnung zu Gbernehmen.

(2) Sollte die Durchfihrung des Auftrags die Unabhéangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Metz-
werkunternehmen ader salcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvarschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftsprifer zur aufterordentlichen Kindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform ader Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung mafgebend. Entwirfe solcher Darstellungen sind
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unverbindlich . Sofern nicht anders gesetzlich vargesehen ader vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des Wirtschafts-
prifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden. Er-
klarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auferhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen Auferung des Wirtschaftspriifers

(1) Die WWeitergabe beruflicher Auferungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszige von Arbeitsergebnissen — sei esim Ent-
wurf oder in der Endfassung) aoder die Information Gber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Infarmation aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Auferungen des Wirtschaftsprifers und
die Information Gber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Mingelbeseitigung

(1) Beietwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Macherfil-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Mur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmadaglichkeit der
Macherfillung kann er die Vergitung mindern oder vam Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht van einemVerbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlcktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdaglichkeit der Macherfullung fir ihn ochne Inte-
resse ist. Soweit dardber hinaus Schadensersatzanspriche bestehen, gilt
Nr. 8,

(2} Ein Macherfullungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzlglich in Textform geltend gemacht werden. Macherflllungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer varsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjghrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z B. Schreibfehler, Rechenfehler und
farmelle Mangel, die in einer berufichen Aulerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftsprifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen Aulkerung des Wirtschaftsprifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aule-
rung auch Dritten gegendber zurickzunehmen. In den vargenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst varher zu hdren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Malkgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1|
HGE, § 43 WFO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprofer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) For gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch desAuftraggebers aus dem zwischen ihmund dem Wirtschafts-
prifer bestehenden Vertragsverhalinis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme van Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kdrper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriunden, gemaft § 54a Abs. 1|
Nr. 2WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fur Anspruche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniber dem
Wirtschaftsprifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhéltnis Anspriche aus einer fahrigssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt derin Abs. 2 genannte Hdchsthetrag
fur die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Héchstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf ginen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich eines aus mehreren
Fflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Falgen einer Pflichtverletzung ahne
Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfal-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher ader
gleichartiger Fehlerguelle beruhendes Tun ader Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem ader wirtschaftlicherm Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe van 5 Mio. € in Anspruch ge-
nammen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Manaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhobenwird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesenwurde. Dies
gilt nicht fir Schadensersatzanspriche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
rickzufihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kar-
per oder Gesundheitsowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht desHerstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberihrt.

(6) & 323 HGE bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priiffungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriffer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefhrte Profung im
Lagebericht ader an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriffform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wartlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) DerAuftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) DerWirschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, inshesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung van Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernammen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle far die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesandere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
demn Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfugung
steht.

(3) Mangelseiner anderweitigen Vereinbarung in Textform urfasst die lau-
fende Steuerberatung falgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung und elektranische Ubermittiung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieflich E-Bilanzen, fur die Einkammensteuer, Kdrperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger fur die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und MNachweise

b)  MNachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢} Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d)  Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse van
Betriebsprufungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der

unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer berdcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
FPauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e} genannten Tatigkeiten gesondert
Zu hanarieren.
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(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuer-
beratervergitungsverardnung fur die Bemessung der Vergltung anzuwen-
den ist, kann eine hdhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in
Textfarm vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkammensteuer, Kar-
perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen
der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sanstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf
Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch for

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren var den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,
die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Urmwandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverdufierung,
Liguidation und dergleichen und

die Unterstitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit Ubernommen wird, gehart dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kammenden umsatzsteuerrechtlichen Verglnstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gber-
naommen.

b)

8

d)

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfalgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tian per E-Mail nicht winscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung van E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftsprifer entsprechend in Textform infarmieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Varschisse auf Vergitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung van der vol-
len Befriedigung seinerAnspriche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Farderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriufer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Werbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreithei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.



