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Betrifft

Paul-Gerhardt-Schule/Clemensschule Hiltrup - energetische Sanierung Clemensschule -
Baubeschluss-

Beratungsfolge

|28.08.2025 Bezirksvertretung Miinster-Hiltrup Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

1. Die Baumalnahme Paul-Gerhardt-Schule/ Clemensschule Hiltrup — energetische Sanierung
Clemensschule wird nach den Planen des Architekturbliros Heupel GmbH (Anlage 1) umgesetzt.

2. Das Investitionsvolumen betragt 5,2 Mio. Euro brutto auf Basis der Kostenberechnung mit Stand
vom Juli 2025 nach DIN 276 (Anlage 3).

3. Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Baubeginn im 3. Quartal 2026 und die Fertigstellung
im 3. Quartal 2027 geplant ist.

l. Finanzielle Auswirkungen:

Die 0.g. Sachentscheidung ist wie folgt zu finanzieren:

Teilfinanzplan

] Haush.- Betrag |Bemerkungen
Nr. Bezeichnung .
jahr €
Produktgruppe 0111 [ Immobilienmanagement
InvestitionsmalRnahme |[4230 |Herstellung Klimaneutralitat
Gebaude
Auszahlungen fir BaumalRnahmen 53.000 Bisher bereitge-
stellt
2025 |352.000
2026 | 3.040.000
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2027 |1.755.000

Summe aller Auszahlungen 5.200.000

Die zur Finanzierung erforderlichen Ermachtigungen sind im Haushaltsplan 2025 bei der 0.g. Investi-
tionsmalinahme veranschlagt.

Teilergebnisplan

. Haush.- Betrag |Bemerkungen
Nr. Bezeichnung .
jahr €
Produktgruppe 0111 [ Immobilienmanagement
Zeile 13 Aufwendungen fiir Sach- und 2027 15.470

Dienstleistungen

2028 ff. [61.880

Zeile 14 Bilanzielle Ausschreibung 2027 32.500

2028 ff. [130.000

Produktgruppe 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz- 2027 19.500
aufwendungen

2028 ff. |78.000

Summe aller Aufwendungen 2027 67.470

2028 ff. |269.880

Die Folgelastenberechnung (Anlage 4) wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Bisherige Beschlusse

Der Rat hat mit der Vorlage ,Handlungsprogramm Klimaschutz 2030 fur Munster” 2019 die Verwal-
tung beauftragt Strategien zu entwickeln, um das Ziel der Klimaneutralitat zu erreichen. Ein wesentli-
cher Beitrag hierzu ist die Sanierung der Bestandsgebaude. Die erforderlichen Malhahmen wurden
in der Berichtsvorlage V/0676/2021 konkretisiert und im Einzelnen zur Umsetzung vorgeschlagen.

Die energetische Sanierung der Clemensschule steht im baulichen Zusammenhang mit der 6ffentli-
chen Beschlussvorlage V/0386/2020 ,Clemensschule/ Paul-Gerhardt-Schule Hiltrup - Umbau im Be-
stand insgesamt zur 6-Zlgigkeit mit Einbindung der ehemaligen Johannesschule“. Diesen Baube-
schluss hat der Rat der Stadt Minster am 24.06.2020 entschieden.

Um die energetische Sanierung der Clemensschule in den bereits laufenden Bauablauf integrieren zu
kdnnen, sind im Projektablauf geplante Bauabschnitte bereits getauscht worden. Wahrend der Um-
bauarbeiten wird die Clemensschule in den Bauteil der ehemaligen Johannesschule/ Rotunde umzie-
hen, um den Schulbetrieb so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen.

I. Sachentscheidung:

Zu 1. Planung:
Auf dem stadtischen Grundstiick befinden sich im nordostlichen Bereich die Gebaude der Paul-

Gerhardt- und der Clemensschule. Das Gebaude der Clemensschule wurde 1969 als zweizlgige
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Grundschule in Fertigteilbauweise mit Stahlbetonelementen und einer Fassade aus Waschbetonplat-
ten errichtet. Die energetische Sanierung umfasst die Bauteile Auflenwand, Fensterflachen und Dach.

Bauteil AuRenwand:

Die Waschbetonplatten aus der Errichtungszeit werden einschliellich vorhandener Warmedammung
(80mm) demontiert und die AuRenwand neu gedammt. Im Rahmen des Vorentwurfes wurden vier
verschiedene Fassadenmaterialien (Klinker, Metall, Keramik und Holz) untersucht mit dem Ergebnis,
dass der Klinker im Hinblick auf Investitions- und Instandhaltungskosten insgesamt die wirtschaftlichs-
te Wahl ist.

Die Fassaden des Gebaudebestandes auf dem Grundstlck (Paul-Gerhardt-Schule, Sporthalle, ehe-
malige Johannesschule und Rotunde) sind bauzeitlich bedingt sehr heterogen. Durch den Verblend-
stein, der sich in allen Gebaudeteilen auf dem Grundstlick wiederfindet, wird die Fassade der Cle-
mensschule wieder in Einklang mit dem Gebaudebestand gebracht.

Das Entwurfskonzept sieht vor, einen Recyclingklinker zu verwenden, um den 6kologischen FulRab-
druck zu minimieren. Aufgrund der GréRe der Fassadenflache werden zwei Verblendsortierungen
bendtigt.

Bauteil Fensterflachen:

Die Klassenraume verfugen derzeit Uber grof3e Fensterflachen zur Sudseite. Ein auldenliegender
Sonnenschutz im Bestand ist nicht vorhanden. Die Fensterelemente aus dem Jahr 2003 werden de-
montiert und im Zuge der Planung reduziert. Dies schafft Platz fir die Positionierung dezentraler LUf-
tungsgerate an der Fassade. Durch die geringeren Fensterflachen werden solare Energieeintrage
bezogen auf den sommerlichen Warmeschutz verbessert. Ein aul3enliegender Sonnenschutz in Form
einer Raffstoreanlage wird zuklnftig die gro3en Fensterelemente verschatten. Die zur Nordseite aus-
gerichteten Fensterbander der Klassenraume werden verkleinert, stehen jedoch zukunftig weiterhin
fur die Querlaftung zur Verfigung.

Bauteil Dach:

Der Dachaufbau besteht aus Dachabdichtung und einer 80mm dicken Korkdammung. Der Dachauf-
bau wird bis auf die Stahlbetonrippendecke zurtick gebaut. Statische Untersuchungen der Stahlbeton-
rippendecke haben ergeben, dass sich sowohl eine neue Dachdammung, als auch eine PV-Anlage
umsetzen lassen. Zusatzliche Lastreserven zur Ausfuhrung eines Grindaches bestehen nicht. Auf die
Umsetzung eines Grundaches wird zugunsten einer PV-Anlage verzichtet.

Durch den neuen Dachaufbau ist es maéglich, die Dachentwasserung zu optimieren. Das Regenwas-
ser wird derzeit durch schadstoffbelastete Fallleitungen im Gebaudeinneren in Grundleitungen einge-
leitet, die unter dem Gebaude herfuhren. Das Dachflachenwasser wird zukunftig Gber Fallrohre auf3en
an der Fassade in neue Grundleitungen abgefluhrt. Die Grundleitungen werden im Auf3enbereich neu
verlegt und an bestehende Schachte angeschlossen. Die Revisionierbarkeit des Entwasserungssys-
tems wird dadurch verbessert. Die schadstoffbelasteten Fallrohre im Gebaude werden zurlickgebaut
und die Regenwassergrundleitungen unter dem Gebaude aulder Betrieb genommen.

Vordach und Teile des Eingangsbereiches werden aufgrund von Wasserschaden riickgebaut. Eine
Neugestaltung des Eingangsbereiches wird dadurch moglich. Der Entwurf sieht eine neue Metallfas-
sade mit markantem, kreisférmigen Bogen vor, die den Eingangsbereich gestalterisch hervorhebt und
dadurch Orientierung und Auffindbarkeit verbessert. Die Eingangstiren werden durch ein Vordach vor
Regen geschutzt und Warmeverluste durch einen Windfang verringert. Auf eine Begriinung des Vor-
daches wird verzichtet, da unter Berlcksichtigung arbeitsschutzrelevanter Vorgaben lediglich eine
Flache von weniger als 8 Quadratmetern verbliebe. Eine positive Bilanz von Investitions- und War-
tungskosten zu Nutzen ergibt sich nicht.

Freianlagen
Die Freianlagen werden im Bereich der Erneuerung der Grundleitungen, GerUststellung und Verle-

gung eines Ringerders flr die Erdungsanlage nach Beendigung der Malnahme wiederhergestellt. Ein
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Baum an der siudostlichen Gebaudeecke der Clemensschule muss entnommen werden, um eine Ge-
ruststellung entlang der Fassade zu ermdglichen. Gemall Baumschutzsatzung ist eine Ersatzpflan-
zung zu tatigen. Es wird versucht, im Zuge der Umgestaltungsmaflnahmen diese auf dem Schulge-
ldnde nachzuweisen. Dieses Vorgehen wurde im Vorfeld unter Beteiligung von Amt fur Grinflachen,
Umwelt und Nachhaltigkeit und Dendrologe abgestimmt.

Okologie, Energie
Die Nachhaltigkeitskriterien der Gebaudeleitlinien werden erfillt (Anlage 2). Die gesetzlichen Anforde-
rungen gem. GEG 2003 werden eingehalten.

Durch die Sanierung der Gebaudehtille werden die Warmeverluste reduziert und voraussichtlich ca.
39.205 kWh/a eingespart. Dies entspricht ca. 8,04 t COzim Jahr.

Der hygienische Mindestluftwechsel in den Klassenraumen wird Uber Fensterliftung und dezentrale
Luftungsgerate sichergestellt. Der Einsatz von dezentralen Luftungsgeraten ermdglicht eine Minimie-
rung des Energieverbrauches und somit eine Reduzierung der Energie- und Betriebskosten in der
Heizperiode.

In Fluren, Sanitar- und Nebenrdumen werden die Beleuchtungskorper auf LED-Beleuchtung umge-
stellt. Die Beleuchtung des Aufienbereichs erfolgt mittels Mastleuchten. Das Gebaude wird mit einer
Blitzschutzanlage versehen.

Die Heizkoérper in den Klassen- und Verwaltungsraumen werden demontiert und gegen effiziente
Roéhrenradiatoren ersetzt. Die Gebaudehauptverteilung wird neu errichtet und alle Unterverteilungen
sternférmig versorgt.

Die Demontage einer extern errichteten Photovoltaikanlage auf dem Flachdach der Clemensschule
ist bereits erfolgt. Eine neue Anlage mit maximaler Belegungsflache und einer Leistung von rund 44
kWp mit Moglichkeit zum Eigenverbrauch wird errichtet. Die erwartete Energieeinsparung betragt
jahrlich ca. 40.000 kWh, damit werden rund 20,16 Tonnen CO:z im Jahr eingespart. Die Warmeerzeu-
gung des Standortes wird nicht verandert und verbleibt bei Gas.

Zu 3. Weiteres Vorgehen:

Nach Zustimmung des Baubeschlusses wird die Baugenehmigung eingereicht, die Ausflhrungspla-
nung erstellt und die Ausschreibungen vorbereitet. Der Baubeginn ist fir das 3. Quartal 2026 geplant.
Die Umsetzung soll dann bis zu den Sommerferien 2027 fertiggestellt sein.

ll. Finanzielle Auswirkungen

Zu 2. Kosten

Das Investitionsvolumen von 5,2 Mio. Euro brutto entspricht der Kostenberechnung des Architektur-
biros Heupel GmbH vom 03.07.2025 einschlieRlich einem Ansatz von 5% Unvorhersehbarem und
einer angenommenen Baupreissteigerung von 4% flr das Jahr 2026 (Anlage 3).

Im Zuge der Entwurfsplanung konnten bereits folgende Einsparungen erzielt werden:

KG 300

Einsparungen Fenster (Drehfenster, Offnungsbegrenzer) 8.500 Euro
Reduzierung Sonnenschutzbehange Nordseite 35.000 Euro
kein Grindach Eingang 6.000 Euro
keine Glaskuppel Treppenhaus (Rauchabzug Uber Fenster) 9.700 Euro
keine 3-Zonen-Sauberlaufzone 26.000 Euro
keine Blendvorhange Klassenrdume 32.000 Euro

Summe KG 300 117.200 Euro
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gez.
i. V.

Arno Minas
Stadtrat

Anlagen:

Anlage A
Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Entwurfsplanung

Checkliste nachhaltiges Bauen
Kostenberechnung nach DIN 276
Folgelastenberechnung
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