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1 Einfiihrung

Bereits seit dem Jahr 2004 erfolgt die aktive Steuerung des Einzelhandels in Miinster auf Grundlage des kommunalen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Die durch den Rat der Stadt Miinster beschlossene konzeptionelle Grundlage zur
Einzelhandelssteuerung wird derzeit durch die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2018
gebildet. Kernziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die Sicherung und Starkung der oberzentralen Versorgungs-
funktion der Stadt, die stadtebaulich-funktionale Starkung der zentralen Versorgungsbereiche, die Bereitstellung einer moglichst
wohnortnahen und zukunftsfahigen Nahversorgung sowie eine gezielte stadtebaulich und versorgungsstrukturell vertragliche
Steuerung von Einzelhandelsstandorten aulRerhalb der Zentren- und Nahversorgungsstruktur. Das Einzelhandels- und Zentren-
konzept hat sich in der Anwendung vielfach bewahrt und greift auf allen Ebenen — von der Investorenberatung Giber die Bauleit-
planung bis hin zu Baugenehmigungsverfahren. In diesem Kontext ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Miinster origindr um ein sektorales Konzept zur Steuerung des Einzelhandels handelt und demnach
u. a. stadtebauliche Gestaltungsaspekte sowie verkehrliche, klima- und umweltbezogene Aspekte im Sinne eines integrierten

Stadtentwicklungskonzepts nicht Gegenstand der vorliegenden Konzeptionierung sind.

Eine dauerhaft rechtssichere Grundlage kann das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus fachlicher Sicht aber nur bei einer
regelmaRigen Fortschreibung, in welcher die Bewertungsgrundlagen (u. a. Einwohner, Einzelhandelsbestand, Kaufkraft) sowie die
Empfehlungen zur Einzelhandelssteuerung der aktuellen und kiinftig absehbaren Situation entsprechen, gewahrleisten. In diesem
Kontext gilt es insbesondere zu betonen, dass Mlnster seit Jahren eine gemessen an der Einwohnerzahl stark wachsende Stadt
ist, worauf im Sinne einer Deckung der hohen Nachfrage nach Wohnraum mit umfassenden Wohnbauentwicklungen reagiert wird
(z. B. im Bereich der ehemaligen Kasernen in Gremmendorf und Gievenbeck, in Hiltrup-Ost, in Handorf und im neuen urbanen
Stadtquartier an der Steinfurter Stralle). Vor diesem Hintergrund ist es ein wesentliches Ziel der Stadt Miinster, eine auf die
aktuellen und kiinftigen Bedarfe ausgerichtete Versorgungsstruktur im Stadtgebiet zur Verfligung zu stellen. Dabei spielt insbe-
sondere die Bereitstellung einer zukunftsfahigen Nahversorgungsstruktur eine entscheidende Rolle in der Einzelhandelsplanung
und -steuerung. Um die Nahversorgung fiir die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner in den neuen Wohnbaugebieten sicher-
zustellen sowie dariiber hinaus nach wie vor bestehende Defizite auszugleichen und somit insgesamt eine moglichst flaichende-
ckende Nahversorgungsstruktur in der Gesamtstadt zu gewihrleisten, bedarf es u. a. einer fortlaufenden Uberpriifung des beste-
henden Zentren- und Standortsystems (inkl. einer Priifung zur Erweiterung und Neuausweisung von entsprechend stadtebaulich
und versorgungsstrukturell sinnvollen Einzelhandelsstandorten). Vor diesem Hintergrund soll das Einzelhandels- und Zentrenkon-

zept fiir die Stadt Miinster aus dem Jahr 2018 nunmehr erneut fortgeschrieben werden.
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Dariliber hinaus soll das bestehende Einzelhandelskonzept an die gegenwartigen Herausforderungen aufgrund der welt-weiten,
multiplen Krisen (u. a. Nachwirkungen der Corona-Pandemie sowie Effekte des Ukraine-Kriegs und der Energiekrise), aus denen
sich ganzlich neue angebots- und nachfrageseitige Dynamiken ergeben haben, angepasst werden. So ist auf der Angebotsseite
insbesondere ein verringertes Expansionsgeschehen in vielen Branchen des Einzelhandels zu beobachten, das v. a. mit steigenden

Energiekosten und Bauzinsen sowie der allgemeinen Konsumzuriickhaltung in Deutschland begriindbar ist. Hinzu kommen nach



wie vor teilweise Unsicherheiten durch gestorte Lieferketten und Lieferengpasse. Auf der Nachfrageseite sind ebenfalls damp-
fende Faktoren zu konstatieren, die sich insbesondere durch steigende Verbraucherpreise und inflationsbedingt sinkende Real-

I6hne sowie die krisenbedingt allgemeine Konsumzuriickhaltung bemerkbar machen.

Die beschriebenen krisenhaften Entwicklungen wirken dabei auch auf bereits langer andauernde Trends: So gewinnt insbesondere
die Verschiebung zum Online-Handel weiter an Dynamik (wenngleich 2022 ein temporarer Umsatzriickgang zu beobachten war).
Ebenso gewinnen die Anforderungen an Einzelhandelsstandorte sowie die Anpassung von Betriebstypen an neue Markterforder-
nisse weiter an Bedeutung (z. B. Umstrukturierungsbedarfe bei SB-Warenhausern und Einkaufszentren). Auch wenn insgesamt
das Expansionsgeschehen in der deutschen Einzelhandelslandschaft in eine Konsolidierungsphase Gibergegangen ist, so gibt es in
einzelnen Marktsegmenten (z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Baumarktsortiment, Sonderpostenmarkte) durchaus noch
steigende Flachenbedarfe — derzeit allerdings eingeschrankt aufgrund der oben aufgefiihrten angebots- und nachfrageseitigen
Rahmenbedingungen. GroRere gesellschaftliche Transformationsprozesse (z. B. demografischer Wandel, Individualisierung)
setzen sich hingegen ungebremst fort und duRern sich sowohl auf der Nachfrageseite in Form eines veranderten Konsumverhal-
tens als auch auf der Angebotsseite im Rahmen von Betriebsaufgaben aufgrund fehlender Nachfolger. Diese sind nicht nur durch
fehlende Nachfolgeregelungen zu begriinden, sondern auch durch eine mangelnde Ausrichtung eben dieser Betriebe auf die stark
polarisierten Kundengruppen und deren unterschiedliche Anspriiche sowohl an hochwertige und erlebnisorientierte Angebote

als auch an discountorientierte Produkte.

Den groRtenteils gesellschaftspolitischen und betriebswirtschaftlich bedingten Entwicklungen stehen landesplanerische und
stadtebauliche Zielvorstellungen auf Basis gesetzlicher Grundlagen verschiedener raumlicher Ebenen und politischer Beschliisse
gegenliber, die mit den Vorstellungen der Einzelhandelsunternehmen sowie der Investoren in Einklang zu bringen sind. In diesem
Kontext gilt es flankierend, die aktuellen (rechtlichen) Rahmenbedingungen (u. a. Einzelhandelserlass NRW 2021, EuGH-Urteil zur
Dienstleistungsrichtlinie) zu wirdigen, um somit weiterhin eine rechtssichere Grundlage fiir die Bauleitplanung und Genehmi-

gungsverfahren bei der Bewertung von Einzelhandelsvorhaben zur Verfligung zu stellen.

Mit dem vorliegenden Konzept beabsichtigt die Stadt Miinster die Weiterentwicklung der gesamtstddtischen Zentren- und Stand-
ortstruktur weiterhin auf eine tragfahige, stadtebaulich-funktional ausgewogene sowie rechtssichere Gesamtkonzeption zu
grinden. Hierdurch soll die Leitfunktion des Einzelhandels fiir die stadtebaulichen Zentren stabilisiert bzw. ausgebaut und dadurch
die Vitalitat und Attraktivitdt der Versorgungsstandorte gesichert werden. Die Starkung und Weiterentwicklung von lebendigen,
multifunktionalen und attraktiven Zentren gehdren damit ebenso zu den Zukunftsaufgaben von Miinster. In diesem Zusammen-
hang erfolgt — ergdnzend zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2018 — eine besondere Betrachtung von Handwerk und Gast-
ronomie in den Zentren sowie eine Analyse der Miinsteraner Wochenmarkte (allerdings stellt die Konzeptfortschreibung wie

bereits zuvor erwahnt nach wie vor im Wesentlichen ein sektorales Steuerungskonzept fir den Einzelhandel dar).

Um weiterhin eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur in Miinster zu sichern und dauerhaft zu stérken, stellt das vorliegende
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Empfehlungen und Umsetzungsinstrumente primar fir die kommunale Baugenehmigungs-
praxis und die 6rtliche Bauleitplanung sowie Grundlagen fiir die Beratung von Projektentwicklern, Investoren und Immobilienei-

gentiimern zur Verfligung.

Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fir die kiinftige Stadtentwicklung wurden alle wichtigen
Zwischenschritte und erarbeiteten Empfehlungen eng zwischen dem erstellenden Gutachterbiiro Stadt + Handel und der
Verwaltung abgestimmt und zusatzlich in zwei Facharbeitskreisen erortert. Darliber hinaus wurden die Birgerinnen und Biirger
im Rahmen einer Online-Befragung sowie einem Informations- und Diskussionsabend und der begleitenden Veroffentlichung des
Konzept-Entwurfs im Internet zur Mitwirkung eingeladen. Auf diese Weise wurde im Erarbeitungsprozess sichergestellt, dass alle
relevanten Aspekte in die Bearbeitung einflieBen und auch die besonderen &rtlichen Gegebenheiten in Minster Berlcksichtigung

finden.



2 Rechtliche Rahmenvorgaben

Die rdumlich-funktionale Steuerung der Einzelhandelsstruktur obliegt der Hoheit der Kommune. Das Recht sowie Inhalt und
Umfang dieser Steuerungsmaoglichkeiten werden durch Gesetze, Gerichtsurteile sowie erganzende Planwerke wie dem Landes-

entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vorgegeben.

Nach einfihrenden Hinweisen zur rechtlichen Einordnung von Einzelhandelskonzepten werden nachfolgend die relevanten lan-
des- und regionalplanerischen Vorgaben skizziert. Weitere rechtliche Rahmenbedingungen (z. B. zu Nahversorgungslagen und zur
Sortimentsliste) finden sich in den einzelnen Teilkapiteln in inhaltlicher Zuordnung zu den jeweiligen Themenbereichen. Dariiber

hinaus wird auch die aktuelle Rechtsprechung der Européischen Ebene beachtet.

2.1 RECHTLICHE EINORDNUNG VON EINZELHANDELSKONZEPTEN

Kommunen sind durch das Bau- und Planungsrecht mit Befugnissen ausgestattet, die Standortwahl von Handelsbetrieben im
Sinne gesamtstadtisch gewinnbringender Grundsatze zu steuern, ohne jedoch Konkurrenzschutz oder Marktprotektionismus zu
betreiben. Durch die kommunale Bauleitplanung kann die 6ffentliche Hand aktiv Einfluss darauf nehmen, den fir die Blirgerschaft
sowie Besuchende interessanten Nutzungsmix der Innenstadt, in Stadtteil- oder Nahversorgungszentren und an Nahversorgungs-

und Sonderstandorten dauerhaft zu stabilisieren und auszubauen.

Jede Steuerung von Bauvorhaben mittels Bauleitplanung bedarf einer aus dem Bauplanungsrecht abgeleiteten, sorgfaltig erarbei-
teten Begriindung. Da die Steuerung im Einzelfall auch eine Untersagung oder eine Einschrankung von Vorhaben bedeuten kann,
werden an die Begriindung dieses hoheitlichen Handelns bestimmte rechtsstaatliche Anforderungen gestellt. Im Zentrum der
kommunalen Steuerungsbemiihungen missen stets raumordnerische oder stdadtebauliche — also bodenrechtliche — Aspekte

stehen, zu denen insbesondere der Schutz zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) gehort.

Rechtliche Grundlagen fiir das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sowie die dazu ergangene Rechtsprechung!. Der Bundesgesetzgeber hat mit den Novellen des BauGB
den Stellenwert kommunaler Einzelhandelsentwicklungskonzepte im Rahmen der Bauleitplanung gestarkt. Nachdem sie bereits
als besonderer Abwagungsbelang in § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB verankert waren, stellen sie auch in § 9 Abs. 2a BauGB (einfache
Innenbereichs-Bebauungspldne zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche) eine wesentliche Abwagungs-
grundlage dar. Die Bedeutung von kommunalen Einzelhandelskonzepten fir die Rechtfertigung der Planung hat das Bundesver-

waltungsgericht (BVerwG) deutlich hervorgehoben.?

Dariiber hinaus gewahrleistet das Einzelhandels- und Zentrenkonzept eine Konformitdt zu den Zielen und Grundsatzen der

Landes- und Regionalplanung.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept soll als politisch beschlossener Fachbeitrag eine grundlegende und strategische Arbeits-
basis fiir die Bauleitplanung und den Stadtentwicklungsprozess der ndchsten Jahre bilden. Wesentliche Voraussetzungen fiir die
gewinnbringende Nutzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind u. a. der politische Beschluss im Sinne eines stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Rat der Stadt Minster, damit es in der bauleitplanerischen

Abwdgung zu berlicksichtigen ist.

1 Vgl. zahlreiche Urteile zum Themenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung, u. a. OVG NRW Urteil vom 19.06.2008 — AZ: 7 A
1392/07, bestatigt durch das BVerwG Urteil vom 17.12.2009 — AZ: 4 C 2.08; OVG NRW Urteil vom 15.02.2012 — AZ: 10 D 32/11.NE).
2 Vgl. BVerwG Urteile vom 27.03.2013 - AZ: 4 CN 6/11,4 CN 7/11, 4 C 13/11.



2.2 EUROPAISCHE EBENE

Auf europdischer Ebene hat ein EuGH-Urteil aus 2018 (EuGH, Urteil vom 30.1.2018 — C-360/15, C-31/16, zur RL 2006/123, sog.
Dienstleistungsrichtlinie) in der deutschen Einzelhandelsteuerung viel Beachtung gefunden. Hieraus geht hervor, dass eine nicht
verhaltnismaRige (zur Erfullung des verfolgten Zieles), nicht erforderliche (zwingender Grund des Allgemeininteresses) und diskri-
minierende (mengenmaRige oder territoriale Beschrankung) Einschrankung der Entwicklungsmoglichkeiten von Einzelhandel

durch Bauleitplanung gegen Unionsrecht verstoRt.

In diesem Zusammenhang ist zu erwdhnen, dass die EU-Kommission nach aktuellem Kenntnisstand Untersuchungen im Rahmen
von Vertragsverletzungsverfahren gegen Einzelhandelsregelungen in den Landesentwicklungsplanen mehrerer Bundesldander
(u. a. Niedersachsen, Baden-Wiirttemberg und NRW) durchfiihrt. Dabei geht es unter anderem auch um die Frage, ob die Euro-
parechtskonformitat der LEP-Regelungen noch dadurch gewahrleistet wird, dass Zielabweichungsverfahren die "Scharfe" der LEP
-Regelungen im Bedarfsfall abmildern kénnen. Die EU-Kommission ist davon nicht Gberzeugt und bezweifelt insbesondere den
praktischen Nutzen der in den landesplanerischen Regelungen enthaltenen Zielabweichungsverfahren. Der Ausgang dieser Ver-

fahren und deren Auswirkungen auf die LEP-Praxis in Deutschland ist offen.

2.3 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Eine wichtige Grundlage der kommunalen Einzelhandelssteuerung bilden, trotz der kommunalen Planungshoheit, die landes- und
regionalplanerischen Vorgaben. Die kommunale Bauleitplanung hat deren bindende Ziele und abwagbare Grundsatze entspre-
chend der lokalen Gegebenheiten zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Im Folgenden sind die flr die Entwicklung des Einzel-

handels in Miinster wesentlichen Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung beschrieben.

Landesplanerische Vorgaben (LEP NRW)

In der aktuell geltenden Fassung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) (Stand: 03.07.2024) finden sich
folgende Ziele [Z] und Grundsatze [G] zur Ansiedlung grolflachiger Einzelhandelsvorhaben, die im Folgenden zusammenfassend
dargestellt werden und die bei der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Beachtung bzw. Beriicksichtigung

finden:

= [6.5-1Z] Standorte des groRflachigen Einzelhandels in allgemeinen Siedlungsbereichen: , Kerngebiete und Sonderge-
biete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung diirfen nur in regionalplanerisch festgelegten

Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.”

=  [6.5-2 Z] Standorte des groRflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versor-
gungsbereichen: , Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie in neu
geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer rdaumlichen Zuord-
nung sowie verkehrsmafRigen Anbindung fiir die Versorgung der Bevélkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder

langfristigen Bedarfs erfillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind die Sortimente gemal® Anlage 1 und weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant

festgelegte Sortimente (ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt wer-
den, wenn nachweislich eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstruktu-
rellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Ricksichtnahme auf ein histo-
risch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich

beeintrachtigt werden.”

= [6.5-3 Z] Beeintrachtigungsverbot: ,Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Ver-

sorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.”



=  [6.5.4 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache: , Bei der Darstellung und Festsetzung von Sonderge-
bieten fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung ermoglichten Einzelhandelsnutzungen die

Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fiir die geplanten Sortimentsgruppen nicht tberschreiten.”

=  [6.5-5 Z] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter Randsortimente: , Son-
dergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten dirfen nur dann auch aulRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn
der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und es sich bei diesen Sorti-

menten um Randsortimente handelt.”

= [6.5-6 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfliche zentrenrelevanter Randsortimente: ,,Der Umfang
der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll auRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m?

Verkaufsflache nicht tiberschreiten.”

= [6.5-7 Z] Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflichigem Einzelhandel: ,Abweichend von den Festle-
gungen 1 bis 6 diirfen vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auler-
halb von zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemaR § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt
und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die
baurechtlichen Bestandsschutz geniefRen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nutzung innerhalb
einer Frist von sieben Jahren ab Zul3dssigkeit aufgehoben oder gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen
auf die zuldssigen Verkaufsflaichenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrelevante

Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachti-

gung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.”

= [6.5-8 Z] Einzelhandelsagglomerationen: ,Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegenzuwirken.
Darlber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsag-
glomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie
haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch

Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.“

=  [6.5-9 G] Regionale Einzelhandelskonzepte: ,Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung

von Regionalplanen in die Abwagung einzustellen.”

= [6.5-10 Z] Vorhabenbezogene Bebauungspldne fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung:
,Vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung sind, soweit
von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch gemacht wird, nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der
Festlegungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie zudem
den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-
4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen. [...]“

Auf Grundlage des Beschlusses vom 14. Marz 2025 befindet sich der LEP NRW aktuell in der 3. Anderung, begleitet durch ein
derzeit laufendes Beteiligungsverfahren. Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Uberarbeitung der landesplanerischen Vorga-
ben zur Einzelhandelssteuerung. Diese reagiert unmittelbar auf das sogenannte Dortmund-Urteil des OVG NRW (Urteil vom 29.
Juni 2021 -10D 121/17.NE), in dem wesentliche Teile der bisherigen Festlegungen zur Steuerung groRflachigen Einzelhandels fur
unwirksam erklart wurden. Die gednderten Festlegungen im LEP zielen daher auf eine rechtssichere Neuausrichtung der landes-
planerischen Einzelhandelssteuerung ab, insbesondere durch die prazisere Definition zentraler Versorgungsbereiche und eine

klarere Abgrenzung der raumbedeutsamen Auswirkungen groRRflachiger Einzelhandelsbetriebe.
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Landesinitiative ,,Zukunft. Innenstadt” und Einzelhandelserlass NRW 2021

Die Landesregierung in NRW hat die Landesinitiative ,Zukunft. Innenstadt. Nordrhein-Westfalen.” auf den Weg gebracht, in
deren Rahmen sie u.a. die Flexibilisierung des Planungsrechts fiir den Lebensmitteleinzelhandel (LEH) anstrebt. Dadurch soll den
»Kundenanforderungen an einen barrierefreien und modernen Lebensmitteleinzelhandel geniige” getan werden. Zudem soll ,,zur
Verbesserung der Nahversorgung [die] Ansiedlungen von Lebensmitteleinzelhandelsunternehmen in stéddtebaulich integrierten La-

gen auch aufSerhalb zentraler Versorgungsbereiche” weiter gefordert werden.?

Auch der Einzelhandelserlass NRW 2021 beinhaltet eine Flexibilisierung bei der raumordnerischen Priifung von Einzelhandelsvor-
haben auBerhalb eines festgelegten ZVB. Nach Ziffer 5.8 des Einzelhandelserlasses (siehe S. 85) muss eine Vorlage des Bauantrags
bzw. der Bauvoranfrage fir ein Einzelhandelsvorhaben auBerhalb eines festgelegten ZVB bei der zustdndigen Raumordnungsbe-
hérde erst ab einer zur Genehmigung gestellten Verkaufsfliche von tiber 1.200 m? erfolgen. Durch diese Handlungsanweisung
soll den Kommunen mehr Eigenverantwortung bei der Zulassung von Einzelhandelsbetrieben bis zu dieser GroRenordnung liber-
lassen werden. Zu beriicksichtigen ist in diesem Kontext jedoch insbesondere, ob es sich bei mehreren Einzelhandelsbetrieben

um eine Funktionseinheit bzw. Agglomeration handelt (vgl. hierzu EH-Erlass NRW 2021).

Dariber hinaus enthélt der Einzelhandelserlass ,, Hinweise, Empfehlungen und Weisungen [zur] landeseinheitlichen Planung und
bauordnungsrechtlichen Beurteilung von grofiflichigen Einzelhandelsbetrieben. Sie gehen vom geltenden Recht aus und bertick-
sichtigen die einschldgige Rechtsprechung. Sie sind ausschlieflich auf stddtebauliche und raumordnerische Ziele, insbesondere auf
die Sicherung einer ausreichenden und ausgewogenen Versorgung mit Giitern aller Bedarfsstufen i. S. d. Daseinsvorsorge, ausge-
richtet. Sie verfolgen nicht das Ziel, auf den Wettbewerb der unterschiedlichen Unternehmen und Betriebsformen des Handels

Einfluss zu nehmen.

Der Erlass dient somit insbesondere auch einer Stdrkung der kommunalen Planungshoheit, die durch die Hinweise und Empfehlun-
gen unterstiitzt werden soll. Denn es ist vor allem Aufgabe der Kommunen, die Einzelhandelsentwicklung vor Ort zu steuern, um

sowohl die Zentren zu stédrken als auch die Nahversorgung zu sichern” (EH-Erlass NRW 2021, S. 7).

Die Hinweise, Empfehlungen und Weisungen des Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021 wurden bei der Erstellung dieses

Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, insbesondere im Nahversorgungskonzept, beriicksichtigt.

Regionalplanerische Vorgaben

Im derzeit giltigen Regionalplan Minsterland der Bezirksregierung Minster (in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.04.2025) sind die im Folgenden zusammenfassend dargestellten Ziele zur Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsvorhaben for-

muliert:
Z 111.3-1 Beachtung der ASB-Zweckbindungen; Nachnutzung

= (1),Die festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereiche mit zweckgebundenen Nutzungen fir
o Ferieneinrichtungen, Sport- und Freizeitanlagen (ASB-Z-E),

Einrichtungen des Bildungswesens (ASB-Z-B),

Einrichtungen des Gesundheitswesens (ASB-Z-G),

Standorte fiir groBflichigen Einzelhandel (ASB-Z-EH),

Militdrische Nutzungen (ASB-Z-M),

Technologieparks (ASB-Z-TP) und

o sonstige Zweckbindungen (ASB-Z)

O O O O O

sind den jeweils genannten Zweckbindungen vorbehalten. Weitere Nutzungen sind nur untergeordnet und in einem
engen funktionalen Zusammenhang mit der Zweckbindung zuldssig. Ihr Umfeld ist von konkurrierenden Nutzungen, die
ihre Funktion und ihre Weiterentwicklung beeintrachtigen konnten, freizuhalten.”

= (2),Nach Aufgabe der zweckgebundenen Nutzungen sind diese Bereiche wieder der urspriinglichen Nutzung zuzufiih-

ren und / oder der Umgebungsnutzung anzupassen.”

3 Landesinitiative , Zukunft. Innenstadt. Nordrhein-Westfalen.” der Landesregierung, vertreten durch die Ministerin fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleich-
stellung des Landes NRW, den Minister fir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes NRW und den Minister der Finanzen des Landes
NRW).
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Z 111.3-9 ASB-Z-EH - Standorte des grofflachigen Einzelhandels

= (1) ,Die im Regionalplan festgelegten ASB-Z-EH dienen der Aufnahme von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten an bestehenden Einzelhandelsstandorten.”
= (2),Ausnahmsweise darf die gemeindliche Bauleitplanung in diesen Bereichen die Voraussetzungen fiir die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben unterhalb der GroRflachigkeitsschwelle schaffen, wenn es sich dabei um Vorhaben mit nicht
zentrenrelevantem Kernsortiment handelt und der Umfang des zentrenrelevanten Randsortiments deutlich unterge-
ordnet ist. Die Ansiedlung von Betrieben mit produzierenden und tertidgren Nutzungen darf in untergeordnetem Maf}

zugelassen werden.”

2.4 PLANUNGSRECHTLICHE EINORDNUNG UND FESTLEGUNGSKRITERIEN VON
ZENTRALEN VERSORGUNGSBEREICHEN

Die Innenstadte und Ortszentren sowie die Stadtteil- oder Nebenzentren und Grund- oder Nahversorgungszentren sind als Aus-
pragung zentraler Versorgungsbereiche stadtebaurechtliches Schutzgut im Sinne des BauGB und der BauNVO. An ihre Bestim-
mung bzw. Abgrenzung werden rechtlich hohe Anforderungen gestellt, die sich aus bundesrechtlichen Normen und vor allem aus
der aktuellen Rechtsprechung ergeben. Zentrale Versorgungsbereiche bilden die essentielle Grundlage zur Konkretisierung der

bauleitplanerischen Umsetzung der empfohlenen Einzelhandelsentwicklung.

Entwicklungen in Planungsrecht und Rechtsprechung

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches ist Bestandteil der planungsrechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und be-
schreibt diejenigen Bereiche, die aus stadtebaulichen Griinden vor mehr als unwesentlichen Auswirkungen bzw. vor Funktions-
stérungen geschiitzt werden sollen. Durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr 2004 in
den bundesrechtlichen Leitsdtzen zur Bauleitplanung (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie den planungsrechtlichen Vorgaben fiir den unbe-
planten Innenbereich ergdnzend verankert (§ 34 Abs. 3 BauGB). Durch die Novellierung des BauGB zum 01.01.2007 wurde die
»Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche“ schlieflich auch zum besonders zu beriicksichtigenden Belang der
Bauleitplanung erhoben (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Das Sicherungs- und Entwicklungsziel fiir zentrale Versorgungsbereiche berech-
tigt nunmehr zur Aufstellung einfacher Bebauungsplane nach § 9 Abs. 2a BauGB. Darlber hinaus sieht § 5 Abs. 2 BauGB vor, dass
im Flachennutzungsplan die Ausstattung des Stadtgebiets mit zentralen Versorgungsbereichen dargestellt werden kann, um Ein-
zelhandelsentwicklungskonzepten als informelles Planungsinstrument starkeres rechtliches Gewicht zu verleihen. SchlieRlich ist
die hervorgehobene Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche auch als Grundsatz der Raumordnung (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 3 ROG)
eine Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung. Nach dieser Vorschrift sind die raumlichen Voraussetzungen fiir die

Erhaltung der Innenstadte und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen.

Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche

In der planerischen Praxis der Zentrendefinition ergibt sich, je nach GroRe und Struktur einer Kommune, ein hierarchisch abge-
stuftes kommunales System aus einem Innenstadtzentrum, aus Neben- oder Stadtteilzentren sowie Grund- bzw. Nahversorgungs-
zentren. Zusammen mit den Ubrigen Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet bilden die zentralen Versorgungsbereiche das

gesamtstadtische Standortsystem.
Die einzelnen Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich der Tiefe und der Breite der Versorgungsfunktion:#

= Innenstadt-/Ortszentren verfiigen Uber einen groRen Einzugsbereich (i. d. R. gesamtes Stadtgebiet, ggf. weiteres Um-
land) und bieten regelmaRig ein breites Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfsbereiches an.

=  Neben-/Stadtteilzentren verfiigen lber einen mittleren Einzugsbereich (i. d. R. beschrdnkt auf bestimmte Stadtteile
groRerer Stadte) und bieten regelmaRig ein groReres Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz- und mittel-

fristigen (ggf. auch langfristigen) Bedarfsbereiches an.

4 Vgl. Kuschnerus/Bischopink/Wirth 2018, S. 101.
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=  Grund-/Nahversorgungszentren verfligen lber einen kleinen Einzugsbereich (i. d. R. beschrankt auf bestimmte Quar-
tiere groRerer Stadte bzw. Zentren kleinerer Orte) und bieten ein begrenztes Spektrum an Waren und Dienstleistungen

des kurzfristigen (ggf. auch Teilbereiche des mittel- und langfristigen) Bedarfsbereiches an.
Der Bundesgesetzgeber erldutert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich ihre Festlegung

= aus planerischen Festsetzungen in Bauleitpldanen und Festlegungen in Raumordnungsplanen,
= aus sonstigen stadtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also insbesondere Einzelhandelsentwicklungskon-
zepten),

=  oder aus nachvollziehbar eindeutigen tatsichlichen Verhiltnissen ergeben kann.

Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versorgungsbereiche i. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB raumlich ab-
grenzbare Bereiche einer Stadt, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig ergdnzt durch diverse Dienstleis-

tungs- und Gastronomiebetriebe — eine Versorgungsfunktion iber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.®

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbereich i. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB bildet, bedarf es
einer wertenden Gesamtbetrachtung der stadtebaulich relevanten Gegebenheiten. Entscheidend flr die Abgrenzung eines zent-
ralen Versorgungsbereichs ist, dass der Bereich eine fiir die Versorgung der Bevélkerung in einem bestimmten Einzugsbereich
zentrale Funktion hat und die Gesamtheit der dort vorhandenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer Zuordnung innerhalb des réum-
lichen Bereichs und aufgrund ihrer verkehrsmaRigen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage sind, den Zweck eines

zentralen Versorgungsbereichs — sei es auch nur die Sicherstellung der Grund- oder Nahversorgung — zu erfiillen.”

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine integrierte Lage voraus. Ein isolierter Standort
mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben bildet keinen zentralen Versorgungsbereich, auch wenn dieser (iber einen weiteren Ein-

zugsbereich verfiigt und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfillt.?

EIN ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH IST EIN

= raumlich abgrenzbarer Bereich,
= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fiir einen bestimmten Einzugsbereich Gbernimmt,
= eineintegrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung — haufig erganzt durch Dienstleistungs- und

Gastronomieangebote — gepragt ist.

Grundsatzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im
Kern darum, die Innenentwicklung und die Urbanitat der Stadte zu starken und damit angesichts des demografischen Wandels

und der geringeren Mobilitit dlterer Menschen auch die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung zu sichern.®

In der Planungspraxis ist die Beurteilung, ob bestimmte Lagen noch als zentrale Versorgungsbereiche mit der Funktion eines
Grund- oder Nahversorgungszentrums einzustufen sind zuweilen tGberaus anspruchsvoll. RegelmaRig ergeben sich Streitfalle bei
zwar stadtebaulich integrierten Bereichen mit einer historischen Zentrenfunktion, die aber nur tber eine eingeschrankte Versor-
gungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus verfligen. Standortbereiche, die nicht Gber eine ausreichende Grolle
und ein Spektrum von Waren und Dienstleistungen sowie keinen marktgangigen Lebensmittelmarkt verfligen, konnen gemafR
aktueller Rechtsprechung keine zentrale Versorgungsfunktion in gréBeren Stadten ibernehmen und sind somit bei fehlender

Entwicklungsperspektive (z. B. in Form konkreter Potenzialflachen) nicht als zentraler Versorgungsbereich einzustufen.®

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsbereichen durch die erlauterte Rechtsprechung hinrei-
chend gegeben, fehlen allgemein gliltige Kriterien fir eine rdumliche Abgrenzung. Inshesondere fiir die Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereiche im Rahmen von Einzelhandelsentwicklungskonzepten sind diese unabdingbar, um eine transparente Vorge-

hensweise zu gewdhrleisten. In diesem Zusammenhang ist der konkrete Bezugsraum fiir die vom Gesetzgeber vorgesehene

5 Vgl. Bundestag 2004: Begriindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdrucksache 15/2250, S. 54.

6 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07.

7 Vgl. BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 — AZ: 4 B 50.06.

&  Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07.

9 Vgl. Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
10 vgl. OVG NRW Urteil 15. Februar 2012 — AZ: 10 A 1770/09.
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Schutzfunktion zu beriicksichtigen. Wird im Rahmen des § 34 Abs. 3 BauGB auf die faktischen (tatsichlichen) Gegebenheiten
abgestellt, ist hiervon abweichend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen im Rahmen eines Einzelhandelsent-
wicklungskonzepts auch der Erhalt und die Entwicklung (i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a sowie
§ 11 Abs. 3 BauNVO) solcher zu betrachten.

Abbildung 1 veranschaulicht erganzend, inwiefern die Festlegung zentraler Versorgungsbereiche (iber die vereinfachte
Beschreibung der Bestandsstruktur hinausgeht.

ANALYSE

stddtebaulich-funktionale -
Zentren” : ~ vereinfachte
- Bestimmungskriterien

(Bestandsebene)

erhdhte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstadtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein

n«Zentrale Versorgungsbereiche" Zentrum sind, kénnen vu. U. aufgrund
(Zielebene) von Entwicklungszielen als zentraler

Versorgungsbereich bestimmt werden.

KONZEPT

Abbildung 1: Methodik der Ableitung von zentralen Versorgungsbereichen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher —ausgehend von der Leitfunktion des Einzelhandels
unter Berlicksichtigung einer gewissen erforderlichen Nutzungsmischung und -dichte — folgende Kriterien zur Festlegung fir

zentrale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:
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FESTLEGUNGSKRITERIEN FUR ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE
Aspekte des Einzelhandels

= Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes (im Bestand und in der
Entwicklungsperspektive),

=  aktuelle und/oder zukiinftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (raumlich und funktional).
Sonstige Aspekte

= Artund Dichte erganzender 6ffentlicher wie privater Einrichtungen im Bestand und in der Entwicklungsperspektive (wie
etwa Dienstleistungen und Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur etc.),

=  stadtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raums,

= integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

= verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbarkeit fir sonstige Verkehrs-
trager, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhdéfe und Stellplatzanlagen,

= ggf. Einbeziehung potenzieller und stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Abhangigkeit von der

empfohlenen Funktionszuweisung, in direkter angrenzender Lage zum bestehenden ZVB.

Zur Darstellung der Gesamtattraktivitat des zentralen Versorgungsbereiches werden ggf. auch Leerstande von Ladenlokalen und
erkennbare stadtebauliche Missstande im Zentrum erfasst — sie verdichten qualitativ wie auch quantitativ die stadtebaulich-

funktionale Bewertungsgrundlage.*

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbereiche stets dadurch, dass Flachen, die nicht mehr
im unmittelbaren, fuBlaufig erlebbaren stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Bereichen eines Zentrums
stehen (z. B. durch eine deutliche Anderung der Nutzungsstruktur und einem Abbruch der Lauf- bzw. Handelslage aufgrund von
Wohnbebauung) und deren magliche Entwicklung nicht mehr zur Starkung des zentralen Versorgungsbereiches als Ganzem bei-
tragen wirden, nicht in die zentralen Versorgungsbereiche einbezogen werden sollten. Aus diesem Grunde werden auch stidte-

bauliche Barrieren ndher untersucht, die eine Begrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs begriinden kénnen.!?

Grundsatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzellenscharf vorgenommen werden, um der
Anforderung spaterer Bauleitplanverfahren an eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu werden. Von einer

parzellenscharfen Abgrenzung sollte in begriindeten Einzelféllen abgewichen werden, etwa wenn

= kartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen Grundstlicksnutzungen {ibereinstimmen (insofern ist neben
der Parzellenstruktur auch die Baulichkeit vor Ort zugrunde zu legen),

=  in einem Bereich homogener Grundstlickszuschnitte bestimmte einzelne Grundstiicke den Rahmen sprengen, also etwa
gegeniliber der Mehrzahl der anderen besonders tief geschnitten sind, und daher nur in Teilen zum zentralen Versor-
gungsbereich hinzugefligt werden sollten oder

= wenn potentielle, empfohlene Entwicklungsflachen nur angeschnitten werden.

11 Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG NRW bestatigt, wonach die Vertraglichkeitsbewertung zu Vorhaben in Bezug auf zentrale Versor-
gungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete stadtebauliche Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein zentraler Ver-
sorgungsbereich durch Leerstande besonders empfindlich gegentiber zusatzlichen Kaufkraftabflissen ist (vgl. BVerwG, Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07).

12 Als stadtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewasser, stark befahrene Hauptverkehrsstraen, Hangkanten, Hohenversatze, nicht zugangliche Are-
ale wie etwa groRere Gewerbebetriebe oder Industrieanlagen usw.
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3 Methodik

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts erfolgte in drei wesentlichen Erarbeitungsphasen: Der Analysephase,
der Phase der Leitlinien und der Konzeptionsphase. In die einzelnen Erarbeitungsschritte sind analytische und bewertende

Leistungsbausteine eingebunden, die wiederum auf mehrere primarstatistische, empirische Erhebungen zuriickgreifen.

Zur Erfassung und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation sowie der stadtebaulichen Standortmerkmale wurden im
Rahmen des vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzepts folgende Leistungsbausteine zugrunde gelegt und aufeinander

abgestimmt:

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebaulich-funktionale
Analyse

Bestandserhebung Sekunddrstatistik Vor-Ort-Analyse
(inkl. Wochenmdrkte und Sekundérstatistik
Handwerk in den Zentren)

Sekunddarstatistik

Bewertung | Starken-Schwachen-Darstellung

Entwicklungsperspektive Entwicklungszielstellungen

Rdumlich-funktionales Einzelhandelskonzept
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Abbildung 2: Erarbeitungsschritte des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Miinster
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Bestandserhebung

Zwischen August und Oktober 2024 wurde eine flaichendeckende Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe in der Stadt
Minster durchgefiihrt. Die Einzelhandelserfassung erfolgte mittels einer Stichtagserhebung, wobei sdmtliche zum Erhebungszeit-

punkt vorgefundenen Einzelhandelsbetriebe erfasst wurden.

Bei der von Stadt + Handel durchgefiihrten Erhebung wurden neben dem Namen und der Adresse der Betriebe u. a. zwei weitere
zentrale MessgrofRen erfasst. Zum einen wurden die Gesamtverkaufsflachen der einzelnen Anbieter aufgenommen. Die aktuelle
Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsgerichts vom November 2016 (u. a. BVerwG 4 C 1.16) fand
dabei konsequente Anwendung. Zum anderen fand eine differenzierte Aufschliisselung der Verkaufsflachen nach Warensorti-
menten statt, um die tatsdchlichen Angebotsverhaltnisse sowohl der Kern- als auch Nebensortimente realitdtsnah abbilden zu

kénnen.

Zusatzlich wurden im Rahmen der Bestandserhebung die Verkaufsflichen nach innen- und auRenliegender Verkaufsflache diffe-
renziert. In Anlehnung an die bundesverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung zur Definition der Verkaufsflache und der baupla-
nungsrechtlichen Implikation der VerkaufsflichengroRe im Genehmigungsverfahren (z. B. verankert in der GroRflachigkeits-

schwelle) wurde die AuRenverkaufsflache vollumfanglich erfasst.

Mit einbezogen bei der Analyse der Einzelhandelsstrukturen werden zudem konkret absehbare Entwicklungen (Prognosehorizont
bis Ende 2032)3. Hierzu erfolgte eine enge Abstimmung mit der Stadtverwaltung sowie der Wirtschaftsférderung der Stadt

Minster.

13 Vor allem geplante/bereits genehmigte/in Bau befindliche groRere Einzelhandelsvorhaben oder groRere Betriebe, bei denen eine zeitnahe Betriebsaufgabe
bereits bekannt ist.
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Angesichts der grundséatzlichen Bedeutung fiir die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Untersuchungen sind neben dem
Ladeneinzelhandel auch Betriebe des Lebensmittelhnandwerks (z. B. Fleischer, Backer), Tankstellenshops, Kioske und Hofladen
erfasst worden. Darlber hinaus sind Ladenleerstande!* — soweit eine vorherige Einzelhandels- oder ladendhnliche Dienstleistungs-

nutzung erkennbar war — als wichtiger Indikator der Einzelhandelsstruktur in zentralen Bereichen erfasst worden.

AuRerdem wurden die zentrenergdnzenden Funktionen (ZEF) innerhalb der Zentren erhoben, da Art und Dichte erganzender

offentlicher wie privater Einrichtungen wesentliche Bestandteile von zentralen Versorgungsbereichen sind.
Zu den zentrenerganzenden Funktionen zdhlen u. a.:

= (einzelhandelsnahe) Dienstleistungen (z. B. Banken, Postdienstleistungen, Versicherungen)
= medizinische Einrichtungen

=  soziale/kirchliche Einrichtungen

= Freizeit- und Kultureinrichtungen

= gffentliche Einrichtungen

= Gastronomie (inkl. gesonderter Betrachtung)

= Handwerk (inkl. gesonderter Betrachtung)

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster
2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Miinster, dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2026: Bestandser-
fassung durch Stadt + Handel ausschlieflich in Erdgeschosslagen) auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf

verzichtet wird, insbesondere um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

Aufgrund der gesonderten Betrachtung der Handwerksbetriebe wurden zwei Arten des Handwerks unterschieden:

=  Lebensmittelhandwerk/Ladenhandwerk: Der Betrieb ist vorrangig auf den Verkauf an den Endverbraucher ausgelegt,
handwerkliche Tatigkeiten werden im Hintergrund mit gewisser Bedeutung erledigt (z. B. Backerei, Fleischerei, Fahrrad-
laden mit angeschlossener Werkstatt). Analog zum EHZK Miinster 2018 erfolgt die Kartendarstellung als Einzelhandels-
betrieb.

= Klassisches” Handwerk (als nicht vorrangig auf den Verkauf ausgelegtes Handwerk): Die handwerkliche Tatigkeit steht
eindeutig im Vordergrund (z. B. Schuster, Friseur), diese Nutzungen heben sich zudem von weiteren Dienstleistungen

(wie z. B. Versicherungen, Banken) ab.

Online-Befragung

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wurde eine Online-Befragung zur Bewertung der Innenstadt und weiteren zentralen Ver-
sorgungsbereiche sowie zur Einschatzung der Nahversorgungssituation in den Stadtteilen von Miinster durchgefiihrt. Die Online-
Befragung fand dabei vom 03. bis 16. Februar 2025 Uber die Beteiligungsplattform ,Beteiligung NRW* statt. Die Bewerbung
erfolgte vorrangig liber verschiedene digitale Kanéale der Stadt Minster (u. a. Social Media) sowie eine Pressemitteilung. Insgesamt

nahmen 2.078 Personen an der Online-Befragung teil.

Neben dem allgemeinen Einkaufsverhalten wurde nach Besuchsgriinden sowie vermissten Artikeln und Angeboten in der
Miinsteraner Innenstadt sowie (optional) in weiteren zentralen Versorgungsbereichen (Stadtbereichszentren, Stadtteilzentren,
Nahversorgungszentren) gefragt. Zudem konnte die Attraktivitdt des jeweiligen Einzelhandelsstandortes beurteilt werden. Der
zweite Teil setzte den Fokus auf die Bewertung nahversorgungsrelevanter Aspekte in den Stadtteilen sowie Defizite in der Nah-
versorgung. In diesem Kontext hatten die Teilnehmenden (berdies die Mdglichkeit, konkrete MaBnahmen bzw. Vorschlage zur

Optimierung der stadtteilspezifischen Nahversorgung zu benennen.

14 Bezlglich der Leerstande ist zu beachten, dass das vorliegende Konzept nur die Situation der Stichtagserhebung widerspiegelt und im Einzelhandelsbereich, so
auch bei den Leerstdnden, stetige Veranderungen —zum Teil auch wieder Neubelegungen — erfolgen und der Kennwert daher hier nicht zu hoch zu gewichten
ist, da die Erhebung keine strukturelle Leerstandserhebung ersetzt. Dariiber hinaus ist zu beachten, dass diese Zahl auch langerfristige Leerstande umfasst.
Anhand langerfristiger Leerstande ist nicht pauschal auf die Situation im ZVB zu schlieRen, da die Griinde fir die Leerstande vielfiltig sein konnen — Eigentiimer,
Miethohen, Qualitat der Ladenflachen.
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Die Ergebnisse der Online-Befragung finden insbesondere bei den Empfehlungen zur Weiterentwicklung der Zentren sowie der
stadtteilspezifischen Nahversorgung Berlicksichtigung. Die vollumfangliche Auswertung kann auf der Website der Stadt Miinster

eingesehen werden: https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/fortschreibung-des-einzelhandels-und-zentrenkonzepts.

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der Konzepterstellung erfolgte im Oktober 2025 eine Offentlichkeitsveranstaltung in der Aula des Annette Gymnasiums
(Griine Gasse 38). Das Ziel der Veranstaltung bestand darin, die breite Offentlichkeit und interessierte Fachakteure tiber die zent-
ralen Inhalte des Konzepts zu informieren sowie Anregungen und Beitrdge einzusammeln und zu diskutieren. Begleitend fand die
Veroffentlichung des Konzept-Entwurfs im Internet statt, mit der Moglichkeit, Anregungen und Stellungnahmen dazu abzugeben.
Die gesammelten Stellungnahmen sind fachgutachterlich ausgewertet worden und (in unterschiedlichem MaRe) in das Endkon-

zept eingeflossen.

Stadtebaulich-funktionale Analyse

Flr zentrale Versorgungsbereiche und die Sonderstandorte erfolgte eine stadtebaulich-funktionale Analyse. Ein wesentlicher
Aspekt ist, angesichts der hohen Bedeutung fiir die bauleitplanerische Steuerung, die raumliche Abgrenzung von zentralen Ver-
sorgungsbereichen. Eine entsprechend stadtebaulich-funktional abgeleitete Abgrenzung bildet die Basis zukinftiger sortiments-

spezifischer und rdumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben in der Bauleitplanung.

Weitere Konzepte

Zur Einordnung der Vorgehensweise und zur weiteren Vertiefung spezifischer stadtentwicklungspolitischer Zielsetzungen wird an
dieser Stelle auf bestehende gesamtstadtische Konzepte der Stadt Miinster verwiesen. Hierzu zdhlen insbesondere das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Miinster Innenstadt®®, die verschiedene Stadtteilentwicklungskonzepte'®, das Integrierte

Flachenkonzept Munster (IFM)Y” sowie das Baulandprogramm 2024-2032%8,

15 Weitere Informationen zum INSEK Minster Innenstadt finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/muenstersmittemachen/startseite.

16 Weitere Informationen zu den verschiedene Stadtteilentwicklungskonzepte finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/stadtteile.

17 Weitere Informationen zum IFM finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/planen/integriertes-flaechenkonzept.

18 Weitere Informationen zu konkreten Baulandentwicklungen das Baulandprogramm 2024-2032 finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/stadtpla-
nung/baulandentwicklung/baulandprogramm.
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4 Markt- und Standortanalyse

Die Markt- und Standortanalyse ist von hoher Relevanz fiir die weiteren konzeptionellen Empfehlungen und besteht einerseits
aus der Untersuchung und Bewertung der im Rahmen dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wichtigen Angebots- und
Nachfragedaten, andererseits aus einer flankierenden Analyse stadtebaulich-funktionaler Merkmale der bedeutenden Einzelhan-

delsstandorte in MUnster. Einflihrend werden zunéachst die wesentlichen Standortrahmenbedingungen der Stadt Miinster darge-
stellt.

4.1 SIEDLUNGSRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Im Folgenden werden die relevanten siedlungsraumlichen Faktoren fiir die Analyse und Bewertung der Einzelhandels- und Stand-

ortstruktur vorgestellt. Eine Darstellung weiterer relevanter angebots- und nachfrageseitiger Parameter folgt in den Kapiteln 4.2
und 4.3.

Einordnung in den regionalen Kontext

Das Oberzentrum Miinster ist eine kreisfreie Stadt im Norden des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen und Sitz der Bezirksregie-
rung Minster. Das Umland von Miinster ist durch mehrere Mittelzentren (u. a. Greven, Warendorf, Dilmen, Ahlen, Coesfeld)
sowie durch einige Grundzentren gepragt. Die ndchstgelegenen Oberzentren sind Osnabriick (in rd. 58 km Entfernung) und Dort-

mund (in rd. 70 km Entfernung).
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Abbildung 3: Ubersichtskarte mit zentralortlicher Funktion
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap — ver&ffentlicht unter ODbL.

Siedlungsstruktur und Bevodlkerung

Die Stadt Munster setzt sich aus neun Stadtbezirken/Teilbereichen®® zusammen, in denen insgesamt 321.421 Einwohner leben.
Damit ist die Einwohnerzahl im Vergleich zum EHZK Munster 2018 um rd. 5,3 % gestiegen. Die neun Stadtbezirke/Teilbereiche

gliedern sich wiederum in insgesamt 45 Stadtteile. Die Stadtbezirke/Teilbereiche Miinster-West und Innenstadtring stellen die

19 Beider Verwendung der Bezeichnung ,.aus neun Stadtbezirken/Teilbereichen” handelt es sich um von Stadt + Handel gewahlte bzw. bestimmte Bereiche, wobei

der Stadtbezirk Mitte in vier Teilbereiche untergliedert wurde, die anderen flinf Stadtbezirke jedoch unverédndert bleiben.
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bevolkerungsreichsten Siedlungsrdume in Miinster dar, wo mit rd. 63.806 bzw. rd. 55.412 Einwohnern rd. 20 % bzw. rd. 17 % der
Gesamtbevélkerung wohnen (Stand: 31.12.2023).%°

Bevélkerung

Stadtbezirk/Teilbereich (Stand: 31.12.2023)

Anteil der Bevolkerung

Altstadt 9.011 3%
Innenstadtring 55.412 17 %
Mitte-Sud 30.711 10 %
Mitte-Nordost 36.086 11%
Miinster-West 63.806 20 %
Miinster-Nord 31.031 10 %
Minster-Ost 23.706 7%
Miinster-Studost 32.917 10 %
Munster-Hiltrup 38.741 12%
Gesamt 321.421 100 %
Tabelle 1: Bevélkerung nach Stadtbezirken/Teilbereichen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel nach Stadt Minster (Stand: 31.12.2023).

GemaR eigener Bevolkerungsprognose der Stadt Miinster wird die Einwohnerzahl im Stadtgebiet bis zum Jahr 2032 umrd. 3,3 %

zunehmen.

Verkehrsinfrastruktur

Die Stadt Munster ist Uber die Bundesautobahnen Al und A43 an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz angeschlossen und
somit verkehrlich sehr gut zu erreichen. Uber die BundesstraRen B 51, B 54 und B 219 besteht dariiber hinaus eine gute Verbin-
dung zu den umliegenden Kommunen, gleichzeitig wird durch die genannten BundesstraRen das Stadtgebiet von Minster er-
schlossen. Zusatzlich gewdhrleisten mehrere Hauptverkehrsstralen (u. a. Kanalstrae, Schifffahrter Damm, Warendorfer Strale,

Wolbecker Strale, Albersloher Weg) direkte Verbindungen zwischen den Siedlungsschwerpunkten.

Das Stadtgebiet ist zudem tiber den im Osten des zentralen Versorgungsbereiches City/Innenstadt gelegenen Hauptbahnhof sowie
die weiteren im Stadtgebiet vorhandenen Haltepunkte Minster-Albachten, Minster-Roxel, Minster-Mecklenbeck, Miinster-
Amelsbiren, Minster-Hiltrup, Miinster-Zentrum Nord, Minster-Sprakel und Minster-Hager an das Streckennetz der Deutschen
Bahn angeschlossen. Es besteht eine leistungsfahige Verbindung insbesondere in Richtung Osnabriick/Bremen, Bielefeld,
Paderborn sowie in die GroRstddte der Metropole Ruhr. Ein zusatzliches Angebot stellt das Busliniennetz der Stadtwerke Minster

sowie des Regionalverkehrs Minsterland dar.

Insgesamt verfligt Miinster Gber eine gute Erreichbarkeit sowohl innerhalb des Stadtgebiets als auch in das Umland, wodurch sich

starke raumliche und funktionale Verflechtungen ergeben.

4.2 GESAMTSTADTISCHE NACHFRAGEANALYSE

Neben den siedlungsrdaumlichen Rahmenbedingungen sind bei einer Markt- und Standortanalyse auch die Merkmale der ortlichen
Nachfrageseite von hoher Bedeutung. Zur Abbildung der Nachfragesituation wird auf sekundarstatistische Rahmendaten der sta-
tistischen Amter des Bundes und der Linder, der Bundesagentur fiir Arbeit sowie der IFH Retail Consultants GmbH zuriickgegrif-

fen.

20 Beriicksichtigung der zu Beginn der Konzeptfortschreibung durch die Stadt Miinster bereitgestellten (stadtteilspezifischen) Einwohnerdaten (Stand:
31.12.2023). GemaRk nunmehr vorliegenden Einwohnerstatistiken (Stand: 31.12.2024) hat sich die Bevolkerungszahl in Minster leicht erhéht (322.715 Einwoh-
ner). Diese Entwicklung hat jedoch keinen Einfluss auf die konzeptionellen Aussagen und Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
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Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die Stadt Munster verfugt tUber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft?! in Héhe von rd. 2.440,1 Mio. Euro. Dies entspricht einer
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von rd. 7.600 Euro je Einwohner, wobei der gréRte Anteil der Kaufkraft mit rd. 3.100 Euro je
Einwohner nach wie vor auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backwaren/Fleischwaren und Getranke) entfallt

(siehe nachstehende Tabelle).

Warengruppe . Katffkraft Ié?::(or:f:ejre
in Mio. Euro in Euro
Nahrungs- und Genussmittel 990,9 3.088
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik 136,0 424
zoologischer Bedarf 22,3 70
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher/Basteln 74,1 231
Kurzfristiger Bedarfsbereich 1.223,3 3.812
Bekleidung 191,1 596
Schuhe/Lederwaren 48,7 152
Pflanzen/Gartenbedarf 76,8 239
Baumarktsortiment i. e. S. 169,1 527
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 49,1 153
Spielwaren/Hobby/Musikinstrumente 42,7 133
Sportartikel/Fahrrader/Camping 86,8 270
Mittelfristiger Bedarfsbereich 664,3 2.070
Medizinische und orthopédische Artikel/Optik/Apotheken 84,9 264
Dekostoffe/Gardinen/HBT/Kurzwaren/Sicht- und Sonnenschutz/Tep-
siche 33,4 104
Bettwaren, Matratzen 15,8 49
Mobel 131,8 411
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 79,2 247
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 157,2 490
Uhren/Schmuck 27,5 86
Sonstiges 22,8 71
Langfristiger Bedarfsbereich 552,5 1.722
Gesamt 2.440,1 7.604
Tabelle 2: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Warengruppen in Miinster

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2024; PBS = Papier, Blrobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; HBT =
Haus-, Bett-, Tischwasche; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor; Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt moglich.

21 Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft beschreibt die Hohe des verfiigbaren Einkommens der Einwohner einer Kommune, welches im Einzelhandel ausgegeben
wird.
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Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer?? betrdgt in Minster rd. 100 und liegt damit auf dem Niveau des Bundesdurch-
schnittes (=100). Dabei zeigen sich innerhalb von Miinster leichte Abweichungen in Bezug auf das Kaufkraftniveau. In den Nach-
barkommunen zeigt sich ein differenziertes Bild im Kontext der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftniveaus, wobei Giberwiegend
ein (leicht) Gberdurchschnittliches Kaufkraftniveau festzustellen ist.
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Abbildung 4: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Miinster und Umgebung

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2024; Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie 2018, Digital Data
Services GmbH (DDS) 2014.

Besondere Nachfrageeffekte — WohnbaumaBnahmen und Tourismus

Bis zum Jahr 2032 sind gemaR Baulandprogramm der Stadt Minster signifikante WohnbauentwicklungsmaBnahmen avisiert. Ins-

gesamt sind im Stadtgebiet Baugebiete fiir rd. 12.850 neue Wohneinheiten geplant, dabei insbesondere in folgenden Stadtteilen:

=  Gievenbeck: ca. 4.400 neue Wohneinheiten

= Gremmendorf: ca. 2.200 neue Wohneinheiten
=  Minster-Mitte: ca. 1.200 neue Wohneinheiten
= Hiltrup: ca. 900 neue Wohneinheiten

=  Angelmodde: ca. 700 neue Wohneinheiten

Wie bereits beschrieben, ergeben sich im Kontext dieser Siedlungsflaichen- und Einwohnerentwicklung Handlungsbedarfe zur
Weiterentwicklung der derzeit bestehenden Zentren- und Standortstruktur i. S. e. Etablierung einer auf die kiinftigen Bedarfe
ausgerichteten Versorgungsstruktur in Minster (siehe Kapitel 6 und 7).

22 Die Kaufkraftkennziffer / das Kaufkraftniveau beschreibt die Hohe des verfiigbaren Einkommens der Einwohner einer Kommune, welches im Einzelhandel aus-

gegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100).
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Baulandprogramm 2024 - 2032
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Abbildung 5:  WohnbauentwicklungsmaBnahmen entsprechend des Baulandprogramms 2024 — 2032
Quelle: Darstellung Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032 (Stand: 09/2024).
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Von groRer Bedeutung ist in Miinster der Faktor Tourismus. So verzeichnete die Stadt Miinster im Jahr 2023 rd. 1,93 Mio. Uber-

nachtungen sowie rd. 747.000 Tagestouristen (siehe Abbildung 6).
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Abbildung 6: Anzahl der Ubernachtungen sowie der Tagestouristen
Quelle: Darstellung und eigene Berechnung Stadt + Handel; Daten: Landesdatenbank NRW.

Der Tourismus ist somit ein wichtiger kommunaler Wirtschaftsfaktor in Miinster, von dem neben dem Gaststatten- und Beher-
bergungssektor sowie dem Dienstleistungssektor vor allem auch der Einzelhandel profitiert. Dabei ist anzunehmen, dass sich die
positiven Nachfrageeffekte in hohem MaR auf die kurz- und mittelfristigen Bedarfsgiiter (z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Dro-

geriewaren, Bekleidung) sowie auf transportfahige Waren beziehen.

4.3 GESAMTSTADTISCHE ANGEBOTSANALYSE

Im Stadtgebiet von Miinster wurden im Rahmen der aktuellen Einzelhandelsbestandserhebung (08-10/2024) insgesamt 1.613
Einzelhandelsbetriebe erfasst, welche lber eine Gesamtverkaufsfliche von rd. 590.700 m? verfligen. Die Anzahl der erfassten
Betriebe ist gegentber der letzten Erhebung im Rahmen des EHZK Minster 2018 (Datenstand: 09-10/2015) um rd. 17,5 % zurtick-
gegangen. Zudem wurden bei der aktuellen Bestandserhebung rd. 53.800 m? Verkaufsfliche weniger erfasst, was einem Anteil
von rd. 8,3 % entspricht (siehe nachfolgende Tabelle). In dieser Entwicklung spiegeln sich die aktuellen und bundesweit erkenn-
baren Trends in der Zentren- und Einzelhandelslandschaft wider, dabei insbesondere der Riickgang kleinteiliger (oft inhaberge-
fUhrter) Fachgeschéfte. So ist in Minster im Nachgang zur Bestandserhebung 2015 ein deutlicher Riickgang von 317 Betrieben
mit einer Verkaufsfliche bis max. 400 m? festzustellen. Besonders betroffen zeigen sich in diesem Zusammenhang die online-
affinen Warengruppen Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Neue Medien/Unterhaltungselektronik und Spielwaren. Mit einer Ver-
kaufsflachenausstattung von rd. 1,84 m? VKF/EW liegt die Stadt Munster weiterhin deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt
(rd. 1,51 m? VKF/EW?). Diese tiberdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung deutet auf die wichtige Versorgungsfunktion der

2 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Stadt als Oberzentrum in einem Uberwiegend landlich gepragten Raum hin. Im zeitlichen Verlauf zeigt sich jedoch eine negative
Entwicklung der Verkaufsflaichenausstattung je Einwohner, was auf die dargestellte Verkaufsflaichenabnahme bei gleichzeitig

steigender Einwohnerzahl zuriickgeht. Diese Entwicklung folgt damit den seit dem Jahr 2009 festzustellenden Trend.

Strukturdaten Erhebung 2015 Erhebung 2024 Entwicklung
Einwohner o
Houstwonnsits 305.235 321.421 rd. 5,3 % O
Anzahl der Betriebe 1.955 1.613 rd. 17,5 % O
Gesamtverkaufsfliche in m? 644.500 590.700 rd. 8,3 % O
Verkaufsflachenausstattung in

m? je Einwohner 211 1,84 0,27 0
Tabelle 3: Einzelhandelsbestand in Miinster — Relevante Kennwerte im Vergleich

Quelle: Darstellung und Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. konkret absehbarer Verkaufsflichenentwicklungen; EHZK Miinster 2018; Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 31.12.2023); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Angaben ohne Leersténde.

Bezogen auf die sortimentsspezifische Verkaufsflichenausstattung zeigt sich, dass nach wie vor deutliche Angebotsschwerpunkte
in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel und Bekleidung festzustellen sind. Wahrend dabei im Lebensmittelsegment die
Verkaufsflache leicht zugenommen hat, ist die gesamtstadtische Verkaufsflache in der Bekleidungsbranche deutlich riicklaufig
(Riickgang von rd. 26.400 m? VKF). Ebenfalls auffillig ist die negative Verkaufsflichenentwicklung im Bereich Mébel, die zum einen
aus mehreren Marktabgangen seit 2015 resultiert (u. a. Preis-Rebell, Seats and Sofas und Sensa Mobelhaus). Zum anderen ist der
sortimentsspezifische Verkaufsflachenriickgang aus der Nachnutzung des Mobelhauses Finke durch den Anbieter Mobel Hoffner

und der damit einhergehenden Verschiebung der Sortiments- und Angebotsstruktur zu begriinden.

K
i

B Erhebung 2015 m Erhebung 2024
Abbildung 7: Sortimentsspezifische Verkaufsflichenausstattung (inkl. Entwicklung seit 2015)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. konkret absehbarer Verkaufsflichenentwicklungen gemaR Stadt
Miinster, ohne Leerstande; PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; HBT = Haus-, Bett-, Tischwéasche; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.
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Bei einer Differenzierung nach Lagen wird deutlich, dass rd. 67 % der Einzelhandelsbetriebe und rd. 54 % der gesamtstddtischen
Verkaufsflachen in zentralen Versorgungsbereichen vorzufinden sind (siehe nachfolgende Tabelle).

innerhalb ZVB auBerhalb ZVB

Anzahl der Einzelhandelsbetriebe 2024 (ge- 1.084 529
samt: 1.613)

?anr:]i?IlfigeSrSF;inzeIhandelsbetriebe 2015 (ge- 1.269 686
Anteil gesamtstadtisch 2024 rd. 67 % rd. 33 %
Anteil gesamtstadtisch 2015 rd. 65 % rd. 35 %
?/girskaar:iffel}ij];(i)g ’:;)2015 332.600 311.800
Anteil gesamtstadtisch 2024 rd. 54 % rd. 46 %
Anteil gesamtstadtisch 2015 rd. 52 % rd. 48 %

Tabelle 4: Einzelhandelsbestand nach Lagebereichen
Quelle: Darstellung und Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. konkret absehbarer Verkaufsflichenentwicklungen gemaR Stadt Minster; EHZK
Miinster 2018; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; Standort-Abgrenzung gemaR EHZK Miinster 2018.

Demnach sind rd. 33 % der Betriebe und rd. 46 % der Gesamtverkaufsflache auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche veror-
tet, wobei sich diesbeziiglich ein hoher Anteil in stadtebaulicher integrierter Lage befindet. Insbesondere im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel befindet sich das Angebot, welches auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegt, Giberwiegend an sied-

lungsstrukturell integrierten Standorten und leistet somit einen wichtigen Beitrag zur wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung.

Insgesamt ist die siedlungsraumliche Integration des Einzelhandelsbestands weiterhin als positiv zu bewerten. Nach wie vor
kommt den zentralen Versorgungsbereichen in Minster eine hohe und im Vergleich zum Jahr 2015 sogar leicht gestiegene

Bedeutung zu, was wiederum fiir die Wirksamkeit des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts spricht.

Umsatz und Zentralitat

Die Ermittlung der aktuellen kommunalen Umsatze?* im Einzelhandel basiert auf allgemeinen und fur die Stadt Minster spezifi-

zierten angebots- und nachfrageseitigen Eingangsparametern.

= Als Ausgangsbasis der Umsatzschatzung dienen Stadt + Handel vorliegende durchschnittliche Flachenproduktivitaten
der Vertriebsformen sowie spezifische Kennwerte einzelner Anbieter. Das umfangreiche Datenportfolio von Stadt +
Handel wird laufend entsprechend der Werte aus der Fachliteratur (u. a. EHI Handel aktuell, Hahn Retail Real Estate
Report, IFH/BBE Struktur- und Marktdaten) aktualisiert.

= Durch die Vor-Ort-Begehungen im Rahmen der Bestandserhebung konnte neben der Erfassung der Verkaufsflachen je
Sortimentsgruppe zudem die konkrete Situation vor Ort berlicksichtigt werden. So flieRen in Einzelfallen zum einen die
Qualitat der jeweiligen mikroraumlichen Standortrahmenbedingungen und zum anderen die mit Blick auf das maogliche
Umsatzpotenzial relevante Qualitat der jeweiligen siedlungsstrukturellen Lage in die Umsatzberechnung der Betriebe
mit ein.

= Die Uber die zuvor dargestellten Arbeitsschritte ermittelten sortimentsspezifischen Umsatze werden abschlieBend mit
nachfrageseitigen Rahmenbedingungen (siehe dazu Kapitel 4.2) plausibilisiert. Dazu zdhlen insbesondere die einzel-

handelsrelevante Kaufkraft.

24 Umséatze nachfolgend angegeben als Brutto-Jahresumsatz.
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= Im Rahmen einer Recherche wurden die relevanten Wettbewerbsstrukturen im engeren und weiteren Umfeld identi-
fiziert und hinsichtlich ihrer Wechselwirkung mit den Angeboten in Minster und dem Nahbereich beurteilt. Dabei sind
die Nahversorgungsstrukturen im engeren Umfeld sowie die groRflachigen Einzelhandelsstandorte und Innenstadte der

Nachbarkommunen im weiteren Umfeld von besonderer Bedeutung.

Insgesamt lasst sich hieraus ein gesamtstadtischer Einzelhandelsumsatz von rd. 2.722,1 Mio. Euro brutto je Jahr ermitteln. Ge-

messen an der vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ergibt sich somit eine Einzelhandelszentralitdt?> von rd. 112 %.

Strukturdaten EHZK Miinster 2018 EHZK Miinster 2026 Entwicklung

Kaufkraft o

AV 1.840,9 2.440,1 rd. 32,5 % O

Umsatz o

e 2.348,8 2.722,1 rd. 15,9 % O

Zentralitat 128 % 112 % -16Pp O
Tabelle 5: Umsatz und Zentralitdt in Miinster — Relevante Kennwerte im Vergleich

Quelle: Darstellung und Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Altdaten: EHZK Minster 2018; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet.

Im Nachgang des EHZK Miinster 2018 hat die einzelhandelsrelevante Kaufkraft deutlich um rd. 32,5 % zugenommen. Zugleich ist
auch der Umsatz des Einzelhandels in bedeutender Weise gestiegen (+ rd. 15,9 %). Allerdings fallt die Entwicklung des Umsatzes
geringer aus als jene der Kaufkraft. Dies ergibt sich v. a. aus der verstarkten Bindung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft durch
den Online-Handel. Im Ergebnis flihrt dies zu einer verringerten Gesamtzentralitdt. Insgesamt ist der festzustellende Riickgang

der Zentralitat somit nicht per se als kritisch zu beurteilen.

Im kurzfristigen Bedarfsbereich wird insgesamt eine Zentralitdt von rd. 102 % erreicht. Dabei zeigen sich im Sortimentsbereich
Drogerie/Parfliimerie/Kosmetik deutliche Kaufkraftzuflisse. Die Zentralitdtswerte in den weiteren nahversorgungsrelevanten
Sortimenten deuten auf geringfligige Kaufkraftabfliisse hin. In diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu wiirdigen, dass es sich bei
der Warengruppe PBS?, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher um eine online-affine Warengruppe handelt. Darlber hinaus ist auch im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel eine im zeitlichen Verlauf zunehmende Bedeutung des Online-Handels (jedoch

insgesamt auf deutlich geringeren Gesamtniveau) festzustellen.

Mit der Einordnung als Oberzentrum kommt der Stadt Minster (iber die Versorgungsfunktion im qualifizierten Grundbedarf
ebenso die Versorgungsfunktion im gehobenen Bedarf zu. Dabei zeigt sich, dass die Zentralitdten im Bereich der mittel- und lang-
fristigen Bedarfsgliter je nach Warengruppe sehr differenziert ausfallen. Signifikante Kaufkraftzufllisse werden v. a. in den
Warengruppen Bekleidung (rd. 201 %), Sportartikel/Fahrrader/Camping (rd. 183 %), medizinische und orthopadische Artikel/
Optik/Apotheken (rd. 160 %), Schuhe/Lederwaren (rd. 139 %), GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor (rd. 139 %), Uhren/Schmuck (rd.
134 %) und Bettwaren/Matratzen (rd. 125 %) erzielt.

Dagegen sind in den Warengruppen Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate (rd. 88 %) und Neue Medien/ Unterhaltungselektronik (rd.
76 %) Kaufkraftabflisse festzustellen. Diese sind jedoch inshesondere angesichts der hohen sortimentsspezifischen Bedeutung
des Online-Handels nicht per se als kritisch zu bewerten. Weitere Kaufkraftabfllisse bestehen angesichts der jeweils unterdurch-
schnittlichen Zentralitdten in den Sortimentsgruppen Pflanzen/Gartenbedarf (rd. 79 %), Baumarktsortiment i. e .S. (rd. 87 %) sowie
Mobel (rd. 88 %).

25 Die Einzelhandelszentralitdt (im Folgenden: Zentralitdt) ermittelt sich anhand der Relation aus dem Einzelhandelsumsatz einer Kommune oder sonstigen
Gebietseinheit zur vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft (Umsatz-Kaufkraft-Relation). Bei einem Wert von tiber 100 % sind im Saldo Kauf-
kraftzuflisse, bei einem Wert unter 100 % dagegen im Saldo Kaufkraftabfliisse (dazu geh6ren auch Abflisse aufgrund des Online-Handels) anzunehmen.

26 PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren.
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Verkaufsflache Umsatz Kaufkraft Zentralitit

Warengruppe in m? in Mio. Euro in Mio. Euro in %
Nahrungs- und Genussmittel 125.900 981,0 990,9 99
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik 26.600 171,4 136,0 126
zoologischer Bedarf 8.500 21,7 22,3 97
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher/Basteln 14.500 69,6 74,1 94
Kurzfristiger Bedarfsbereich 175.500 1.243,6 1.223,3 102
Bekleidung 94.600 384,2 191,12 201
Schuhe/Lederwaren 17.500 67,7 48,7 139
Pflanzen/Gartenbedarf 34.100 60,7 76,8 79
Baumarktsortimenti. e. S. 64.600 147,1 169,1 87
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 31.600 68,3 49,1 139
Spielwaren/Hobby/Musikinstrumente 11.900 44,0 42,7 103
Sportartikel/Fahrrader/Camping 34.800 158,8 86,8 183
Mittelfristiger Bedarfsbereich 289.100 930,7 664,3 140
g/l;tciilizizipsg?ﬁetlir;ﬁ orthopdadische Artikel/ 11.200 135,8 849 160
I;s:::;c;fcf:ﬁfza/;_dei;Sir::/hl-;BT/Kurzwaren/Sicht- und 10.000 25,4 33,4 76
Bettwaren, Matratzen 10.100 19,7 15,8 125
Mébel 54.700 113,4 131,8 86
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 15.400 69,7 79,2 88
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 12.200 119,4 157,2 76
Uhren/Schmuck 3.400 36,8 27,5 134
Sonstiges 9.200 27,6 22,8 121
Langfristiger Bedarfsbereich 126.200 547,8 552,5 929
Gesamt 590.700 2.722,1 2.440,1 112
Tabelle 6: Angebots- und Nachfragedaten sowie Zentralititswerte in Miinster

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2024; PBS =
Papier, Biirobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; HBT = Haus-, Bett-, Tischwésche; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér; Verkaufsfliche auf 100 m? gerun-
det; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt méglich.
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Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Entwicklung der sortimentsspezifischen Zentralitdt im Vergleich zum EHZK Minster
2018. Dabei ist ein Riickgang der Zentralitaten vornehmlich in den online-affinen Segmenten festzustellen (insbesondere Beklei-
dung, Schuhe/Lederwaren, Sportartikel, Elektro/Leuchten/ Haushaltsgeraten, Neue Medien/Unterhaltungselektronik, Uhren/
Schmuck, PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Buicher). Der signifikante Rickgang der Zentralitdt im Bereich Bekleidung geht dabei mit

der deutlich negativen Verkaufsflaichenentwicklung einher (s. 0.). Gleiches gilt fiir die Warengruppe Mébel.

1|!IRII||I|"|'IIII

Abbildung 8: Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitdt von Miinster (inkl. Entwicklung seit 2015)
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Blrobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; HBT = Haus-, Bett-, Tischwasche;
Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.

Mit Blick auf die betrachteten warengruppenspezifischen Zentralitdten und unter Beriicksichtigung der oberzentralen Versor-
gungsfunktion Minsters bleibt festzuhalten, dass sich gewisse Potenziale zur Optimierung der stadtischen Versorgungsstrukturen

identifizieren lassen (siehe Kapitel 5.2).

4.4 ZENTRENFUNKTIONEN JENSEITS DES STATIONAREN EINZELHANDELS

Wie bereits in der Einleitung beschrieben, handelt es sich bei der vorliegenden Konzeptfortschreibung im Wesentlichen um ein
sektorales Steuerungskonzept fiir den stationdren Einzelhandel. Gleichzeitig gehort die Starkung und Weiterentwicklung von
lebendigen, multifunktionalen und attraktiven Zentren ebenso zu den Zukunftsaufgaben der Stadt Miinster. In diesem Zusam-
menhang erfolgt eine besondere analytische Betrachtung des Handwerks und der Gastronomie in den Zentren sowie eine Analyse

der Minsteraner Wochenmarkte.

Bevor in den nachfolgenden Kapiteln die einzelnen zentralen Versorgungsbereiche im Detail dargestellt werden, erfolgt —
ergdnzend zu den nachfolgenden Analysen im Rahmen der Zentrensteckbriefe (siehe Kapitel 6.2 und 1.1) sowie der Wochen-
marktsteckbriefe (siehe Anhang) —im Vorfeld ein Exkurs zur Bedeutung und Funktion der Gastronomie, des Handwerks sowie der
Wochenmarkte fir die Mlnsteraner Zentren. Durch die gesonderte Betrachtung der vorgenannten Zentrenfunktionen jenseits
des stationdren Einzelhandels kann das Einzelhandels- und Zentrenkonzept erste Erkenntnisse u. a. fiir ggf. denkbare weitere
Fachkonzepte im Sinne einer aktiven Weiterentwicklung der Zentren (iber den Einzelhandel hinaus bieten, um sich zukiinftig

starker zu positionieren (z. B. Wochenmarktkonzept, Gastronomiekonzept).

Bedeutung und Funktion der Gastronomie fiir die Zentren(entwicklung)

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Miinster wurden alle Gastronomiebetriebe

in den zentralen Versorgungsbereichen erhoben und in den kartografischen Abbildungen der Zentren gesondert dargestellt.



Die Gastronomie gilt im Zuge aktueller, tendenziell negativer Einzelhandels- und Zentrentrends als Hoffnungstrager fir florierende
Innenstadte und Zentren von Morgen. Insbesondere die Kopplungsmaoglichkeiten und Synergieeffekte haben sich in den letzten
Jahren zunehmend verstarkt. So stellt die Gastronomie nach dem Einkaufen den zweitwichtigsten Grund eines Innenstadt-/

Zentrenbesuchs dar. Gleichzeitig werden tber 60 % der Einkdufe mit einem Gastronomiebesuch verbunden?.

Auch in der Stadt Minster libernimmt die Gastronomie fiir die Attraktivitdt und Funktionsfahigkeit der Zentren eine bedeutende
Rolle und tragt — jeweils auf einem unterschiedlichen Niveau — wesentlich zur Multifunktionalitdt der unterschiedlichen zentralen
Versorgungsbereiche bei. Insbesondere die Innenstadt von Minster zeigt mit ihrem umfassenden und vielseitigen Angebot die
Bedeutung der Gastronomie deutlich auf. Entsprechend zeigt sich aus dem Ergebnis der Online-Befragung, dass die Gastronomie
noch vor dem Einzelhandel den haufigsten Besuchsgrund fiir die Miinsteraner Innenstadt darstellt. In den kleineren Zentren findet
sich ein gegeniber der City/Innenstadt naturgemiR deutlich eingeschranktes, wenngleich nicht selten attraktives Gastronomie-
angebot (siehe im Detail nachfolgende Zentrensteckbriefe). Somit Gibernimmt die Gastronomie auch in den Stadtbereichszentren,
Stadtteilzentren und Nahversorgungszentren eine wichtige — allerdings dem Einzelhandel (deutlich) untergeordnete — Funktion

als Frequenzbringer.

Insgesamt zeigt sich, dass die Gastronomie als wichtige Zentrenfunktion jenseits des Einzelhandels zu sichern und gezielt weiter-
zuentwickeln ist. Dies gilt im Wesentlichen fir die Innenstadt von Minster als stadtebaulich und funktional héchst bedeutsames
Zentrum, nachrangig aber auch flr die weiteren Zentren entsprechend ihrer Versorgungsfunktion. Dies verdeutlicht ebenfalls die
Online-Befragung, aus welcher sich die Zielstellung zur Sicherung und Etablierung von (weiteren) Gastronomiebetrieben in einem

Grofteil der zentralen Versorgungshereiche ableiten lasst.

Dabei gilt es jedoch zu bericksichtigen, dass trotz steigender Umsatzzahlen und expandierender Konzepte das Entwicklungs-
potenzial stark standortabhangig ist. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls darauf hinzuweisen, dass Stadtverwaltungen
bundesweit regelmaRig mit Ansiedlungsfragestellungen auch auBerhalb der Zentren konfrontiert werden. Vorgenannte Ansied-
lungsanfragen stellen die stadtischen und politischen Entscheider fortlaufend vor die Herausforderung, gastronomische Vorhaben
im stadtischen Gefilige einzuordnen. Um Fehlentwicklungen im Stadtgebiet entgegenzuwirken, liefert die Rechtsprechung (wenn
auch im Vergleich zum Einzelhandel deutlich eingeschrankte) rechtliche Steuerungsmoglichkeiten. Parallel zum Einzelhandels-
konzept hat ein steuerndes Gastronomiekonzept den rechtlichen Charakter eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts im Sinne
des §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und miisste bei der Aufstellung von Bauleitplanen bspw. im Rahmen von textlichen Festsetzungen

bericksichtigt werden.

Bedeutung und Funktion des Handwerks fiir die Zentren(entwicklung)

Das Handwerk wurde im Rahmen der Konzeptfortschreibung ebenfalls gesondert betrachtet und in den Zentrenkarten dargestellt.
Dabei zeigt sich, dass neben der Gastronomie auch das Handwerk insbesondere in Zeiten des beschleunigten Strukturwandels
und den damit einhergehenden Herausforderungen in der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung als wichtiger Baustein fir die
Multifunktionalitdt und Nutzungsmischung der Miinsteraner Zentren fungiert und als belebender Faktor wirkt. Analog zur Gast-
ronomie ist insbesondere die Innenstadt von Miinster von einer Vielzahl von Handwerksbetrieben gepragt. Gleichzeitig sind aber
auch in der Mehrheit der kleineren Zentren (bis hin auf die Ebene der Nahversorgungszentren) eine gewisse Anzahl an Hand-

werksbetrieben verortet, die dort einen wichtigen Beitrag zur standortspezifischen Angebotsvielfalt leisten.

Darliber hinaus spielt das Handwerk auch im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine zentrale Rolle. Insbesondere der
Einzelhandel fragt vor dem Hintergrund des Online-Handels und der weltweit multiplen Krisen (u. a. Nachwirkungen der Corona-
Pandemie sowie Effekte des Ukraine-Kriegs und der Energiekrise) weniger Flachen nach. Aus der Perspektive des Handwerks kann
ein zurlickgehender Handelsbesatz neue Chancen zur Wiederansiedlung in den Zentren bieten, wonach das Handwerk — neben
weiteren Zentrenfunktionen jenseits des Einzelhandels — bei der Bespielung von Zentren ein Baustein einer neuen funktionellen

Vielfalt sein kann.

Vor diesem Hintergrund ist im Zusammenhang mit dem konzeptionellen Ziel zur Sicherung und Starkung der Multifunktionalitat
in den Zentren auch stets das Handwerk mitzudenken und zu beriicksichtigen, um insgesamt der Herausforderung bzw. dem Ziel

zur Starkung und Weiterentwicklung von attraktiven und lebendigen Zentren gerecht werden zu kénnen.

27 vgl. CIMA Beratung + Management GmbH: cima.monitor 2024
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Bedeutung und Funktion der Wochenmarkte fiir die Zentren(entwicklung)

In Miinster werden derzeit in der City/Innenstadt, in einigen Stadtbereichs- und Stadtteilzentren sowie an weiteren Standorten
auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche insgesamt 13 Wochenmarkte abgehalten. Im Rahmen der Konzeptfortschreibung
wurden Vor-Ort-Analysen der bestehenden Markte hinsichtlich der Angebotsqualitdt und -breite, stadtebaulicher Aspekte sowie

der funktionalen Einbindung in Form eines ,, Wochenmarkt-Checks” durchgefihrt.

Die Ubergeordneten handelsrelevanten Trends schaffen fiir die Wochenmarkte in Miinster grundsatzlich gute Rahmenbedingun-
gen. Der gesellschaftliche Wertewandel und die damit verbundene Nachfrage nach Regionalitdt, Nachhaltigkeit und Bio-Qualitat
beeinflussen das Warenangebot und die Bedeutung der Wochenmarkte in Mlnster zunehmend. Daher werden vor allem regio-
nale Produkte aus der Heimat seitens der Miinsteraner Kunden zunehmend bevorzugt. Auch weitere Parameter wie artgerechte
Tierhaltung, Bio-Produkte oder Fair trade gewinnen fiir Kunden der Minsteraner Wochenmarkte deutlich an Bedeutung. Die ver-
starkt nachgefragte Nachhaltigkeit und Regionalitdt von Produkten wird auf den Wochenmarkten in Miinster —wie kaum bei einer
anderen Vertriebsform — glaubwiirdig und authentisch bedient. Daher kommt — neben dem Wochenmarkt auf dem Domplatz —
insbesondere dem 6kologischen Bauernmarkt am Dom sowie dem umfangreichen Verkauf von Frischeprodukten auf den weite-

ren Wochenmarkten in Minster eine besondere Bedeutung zu.

Die Herausforderungen, denen sich die Miinsteraner Marktbeschicker konfrontiert sehen, gestalten sich jedoch seit einigen Jah-
ren vielfaltig. Zentral dabei ist die starke Konkurrenz durch die Lebensmittelmarkte, die heutzutage eine grundlegende Versor-
gungsfunktion einnehmen. Auf wachsenden Verkaufsflachen greifen diese immer 6fter den Trend der Nachhaltigkeit und Regio-
nalitat (z. B. durch regionale (Eigen-)Marken) auf, um den Kundenwiinschen nachzukommen und ein vermeintlich markthallen-
dhnliches Angebot an Frischeprodukten zu offerieren. In diesem Zusammenhang kénnen v. a. Lebensmitteldiscounter ihre

Produkte zu niedrigeren Preisen anbieten und verscharfen fiir die Marktbeschicker somit den Wettbewerb.

Insgesamt stellen die Wochenmarkte in Minster eine wichtige Ergdnzung des stationdren Einzelhandels dar und sind daher, ins-
besondere vor dem Hintergrund der beschriebenen Herausforderungen, langfristig zu sichern und zu starken. Vor allem in den
kleineren Zentren (u. a. Stadtteilzentrum Roxel, Stadtteilzentrum Nienberge) wirken die Wochenmarkte als bedeutende Frequenz-
bringer. Zudem gewinnen die Miinsteraner Wochenmarkte neben der Versorgungsfunktion auch an Bedeutung als dritter Ort
bzw. als sozialer Treffpunkt (vor dem Hintergrund des demografischen Wandels insbesondere fiir altere Zielgruppen). Die
dezidierte Analyse der Wochenmarkte wurde steckbriefartig aufbereitet und ist im Anhang einzusehen. Die folgende Abbildung
verdeutlicht die raumliche Verteilung der Wochenmarkte im Stadtgebiet von Minster.

Administrative Grenzen

[ Kermmune
[ Stodtbezirk

Wochenmarkt Standorte

@ Wochenmarkt

Abbildung 9: Ubersicht zur rdumlichen Verortung der Wochenmairkte im Stadtgebiet
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.
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4.5 ONLINE-BEFRAGUNG

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wurde eine Online-Befragung zur Bewertung der Innenstadt und weiteren zentralen
Versorgungsbereichen sowie zur Einschatzung der Nahversorgungssituation in den Stadtteilen von Minster durchgefihrt.

Insgesamt nahmen 2.078 Personen an der zweiw&chigen Befragung im Februar 2025 teil.

Die Ergebnisse verdeutlichen, dass insbesondere nahversorgungsrelevante Angebote (u. a. Lebensmittel, Drogeriewaren) zu
einem GroRteil von den Befragten fortlaufend innerhalb des Miinsteraner Stadtgebiets eingekauft werden. Dies verdeutlicht

nochmals die Bedeutung und bestarkt die Versorgungsfunktion der Innenstadt sowie der weiteren Zentren.

In Bezug auf die Bewertung der einzelnen Zentren steht Uberwiegend das Einkaufen als Besuchsgrund im Vordergrund. Hinsicht-
lich der fehlenden Angebote/Artikel wird seitens der Befragten verstarkt der Ausbau eines vielfiltigen Gastronomieangebots

sowie die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes nachgefragt.

Diese Aspekte wurden — soweit moglich — im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung berticksichtigt. Insbesondere in
Bezug auf ein standortspezifisch fehlendes Angebot im Drogeriewarensegment ist allerdings bereits an dieser Stelle darauf hinzu-
weisen, dass die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes von vielen Faktoren abhangig ist. Dazu zdhlen neben einer entsprechend
notwendigen Flachenverfigbarkeit fir eine Fachmarktansiedlung insbesondere angebotsseitige und nachfrageseitige Aspekte
(u. a. Mantelbevolkerung und Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet, Wettbewerbsumfeld) sowie betreiberseitige Interessen. Im
Zusammenspiel dieser Aspekte stellt eine — seitens der Befragten wiinschenswerte — Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes nicht
an jedem Standort eine realistische Entwicklungsoption dar. Grundsétzlich ist darauf zu verweisen, dass Drogeriefachmarkte —im
Vergleich zu Lebensmittelmérkten — ein deutlich weitmaschigeres Angebotsnetz aufweisen. Demnach ist eine flaichendeckende
fulRlaufige Versorgung im Drogeriewarenfachmarktsegment nicht {blich. So werden auch perspektivisch in Miinster fulRlaufig
unterversorgte Siedlungsbereiche (bezogen auf Drogeriefachmarkte) weiterhin tiber umliegende Standortbereiche mitversorgt
(woraus sich insbesondere u. a. flr die Stadtbereichszentren und Stadtteilzentren groRere Versorgungsbereiche ergeben, siehe

Zentrenkonzept).

Im Zuge der Zentrensteckbriefe finden die Bewertungen der Innenstadt und weiteren Zentren (Besuchsgrund, fehlende Ange-
bote/Artikel und Einordnung ausgewihlter Aspekte) nachfolgend Beriicksichtigung. Auch bei den Empfehlungen zur Weiterent-
wicklung der Zentren sowie der stadtteilspezifischen Nahversorgung werden die Ergebnisse entsprechend beriicksichtigt. Die voll-
umfangliche Auswertung kann auf der Website der Stadt Miinster eingesehen werden: https://www.stadt-muenster.de/stadtpla-

nung/fortschreibung-des-einzelhandels-und-zentrenkonzepts.
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5 Leitlinien fur die kiinftige
Einzelhandelsentwicklung

Bevor aufbauend auf die Markt- und Standortanalyse konkrete Instrumente zur konzeptionellen Steuerung der Einzelhandelsent-

wicklung vorgestellt werden konnen, sind zunachst die Gbergeordneten raumlichen Entwicklungsziele und eine Entwicklungsper-

spektive fur die Stadt Miinster zu erarbeiten.

5.1 UBERGEORDNETE RAUMLICHE ENTWICKLUNGSZIELE FUR DIE STADT MUNSTER

Die im Rahmen des EHZK Miinster 2018 hergeleiteten und begriindeten tibergeordneten rdumlichen Entwicklungszielstellungen

haben sich bewahrt, werden im Rahmen dieser Konzeptfortschreibung jedoch inhaltlich konkretisiert bzw. erweitert (hierbei deut-

lichere Differenzierung zwischen Zielen fir den ZVB City/Innenstadt und den weiteren hierarchisch nachgeordneten zentralen

Versorgungsbereichen).

Als optimal ausgewogene und den Entwicklungszielen der Stadt Miinster bestmdglich entsprechende Zielperspektive sollen wei-

terhin nach Teilrdumen differenzierte, ibergeordnete Entwicklungszielstellungen verbunden mit einer klaren Prioritatensetzung

angestrebt werden. Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht zusammenfassend die Gbergeordneten raumlichen Entwick-

lungszielstellungen fir die Stadt Miinster:

1. Ziel

Stdrkung der
Gesamtstadt

Erhalt und Starkung der
oberzentralen Versorgungs-
funktion der Stadt Minster

Sicherung und sortiments-
arkung der
Einzelhandelszentralitat
{nach Maglichkeit
Ausschopfung der
Entwicklungsperspektiven)
Funktionsgerechte Arbeits-
teilung zwischen den ZVB und
den Sonderstandorten

spezifische &

2. Ziel

Erhalt und Stérkung des
ZVB City/Innenstadt

Wirdigung der Innenstadt als
stéddtebaulich héchst
bedeutsamen ZVB

Qualitative und nach
Méglichkeit quantitative
Weiterentw ung des
Einzelhandels

{Weiterhin) Profilierung
gegeniber den Fachmarkt-
strukturen auBBerhalb des
ZVB (Fokus auf Funktions-
vielfalt, Individualita
Beratung und Service,
Erlebnis sowie Aufenthalts-
qualitéten)

Im Sinne einer hohen
Multifunktionalitat Sicherung
und Stérkung der Nutzungen
jenseits des Einzelhandels
(Gastronomie, Handwerk,
Dienstleistung) als wichtiger
Frequenzbringer und
belebender Faktor
Ergénzung der Nutzungs-
struktur durch inner-
stédtisches Wohnen

3. Ziel

Erhalt und Stérkung der
weiteren ZVB

= Sicherung und funktions-
gerechte Starkung der
Stadtberei tadtteil-
und Nahversorgungszentren
gemdan ihrer jeweiligen
Versargungsfunktion (ohne
negative Auswirkungen auf
andere ZVB und die
wohnortnahe Versorgung)

Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistung, Handwerk
und Wohnen

Abbildung 10:
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Ubergeordnete raumliche Entwicklungszielstellungen fiir die Stadt Miinster

Zukunftsfahigkeit der
MNahversorgungsstrukturen
unter Bericksichtigung der
Einwohnerentwicklung und
des demographischen
Wand

s langfristig sichern

Erhalt und funktionsgerechte
‘Weiterentwicklung des
MNahversorgungsangebotsin

den ZVB

Stédtebaulich sinnvolle
Standorte auBBerhalb der ZVB
sichern sowie bedarfs-
gerecht weiterentwickeln

hkeit fur
isch ange-
passte gungin
kleineren Stadtteilen

VKF-Entwicklungenchne

negative Auswirkungen auf
ZVB sowie die woh
Versorgung und nur sofern
landesplanerisch konform

Sinnvolle Angebots-
ergénzung durch Standorte
auBerhalb der Zentren-
struktur (dabei Fokus auf
bestehende Standorte)

Im Sinne einer funktions-
gerechten Arbeitsteilung
(siehe Ziel 1) abgestimmte
Entwicklung mit den ZVB
(hierbeiinsb. mit der City/
Innenstadt)

Restriktive Handhabung
zentrenrelevanter sowie
nahversorgungsrelevanter
Sortimente

Voraussetzung ist eine
absatzwirtschaftlich und
stddtebaulich vertragliche
sowie landesplanerisch
konforrme Projektierung
Sicherung von Gewerbe-
gebieten fir Handwerk und
produzierendes Gewerbe

Zwischen diesen jeweils unterschiedlichen Zielen wird nachfolgend ein prazise abgestimmtes Umsetzungsinstrumentarium fort-

geschrieben, sodass die Verfolgung des einen Zieles weiterhin nicht die Umsetzung eines anderen Zieles gefahrdet.
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5.2 ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE

Die folgende Ableitung der Entwicklungsperspektive dient der Einordnung und Bewertung zukiinftiger Einzelhandelsentwicklun-
gen. Es werden angebots- und nachfrageseitige Rahmenbedingungen zusammengefiihrt und auf ihre zukiinftige perspektivische

Entwicklung hin untersucht.

Vorbemerkung zur ermittelten Entwicklungsperspektive

Die nachfolgend vorgestellte Entwicklungsperspektive ist im kommunalen Abwadgungsprozess unter Berlcksichtigung folgender

Gesichtspunkte zu interpretieren:

=  Die Betrachtung dient der Ermittlung moglicher Entwicklungsperspektiven auf Basis zukinftiger angebots- und nach-
frageseitiger Entwicklungen. Die Betrachtung stellt somit keine ,,Grenze der Entwicklung” dar. Sie dient vielmehr als
Leitplanke fir die zukinftige Einzelhandelsentwicklung und deckt Handlungsbedarfe auf.

= Insbesondere im Zusammenhang mit dem aktuellen Urteil des Europaischen Gerichtshofs in der Sache Visser/Appinge-
dam?® sollen die hier aufgezeigten Entwicklungsperspektiven keinen abschlieBenden Begriindungszusammenhang fur
die Beurteilung von Einzelhandelsentwicklungen liefern, sondern eine erste Einschdtzung beziglich der Auswirkungsin-
tensitat neuer Entwicklungen bieten. Diese sind zwingend hinsichtlich ihrer jeweiligen stadtebaulichen Wirkungen im
Einzelfall zu untersuchen.

= Geringe oder fehlende Entwicklungsperspektiven stellen somit keinesfalls ein ,,Entwicklungsverbot” dar, sondern sind
im Rahmen einer spateren standortbezogenen und stadtebaulichen Gesamtabwagung zu berlicksichtigen. Insbeson-
dere Entwicklungen in den zentralen Versorgungsbereichen sind unter Beachtung landesplanerischer und stadtebauli-
cher Ziele und Grundsatze sowie der Zielstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu beflirworten. Werden
Uber diese Entwicklungsperspektiven hinaus Verkaufsflichen geschaffen, so sind zundchst grundséatzlich erhohte
Umsatzumverteilungen zu erwarten. Die Standortfrage ist in diesem Fall entscheidend. Eine stadtebauliche Beurtei-
lung erfolgt einzelfallbezogen. Dies impliziert, dass die hier beschriebenen Entwicklungsperspektiven im engen Kontext
mit den Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen und dem Zentren- und Standortkonzept zu sehen sind. Erst im
Kontext des raumlich gefassten Entwicklungsleitbilds konnen die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsperspektiven zur

Verfolgung stadtentwicklungspolitischer Ziele eingesetzt werden.

Flr spezialisierte oder neuartige Anbieter sind dariiber hinaus Entwicklungsspielrdume auch oberhalb der hier dargestellten Ent-
wicklungsperspektive in den jeweiligen Warengruppen grundsatzlich denkbar, da sie in der aktuellen Form der Potenzialanalyse
noch keine Beriicksichtigung finden kénnen. Ebenso konnen Betriebsverlagerungen innerhalb der Stadt Minster gesondert beur-
teilt werden, weil sie sich gegeniiber dem Neuansiedlungspotenzial gréBtenteils neutral verhalten, solange mit der Verlagerung
keine Betriebserweiterung verbunden ist oder am Altstandort mit einer entsprechenden einzelhandelsrelevanten Nachnutzung

zu rechnen ist.

Methodik und Berechnung

Grundsatzlich ist anzumerken, dass fir eine zuverlassige Prognose der zukiinftigen Entwicklungsperspektiven die vergangenen,
gegenwartigen und prognostizierten angebots- und nachfrageseitigen Rahmenbedingungen sowie die versorgungsstrukturellen
ZielgroBen einbezogen werden. Aufbauend auf der gegenwartigen Situation von Angebot und Nachfrage in Miinster werden der

Berechnung die nachfolgenden Parameter zugrunde gelegt.

28 vgl. Appingedam-Urteil (EuGH 2018/44 zur Auslegung der Dienstleistungsrichtlinie — EuGH 2006/123)
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Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Angebotsseite Nachfrageseite

= Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs- = Einwohnerentwicklung
flachen- und Sortimentsausstattung, Betriebs-

Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
formen, Umsatz)

= Entwicklung der Flachenproduktivitat = VERshigRUng sprtimentssp92|f|scher
Ausgabenanteile

= Verkaufsflachenanspriche der Anbieter « Verschiebung von Ausgabeanteilen in den

Distanzhandel

¥

Entwicklungsperspektive (absatzwirtschaftlich)

Handlungsbedarfe

Entwicklungsperspektive (versorgungsstrukturell/stadtentwicklungspolitisch)

Ubergeordnete rédumliche Entwicklungszielstellungen

u. a. Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion sowie Einzelhandelszentralitat, Erhéhung der Einkaufsqualitat

Abbildung 11:  Methodik zur Ermittlung der Entwicklungsperspektive
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Neben der Entwicklung angebots- und nachfrageseitiger Rahmenbedingungen ist der Versorgungsauftrag einer Kommune bei der
Quantifizierung absatzwirtschaftlicher Entwicklungsspielraume von Bedeutung. Der anzustrebende Versorgungsgrad einer Kom-
mune korrespondiert mit ihrer seitens der Landes- und Regionalplanung angestrebten zentralortlichen Aufgabenzuweisung. Dies
ist in der Rechtsprechung und Literatur grundsatzlich anerkannt. So sollen Oberzentren, wie die Stadt Miinster, (iber die Grund-
versorgung hinaus breit gefacherte Einzelhandelsangebote auch fir ihr zugeordnetes Einzugsgebiet wahrnehmen. Dieser plane-
risch und rechtlich zugebilligte Versorgungsauftrag wird mit den stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen der Kommune

abgeglichen und bei der Herleitung von Handlungsbedarfen beriicksichtigt.

Die Entwicklungsperspektive wird (mit Verweis auf das Baulandprogramm Miinster 2024 -2032) fiir das Prognosejahr 2032 ermit-
telt, um realistische Eingangsparameter zu verwenden und die Moglichkeit von Scheingenauigkeiten zu minimieren. Im Folgenden

werden die wesentlichen Eingangsgroflen fiir den relevanten Zeitraum dargestellt.

Rahmenbedingung Impuls Entwicklungsperspektive fiir die Stadt Miinster bis 2032

positive Einwohnerentwicklung (+3,3 %)

Einwohnerentwicklun . .. o
& bei zunehmend héherem Anteil dlterer Menschen

moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sortiments-bezo-
genen Unterschieden (z. B. periodischer Bedarfsbereich)

Entwicklung der einzelhandels-
relevanten Kaufkraft

leichte Impulse bei Filialisten im kurzfristigen Bedarfsbereich,
brancheniibergreifend keine nennenswerten Impulse

Entwicklung der Verkaufsflachenan-
spriiche der Anbieter

nennenswerte positive Entwicklung nur in ausgewahlten Sortiments-
bereichen (konjunkturbedingte Abschwachung erwartet)

Entwicklung der
Flachenproduktivitat

konstant steigender Online-Anteil mit deutlichen sortiments-
spezifischen Unterschieden

Entwicklung des
Online-Handels

absehbar sich fortsetzende weltweite Krisen beeintrachtigen das
Konsumklima und Lieferketten (aktuell u. a. Energiekrise, Wirtschaftskrise,
Ukraine-Krieg und Nachwirkungen Covid-19-Pandemie)

C | ClOO00D

Weltweite multiple Krisen

Versorgungsstrukturelle und
stadtentwicklungspolitische
Impulse

0 sortimentsspezifische Entwicklungsperspektiven im Rahmen des
oberzentralen Versorgungsauftrages der Stadt Minster

Tabelle 7: Relevante Rahmenbedingungen fiir die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsperspektiven von Miinster
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Eine besondere Herausforderung fiir den stationdren Einzelhandel stellt der Online-Handel dar, dessen Bedeutung in Deutschland
im Verlauf der letzten Jahre stetig angewachsen ist. Im Jahr 2021 erreichte der Einzelhandelsumsatz im Online-Segment mit
rd. 86,7 Mrd. Euro (rd. 14,7 % des gesamten Einzelhandelsumsatzes) seinen Hochststand. Nach einem Umsatzriickgang im Jahr
2022, der insbesondere mit der krisenbedingten allgemeinen Konsumzuriickhaltung, steigenden Produktions- und Lieferkosten
sowie einem gewissen ,Nachholeffekt” des stationaren Handels nach den Lockdowns zu begriinden ist, kann ab dem Jahr 2023
wieder ein Wachstum des Online-Segments festgestellt werden. Das Niveau des Jahres 2021 wird allerdings gemaR aktueller

Prognosen (noch) nicht erreicht (siehe folgende Abbildung).
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Abbildung 12:  Entwicklung des B2C-E-Commerce-Anteils am Einzelhandelsumsatz
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); *Prognose.

Der Anteil ist sortimentsspezifisch allerdings deutlich unterschiedlich ausgepragt. Insbesondere in den Warengruppen
Papier/Bliro/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Bliicher, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate
sowie Neue Medien/Unterhaltungselektronik ist der Anteil des Online-Handels am Gesamtumsatz im Einzelhandel hoch und
nimmt stetig zu. Damit sind vor allem zentrenrelevante Sortimente und im besonderen MaRe innerstadtische Leitsortimente
betroffen. Auf Grundlage von Daten des Handelsverbandes Deutschland und des Instituts fir Handelsforschung ist im Jahr 2023
von branchenspezifischen Online-Marktanteilen von rd. 34 bis 42 % in Segmenten wie z. B. Fashion & Accessoires, Unterhaltungs-
elektronik und Freizeit & Hobby auszugehen. Im Bereich der kurzfristigen Bedarfsgiter ist ein noch dynamischeres Wachstum zu
erwarten, allerdings von einem deutlich niedrigeren Ausgangsniveau aus. Es ist davon auszugehen, dass die im Zuge der welt-
weiten Krisen zu beobachtende Konsumzurtickhaltung in der Tendenz sowohl den stationaren als auch den digitalen Einzelhandel
trifft. An der Entwicklungsdynamik in den einzelnen Warengruppen wird sich somit mittelfristig nichts dndern. Die folgende
Abbildung zeigt eine Prognose fiir die sortimentsspezifischen Umsatzanteile des Online-Handels differenziert nach Warengrup-

pen.
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Abbildung 13:  Prognostizierte Entwicklung des Online-Handels bis 2030 differenziert nach Sortimenten

Waren des
téglichen Bedarfs

Gesundheit &
Wellness

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; auf Grundlage von Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

Flr die Stadt Minster werden sich in der mittleren Frist voraussichtlich nur geringe onlinebedingte, strukturpragende Verdnde-
rungen im Bereich des periodischen Bedarfs ergeben. Im mittel- bis langfristigen Bedarfsbereich entfaltet die Digitalisierung aller-
dings eine bereits jetzt erkennbare Wirkung. Neben einem erhohten (und fiir kleinere, inhabergefiihrte Fachgeschafte oftmals
nicht wirtschaftlichen) Wettbewerb gegeniiber Online-Vertriebsformen kann die Digitalisierung jedoch auch gewisse Chancen
bieten (u. a. Erhéhung der Sichtbarkeit/Erreichbarkeit, Realisierung von Liebhaber- und Spezialhandelsgeschaften mit sehr be-
grenzten Zielgruppen, Multi- und Cross-Channel-Marketing-strategien). Jedoch hat auch der Online-Handel die Service- und Er-
lebnisorientierung der Verbraucher erkannt und versucht in den letzten ,stationdren Tugenden” Beratung, Service und Erlebnis
mittels telefonischer Stilberatung (z. B. Outfittery), Same-Hour-Delivery (z. B. Amazon Prime Now) und stationdren Showrooms

insbesondere in GroRstadten (z. B. Zalando) zu punkten.

Neben der Bedeutung des Online-Handels wirken sich voraussichtlich langfristig insbesondere die derzeit weltweit multiplen Kri-
sen auf angebots- und nachfrageseitige Aspekte aus. Wahrend angebotsseitig ein verringertes Expansionsgeschehen in vielen
Bereichen des Einzelhandels zu beobachten ist, das insbesondere auf steigende Energiekosten und Bauzinsen sowie auf die allge-
meinen Konsumzuriickhaltung in Deutschland zurilickzufiihren ist, ist nachfrageseitig v. a. aufgrund steigender Verbraucherpreise
und inflationsbedingt sinkender Reallohne ein zuriickhaltendes Konsumverhalten zu beobachten. Absehbar werden die oben ge-
nannten Aspekte (u. a. Energiekrise, Wirtschaftskrise, Ukraine-Krieg und Covid-19-Pandemie) das Konsumklima innerhalb des

Prognosezeitraums deutlich negativ beeinflussen.

Warengruppenspezifische Entwicklungsperspektive fiir Miinster

Unter Bericksichtigung der zuvor dargestellten angebots- und nachfrageseitigen Rahmenbedingungen sowie der versorgungs-
strukturellen und stadtentwicklungspolitischen Impulse ergeben sich fir die Stadt Minster bis 2032 warengruppenspezifische
Entwicklungsperspektiven, die nachfolgend in qualitativer Form dargestellt werden. Auf eine quantitative Darstellung in Form von
konkreten Verkaufsflachenzahlen — wie noch im EHZK Miinster 2018 — wird an dieser Stelle bewusst verzichtet, da diese falschli-
cherweise in der Praxis hiufig als Handlungsschwellen verstanden werden?. Zudem ist in diesem Kontext auf das vorgenannte

EuGH-Urteil zur Dienstleistungsrichtlinie (siehe Kapitel 2.2) zu verweisen.

29 Etwaige Verkaufsflaichenentwicklungen sind im Einzelfall vorhabenbezogen zu prifen.
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Warengruppe

Handlungs-
bedarf

Erlduterung

Nahrungs- und
Genussmittel

HE[]

Angesichts der leicht unterdurchschnittlichen Ausstattungswerte sollte die beste-
hende Versorgungsfunktion langfristig gesichert werden; somit Verfestigung und
zukunftsfahige Aufstellung der Nahversorgungsstrukturen unter Berlicksichti-
gung der signifikanten WohnbauentwicklungsmaRnahmen

Dariber hinaus Priifung der Moglichkeit zur bedarfsgerechten Verbesserung der
raumlichen, quantitativen und qualitativen Nahversorgung in bislang bzw.
perspektivisch unterversorgten Siedlungsbereichen (u. a. in den Stadtteilen
Rumphorst, Sentrup und Handorf)

Drogerie, Parfimerie
& Kosmetik

||l

Zukunftsfahigkeit der Versorgungsfunktion im Drogeriewarenfachmarkt-Seg-
ment unter Beachtung der perspektivisch steigenden Bedarfe langfristig sichern

Sicherung und Weiterentwicklung (hierbei zentrale Versorgungsbereiche als
raumliche Fokusbereiche) der Vielzahl an lokalen Fachgeschaften (hier:
Parfimerie, Kosmetikladen)

sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

| |Hm

Erhalt der strukturpridgenden Buchhandlungen im ZVB City/Innenstadt als
wichtige innerstadtische Ankerbetriebe

Sicherung der weiteren Fachgeschifte (u. a. Buchldden, Schreibwarengeschifte,
Blumenladen)

Mogliche quantitative Angebotsarrondierungen um kleinteilige Fachgeschafte
bzw. Fachmarktstrukturen im Bereich PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blcher
(dabei raumlicher Fokus auf die zentralen Versorgungsbereiche)

Langfristige Sicherung der Fachmarktstrukturen im Segment zoologischer Bedarf,
dariiber hinaus bestehen mogliche Entwicklungspotenziale zur gezielten Ange-
botsarrondierung um kleinere (spezialisierter) Angebotsformen oder zur Erweite-
rung im Bestand

Fashion &
Accessoires

| |Hm

Im Zusammenhang mit der starken Konkurrenz durch den Online-Handel sowie
den Folgen der weltweiten multiplen Krisen Fokus und dem damit einhergehen-
den geringen Expansionsgeschehen Fokus auf Sicherung der bestehenden Ver-
sorgungsfunktion

Heimwerken &
Garten

HE[]

Angesichts der unterdurchschnittlichen Zentralitdt sowie der Bedeutung Miins-
ters als Oberzentrum Sicherung sowie gezielte Weiterentwicklung der Versor-
gungsfunktion im Sortiment Pflanzen/Gartenbedarf sowie im Baumarktsegment

Freizeit & Hobby

| |Hm

Unter besonderer Beachtung der Konkurrenz durch den Online-Handel Erhalt der
(spezialisierten) Fachgeschafte und Fachmaérkte in den Bereichen Spielwaren/
Hobby/Musikinstrumente sowie Sport- und Campingartikel

Im Kontext der besonderen Rolle Miinsters als Fahrradstadt sowie dem Trend zur
Mobilitdtswende langfristige Sicherung der guten Ausstattungswerte im Fahrrad-
Segment

Gesundheit &
Wellness

| |Hm

Sicherung des lokalen Angebots (Apotheken, Optiker, Horgeradteakustiker, Sani-
tatshauser) insbesondere auch vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels

Wohnen & Einrichten

HE[]

In der Warengruppen GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér sowie Bettwaren/
Matratzen insbesondere Sicherung der bestehenden Versorgungsangebote im
Haupt- und Randsortiment

Angesichts der unterdurchschnittlichen Zentralitdt sowie der Bedeutung
Minsters als Oberzentrum Weiterentwicklung des Angebotes im Bereich Mobel
(Entwicklungspotenzial entspricht aktuell gdangigen Betriebstypologien fiir klassi-
sche Mébelanbieter)

In der Warengruppe Dekostoffe/Gardinen/HBT/Kurzwaren/Sicht- und Sonnen-
schutz/Teppiche sind Uber die bestehende Versorgungsfunktion hinaus
Entwicklungsperspektiven zum Ausbau des Angebotes vorhanden, die fiir Neuan-
siedlungen oder zur Erweiterung im Bestand genutzt werden kénnen
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Handlungs-

Erlduterun
Warengruppe bedarf g
= Sicherung der lokalen Angebotsstrukturen (u. a. Elektronik-Fachmarkte sowie

(Unterhaltungs-) Elekt- weitere Fachgeschifte)

ronik & Haushaltsge- HEL] = Unter Bericksichtigung der aktuellen Ausstattungswerte dariiber hinaus

rate Moglichkeiten zur quantitativen Angebotsergdnzung in Form von weiteren Fach-

markten bzw. Fachgeschéaften gegeben

Uhren & Schmuck B = Erhalt der lokalen Fachgeschéafte (Uhren- und Schmuckgeschéfte, Gold-schmiede)

Tabelle 8: Warengruppenspezifische Entwicklungsperspektiven fiir die Stadt Miinster bis 2032

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsfliche: Erhebung Stadt + Handel 01-04/2023; PBS = Papier, Biiro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan,
Keramik; HBT = Haus-, Bett-, Tischwasche; L[] = geringer Handlungsbedarf; lIB[] = mittlerer Handlungsbedarf; Il Il = hoher Handlungsbedarf.

Neben der Sicherung und bedarfs- bzw. funktionsgerechten Stirkung der bestehenden Versorgungsfunktion sollten die Ent-
wicklungsperspektiven insbesondere zur Angebotserganzung von bislang fehlenden bzw. unterreprasentierten Sortimenten

genutzt werden.

Die Ermittlung der warengruppenspezifischen Entwicklungsperspektiven verdeutlicht Entwicklungsspielrdume in verschiedenen

Warengruppen. Fir die Stadt Miinster bedeuten diese, dass

= die landes- bzw. regionalplanerisch zugewiesene Versorgungsfunktion von Miinster in einigen Warengruppen durch
neue Angebote und Verkaufsflaichen erweitert und verbessert werden kann;

= in den Warengruppen ohne nennenswerte Entwicklungsperspektive neue Angebote und Verkaufsflachen mit hoherer
Wahrscheinlichkeit durch starkere Umsatzumverteilungen im Bestand zu realisieren sind (dies trifft bei neuartigen oder
speziellen Anbietern allerdings nur bedingt zu);

=  bei einer deutlichen Uberschreitung der ermittelten Handlungsbedarfe sowie bei Realisierung von Einzelhandelsvor-
haben an nicht konzeptkonformen Standorten ein stadtentwicklungspolitisch nicht zielflihrender Wettbewerb mit ggf.
stadtebaulich negativen Folgen und eingeschrdankten Entwicklungsmoglichkeiten fir die zentralen Versorgungsbereiche
einerseits und die flichendeckende Nahversorgungsstruktur andererseits resultiert;

=  bei Warengruppen mit einer begrenzten Entwicklungsperspektive der Standortfrage im stadtentwicklungspolitischen

Steuerungsgeschehen ein besonderes Gewicht beigemessen werden sollte.

Darliber hinaus legen Handelsunternehmen generell flir ihre Markteintrittsstrategien bzw. Standortplanungen erganzende, hier
nicht berticksichtigte Marktfaktoren zugrunde. Diese kdnnen durchaus zu unternehmerischen Ansiedlungsplanungen fihren, die
von den hier ermittelten Entwicklungsperspektiven ggf. abweichen und stadtebaulich nicht zwangslaufig vertraglich sind. Auf der
anderen Seite muss ebenfalls berlcksichtigt werden, dass rechnerische Entwicklungsperspektiven in den einzelnen Warengrup-
pen nicht gleichzeitigimmer den betriebswirtschaftlichen Kalkiil eines Handelsunternehmens entsprechen; zudem kann die Wahr-
scheinlichkeit einer Ansiedlung eines entsprechenden Betriebes insbesondere aufgrund der Bedeutung des Online-Handels sowie

der (noch nicht vollumfanglich absehbaren) Auswirkungen der derzeit weltweit multiplen Krisen eingeschrankt werden.

Wie vorausgehend beschrieben kénnen und sollen die vorgestellten Perspektiven keine ,,Grenze der Entwicklung” darstellen,
sondern vielmehr als Orientierungswert verstanden werden. Auch Vorhaben, welche die Entwicklungsperspektive iberschreiten,
kénnen zur Verbesserung des gesamtstddtischen Einzelhandelsangebots beitragen, wenn sie mit den Zielen und Leitsdtzen der
zuklinftigen Einzelhandelsentwicklung in Miinster korrespondieren und sie an stadtentwicklungspolitisch gewlinschten Standor-

ten angesiedelt werden.

Aufbauend auf der gesamtstddtischen Markt- und Standortanalyse und abgeleitet aus den Leitlinien fur die kiinftige Einzelhan-
delsentwicklung sowie den Entwicklungsperspektiven werden im Folgenden das Zentren-, Nahversorgungs- und Sonderstandort-
konzept, die Sortimentsliste sowie die bei Standortanfragen anzuwendenden Steuerungsleitsatze fir die Stadt Miinster fortge-

schrieben.
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6 Zentrenkonzept

Wesentlicher Bestandteil des folgenden Zentrenkonzeptes ist die raumliche und funktionale Festlegung der kiinftigen zentralen

Versorgungsbereiche. Die Gliederung und Struktur dieser Zentren werden nachfolgend detailliert vorgestellt.

6.1 ZENTREN-UND STANDORTSTRUKTUR

Im vom Stadtrat beschlossenen EHZK Miinster 2018 waren mit der City/Innenstadt, den acht Stadtbereichszentren, den 14 Stadt-

teilzentren sowie den acht Nahversorgungszentren insgesamt 31 zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung wurde in einem ersten Schritt Gberprift, inwieweit die gemaR EHZK Miinster
2018 definierten zentralen Versorgungsbereiche unter Berlicksichtigung der in Kapitel 2.4 detailliert dargestellten Festlegungs-
kriterien nach wie vor als zentrale Versorgungsbereiche empfohlen werden kénnen. Als Ergebnis dieser Uberpriifung kann fest-
gehalten werden, dass mit Ausnahme des gemall EHZK Miinster 2018 definierten Nahversorgungszentrums Sprakel die beste-
henden Zentren auch weiterhin die Kriterien der Rechtsprechung an einen zentralen Versorgungsbereich erfiillen und demnach
kiinftig auch als solche empfohlen werden, wobei zum Teil eine (geringfligige) Anpassung der rdumlichen Fassung erfolgt (siehe
Kapitel 6.2 bis 6.5).

Bezogen auf das vorgenannte Nahversorgungszentrum Sprakel ist folgendes festzuhalten:

= Nach wie vor Standortbereich mit geringem Einzelhandelsbesatz (pragend ist weiterhin ein nicht groRflachiger EDEKA-
Markt).

= Die im EHZK Miinster 2018 genannte Option zur Realisierung von weiteren Einzelhandelsnutzungen im Bereich
Bockmannplatz ist durch die nunmehr erfolgte Entwicklung eines Seniorenzentrums nicht mehr gegeben.

= Der Standortbereich Gibernimmt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fiir den dezentralen Stadtteil Sprakel (rd. 3.650
Einwohner).

= Gleichzeitig ist dem Standort keine Gber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehende Versorgungsfunktion zuzu-

schreiben (das maRgebliche Versorgungsgebiet liegt innerhalb einer fulldufigen 1.000m-Distanz).

Somit kiinftig Einordnung des Standortes als Nahversorgungslage (und somit weiterhin als konzeptioneller Positivbereich fiir

die Nahversorgung)

Vor dem Hintergrund der aufgezeigten Siedlungsflachen- und Einwohnerentwicklung in Miinster und damit einhergehenden Plan-
vorhaben zur Etablierung einer nachfragegerechten (Nah-)Versorgungsstruktur erfolgte in einem zweiten Schritt ergdnzend eine

Uberpriifung zur moglichen Neuausweisung von zentralen Versorgungsbereichen im Stadtgebiet:

Einordnung Standortbereich kiinftiges Stadtquartier MMQ1 — AustermannstrafRe

= Geplante Realisierung eines neuen urbanen Stadtquartiers fiir bis zu 6.500 Menschen u. a. mit rd. 3.000 Wohnungen
(darunter 1.000 Apartments fiir Studierende und Auszubildende), zahlreichen neuen Arbeitsplatzen sowie sozialer Inf-
rastruktur

=  Geplante Neuansiedlung von strukturpriagenden Nahversorgern (Lebensmittelmarkte, Drogeriefachmarkt), die um
weiteren kleinteiligen Einzelhandel ergdnzt werden sollen (fachgutachterliche Empfehlung zur Konzipierung eines
Quartierszentrums mit Einzelhandelsbausteinen im Modelquartier 1 liegt bereits vor; vgl. Stadt + Handel 03/2023)

= Die Einzelhandelsstrukturen sollen gemaR Planung durch verschiedene handelsferne Zentrennutzungen arrondiert
werden

= Perspektivisch wichtige und tiber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehende Versorgungsfunktion insbesondere fur
das geplante Stadtquartier sowie die Einwohner im Standortumfeld (u. a. angrenzende Studierendenwohnanlagen und

das Wohnquartier am Gemenweg)
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Der Standortbereich erfiillt unter Beriicksichtigung der konkret avisierten Entwicklungen die Kriterien an einen zentralen
Versorgungsbereich. Demnach wird der Standortbereich konzeptionell kiinftig als zentraler Versorgungsbereich mit der
Funktionszuordnung eines Stadtteilzentrums ausgewiesen. In diesem Zusammenhang wird die gemaR EHZK Miinster 2018
ausgewiesene Nahversorgungslage AustermannstraBe (D_28) aufgel6st bzw. nunmehr als Teilbereich des Stadtteilzentrums

definiert.

Die rdumliche (vor dem Hintergrund der aktuellen Planungsphase noch nicht exakt zu definierenden) Abgrenzung sowie die

standortspezifischen Entwicklungsziele fiir den zentralen Versorgungsbereich sind Kapitel 6.4 zu entnehmen.

Einordnung Nahversorgungslage Hiltrup-Ost — Osttor (D_12)

=  Realisierung eines neuen Baugebiets nordlich der StraRe Osttor (rd. 1.000 neue Wohneinheiten)

= In diesem Zusammenhang stadtebauliche Zielstellung zur Entwicklung eines neuen zentralen Versorgungsbereiches
(u. a.: Vollsortimenter mit rd. 2.000 m? VKF), um perspektivisch eine angemessene Nahversorgung fiir den wachsenden
Stadtteil sicherzustellen (vgl. STEK Miinster Hiltrup-Ost 10/2022)

= Im Rahmen einer konkreten Bauleitplanung sind Verkaufsflachenentwicklungen unter Beriicksichtigung der stadtebau-
lichen und landesplanerischen Vertraglichkeit im Einzelfall dezidiert zu prifen

=  Fachgutachterliche Empfehlung fiir die Konzipierung eines neuen zentralen Versorgungsbereiches in Hiltrup-Ost liegt
bereits vor (Stadt + Handel 03/2021)

=  Bauleitplanverfahren bereits eingeleitet

=  Der neu geplante zentrale Versorgungsbereich schmiegt sich unmittelbar an die bestehende Nahversorgungslage
Hiltrup-Ost — Osttor (D_12) an

Demnach konzeptionelle Zusammenfiihrung der Nahversorgungslage und des in Entwicklung stehenden Standortbereichs als

zentraler Versorgungsbereich mit der Funktionszuordnung eines Stadtteilzentrums.

Die rdumliche Abgrenzung sowie die standortspezifischen Entwicklungsziele fiir den zentralen Versorgungsbereich sind Kapitel

6.4 zu entnehmen.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung werden fur die Stadt Minster mit der City/Innenstadt, den acht Stadtbe-
reichszentren, den 16 Stadtteilzentren sowie den sieben Nahversorgungszentren nunmehr insgesamt 32 zentrale Versorgungs-

bereiche ausgewiesen (siehe nachfolgende Darstellungen)

Standortkategorien (ZVB) EHZK 2018 EHZK 2026
ZVB City/Innenstadt (A_1) 1 1
Stadtbereichszentren (B) 8 8
Stadtteilzentren (C1) 14 16
Nahversorgungszentren (C2) 8 7
ZVB gesamt 31 32
Tabelle 9: Fortschreibung Zentrenkonzept gemaR Zielperspektive (inkl. Vergleich zum EHZK Miinster 2018)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Abbildung 14:  Zentrenstruktur (inkl. rdumlicher Abgrenzung) fiir die Stadt Miinster (Zielperspektive)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL
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A City/Innenstadt

A_1 City/Innenstadt

B Stadtbereichszentren

B_1 Kinderhaus — Idenbrockplatz

B_2 Grevener StralRe — Germania/Yorkcenter

B_3 Schifffahrter Damm

B_4 Hansaring

B_5 Friedrich-Ebert-Stralle

B_6 Hiltrup-Mitte

B_7 Mecklenbeck — stidlich Weseler StraRe

B_8 Gievenbeck — Roxeler StraRe

C1 Stadtteilzentren

C1_1 Coerde

C1_2 Handorf

C1_3 Warendorfer Strale

C1_4 Wolbecker Strale (westlich)

C1_5 Hammer StraRe

C1_6 Mauritz-Ost — Wolbecker StralRe

C1_7 Gremmendorf — Albersloher Weg/Yorkkaserne

C1_8 Wolbeck-Mitte

C1_9 Hiltrup-West

C1_10 Mecklenbeck-Mitte

C1_11 Albachten

C1_12 Roxel

C1_13 Gievenbeck-Mitte

C1_14 Nienberge

C1_15 Austermannstrae (MMQ1)

C1_16 Hiltrup-Ost — Osttor

C2_2 Zentrum Nord

C2_3 Mauritz-Ost — MondstraRe

C2_4 Wolbeck — MiinsterstraRe

C2_5 Berg-Fidel

C2_6 Amelsbiiren

C2_7 Aaseestadt

C2_8 Gievenbeck — Heekweg

Tabelle 10: Fortschreibung der Zentrenstruktur in Miinster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.



6.2 ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH CITY/INNENSTADT (A)

Der ZVB City/Innenstadt ist hinsichtlich der Ausdehnung der gréRte zusammenhingende, siedlungsraumlich integrierte Geschafts-
bereich im Stadtgebiet und bildet den stadtebaulich-funktionalen Kern des Oberzentrums Miinster mit einer gesamtstadtischen
sowie darliber hinaus regionalen Versorgungsfunktion. Als héchst bedeutsamster zentraler Versorgungsbereich der Stadt Mlns-

ter soll die City/Innenstadt (wie bisher) auch weiterhin Angebotsschwerpunkt fiur samtliche Bedarfsglter verschiedener Qualitat

sein. Neben der hohen Dichte an Einzelhandelsnutzungen unterstreicht die Vielzahl an zentrenergdnzenden Nutzungen aus den
Bereichen Gastronomie und Dienstleistungen, klassisches Handwerk sowie Tourismus, Freizeit und Kultur die Komplexitat und
Multifunktionalitat der City/Innenstadt. Als vitaler und vielfaltiger Mittelpunkt der Stadt soll der zentrale Versorgungsbereich so-
mit nicht nur Motor fiir die Versorgungsfunktion sein, sondern auch die gesamtékonomische, soziale und kulturelle Entwicklung
der Stadt Miinster fordern.

EHZK 2026 Versorg.ungs- Ange.bo.tsstfuktur/ Typ
funktion Fristigkeiten
A City/Innenstadt Gesamtstadtische sowie Alle Bedarfsstufen Historisch gewachsenes
dartber hinaus regionale e L Zentrum im Kern der Stadt
g.’ . Grol3- und kleinflachige .
Versorgungsfunktion im Einzelhandelsbetriebe Minster
Rahmen der Bedeutung der
Stadt Minster als Ober- Ergdnzt um eine Vielzahl
zentrum an unterschiedlichen
zentrenerganzenden
Funktionen
Tabelle 11: City/Innenstadt - Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

In der folgenden Abbildung wird die rdumliche Lage des ZVB City/Innenstadt im Stadtgebiet von Miinster dargestellt.

Administrative Grenzen

[ Kommune
[ Stodtbezirk

Zentren- und Standortabgrenzungen

)} Innenstadtzentrum

5 km A

Abbildung 15:  R&umliche Lage des ZVB City/Innenstadt (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.
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Abbildung 16: Schragluftbild Altstadt, Stubengasse und Prinzipalmarkt
Quelle: Schragluftbild Altstadt: Presseamt Minster/Bernhard Fischer; Fotos Stubengasse und Prinzipalmarkt: Presseamt Miinster/Tilman RoRméller.




ZVB CITY/INNENSTADT (A_1)

Funktionszuweisung

Gesamtstadtische und regionale Versorgungsfunktion

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergénzende
Funktion

Leerstond
BetriebsgréBenstruktur in m?

@ unter 100 m?

3 100 -399m?

400 - 799 m?

) 80O - 1.499 m?

P o forat rane

[ ) 1500-2499 m?

2500 - 4999 m?

\

) ab. 5,000 m

Zentren- und Standortabgrenzungen h
== ZVB EHZK 2018
3 ZVB EHZK 2026
= = Mahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2026

il

N
200m A
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 546 33%
betriebe*** °
_Gesazr:;c\’:erkaufsflache 160.300 27%
inm
= Nahrungs- und 462 -
W Genussmittel )
Zentrenergédnzende davon Gastronomie: 40 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 14 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstinde**** 27 3%
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 619 12 %
Gesamtverkaufsflache 179.400 11%

Magnetbetriebe (Auswahl)

in m?

u. a. GALERIA, C&A, Petzhold, Media Markt, SportScheck, Primark
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ZVB CITY/INNENSTADT (A_1)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Wesentlichen Fortschreibung der bestehenden rdumlichen Fassung gemaR EHZK Minster 2018; im Sidosten und Westen wird der ZVB im Bereich
Berliner Platz und Wolbecker StraRBe um die sich anschmiegenden Zentrennutzungen geringfligig erweitert

Einzelhandelsbesatz

Einzelhandelsbesatz setzt sich aus einer Mischung von kleinflachigen (oft inhabergefiihrten) Fachgeschaften sowie groRflachigen Filialisten bzw. Magnet-
betrieben zusammen (dabei iberwiegend mittel- bis hochpreisiges Segment); der Angebotsschwerpunkt liegt weiterhin vorrangig im mittelfristigen
Bedarfsbereich (dabei insbesondere im Segment Bekleidung); neben dem stationadren Einzelhandel fungieren der Wochenmarkt und der 6kologische
Bauernmarkt auf dem Domplatz als zusatzliche wichtige (temporare) Ankerpunkte und Frequenzbringer fiir das Zentrum (dies wird auch anhand der
Uberwiegend positiven Bewertung des Wochenmarktes im Rahmen der Online-Befragung deutlich)

Zentrenerganzende Funktionen

Das Einzelhandelsangebot wird durch ein vielféltiges und ausgewogenes Angebot an zentrenerganzenden Funktionen arrondiert; die Zentrenfunktionen
jenseits des Einzelhandels werden neben (handelsnahen) Dienstleistungsangeboten dabei insbesondere durch eine Vielzahl an Gastronomiebetrieben
gepragt, deren Struktur sich vornehmlich aus mittel- bis hoherpreisigen Angeboten in Form von Cafés, Gaststatten und Restaurants zusammensetzt;
die herausragende funktionale Bedeutung der Gastronomie wird durch die Online-Befragung unterstrichen, wonach diese den Hauptbesuchsgrund fir
die City/Innenstadt darstellt; dariiber hinaus befinden sich insbesondere in den Nebenlagen der City/Innenstadt eine Vielzahl von Handwerksbetrieben,
die einen wichtigen Beitrag zur standortspezifischen Angebotsvielfalt und zur Multifunktionalitat des Zentrums beitragen

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher stadtebaulicher und funktionaler Dichte sowie ausgepragter Vitalitdt und Urbanitat; innerhalb des Zentrums bilden die
Einzelhandelsbetriebe sowie die ergdnzenden Zentrenfunktionen nach wie vor eine deutlich ausgepragte Hauptlage entlang der FuRgdngerzonen im
Bereich der LudgeristraRe, des Prinzipalmarktes sowie der SalzstraRe (bis zur Einmiindung KlosterstralRe), attraktive stadtebauliche Gestaltung insbeson-
dere begtinstigt durch die zum Teil bestehenden historischen Bauwerke; in vielen Bereichen hohe Aufenthalts- und Verweilqualitaten durch anspruchs-
volle Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sowie der bestehenden Platzsituationen

Potenzialflachen

Die weitestgehend geschlossenen Strukturen im ZVB bieten derzeit keine signifikanten raumlichen Entwicklungspotenziale flr strukturpragende bzw.
groRflachige Einzelhandelsansiedlungen. Raumliche Entwicklungspotenziale ergeben sich daher gegenwartig im Wesentlichen durch die wenigen
bestehenden kleinflachigen Leerstande sowie durch Umstrukturierungen im Bestand

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele3°?

. Sicherung und Starkung der Angebots- und Branchenvielfalt im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf unter Berucksichtigung der oberzentralen
Versorgungsfunktion Miinsters sowie der Bedeutung fiir den Tourismus

. Gezielte qualitative sowie nach Maglichkeit quantitative Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes

. Sicherung der Magnetbetriebe sowie nach Mdglichkeit Ansiedlung weiterer Frequenzbringer

. Erhalt und Weiterentwicklung der Vielfalt an Fachgeschaften und Spezialangeboten

. Der ZVB soll auch weiterhin als primarer Ansiedlungsraum insb. fiir zentrenrelevante Sortimente im Stadtgebiet gelten

. Den ZVB City/Innenstadt auch bei Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Einzelhandel (insb. bei kleinteilig strukturierten Einzelhandelsvorhaben)
bericksichtigen

. Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Sicherung und Weiterentwicklung handelsferner Zentrennutzungen in den
Bereichen Gastronomie, Dienstleistungen, klassisches Handwerk, Freizeit, Kultur und Tourismus, ergénzt durch innerstadtisches Wohnen

. Sicherung der wichtigen Versorgungsfunktion der Wochenmarkte

. Aktivierung von Leerstanden:
o  ggf. Wiederbelebung durch Zwischennutzungen als Option, um Trading-Down-Tendenzen entgegenzuwirken
o als Nachnutzungsoption ebenfalls Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels mitdenken

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.

30 Ergénzend zu den Entwicklungszielen wird auf das INSEK Minster Innenstadt und die darin formulierten Ziele verwiesen. Weitere
Informationen  finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muenster/80_muenster-mitte/pdf/Druckfas-
sung_150dpi_INSEK_Innenstadt_25.01.23.pdf.
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6.3 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE: STADTBEREICHSZENTREN (B)

Nach dem ZVB City/Innenstadt stellen die Stadtbereichszentren weiterhin die zweite Stufe innerhalb der Zentrenhierarchie der
Stadt Minster dar. Im Vergleich zur City/Innenstadt verfiigen die Stadtbereichszentren (iber eine deutlich geringere Ausstrahlung
sowie einen deutlich geringeren Verkaufsflaichenbesatz. Die Stadtbereichszentren sollen durch das Einzelhandelsangebot wie
bisher vorrangig der teilrdumlichen Versorgung fiir bestimmte Stadtbereiche dienen, die {iber den jeweiligen Stadtteil bzw. das

jeweilige Umfeld hinausgeht.

EHZK 2026 Versorg.ungs- Ange.bo.tsstljuktur/ Typ
funktion Fristigkeiten
B  Stadtbereichszentrum Teilrdumliche Versorgungs- Alle Bedarfsstufen Heterogene Standort-
funktion fur s g struktur:
. . GroR- und kleinflachige
bestimmte Stadtbereiche, . -
- . s Einzelhandelsbetriebe Gewachsene zentrale
die Uber den jeweiligen .
. . s . Versorgungslagen in den
Stadtteil bzw. das jeweilige Ergdnzt um zentren- .
. - . groRen Stadtteilen
Umfeld hinausgeht erganzende Funktionen
Im Rahmen der Stadtent-
wicklung gezielt planerisch
entwickelte kompakte
Versorgungszentren
Tabelle 12: Stadtbereichszentren - Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

In der folgenden Abbildung werden die raumliche Verteilung der acht ausgewiesenen Stadtbereichszentren gemaf beschriebener
Zielperspektive auf gesamtstddtischer Ebene dargestellt.

Administrative Grenzen

[ Kommune
[ Stodtbezirk

Zentren- und Standortabgrenzungen

P~
@' Stodtbereichzentrum

\
/__\3_3-‘._,,..~f"
o
-
WA

5 A

Abbildung 17:  Ubersicht und rdumliche Verteilung der Stadtbereichszentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.
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B Stadtbereichszentren

B_1 Kinderhaus — Idenbrockplatz

B_2 Grevener StralRe — Germania/Yorkcenter

B_3 Schifffahrter Damm

B_4 Hansaring

B_5 Friedrich-Ebert-StralRe

B_6 Hiltrup-Mitte

B_7 Mecklenbeck — stidlich Weseler StraRe

B_8 Gievenbeck — Roxeler StraRRe
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM KINDERHAUS — IDENBROCKPLATZ (B_1)

Versorgungsfunktion fir den Stadtbereich,

Funktionszuweisun o o

€ die Uber den Stadtteil hinausgeht
Funktion aﬁﬂ-_-g?. kristiansandstralie
® MNohrungs- und Genussmittel* ég

® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

o longfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
O 100-399 m?
) 400 - 799 m?
") 800 - 1499 m?

) 1500 - 2499 m?

2500 - 4999 m?

) ab. 5,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

«— ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026

N
100 m A
S ~
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe*** 21 1%
i(;e;azr:;c\’:erka ufsflache 7100 1%
= Nahrungs- und
Genussmittel 21 -
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 19 %
) . Funktionen
= sonstiger ku.rzfrlstlger davon klassisches”
Bedarfsbereich
Handwerk**: 10 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstinde**** - -
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger . . 0
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 23 -10%

Gesamtverkaufsflache

o= 6.900 +3%
Inm

Magnetbetriebe

REWE, Aldi Nord, Lidl, dm
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM KINDERHAUS — IDENBROCKPLATZ (B_1)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Einklirzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariiber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemafR EHZK
2018

Einzelhandelsbesatz

Als wesentliche Magnetbetriebe fungieren die Lebensmittelbetriebe, die einen ausgewogenen Angebotsmix aus dem vollsortimentierten und
discouterorientierten Lebensmittelsegment bereitstellen, sowie der Drogeriefachmarkt; Erganzung des Einzelhandelsbesatzes durch ein iberwiegend
discountorientiertes Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich (u.a. Woolworth, KiK); der Wochenmarkt stellt ergdanzend zum stationéren Einzelhandels-
angebot temporar eine zusatzliche Angebotsform innerhalb des Zentrums dar

Zentrenerganzende Funktionen

Umfassendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen; gesundheitsnahe Dienstleistungen (insb. Arztpraxen) sowie soziale und kirchliche Einrichtun-
gen pragen das zentrenerganzende Angebot; Burgerhaus am Idenbrockplatz fungiert als soziale und kulturelle Anlaufstelle; weiterhin tragen Gastrono-
miebetriebe zur Angebotsvielfalt im Zentrum bei, wobei angesichts der vorrangig imbissorientierten Angebote Optimierungspotenziale bestehen (dies
kommt ebenfalls im Rahmen der Online-Befragung zum Ausdruck); das Handwerk ist im Zentrum durch zwei niedrigschwellige Anbieter (Friseursalon/
Kosmetikstudio) vertreten

Stadtebauliche Struktur

Belebtes Zentrum in zentraler Lage des Stadtteils (vorrangig Mehrfamilienhausbebauung); Marktplatz und Kirche prdgen das stddtebauliche
Erscheinungsbild des Zentrums; angesichts des hohen Versiegelungsgrades sowie mangelnder Sitzmoglichkeiten insgesamt eingeschrankte
Aufenthalts- bzw. Verweilqualitdten im 6ffentlichen Raum des Zentrums (jedoch o6ffentliche Griinflaichen und kleinere Parks in fuBlaufiger Distanz
erreichbar)

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versorgungsfunktion
des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Gibergeordneten ZVB City/Innenstadt)
- Langfristige Sicherung der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf
- Uber das stationire Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes
- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GREVENER STRASSE — GERMANIA/YORKCENTER (B_2)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fir den Stadtbereich,
unktionszuweisung die Gber den Stadtteil hinausgeht

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergénzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?

3 unter 100 m?
3 100 -399m?

) 400 - 799 m .
() BOO-1.499 m? ¢
) 1500 - 2.499 m? ; .
2.500 - 4999 m g % T
—_ T
[ )ab.5.000 m? "
Zentren- und Standortabgrenzungen * 4
=2 ZVB EHZK 2018
3 ZVB EHZK 2026
fé‘
-
N gﬁ $ 0 E
A :
100 m -
-
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. R 35 2%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
. ks k 18.300 3%
inm
= Nahrungs- und 31 -
Genussmittel
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 29 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 10 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstande****
@ Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 37 5%

Gesamtverkaufsflache

= 18.400 1%
Inm

Magnetbetriebe

Decathlon, RS-Mébel, Yellow Mébel, REWE/REWE-Kaufpark, Aldi Nord, Lidl, dm, Golf House Munster
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GREVENER STRASSE — GERMANIA/YORKCENTER (B_2)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK Miinster 2018

Einzelhandelsbesatz

Einzelhandelsbesatz ist durch Sortimente der kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsstufe gepragt; dabei Angebotsmix aus groRflachigem und kleinteilig
strukturiertem Einzelhandelsbesatz; nennenswertes Nahversorgungsangebot durch mehrere strukturpragende Lebensmittelanbieter und einen
Drogeriefachmarkt; im mittelfristigen Bedarfsbereich sind insbh. Angebote aus der Warengruppe Sportartikel/Fahrrader/Camping pragend, was vornehm-
lich auf das Vorhandensein des Decathlon-Marktes zurlickzufiihren ist; zwei Mobelhduser pragen den langfristigen Bedarfsbereich; insgesamt gute und
vielseitige Einzelhandelsstruktur innerhalb des Zentrums, die auch im Rahmen der Online-Befragung Gberwiegend als positiv bewertet wurde

Zentrenerganzende Funktionen

Diverse zentrenerganzende Funktionen ergdnzen das Einzelhandelsangebot; sowohl medizinische Angebote als auch einzelhandelsnahe Dienstleistungen
vorhanden; Factory Hotel als Besonderheit am Germania-Campus; Angebote wie Restaurants und Imbisse prdgen die gastronomische Vielfalt; Hand-
werksbetriebe sind nur vereinzelt und dabei Gberwiegend in Form von Friseursalons vorzufinden

Stadtebauliche Struktur

Das Zentrum wird weiterhin durch eine bipolare Struktur mit dem Germania-Campus im Norden und dem Yorkcenter im Stiden bestimmt; Trennung der
Standorte durch den York-Ring und die Hauptfeuerwehrwache; Germania-Campus als einheitlich geplantes, modernes Zentrum mit hoher Aufenthalts-
qualitat durch attraktive Platze und Sitzmoglichkeiten; umliegendes Neubaugebiet mit Grinflachen tragt weiter zur Attraktivierung des Zentrums bei;
Yorkcenter mit hohem Versiegelungsgrad und geringerer Aufenthaltsqualitdt, wonach Optimierungspotenziale erkennbar sind (diese Einschatzung ent-
spricht im Wesentlichen auch den Ergebnissen der Online-Befragung hinsichtlich der Bewertung der Stadtraumgestaltung im Zentrum)

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versorgungsfunktion
des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den tibergeordneten ZVB City/Innenstadt)
- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-

leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM SCHIFFFAHRTER DAMM (B_3)

Versorgungsfunktion flir den Stadtbereich, die Giber den Stadtteil hinausgeht; intensive
Funktionszuweisung Wechselwirkung im Sinne einer Arbeitsteilung mit dem Stadtteilzentrum Warendorfer
StralRe

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergénzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m? ny

unter 100 m? J e ———— e
100 - 399 m? /

400 - 799 m?
BOO - 1499 m?

) 1.500 - 2.499 m?

Ostmarkstrofe

] 2500 - 4999 m? T

(") ob. 5,000 m2

Zentren- und Standortabgrenzungen

T2 ZVB EHZK 2018 =]
[ ZVB EHZK 2026 .
: b -
y L% -
| N "
N | -
[} .
! 5 h
A I 1. > —\

N | /
100 m ] A=)

N /"-J . # A\
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe*** 15 e
Gesamtverkaufsflache
in M2 6.500 1%
= Nahrungs- und
Genussmittel 22 -
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 18 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 23 %
= mittelfristiger Anzahl der _ _
Bedarfsbereich Leerstande****
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 20 -25%
Gesamtverkaufsflache 7.100 99

in m?

Magnetbetriebe

REWE, Netto Marken-Discount, Rossmann
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM SCHIFFFAHRTER DAMM (B_3)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Nur geringe Pragung durch Zentrennutzungen im westlichen Bereich entlang der OstmarkstraBe (im Wesentlichen Wohnnutzung), somit entsprechende
Reduzierung um die Bereiche mit deutlich abnehmender Nutzungsdichte jenseits des Wohnens; vor dem Hintergrund der empfohlenen Einkiirzung des
angrenzenden Stadtteilzentrums Warendorfer StraBe (C1_3): Einbeziehung des durch Zentrennutzungen gepragten Bereiches stdlich der Warendorfer
StraRe (Querungsmaoglichkeit durch FuB- und Radfahrerampel unmittelbar gegeben); dariiber hinaus Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK
Miinster 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich; dabei besteht durch den bestehenden Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmitteldiscounter und
Drogeriefachmarkt ein attraktiver Betriebstypenmix im Bereich der Nahversorgung; dariber hinaus wird die Angebotsstruktur durch kleinteilige,
spezialisierte Einzelhandelsangebote bzw. Fachgeschafte insbesondere aus dem kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich erganzt; nur geringfligiges
Angebot mit langfristig nachgefragten Bedarfsgiitern; ein Wochenmarkt ist aktuell nicht im Zentrum verortet, wird aber gemaR den Teilnehmenden der
Online-Befragung nachgefragt

Zentrenerganzende Funktionen

Umfassendes Angebot an zentrenerganzenden Funktionen, welches Giberwiegend durch handelsnahe bzw. personennahe Dienstleistungen gepragt ist;
dartber hinaus nennenswerter Anteil an (spezialisierten) Handwerksbetrieben (u. a. Malerbetrieb, Schliissel-/Montagedienst) und Gastronomie-
betrieben (Imbisse und weitere kleinteilige, gastronomische Betriebe zum Teil mit AuBenbestuhlung), die ergénzend zum Funktionsmix im Zentrum
beitragen

Stadtebauliche Struktur

Vorrangig funktional ausgerichtetes Zentrum; angesichts des Durchgangsverkehrs, des hohen Versiegelungsgrades sowie der Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes insgesamt deutlich eingeschrankte Aufenthalts- bzw. Verweilqualitaten innerhalb des Zentrums (diese Einordnung spiegelt sich ebenfalls in der
Bewertung der Stadtraumgestaltung im Rahmen der Online-Befragung wider)

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versorgungsfunktion
des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den tibergeordneten ZVB City/Innenstadt)

- Langfristige Sicherung der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

- Ggf. Prifung der Moglichkeit zur Etablierung eines Wochenmarktes im ZVB (entsprechend den Ergebnissen der Online-Befragung)

. Im Sinne einer maglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HANSARING (B_4)

Versorgungsfunktion fir den Stadtbereich, die lber den Stadtteil hinausgeht; intensive
Wechselbeziehungen mit dem Stadtteilzentrum Wolbecker StraRe westlich und der
Nahversorgungslage Wolbecker StraRe 0Ostlich (Stadtbereichszentrum Hansaring als sog.
,Kopfstandort®)

Funktionszuweisung

Funktion ®
& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf
» langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk*
Weitere Zentrenergénzende
Funktion
Leerstond
BetriebsgréBenstruktur in m?

@ unter 100 m?

O 100 - 399 m?

() 400-799m?

) 800 - 1.499 m?

1500 - 2499 m?

2.500 - 4.999 m? . &

(") ob. 5,000 m2

Zentren- und Standortabgrenzungen
== ZVB EHZK 2018
3 ZVB EHZK 2026
= = Nohversorgungsloge EHZK 2018
=1 Nohversorgungsloge EHZK 2026

N
A
100 m
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe*** 9 1%
G tverkaufsflach
( esazr:*\’:er aufsflache 6.700 1%
= Nahrungs- und inm
@‘ Genussmittel 9 i

3%

Zentrenergdnzende i
» sonstiger - 8 davon Gastronomie: 78 %
7 Funktionen
kurzfristiger davon , klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: -
= mittelfristiger Anzahl der i )
Bedarfsbereich Leerstande****
. Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich  Ejnzelhandelsbetriebe 6 +50 %
ﬁe;azmtverkaufsfléche 1.800 1276 %

Magnetbetriebe

Edeka, REWE, Aldi Nord, Penny, dm
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HANSARING (B_4)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Einklirzung der raumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariiber hinaus Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK
Miinster 2018

Einzelhandelsbesatz

Im Kontext der im Nachgang des EHZK Muinster 2018 erfolgten Realisierung des Hafenmarktes deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfs-
bereich (dabei insbesondere im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel); ausgewogenes Angebot an vollsortimentierten und discount-
orientierten Lebensmittelmarkten, welche um einen modernen Drogeriefachmarkt ergdnzt werden; somit insgesamt guter Betriebstypenmix im Bereich
der Nahversorgung; die strukturpragenden Anbieter werden durch einige wenige kleinteilige Einzelhandelsnutzungen vorrangig aus dem Bereich der
Grundversorgung arrondiert

Zentrenerganzende Funktionen

Das insgesamt geringfligige Angebot an zentrenerganzenden Funktionen wird insbesondere durch imbissorientierte Gastronomiebetriebe gepragt;
personennahe Dienstleistungsangebote sind nur sehr eingeschrankt vorzufinden; Handwerksbetriebe sind im Zentrum nicht vorhanden

Stadtebauliche Struktur

Modern entwickelter ,Hafenmarkt”, welcher maRgeblich zur Verbesserung der stadtebaulichen Struktur und Steigerung der Aufenthaltsqualitat im
Zentrum beitragt; das direkt angrenzende Hafen- und Kanalareal bietet zudem eine hohe standortnahe Aufenthaltsqualitat; unmittelbar 6stlich des

Zentrums ist das urbane Quartier "Stadthafen Nord" geplant

Strukturprdgende Potenzialflachen

Nach der erfolgten Realisierung des Hafenmarktes keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebens-
mittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versorgungsfunktion
des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den tibergeordneten ZVB City/Innenstadt)
- Langfristige Sicherung der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf
- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-

leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM FRIEDRICH-EBERT-STRASSE (B_5)

Versorgungsfunktion flir den Stadtbereich, die Giber den Stadtteil hinausgeht; intensive
Funktionszuweisung Wechselwirkung im Sinne einer Arbeitsteilung mit dem Stadtteilzentrum Hammer Stralle
(Stadtbereichszentrum Friedrich-Ebert-Strale als sog. ,,Kopfstandort”)

Funktion
® MNohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf .
& mittelfristiger Bedarf
» langfristiger Bedarf
Gastronomie > -
Handwerk**
Weitere Zentrenergnzende
Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?
O 100 - 399 m?

() 400 - 799 m?

() 800-1499 m?

1.500 - 2499 m?

| 2,500 - £599 m?
() ob.5.000 m
Zentren- und Standortabgrenzungen
== ZVB EHZK 2018
3 ZvB EHZK 2026

= = Nohversorgungslage EHZK 2018
= Nohversergungsloge EHZK 2026

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig

Einzelhandels-
betriebe***

Gesamtverkaufsflache

» Nahrungs- und in m2x* 7.200 1%
Genussmittel
26 -
= sonstiger Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 12 %
kurzfristiger Funktionen
Bedarfsbereich davon ,klassisches”
28 % Handwerk**: 12 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der _ _
Leerstande****
= langfristiger
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026

Einzelhandelsbetriebe 22 -38%

16 1%

Gesamtverkaufsflache

s 18.600 -20%
inm

Magnetbetriebe

E-Center, Aldi Nord, dm, Takko, SCHUH OKAY

60



ZVB STADTBEREICHSZENTRUM FRIEDRICH-EBERT-STRASSE (B_5)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Einklirzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariiber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemafR EHZK
2018

Einzelhandelsbesatz

Aus raumlicher Sicht deutlicher Angebotsschwerpunkt im stdlichen Bereich des Zentrums; dabei vorrangig Angebotsmix aus Nahversorgungsangeboten
und discountorientierten Fachmarkten insb. aus den Warengruppen Bekleidung und Schuhe/Lederwaren; guter Branchenmix im Bereich der Nahversor-
gung durch das Vorhandensein eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Lebensmitteldiscounters und eines Drogeriefachmarktes; der nérdliche Bereich
ist ausschlieBlich durch deutlich kleinteilige Einzelhandelsstrukturen insb. aus dem mittelfristigen Bedarfsbereich gepragt

Zentrenerganzende Funktionen

Einzelhandelsstruktur wird um ein umfassendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen erweitert, dabei insbesondere in Form von Dienstleistungs-
betrieben (u. a. aus dem Gesundheitssektor); dariiber hinaus gewisse Angebotsarrondierung durch Gastronomie- sowie Handwerksbetriebe

Stadtebauliche Struktur

Zentrum mit heterogener Bebauungsstruktur; im Siiden funktional gepragte Fachmarktagglomeration, im Norden {iberwiegend kleinteilige gewachsene
Strukturen entlang der Friedrich-Ebert-StraBe (Zentrennutzungen vorrangig als Funktionsunterlagerung von Wohnhdausern); insgesamt deutlich einge-
schrankte Aufenthalts- und Verweilqualitaten durch erhebliche Kfz-Verkehre auf der Friedrich-Ebert-StraRRe

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versorgungsfunktion
des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Gibergeordneten ZVB City/Innenstadt)
- Langfristige Sicherung der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf
- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HILTRUP-MITTE (B_6)

Versorgungsfunktion fir den Stadtbereich,

Funktionszuweisun,
€ die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf

= i
oo
i e

Gastronomie °
Handwerk**
‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion
Leerstond
BetriebsgréBenstruktur in m?
< ynter 100 m?
O 100 - 399 m?
O 400 - 799 m?
) 800 - 1.499 m?

) 1500 - 2,499 m?

St
Martalled

2500 - 4999 m?

(" ) ab.5.000 m

\

Zentren- und Standortabgrenzungen -
«— ZVB EHZK 2018 \ \ o ; [ dé}?

[ ZVB EHZK 2026 » B e . i
= = Nohversorgungslage EHZK 2018 ; : ad
=1 Mohversorgungsloge EHZK 2026 . st i i
L g L]
\,‘od‘“‘\ﬂ o
[T il
N ] A
100 m : : @
—
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
81 5%

betriebe***

Gesamtverkaufsflache

in M2 18.000 3%
» Nahrungs- und
Genussmittel 87 -
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 23 %
= sonstiger Funktionen :
kurzfristiger davon ,,klaiS*ISChes
Bedarfsbereich Handwerk**: 25 %
= mittelfristiger Anzahlnder _— 4 2%
Bedarfsbereich Leerstande
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 84 -4 %

Gesamtverkaufsflache

o 14.600 +23%
Inm

Magnetbetriebe

u. a. Edeka, Lidl, Aldi Nord, K+K, Woolworth, dm

Exemplarische stadtebaulich-funktionale Situation

3,
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HILTRUP-MITTE (B_6)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Kleinrdumige Anpassung des ZVB im nordwestlichen Randbereich, dabei Ausweitung der rdumlichen Fassung um den im Nachgang des EHZK Miinster
2018 verlagerten LIDL-Standort bei gleichzeitiger Einklirzung um die mittlerweile reinen Wohnnutzungen am LIDL-Altstandort; darliber hinaus Reduzie-
rung des ZVB im Kreuzungsbereich Marktallee/WestfalenstraBe sowie Riicknahme entlang der Marktallee in Bezug auf die hinteren, der Marktallee
abgewandten Grundstiicksteile; im Weiteren Fortschreibung der bestehenden raumlichen Fassung gemaR EHZK Minster 2018; in diesem Kontext ist
festzuhalten, dass nach wie vor keine Ausweitung des ZVB in Richtung Stiden um die dort bestehende Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte — Westfalen-
straBe (D_13) erfolgt; dies begriindet sich mit den bestehenden Strukturen im Zwischenbereich entlang der WestfalenstraRe (sehr grobkdrnige Struktur
im Ostlichen Bereich der WestfalenstraBe (u. a. Stadthalle, Hallenbad), im westlichen Bereich der Westfalenstrale keine Zentrennutzungen, sondern
ausschlieflich Wohnnutzungen); damit unterscheidet sich dieser Lagebereich deutlich von dem nérdlichen Auslaufer in Richtung LIDL-Markt, der durch
eine Vielzahl an kleinteiligen Zentrennutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk, Gastronomie) gepragt ist, die untereinander einen
stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang aufweisen; damit entspricht eine Ausweitung des ZVB in Richtung Stden nicht der stadtebaulichen
Zielsetzung der Stadt Miinster

Einzelhandelsbesatz

Uberwiegend kleinteilig strukturierte Einzelhandelsbetriebe, die durch strukturpragende Fachmarktstrukturen aus dem kurz- und mittelfristigen Bedarfs-
bereich ergdnzt werden; durch die Erweiterung bzw. Neuaufstellung der Lebensmittelméarkte EDEKA, ALDI Nord und LIDL wurde die lebensmittelbezogene
Versorgungsfunktion des ZVB weiter gestarkt; das Lebensmittelangebot wird durch einen Drogeriefachmarkt erganzt, wonach im ZVB ein guter nahver-
sorgungsrelevanter Betriebstypenmix gegeben ist; die strukturpragenden Nahversorger werden durch eine Vielzahl von deutlich kleinteiligen Einzel-
handelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereichen erganzt; neben dem stationdren Einzelhandelsangebot Gbernimmt der
Hiltruper Wochenmarkt eine bedeutende Versorgungsfunktion

Zentrenerganzende Funktionen

Vielféltiges Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen, welches — entsprechend der Online-Befragung — zu den wichtigsten Besuchsgriinden des
Zentrums zahlt; dabei nennenswertes Angebot an gastronomischen Betrieben (u. a. (Eis-)Cafés, Restaurants und Imbisse) sowie Handwerksbetrieben
(dabei vornehmlich niedrigschwellige Angebote wie Friseursalons und Kosmetikstudios)

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher funktionaler und stadtebaulicher Dichte entlang der Marktallee; angesichts des Durchgangsverkehrs, des hohen Ver-
siegelungsgrades sowie der Gestaltung des &ffentlichen Raumes insgesamt eingeschrankte Aufenthaltsqualitdten innerhalb des ZVB; eine wesentliche
Ausnahme bildet der Bereich um die Kirche, wo neben Griinflachen, kleinteiligen Spielgeraten und Sitzgelegenheiten eine gewisse Verweilqualitat besteht

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versorgungsfunktion
des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den tibergeordneten ZVB City/Innenstadt)

. Langfristige Sicherung der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

. Uber das stationire Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

. Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf
100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Bickerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw.
Ladenhandwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM MECKLENBECK — SUDLICH WESELER STRASSE (B_7)

Versorgungsfunktion fir den Stadtbereich,

Funktionszuweisun,
€ die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

o longfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?

2 unter 100 m?
{100 - 399 m?
() 400-799m?

() 800 -1.499 m?

() 1500 - 2499 m? 'c.
]
2,500 - 4,999 m? -?'5-,

(" ) ab. 5,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

o2 ZVB EHZK 2018

[ ZVB EHZK 2026

T e = e . - o -

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
betriebe
Gesamtverkaufsflache
in M2 7.300 1%

» Nahrungs- und
» Genussmittel 2 -
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 50 %
1% = sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon ,,kIassE:hes
Bedarfsbereich Handwerk**: -
= mittelfristiger Anzahl der 1 11%

3 % %k %k k.
Bedarfsbereich Leerstande

= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026

Bedarfsbereich

Einzelhandelsbetriebe 5 +15 %

Gesamtverkaufsflache

o 6.200 +20%
Inm

Magnetbetriebe

Aldi Nord, JYSK, Swiss Sense, Ley's Markenmode Megastore
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM MECKLENBECK — SUDLICH WESELER STRASSE (B_7)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im mittelfristigen Bedarfsbereich (dabeiinsb. Bekleidung); zudem nennenswertes Angebot im langfristigen Bedarfsbereich (hierbei
v. a. im Mobelsegment); das nahversorgungsrelevante Angebot wird derzeit im Wesentlichen durch einen Lebensmitteldiscounter bereitgestellt, ein
Lebensmittelvollsortimenter sowie ein Drogeriefachmarkt sind im ZVB nicht vorhanden; bezogen auf das Segment Nahrungs- und Genussmittel sowie
das Drogeriewarensegment ist allerdings relativierend zu ber(cksichtigen, dass die Versorgung des Stadtteils Mecklenbeck derzeit durch das Stadtteil-
zentrum Mecklenbeck-Mitte gewahrleistet wird; angesichts der Standortanforderungen von klassischen Drogeriefachmarkten sowie der siedlungsraum-
lichen und wettbewerblichen Gegebenheiten erscheint die Ansiedlung eines weiteren Drogeriefachmarktes im Stadtbereichszentrum Mecklenbeck —
sudlich Weseler Strae (B_7) bzw. im Stadtteil Mecklenbeck wenig realistisch und ist kein Entwicklungsziel; demnach bestehen gewisse Optimierungs-
potenziale allenfalls in der Flexibilisierung der planungsrechtlichen Grundlagen (Sortimentsfestlegung).

Zentrenerganzende Funktionen

Insgesamt deutlich eingeschranktes Angebot an zentrenerganzenden Funktionen jenseits des Einzelhandels; dabei ist allerdings positiv hervorzuheben,
dass im Rahmen der Bestandserhebung 2015 keinerlei zentrenerganzende Funktionen am Standort verortet waren; dennoch ist der Funktionsmix nach
wie vor als eingeschrankt und somit als verbesserungswiirdig einzuordnen

Stadtebauliche Struktur

Zusammenhdngend geplantes monofunktionales Zentrum ohne besondere Aufenthalts- und Verweilqualitdten; im Wesentlichen autokundenorientierter
Standort mit Hauptausrichtung zu den riickwartig gelegenen Parkplatzflachen

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

- Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
(dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Gibergeordneten ZVB City/Innenstadt)

. Im Sinne einer maglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GIEVENBECK — ROXELER STRASSE (B_8)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fir den Stadtbereich,
€ die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion
® MNohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedorf
» longfristiger Bedarf
Gastranomie
Handwerk**
‘Weitere Zentrenergtinzende
Funktion
Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
2 unter 100 m?
O 100 - 399 m?

() 400-799m?

() BOO-1.499 m*

[ ) 1500 - 2499 m?

) 2,500 - 4999 m?

(") ab. 5.000 m

Zentren- und Stondortabgrenzungen

«— ZVB EHZK 2018
[ ZvB EHZK 2026

N

A

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig

T

Einzelhandels-
betriebe*** 1 1%

Gesamtverkaufsflache

in M2 15.400 3%
» Nahrungs- und
Genussmittel 5 -
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 60 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 20 %
Anzahl der

® mittelfristiger _ _
Bedarfsbereich ~ Leerstande****

= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026

Bedarfsbereich

Einzelhandelsbetriebe 13 -15%

Gesamtverkaufsflache

= 15.400 -
Inm

Magnetbetriebe

Marktkauf, Hellweg, dm
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GIEVENBECK — ROXELER STRASSE (B_8)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Funktionaler Versorgungsbereich, der insbesondere durch ein SB-Warenhaus sowie einen Baufachmarkt gepragt ist; entsprechend besteht ein Angebots-
schwerpunkt im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich; das Nahversorgungsangebot wird zudem durch einen Drogeriefachmarkt erganzt

Zentrenerganzende Funktionen

Insgesamt eingeschranktes Angebot an zentrenergdanzenden Funktionen mit rdaumlicher Konzentration auf das SB-Warenhaus Marktkauf (als
Konzessionare); im Wesentlichen bestehen im Zentrum imbissorientierte Gastronomieangebote; die handwerklichen Betriebe beschranken sich auf einen
Friseursalon sowie einen Schuhreparatur- und Schliisseldienst

Stadtebauliche Struktur3!

Zusammenhdngend geplantes Zentrum ohne besondere stadtebauliche Qualitdten sowie Aufenthalts- und Verweilqualitaten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele
. Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
(dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den iibergeordneten ZVB City/Innenstadt)
- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-

handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.

31 In der Rahmenplanung zur Ortsmitte Gievenbeck ist eine stadtebauliche Umgestaltung vorgesehen; einzelhandelsrelevante Aspekte werden darin jedoch nicht
behandelt; das Gutachten enthilt keine Aussagen zur Einzelhandelsentwicklung. Weitere Informationen finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/ses-
sionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=450614&type=do.
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6.4 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE: STADTTEILZENTREN (C1)

Die Stadtteilzentren stellen die dritte Stufe innerhalb der Zentrenhierarchie der Stadt Minster dar. Sie dienen im Wesentlichen

der Versorgung des Stadtteils und der umliegenden Siedlungsbereiche. Entsprechend sollen die Stadtteilzentren wie bisher vor-

rangig Angebote des kurzfristigen Bedarfs darbieten, erganzt um funktionsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich.

Versorgungs- Angebotsstruktur/
EHZK 2026 funktion Fristigkeiten
Cc1 Stadtteilzentrum Versorgung des Stadtteils Angebote vorrangig im Uberwiegend in den
und der umliegenden kurzfristigen Bedarfsbereich, zentralen Kernlagen der
Siedlungsbereiche ergdnzt um Angebote aus Stadtteile

dem mittel- und lang-

fristigen Bedarfsbereich Uberwiegend gewachsene

Stadtteilmitten
Klein- und groRflachige

Einzelhandelsbetriebe Zudem z.T. auch im

Rahmen der Stadtentwick-

Einzelhandel wird um lung planerisch
verschiedene zentren- entwickelte bzw. zu
ergdnzende Funktionen entwickelnde kompakte

arrondiert Versorgungszentren

Tabelle 13: Stadtteilzentren - Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung werden nunmehr 16 Stadtteilzentren ausgewiesen, deren raumliche Vertei-
lung in der folgenden Abbildung auf gesamtstaddtischer Ebene dargestellt wird.

Administrative Grenzen

J Kommune
[ Stodtbezirk

Zentren- und Standortabgrenzungen

-~
l._./, Stodtteilzentrum

5 km } \

Abbildung 18:  Ubersicht und rdumliche Verteilung der Stadtteilzentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.
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C1 Stadtteilzentren

C1_1 Coerde

C1_2 Handorf

C1_3 Warendorfer StralRe

C1_4 Wolbecker StraRe (westlich)

C1_5 Hammer StraRe

C1_6 Mauritz-Ost — Wolbecker StralRe

C1_7 Gremmendorf — Albersloher Weg/Yorkkaserne

C1_8 Wolbeck-Mitte

C1_9 Hiltrup-West

C1_10 Mecklenbeck-Mitte

C1_11 Albachten

C1_12 Roxel

C1_13 Gievenbeck-Mitte

C1_14 Nienberge

C1_15 AustermannstraRe (MMQ1)

C1_16 Hiltrup-Ost — Osttor
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ZVB STADTTEILZENTRUM COERDE (C1_1)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fur den Stadtteil
€ und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?

100 - 399 m?

400 - 799 m?

BOO - 1.499 m?

) 1.500 - 2499 m?

] 2500 - 4999 m?
[ )ab.5.000m:

Zentren- und Standortabgrenzungen

C1 £ ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026

N o 7
VoL == = migebarger S :
; - A0 _
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
11 19
betriebe*** %
G tverkaufsflach
( esazr:*:er aufsflache 4.500 1%
inm
= Nahrungs- und
6@ Genussmittel 12 -
Zentr(.energéinzende davon Gastronomie: 25 %
= sonstiger kurzfristiger Funktionen -
Bedarfsbereich davon ,klassisches”
Handwerk**: -
Anzahl der
m mittelfristiger Leerstinde**** - -
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
langfristi . .
o angtmstger Einzelhandelsbetriebe 15 -27%
Bedarfsbereich
Gesamtverkaufsflache
in m? 3.080 45 %

Magnetbetriebe

Edeka, Aldi Nord, Rossmann
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ZVB STADTTEILZENTRUM COERDE (C1_1)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Einklirzung der raumlichen Fassung um den Grundschulstandort; dariiber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachgeordnet im Bereich
Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogeriefachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein
vollumfangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandels-
strukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfiigig erganzt

Zentrenerganzende Funktionen

Der Einzelhandelsbesatz wird durch einige zentrenerganzende Funktionen rund um den Hamannplatz arrondiert; neben der Sparkassenfiliale, Stadtteil-
biicherei, Andreas-Kirche mit dazugehorigem Pfarrhaus und Jugendzentrum sind im Zentrum vereinzelt ebenfalls Gastronomiebetriebe mit Innen- und
AuBenbestuhlung vorhanden; Handwerksbetriebe sind im Stadtteilzentrum derzeit nicht angesiedelt; als neue Mitte befindet sich aktuell das multifunk-
tionale Stadtteilhaus Coerde im Bau

Stadtebauliche Struktur

Funktional gepragtes, kompaktes und gut integriertes Zentrum rund um den zentralen Hamannplatz nérdlich der stark befahrenen Konigsberger StraRe;
das Zentrum ist durch einen umfangreichen Erneuerungsprozess gepragt, demnach aufféllige Unterschiede zwischen zum Teil renovierungsbedirftigen
Gebduden und modernen, attraktiven Neubauten; grofRer Parkplatz mit einer angemessenen Anzahl neuer Fahrradstellpldtze; der zentral gelegene
Hamannplatz wird im Zuge der umfassenden Erneuerung des Stadtteilzentrums neugestaltet

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-

bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern und ggf. fortentwickeln
(dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsflaiche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HANDORF (C1_2)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fur den Stadtteil
€ und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf &

s langfristiger Bedarf 3

iy,
Gastranomie
Handwerk**
& ‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion
Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?
) 100 - 399 m? I"‘ i
400 - 799 m? I i
800 - 1.499 m? =t
) 1500 - 2.499 m?
) 2500 - 4999 m?
(" ) ab. 5,000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen
= ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026
= = Nohversorgungslaoge EHZK 2018
N
100 m
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. ook 12 1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
. ke x 2.300 <1%
inm
= Nahrungs- und 24 -
Genussmittel
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 8 %
e kurfriti Funktionen
- SB(:(;ISatrIf:k)rerl;iZhnStlger davon , klassisches”
Handwerk**: 13 %
Anzahl der
. - . 1 3%
= mittelfristiger Leerstande****
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 15 -20%
Gesamtverkaufsflache
in m2 2.600 -11%

Magnetbetriebe

72



ZVB STADTTEILZENTRUM HANDORF (C1_2)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Gegenliber der raumlichen Fassung gemaf EHZK Miinster 2018 wird das Zentrum um den Bekleidungsladen im Bereich Ludwig-Wolker-StralRe geringfligig
erweitert; im stdlichen Bereich entlang der Handorfer StraRe erfolgt eine Einklirzung des Zentrums, da keinerlei Pragung durch den Einzelhandel sowie
eine geringe Dichte an zentrenergdnzenden Funktionen vorliegt; zudem erfolgt eine weitere Einklirzung im 6stlichen Bereich durch die Herausnahme des
Grundschulstandortes

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden strukturpragenden Lebensmittelsupermarkt, der als wesentlicher
Magnetbetrieb im Zentrum fungiert; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters derzeit ein eingeschrankter Betriebs-
typenmix festzustellen; in diesem Kontext gilt es jedoch zu berlcksichtigen, dass am Nahversorgungsstandort Handorf-Dorbaum — DorbaumstralRe ein
Lebensmitteldiscounter angesiedelt ist; dariiber hinaus bestehen konkrete Planungen zur Etablierung eines Lebensmitteldiscounters im Zuge der
umfangreichen Wohnbauentwicklung Handorf — Nordlich KotterstraRRe; ein Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht
vorhanden, woraus sich — insbesondere auch unter Berticksichtigung der signifikanten WohnbauentwicklungsmaBnahmen — ein gewisser Handlungsbe-
darf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten lasst (gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts
flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmoglichkeiten fiir strukturpragende Neuansiedlungen unter Beriicksichtigung der geplanten Ansiedlung
eines Lebensmitteldiscounters absehbar nicht gegeben sind); der im Norden des ZVB verortete Lebensmittelmarkt wird durch deutlich kleinteiligen Ein-
zelhandelsbesatz (Fachgeschifte) entlang der Handorfer StraRe ergdnzt; dabei sind Angebote in allen Fristigkeitsstufen vorhanden; dartber hinaus
arrondiert der Wochenmarkt die stationare Angebotsstruktur des Zentrums

Zentrenerganzende Funktionen

Raumliche Verteilung der zentrenergdnzenden Funktionen Uber das gesamte Zentrum; hohe Nutzungsdichte entlang der Handorfer Stralle; Angebots-
strukturen liberwiegend in den Bereichen handelsnaher bzw. personennaher Dienstleistungen; der Funktionsmix des ZVB wird durch vereinzelte gastro-
nomische Betriebe sowie Handwerksbetriebe gestarkt

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher Nutzungsdichte entlang der Handorfer StralRe; attraktiver Mix aus Neubauten bzw. sanierten Immobilien und Altbau
im stimmigen Klinkerstil; abseits der stark befahrenen Handorfer StraBe besteht mit dem Hugo-Pottebaum-Platz eine kleinere Platzsituation, die jedoch
tiberwiegend als Parkraum genutzt wird und zudem einmal die Woche den Wochenmarkt beherbergt

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungsliicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB — trotz der derzeitigen Fldchenrestriktionen — in klinftigen
Uberlegungen bzw. Abwagungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im Drogeriewarensegment mitgedacht werden

. Uber das stationire Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

. Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WARENDORFER STRASSE (C1_3)

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil und die umliegenden Siedlungsbereiche; intensive
Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem Stadtbereichszentrum
Schifffahrter Damm

Funktionszuweisung

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastranomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenergiinzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
S ynter 100 m?
O 100-399m?
) 400-799 m?

_. 800 - 1,499 m?
500 - 2,499 m?

| 2.500 - 4999 m?

(" ) ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
«— ZVB EHZK 2018
3 ZVB EHZK 2026
= = Nohversorgungsloge EHZK 2018
= Nohversorgungsloge EHZK 2026

A
%

T

g

N \ 1
100 m A E /\.\ i
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
2 0,
betriebe*** 39 %
Gesamtverkaufsflache
in M2 5.300 1%
= Nahrungs- und
Genussmittel 57 -
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 21 %
= sonstiger kurzfristiger Funktionen davon klassisches”
Bedarfsbereich i
Handwerk**:32 %
Anzahl der
m mittelfristiger Leerstinde**** 3 3%
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 61 -30%
Gesamtverkaufsflache 6.720 20%

Magnetbetriebe

in m?

REWE, SuperBioMarkt

Exemplarische stadtebaulich-f

T —

unktionale Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM WARENDORFER STRASSE (C1_3)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Gegenlber der rdaumlichen Fassung gemaR EHZK Miinster 2018 wird das Zentrum im Ostlichen Lagebereich aufgrund des nunmehr erkennbaren
Funktionsverlustes eingekiirzt, in diesem Kontext wird die Blindelung von Zentrennutzungen im 6stlichen Randbereich kiinftig dem Stadtbereichszentrum
Schifffahrter Damm zugeordnet; Ricknahme des ZVB entlang der Warendorfer StraBe in Bezug auf die abgewandten Grundstiicksteile; geringfugige
Erweiterung des ZVB um das Gebdude des LWL (Warendorfer Strae 26-28) sowie im Bereich zwischen Rudolfstrale und Oststrale (u. a. Gastronomie,
Burogebaude, Gesundheitsakademie); darliber hinaus Fortschreibung der bestehenden rdaumlichen Fassung gemaR EHZK Miinster 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch zwei strukturpragende Lebensmittelmarkte, die in zentraler Lage des Zentrums als
wichtige Ankerbetriebe fungieren; eingeschrankter Betriebstypenmix im Bereich Nahversorgung durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie
eines Drogeriemarktes; in diesem Kontext ist allerdings auf die Aufgabenteilung mit dem naheliegenden Stadtbereichszentrum Schifffahrter Damm zu
verweisen, wo sowohl ein Drogeriefachmarkt als auch ein Lebensmitteldiscounter verortet sind; gleichzeitig sind angesichts flachenseitiger Restriktionen
die Entwicklungsmoglichkeiten fiir strukturpragende Neuansiedlungen im Stadtteilzentrum Warendorfer Stralle derzeit nicht gegeben; die beiden
strukturpragenden Lebensmittelanbieter werden durch eine Vielzahl von deutlich kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen aus den kurz-, mittel- und lang-
fristigen Bedarfsbereichen entlang der Warendorfer StraRe erganzt

Zentrenerganzende Funktionen

Sehr umfangreiches und vielfiltiges Angebot zentrenergdnzender Funktionen; groRe Vielfalt an gastronomischen Angeboten wie Restaurants, Imbissen
und (Eis-)Cafés, z. T. mit AuRenbestuhlung in allen Preissegmenten; handwerkliche Tatigkeiten beziehen sich insbesondere auf Friseur- und Kosmetiksa-
lons; zusatzlich auch einige Kunst- & Kulturangebote vorhanden; die meisten Gebdude weisen einen Nutzungsmix aus Einzelhandelsbetrieben in Erdge-
schosslage und Wohnnutzung in den Obergeschossen auf

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum entlang der Warendorfer Strae mit hoher stadtebaulicher und funktionaler Dichte; attraktiver Mix aus Alt- und Neubauten mit
vielen gut erhaltenen griinderzeitlichen Fassaden; hohes Verkehrsaufkommen entlang der Warendorfer StraRe mit den entsprechenden Emissionen;
mehrere dominante Gebaude im Zentrum vorhanden, insbesondere das Finanzgericht Minster, die Landesbank NRW und das LWL-Verwaltungsgebaude;
mit Linnenbrinks Garten eine 6ffentliche Griinfliche mit ansprechender Aufenthaltsqualitdt und ausreichend Sitz-/Verweilmdoglichkeiten

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. forten-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Im Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Verkaufsflaiche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECKER STRASSE (WESTLICH) (C1_4)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fir den Stadtteil und die umliegenden Siedlungsbereiche; intensive
& Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem Stadtbereichszentrum Hansaring

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf
» longfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion
Leerstond
BetriebsgréBenstruktur in m?

o unter 100 m?
O 100 - 399 m?
400 - 799 m?
BOO - 1499 m?

.500 - 2499 m?

) 2500 - 4999 m?

() ab. 5.000 m

Zentren- und Standortabgrenzungen

33‘
© 2 ZVB EHZK 2018 i
[ ZVB EHZK 2026 £
= = Nohversorgungsloge EHZK 2018 . 3
=1 Mohversorgungsloge EHZK 2026
N
100 m A
L ]
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 37 2%
betriebe*** ’
Gesamtverkaufsflache
in M2k 6.200 1%
= Nahrungs- und 38 -
Genussmittel
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 43 %
. o Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon  klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 10 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstinde**** 6 5%
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe a4 -16 %

Gesamtverkaufsflache

= 5.020 24 %
Inm

Magnetbetriebe

REWE, Netto Marken-Discount, dm, Miiller
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECKER STRASSE (WESTLICH) (C1_4)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK Miinster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachgeordnet im Bereich
Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und zwei Drogeriefachmarkte besteht im Zentrum insgesamt
ein vollumfangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch eine Vielzahl kleinteiliger
Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich erganzt

Zentrenerganzende Funktionen

Sehr umfangreiches und vielféltiges Angebot zentrenergdnzender Funktionen; Gastronomieangebot: Vielzahl an kleinteiligen Restaurants und Cafés im
standardisierten Preissegment; handwerkliche Tatigkeiten beziehen sich insbesondere auf Friseur- und Kosmetiksalons; dariiber hinaus vielféltige,
vorwiegend personenbezogene Dienstleistungsangebote

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum entlang der Wolbecker StraRe mit hoher stadtebaulicher Dichte und einheitlicher Bebauungsstruktur; vom Miinsteraner Haupt-
bahnhof entlang der Wolbecker StralRe stadtauswarts gelegen; Emissionen aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens; dartiber hinaus hohes Fahrrad-
verkehrsaufkommen; aufgrund der Struktur und des Zentrengefiiges keine Platzsituation vorhanden, daher eingeschrankte Aufenthalts- und Verweil-
qualitat, wobei durch die angrenzende, neugestaltete Griinflaiche des Bremer Platzes Aufenthaltsqualitaten in diesem Umfeld bestehen

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, erganzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

- Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern und ggf. fortentwickeln
(dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HAMMER STRASSE (C1_5)

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil und die umliegenden Siedlungsbereiche; (intensive)

Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem Stadtbereichszentrum Friedrich-
Ebert-StraRe

Funktionszuweisung

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

oo, Y

P

BetriebsgréBenstruktur in m?* G ; £ I ' %

2 unter 100 m? . |
100 - 399 m?
400 - 799 m? . . :
800 - 1.499 m? ; ; =
) 1.500 - 2499 m?

| 2500 - 4,999 m? T S o
e e RS ; 4
[ )ab.5.000m: oz T :

Zentren- und Standortabgrenzungen
«— ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026
= = Mahversorgungslage EHZK 2018
=1 Mohversorgungsloge EHZK 2026

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

200 m

Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
7 0,
betriebe*** 6 >%
Gesamtverkaufsflache
ok 8.600 1%
inm
= Nahrungs- und 91 -
Genussmittel
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 37 %
) o Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 25 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstinde**** 2 1%
Bedarfsbereich
- Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= |langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 91 -17 %

Gesamtverkaufsflache

= 9.090 5%
Inm

Magnetbetriebe

REWE, Edeka, dm, Denns Biomarkt, SuperBioMarkt

Exemplarische stadtebaulich-funktionale Situation

el
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ZVB STADTTEILZENTRUM HAMMER STRASSE (C1_5)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)
Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaR EHZK Miinster 2018

Einzelhandelsbesatz

Im Zentrum besteht eine ausgewogene Angebotsstruktur mit Gltern aus allen Bedarfsbereichen; als wesentliche Frequenzbringer agieren die beiden
Lebensmittelvollsortimenter, zwei Biomarkte und der Drogeriefachmarkt; trotz des Fehlens eines Lebensmitteldiscounters besteht im Zentrum somit ein
guter Angebotsmix im Bereich der Grundversorgung; bezogen auf den fehlenden Lebensmitteldiscounter ist relativierend zu beriicksichtigen, dass im
unmittelbaren Standortumfeld entsprechende Anbieter angesiedelt sind (u. a. Stadtbereichszentrum Friedrich-Ebert-StraRe, mit dem im Sinne einer Auf-
gabenteilung eine Wechselbeziehung besteht; Nahversorgungslage Hammer StraRe/Friedrich-Ebert-StraRe), woraus sich fiir den ZVB kein dringender
Handlungsbedarf in diesem Kontext ableiten ldsst (zumal angesichts der flachenseitigen Restriktionen derzeit ohnehin keine realistischen Entwicklungsop-
tionen zur Neuansiedlung eines marktgangigen Lebensmitteldiscounters bestehen); die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch eine
Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich ergdnzt; dariiber hinaus besteht temporar eine
Angebotserganzung durch den zweimal wochentlich stattfindenden Wochenmarkt

Zentrenerganzende Funktionen

Einzelhandelsstruktur wird durch eine Vielzahl an zentrenerganzenden Funktionen erweitert; gastronomisches Angebot setzt sich insbesondere aus klein-
teiligen Restaurants, Imbissen und Cafés mit AuBengastronomiebereichen zusammen; mehrere Post- und Bankfilialen vorhanden; im Norden ergédnzt das
Jobcenter und in der Zentrumsmitte die St. Josefs-Kirche inklusive religios-sozialen Einrichtungen die Funktionsstruktur (Ausbau der Kultur- und Freizeit-
angebote wird seitens der Befragten verstarkt nachgefragt); das klassische Handwerk setzt sich im Zentrum vorwiegend aus Schneidereien und Friseur-
salons zusammen

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Stadtteilzentrum, welches sich vom Ludgeriplatz ausgehend tber die Hammer Strale erstreckt; neben einer hohen Nutzungsdichte weist
die Hammer StraRe eine beidseitig hohe stadtebauliche Dichte auf; stark frequentiertes und belebtes Stadtteilzentrum mit entsprechendem motorisier-
tem und nichtmotorisiertem Verkehrsaufkommen; alleeartige Anreihung von Baumen entlang der Hammer StraRe; St. Josefs-Kirche sticht als stadtebau-

liche Dominante hervor und pragt den tiberwiegend versiegelten Kirchplatz (eingeschrankte Aufenthaltsqualitat)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern und ggf. fortentwickeln
(dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Uber das stationire Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM MAURITZ-OST — WOLBECKER STRASSE (C1_6)

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil

Funkti i
unitionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion Brantanawed
& Nohrungs- und Genussmittel*

sonstiger kurzfristiger Bedarf M’%
mittelfristiger Bedarf T sy,
langfristiger Bedarf

Gastranomie

Stat,
i i

Handwerk**

‘Weitere Zentrenergtinzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?

vnter 100 m?
) 100 - 399 m?
400 - 799 m?
) BOO-1.499 m?

1500 - 2499 m?

2,500 - 4999 m?

(" ) ab.5.000 m?

Zentren- und Stondortabgrenzungen

«— ZVB EHZK 2018
[ ZvB EHZK 2026

N
1000 A
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
1 0,
betriebe*** ? %
FiesazT:Zerka ufsflache 3.100 1%
inm
= Nahrungs- und
@‘ Genussmittel 10 -
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 10 %
= sonstiger Funktionen -
kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: -
Anzahl der 0
L] mlttelfrlstlge:\r Leerstinde™*** 1 6%
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 12 -259%
Gesamtverkaufsflache
3.390 9%

in m?

Magnetbetriebe

Edeka, Netto Marken-Discount

LQ Nientied

cetrinkemarkt

1 ;
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ZVB STADTTEILZENTRUM MAURITZ-OST — WOLBECKER STRASSE (C1_6)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)
Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaR EHZK Miinster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturpragenden Lebensmittelmarkte; auf-
grund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters (inkl. separaten Getrankemarkt) und eines Lebensmitteldiscounters besteht ein guter
lebensmittelbezogener Betriebstypenmix im Zentrum; ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vorhanden, woraus
sich ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten lasst (gleichzeitig ist jedoch
festzuhalten, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmaglichkeiten fiir strukturpragende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben
sind); die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich geringfligig erganzt

Zentrenerganzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenerganzenden Funktionen (insb. im ostlichen Teil des Zentrums); Gastronomie- und Handwerksbetriebe nur gering-
fugig vorzufinden, gleichzeitig werden gastronomische Angebote (u. a. Kneipen, Restaurants) durch die Teilnehmenden der Online-Befragung nachgefragt

Stadtebauliche Struktur

Zentrum mit heterogener stadtebaulicher Dichte; Mischung aus gewachsenem und funktional gepragtem Zentrum; stadtebauliche Qualitat wird durch
Neubauten gesteigert; insgesamt eingeschrankte Aufenthalts- und Verweilqualitat; hohe Attraktivitat fir den MIV durch gute Anbindung und groRzuigiges
Parkplatzangebot; Margareten-Kirche im Osten sowie Fernmeldeturm im Stiden des Zentrums bilden stddtebauliche Dominanten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, erganzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

- Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungsliicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB — trotz der derzeitigen Flachenrestriktionen — in kinftigen
Uberlegungen bzw. Abwigungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergénzung im Drogeriewarensegment mitgedacht werden

. Im Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsflaiche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM GREMMENDORF — ALBERSLOHER WEG/YORKKASERNE (C1_7)

Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil

Funkti i
unitionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche/das York-Quartier

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastranomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
o ynter 100 m?
{ 100 -399m?

400 - 799 m?

() 800-1499 m?

1.500 - 2499 m?

2,500 - 4999 m?

(" ) ab. 5,000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen

«— ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026

N
100 m A
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
1 19
betriebe*** 0 %
_Gesazr:;c\’:erkaufsfléche 1.400 1%
inm
® Nahrungs- und
Genussmittel 18 -
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 22 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 11 %
= mittelfristiger fnzaTﬂdzr f::ihl der 1 3%
Bedarfsbereich eerstande
o Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 13 -15%
tverkaufsflach
Gesamtverkaufsflache 1.150 22%

in m?

Magnetbetriebe

Rossmann, Tedi
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ZVB STADTTEILZENTRUM GREMMENDORF — ALBERSLOHER WEG/YORKKASERNE (C1_7)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Geringflgige Einkiirzung der raumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariber hinaus Fortschreibung der raumlichen Fassung
gemal EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Aktuell wird der Einzelhandelsbesatz insbesondere durch einen Drogeriefachmarkt sowie den Non-Food-Discounter Tedi gepragt, die um deutlich klein-
teiligen Einzelhandelsbesatz arrondiert werden, demnach besteht derzeit insbesondere im Bereich der Nahversorgung (= wesentliche Versorgungs-
funktion des ZVB) ein deutlich eingeschranktes Angebot aufgrund des Fehlens strukturpragender Lebensmittelanbieter; in diesem Kontext ist allerdings
auf die umfangreiche Quartiersentwicklung (York-Quartier) zu verweisen, in deren Zuge die Nahversorgungssituation im Zentrum perspektivisch deutlich
optimiert wird

Zentrenerganzende Funktionen

Zentrenergdnzende Funktionen sind im angemessenen MaRe vorhanden; gastronomisches Angebot wird durch imbissorientierte Betriebe gepragt;
zusatzlich eine Sparkassenfiliale, weitere Dienstleistungsbetriebe aus den Bereichen Bildung und dem Gesundheitssektor sowie ein West Lotto-Laden mit
Postfiliale; handwerkliche Tatigkeiten sind vorrangig durch Friseursalons vertreten

Stadtebauliche Struktur

Vom MIV dominierte Lage des Zentrums entlang des Albersloher Weges; grof3ziigiges Parkplatzangebot, zusammen mit der parallel zum Albersloher Weg
verlaufenden ErschlieBungsstralRe fihrt dies zu viel ruhendem und fahrendem Verkehr; ansprechende Mischbebauung aus Geschéfts- und Wohn-
gebduden; trotz der AuRengastronomie und verstreuten Dekorationen wenig Aufenthalts- und Verweilqualitaten (mit der geplanten Umgestaltung der
Gremmendorfer Ortsmitte ist neuer Stadtraum mit mehr Aufenthaltsqualitit geplant)3?; steht im funktionalen Zusammenhang zum immer noch in der
Entwicklung befindlichen York-Quartier auf der westlichen Seite des Albersloher Weges mit 1.800 Wohneinheiten, Nahversorgung, gewerblichen Flachen,
Gastronomie, Grundschule, Kitas und Burgerhaus sowie Naherholungsmaglichkeiten

Strukturpragende Potenzialflaichen

Uber die konkrete Entwicklungsfliche des York-Quartiers hinaus keine weiteren Potenzialflichen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl.
standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung (inkl. perspektivische Entwicklung des York-Quartiers) .

Entwicklungsziele

- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

. Funktionsgerechte Etablierung einer strukturpragenden Versorgung im Lebensmittelsegment (konkret geplant im Rahmen der Entwicklung des
York-Quartiers)

. Im Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.

32 Weitere Informationen zur Umgestaltung des Gremmendorfer Zentrums finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/get-
file.php?id=552320&type=do.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECK-MITTE (C1_8)

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil

Funkti i
unitionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?
O 100 - 399 m?
() 400 -799 m?
) 800 - 1499 m? -
1500 - 2499 m A T

§ 2500 - 4999 m?
() ab. 5.000 m

Zentren- und Standortabgrenzungen

«— ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026

N
100 m A < *
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe*** 20 1%
Gesamtverkaufsflache
in M2 4.800 1%
= Nahrungs- und 23 -
Genussmittel
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 22 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 17 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstande**** - -
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= |langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 29 -31%

Gesamtverkaufsflache

o 5.400 11%
Inm

Magnetbetriebe

Edeka, Lidl, Rossmann
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECK-MITTE (C1_8)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Einklirzung der raumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariber hinaus Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK
2018; in Abgrenzung zum Stadtbereichszentrum Hiltrup-Mitte und der Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte — WestfalenstralRe weist das Zentrum Wolbeck-
Mitte eine kleinteilige stidtebauliche Verbindung mit zahlIreichen zentrenergdnzenden Funktionen im Ubergangsbereich auf, daher wird das Zentrum als
zusammenhangender ZVB und nicht als zweigeteiltes Zentrum ausgewiesen

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachgeordnet im Bereich
Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogeriefachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein
vollumfangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandels-
strukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich ergénzt; dariber hinaus (temporare) Angebotsarrondierung durch den Wochenmarkt

Zentrenerganzende Funktionen

Vielfiltiges Angebot an zentrenergidnzenden Funktionen; Arztehaus am zentralen Kreisverkehr; ansprechender Mix aus Dienstleistungen und
medizinischen Einrichtungen; vielféltiges, gastronomisches Angebot, welches sich aus Restaurants, Imbissen sowie einer Gaststatte und einem Eiscafé
zusammensetzt; geringflugiges Angebot an Handwerksbetrieben (u. a. in Form von Kosmetikstudios) im Zentrum vorhanden

Stadtebauliche Struktur

Im Stden funktional gepragter Fachmarktstandort, der in Richtung Norden von gewachsenen Strukturen abgeldst wird; insbesondere im nérdlichen
Kernbereich hohe stadtebauliche Dichte und Uberwiegend attraktives Stadtbild durch historische Geb&dude; insgesamt jedoch eingeschranktes Angebot
an Sitz- und Verweilmoglichkeiten; im Bereich des Kreisverkehrs und der DurchgangsstralRe ,,Am Steintor” zudem hohes Verkehrsaufkommen

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-

bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern und ggf. fortentwickeln
(dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Uber das stationire Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-WEST (C1_9)

Versorgungsfunktion fur den Stadtteil

Funkti i
unitionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*

- "

® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

o longfristiger Bedarf
Gastranomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

Messenstinge

BetriebsgréBenstruktur in m?
o ynter 100 m?
{ 100 -399m?

400 - 799 m?

() 800-1499 m?

1.500 - 2499 m?

2,500 - 4999 m?

" ) ab. 5.000 m?

\

Zentren- und Standortabgrenzungen

«— ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026

H
100G
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe*** 12 1%
Gesamtverkaufsflache 5.200 1%

in mZ***

= Nahrungs- und 10 _
Genussmittel
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 20 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 10 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstande™***
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger Einzelhandelsbetriebe 18 -33%
Bedarfsbereich

Gesamtverkaufsflache

= 5.600 6%
Inm

Magnetbetriebe

E-Center, Netto Marken-Discount, Rossmann, Tedi, SCHUH OKAY
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-WEST (C1_9)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)
Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nach-geordnet im Bereich
Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogeriefachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein
vollumfangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch einen Schuh-Fachmarkt, den
Non-Food-Discounter Tedi sowie weiterhin um vereinzelte kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich
arrondiert

Zentrenerganzende Funktionen

Angemessenes Angebot zentrenerganzender Funktionen; vorrangig Angebote des Gesundheitssektors vorhanden; imbissorientiertes Gastronomie-
angebot sowie ergdanzendes Angebot der Backereien mit entsprechendem Café-Bereich (weitere Gastronomieangebote werden seitens Teilnehmenden
der Online-Befragung nachgefragt); im Obergeschoss Uber Tedi-Filiale groRes Fitnessstudio; handwerkliche Tatigkeiten beschranken sich auf einen
Friseursalon

Stadtebauliche Struktur

Im Zuge der Stadtteilerweiterung Hiltrup-West einheitlich geplantes, modernes Zentrum in verkehrsgiinstiger Lage mit hoher Anzahl an Pkw-Stellplatzen;

umgeben von weitldufigen Siedlungsbereichen mit angemessener Begriinung; im Siiden funktionales Geschaftszentrum

Strukturprdgende Potenzialflachen

keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, erganzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-

bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern und ggf. fortentwickeln
(dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-

handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM MECKLENBECK-MITTE (C1_10)

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil

Funkti i
unitionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**
& ‘Weitere Zentrenergtinzende
Funktion
Leerstand 2
BetriebsgréBenstruktur in m? 3
2 unter 100 m?
O 100 - 399 m?
400 - 799 m? LS
800 - 1.499 m? g_%
)
1500 - 2499 m? 4
2,500 - 4,999 m?
| ab. 5,000 m?
Zentren- und Stondortabgrenzungen
T2 ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026 g
.3!5 senirousch
£
K
Q
K )
100 m - e
L ———
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
L ek 12 1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
ks 3.200 1%
inm
= Nahrungs- und
@ Genussmittel 15 -
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 13 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 20 %
relfristi Anzahl der
= mittelfristiger u [ - -
Bedarfsbereich Leerstande
o Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 12 -
Gesamtverkaufsflache
3.300 -3%

in m?

Magnetbetriebe

Edeka, Lidl, Rossmann

88



ZVB STADTTEILZENTRUM MECKLENBECK-MITTE (C1_10)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung erfolgt lediglich die Herausnahme der reinen Wohnnutzungen im nérdlichen und 6stlichen Lage-
bereich; weiter orientiert sich die Abgrenzung des Zentrums im Wesentlichen an der bestehenden rdumlichen Fassung gemaR EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachgeordnet im Bereich
Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogeriefachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein
vollumfangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden um vereinzelte kleinteilige Einzelhan-
delsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich arrondiert

Zentrenerganzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot zentrenerganzender Funktionen; vergleichsweise geringes, gastronomisches Angebot (in Form eines
Eiscafés und einer Pizzeria) vorhanden; handwerkliche Tatigkeiten konzentrieren sich auf Friseursalons; zusétzlich pragt das Lebensmittelhandwerk in
Form einer aufféllig gestalteten Fleischerei mit Catering und modernem 24/7-Verkauf per Automaten das Zentrum

Stadtebauliche Struktur

Uberwiegend funktional gepragtes Zentrum mit zwei Einzelhandelsagglomerationen im Norden und Siiden; in zentraler Lage des Zentrums wirkt die
St. Anna Kirche stadtbildpragend; der Bereich rund um die St. Anna-Kirche bietet kleinere Griinflachen und Sitzgelegenheiten; insgesamt ist die Aufent-
haltsqualitat innerhalb des Zentrums aufgrund des Gberwiegend funktionalen Charakters als eingeschrankt zu bewerten

Strukturpragende Potenzialflaichen

Im Siiden des ZVB weiterhin Beriicksichtigung der stidtischen Entwicklungsfliche mit Festsetzung eines Mischgebietes (vgl. B-Plan 386, 4. Anderung);
daruber hinaus keine Potenzialflachen fur strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

- Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern und ggf. fortentwickeln
(dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Im Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM ALBACHTEN (C1_11)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastranomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
5 unter 100 m?
{ 100 -399m?

400 - 799 m?

BOO - 1,499 m?

1.500 - 2499 m?

2,500 - 4,999 m?

(" ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

« — ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026

103 m

Dhilmener Strafe

Oberoet

[
Mg,
Strag,

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
11 19
betriebe*** %
G tverkaufsflach
( esazr:*\;:er aufsflache 5 800 1%
inm
@ = Nahrungs- und 17 -
Genussmittel .
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 22 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon , klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 18 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstinde**** 1 3%
Bedarfsbereich
o Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 11 -
G tverkaufsflach
esamtverkaufsflache 2.800 i

Magnetbetriebe

in m?

Edeka, Netto Marken-Discount




ZVB STADTTEILZENTRUM ALBACHTEN (C1_11)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturpragenden Lebensmittelmarkte; auf-
grund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters besteht im Segment Lebensmittel ein ausgewogener
Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen liber die Randsortimente
der bestehenden Lebensmittelmérkte; ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil Albachten) aktuell nicht vorhanden, woraus sich —
insbesondere auch unter Beriicksichtigung der geplanten Wohngebietsentwicklungen und der damit einhergehenden Bevdlkerungszunahme — ein
gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten lasst (gleichzeitig ist jedoch festzu-
halten, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmaglichkeiten fir strukturpragende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben sind);
die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich geringfligig erganzt

Zentrenerganzende Funktionen

Umféngliches Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen vorhanden (u. a. kirchliche Einrichtung, medizinische Einrichtungen, Dienstleistungsbetriebe
und ein Beherbergungsbetrieb); ebenfalls lockerer Nutzungsbesatz entlang der Diilmener Strale; Gastronomien setzen sich vorwiegend aus imbissorien-
tierten Angeboten zusammen; handwerkliche Tatigkeiten konzentrieren sich auf die vorhandenen Friseursalons; zuséatzlich nimmt das Zentrum eine
bedeutende Rolle als Wohnstandort ein (fiir 30 % der Befragten gilt das Wohnen als Hauptbesuchsgrund des Zentrums)

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit geringer stadtebaulicher Dichte; architektonisch einheitliche Bebauung mit ansprechendem Mix aus gut erhaltenen alteren
Gebauden und Neubauten bzw. sanierten Immobilien; hinter dem Kirchgeldnde St. Ludgerus ist eine weitldufige Griinflache (Friedhof) mit hoher Aufent-

haltsqualitdt und Sitzgelegenheiten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

- Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungsliicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB — trotz der derzeitigen Flachenrestriktionen — in kinftigen
Uberlegungen bzw. Abwagungsprozessen zur Moglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im Drogeriewarensegment mitgedacht werden

- Im Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.

91




ZVB STADTTEILZENTRUM ROXEL (C1_12)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
& mittelfristiger Bedarf

# langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
5 uynter 100 m?
{0 100-399m?
) 400 - 799 m?

() BOOD-1.499 m?

1500 - 2499 m?

| 2500 - 4999 m?

) ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

== ZVB EHZK 2018
1 ZVB EHZK 2026

A

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

100 m

Tibeckor Strafle

Magnetbetriebe

® Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-

15 1%
betriebe*** 3
Gesamtverkaufsflache
in M2 2.600 <1%

37 -
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 14 %
Funktionen

davon ,klassisches”

Handwerk**: 10 %
Anzahl der i i
Leerstande****
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
Einzelhandelsbetriebe 23 -35%
Gesamtverkaufsflache 3.200 19%

in m?

K+K, Netto Marken-Discount

Exemplarische stadtebaulich-funktionale Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM ROXEL (C1_12)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt im nordlichen Bereich eine Reduzierung der raumlichen Fassung des Zentrums aufgrund der deutlich
tiberwiegenden Wohnnutzung. Darlber hinaus wird die bestehende raumliche Fassung gemaR EHZK Muinster 2018 fortgeschrieben

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturpragenden Lebensmittelmarkte; auf-
grund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters besteht im Segment Lebensmittel ein ausgewogener
Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen liber die Randsortimente
der bestehenden Lebensmittelmarkte; ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil Roxel) aktuell nicht vorhanden, woraus sich ein
gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten lasst (gleichzeitig ist jedoch festzu-
halten, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmoglichkeiten flr strukturpragende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben sind);
Uiber die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe hinaus Angebotsergdnzung durch den deutlich kleinteiligen Einzelhandel aus dem kurz-, mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich (u. a. Apotheke, zwei Fahrradfachgeschéfte sowie Fachgeschéfte fir Uhren/Schmuck); der einmal wéchentlich stattfindende
Markt im Zentrum tragt zusatzlich zur Versorgung des Stadtteils bei

Zentrenerganzende Funktionen

Insbesondere rund um den Pantaleonplatz besteht ein dichtes Netz an verschiedenen zentrenerganzenden Funktionen, mit einem Fokus auf 6ffentliche
Einrichtungen und Verwaltungsgebduden; das gastronomische Angebot setzt sich aus Restaurants, Imbissen und einem Eiscafé zusammen (sowohl im
niedrigpreisigen als auch standardisierten Segment); ein Ndhsalon sowie Schuhreparatur- und Schlisselbetrieb fungieren neben Friseursalons als Hand-
werksbetriebe im ZVB

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit Gberwiegend hoher stadtebaulicher Dichte; insbesondere am Pantaleonplatz hohe Aufenthaltsqualitdt; im Norden wird der
historische Ortskerncharakter abgelegt und die Bebauung funktionaler; als stark befahrene ortsverbindende StraRen begrenzen die Annette-v.-Droste-
Hulshoff-Strae und die Havixbecker Strale das Zentrum

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-

bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungsliicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB — trotz der derzeitigen Fldchenrestriktionen — in klinftigen
Uberlegungen bzw. Abwigungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im Drogeriewarensegment mitgedacht werden
(dabei bedarfsgerechte Weiterentwicklung ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB (sowohl in Minster als auch in den direkt
angrenzenden Umlandkommunen) sowie die wohnortnahe Versorgung und nur sofern landesplanerisch konform)

. Uber das stationire Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

. Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM GIEVENBECK-MITTE (C1_13)

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil

Funkti i
unitionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf -;%
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastranomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenergiinzende
Funktion

Leerstond

St

BetriebsgréBenstruktur in m?

©  ynter 100 m?
) 100 - 399 m?
) 400 - 799 m?

| BOO - 1.499 m?

) 1.500 - 2499 m?

2,500 - 4999 m?

() ab.5.000 m

Zentren- und Standortabgrenzungen

« — ZVB EHZK 2018
[ ZvB EHZK 2026

00
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe*** 14 1%
Gesamtverkaufsflache
in m2rE 3.400 1%
= Nahrungs- und
ﬂ Genussmittel 26 °
8% Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 27 %
) - Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon  klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 12 %
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstinde**** B B
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger . .
Einzelhandelsbetriebe 20 -30%

Bedarfsbereich

Gesamtverkaufsflache

= 3.000 +15%
Inm

Magnetbetriebe

REWE, Lidl, SuperBioMarkt
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ZVB STADTTEILZENTRUM GIEVENBECK-MITTE (C1_13)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt eine Einkiirzung im 6stlichen Bereich durch Herausnahme der Michaelschule sowie im westlichen und
sudlichen Bereich aufgrund der vorwiegenden Wohnnutzungen. Dariiber hinaus wird die bestehende rdumliche Fassung gemafR EHZK Minster 2018
fortgeschrieben

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die drei bestehenden strukturpragenden Lebensmittelmarkte; aufgrund
des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Biomarktes besteht im Segment Lebensmittel ein
sehr guter Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen tber die Rand-
sortimente der bestehenden Lebensmittelmarkte; ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB aktuell nicht vorhanden; dabei ist jedoch relativierend zu beriicksich-
tigen, dass im Stadtbereichszentrum Gievenbeck — Roxeler StraBe (mit einer Versorgungsfunktion fiir den Stadtbereich, die Gber den Stadtteil hinausgeht)
ein Drogeriefachmarkt angesiedelt ist; zudem wird sich im Stadtteil Gievenbeck die Versorgung im Drogeriefachmarktsegment im Zuge geplanten
Quartiersentwicklung an der Steinfurter StraBe (MMQ1) und dem dort vorgesehen neuen Stadtteilzentrum perspektivisch deutlich verbessern; demnach
ist fur das Stadtteilzentrum Gievenbeck-Mitte kein dringender Handlungsbedarf zur Etablierung eines Drogeriefachmarktes gegeben; die strukturpragen-
den Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfugig
ergdnzt; darliber hinaus Gbernimmt der Wochenmarkt eine wichtige (temporéare) Versorgungsfunktion

Zentrenerganzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen, insbesondere an gastronomischen Betrieben auf dem
Ruschhausweg; erganzend sind diverse Dienstleistungen (u.a. Reisebilro) und Handwerksbetriebe (u.a. Friseure, Kosmetikstudio) im nordwestlichen
sowie im Ostlichen Bereich des Zentrums vorhanden; die zentral gelegene Kirche St. Michael inklusive der dazugehdorigen sozialen Einrichtungen runden
das Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen ab

Stadtebauliche Struktur

Kompaktes Zentrum rund um den zentralen Kreuzungsbereich in Gievenbeck-Mitte; dadurch sowohl sehr dichte Bebauung am Rischhausweg sowie eher
lockere Bebauung am Arnheimweg; Kirche St. Michael als stadtebauliche Dominante; wenig Begriinung und insgesamt eingeschrankte Aufenthalts-
qualitdt ohne attraktive Verweilmoglichkeiten; funktional gepragtes Stadtbild; die Separation der drei Magnetbetriebe wird durch stark befahrene
StralRen mit entsprechender Trennwirkung verstarkt; klare Dominanz des MIV im Verkehrsraum; die Gievenbecker Ortsmitte soll in den ndchsten Jahren
umgestaltet werden 33

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ‘

Entwicklungsziele

. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Uber das stationire Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

. Im Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.

33 Weitere Informationen zur Umgestaltung der Ortsmitte Gievenbeck finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/get-
file.php?id=450614&type=do.
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ZVB STADTTEILZENTRUM NIENBERGE (C1_14)

Versorgungsfunktion fur den Stadtteil

Funkti i
unitionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf .
® mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf

Gastranomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenergiinzende .
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?

S ynter 100 m?
) 100 - 399 m?

) 400 - 799 m?
) BOO - 1499 m?

| ) 1.500 - 2.499 m?

2,500 - 4999 m?

(") ab. 5.000 m

Zentren- und Standortabgrenzungen

«— ZVB EHZK 2018
[ ZvB EHZK 2026

D

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
15 1%
betriebe*** °
Gesamtverkaufsflache
in M2 2.400 <1%
= Nahrungs- und
Genussmittel 13 -
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 31 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon ,klassisches”
Bedarfsbereich Handwerk**: 15 %
= mittelfristiger Anzahl der 1 39%
Bedarfsbereich Leerstande****

Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026

= langfristiger
m Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 16 -6 %

Gesamtverkaufsflache
in m?

2.600 -6%

Magnetbetriebe
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ZVB STADTTEILZENTRUM NIENBERGE (C1_14)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich; als wesentlicher Magnetbetrieb im Zentrum fungiert der bestehende struktur-
pragende Lebensmittelvollsortimenter; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters derzeit ein eingeschrankter Betriebs-
typenmix festzustellen (gilt insgesamt fiir den Stadtteil Nienberge); in diesem Kontext gilt es jedoch zu berlicksichtigen, dass derzeit konkrete Planungen
zur Etablierung eines Lebensmitteldiscounters im Zentrum bestehen; ein Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht
vorhanden, woraus sich ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten lasst
(gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmaglichkeiten flr strukturpragende Neuansiedlungen
unter Beruicksichtigung der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters absehbar nicht gegeben sind); der im ZVB verortete Lebensmittelmarkt
wird durch deutlich kleinteiligen Einzelhandelsbesatz aus allen Fristigkeitsstufen ergdnzt; darlber hinaus arrondiert der Wochenmarkt die stationare
Angebotsstruktur des Zentrums

Zentrenerganzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenerganzenden Funktionen entlang der SebastianstralRe (insb. Dienstleistungsbetriebe und medizinische Einrichtung);
Restaurants bestimmen das gastronomische Angebot und Friseursalons sind als Handwerksbetriebe im Zentrum vorhanden; Kirchplatz wird durch ein
Restaurant, die stadtische Blicherei sowie ein Pfarrbiiro bespielt

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum im Ortskern von Nienberge mit hoher stadtebaulicher Dichte; Kirchplatz ist der einzige Platz mit Verweil- und Sitzgelegenheiten;
der vergleichsweise weitldufige, norddstliche Bereich des Zentrums wird durch die stark befahrene Altenberger StraRe abgetrennt; auf der Sebastian-
stralRe trotz des engen StraRenquerschnitts hohes Verkehrsaufkommen inkl. Lirm und Abgasbelastung

Strukturprdgende Potenzialflachen

Fur die gemaR EHZK Minster 2018 ausgewiesene Entwicklungsflache besteht derzeit eine konkrete Planung zur Realisierung eines mehrgeschossigen
Wohn- und Nahversorgungsprojektes; dartiber hinaus sind keine weiteren Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standar-
disierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

. Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungsliicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB — trotz der derzeitigen Flachenrestriktionen — in kiinftigen
Uberlegungen bzw. Abwigungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotserganzung im Drogeriewarensegment mitgedacht werden
(dabei bedarfsgerechte Weiterentwicklung ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB (sowohl in Minster als auch in den direkt
angrenzenden Umlandkommunen) sowie die wohnortnahe Versorgung und nur sofern landesplanerisch konform)

. Uber das stationire Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

. Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM AUSTERMANNSTRASSE (MMQ1) (C1_15)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil (insb. Quartiersentwicklung)
] und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion
® MNahrungs- und Genussmittel®
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie
» Haondwerk™*
Weitere Zentrenergéinzende
Funktion®**
Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?

O 100 - 399 m?

() 400 -799 m?
) BOO- 1499 m?

1.500 - 2499 m?

L ]

=y
)
ey

) 2.500 - 4999 m?
) ab. 5.000 m
z und Standortabgr |

= = Nahversorgungslage EHZK 2018
Il ZvB EHZK 2025 (perspektivisch)

100 m

Magnetbetriebe (geplant)

Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmitteldiscounter, Drogeriemarkt
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ZVB STADTTEILZENTRUM AUSTERMANNSTRASSE (MMQ1) (C1_15)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Neue rdumliche Fassung im Rahmen der Fortschreibung des EHZK 2026. Der Standort grenzt unmittelbar an die nordliche Seite der AustermannstrafRe
(gegeniiber der Einmindung des Johann-Krane-Weg) an und stellt einen integrierten zentralen Entwicklungsbaustein des geplanten neuen urbanen
Stadtquartiers an der Steinfurter StraRe (MMQ1) dar.

Einzelhandelsbesatz3*

Geplantes neues Stadtteilzentrum bestehend aus den folgenden Einzelhandels-Funktionsbausteinen:
. Lebensmittelvollsortimenter (ca. 3.200 m? VKF)
. Lebensmitteldiscounter (ca. 1.000 m? VKF)
. Drogeriemarkt (ca. 700 m? VKF)
. Kleinfliachiger Handel (ca. 800 m? VKF)
Es ergibt sich eine Summe von ca. 5.700 m? geplanter Einzelhandelsverkaufsflache

Zentrenerginzende Funktionen3

Die Einzelhandelsangebote sollen durch diverse Dienstleistungsangebote mit hoher Frequenz (z. B. Friseur, Kosmetikstudio, Fahrschule, Paketshops,
Waschsalon, Fahrradwerkstatt) und gastronomischen Nutzungen mit Fokus auf Versorgungsgastronomie (Restaurants, Imbisse, Cafés) erganzt werden
(s. dazu Ausfiihrungen im Gutachten des Biros Stadt+Handel 05/2023).

Stadtebauliche Struktur3é

Stadtebauliche Hinweise zum Quartierszentrum:

. Ausbildung von duReren Raumkanten (insb. entlang der AustermannstraBe und des Science-Boulevards)

. Stadtebauliche Fassung des Quartiersplatzes und geschickte Anordnung kleinteiliger Nutzungen gastronomischer und sozialkultureller Natur zur
Schaffung von Aufenthaltsqualitat, Forderung der Nutzungsmischung und sozialen Kontrolle auch nach SchlieBungszeiten des Einzelhandels

. Herstellen von FuB- und Radwegebeziehungen zwischen der Studierendenwohnanlage Rudolf-Harbig-Weg 55-61, dem Quartierszentrum, der neu
zu verortenden Bushaltestelle und dem Science Boulevard

. Vermeidung von Riickseitenbildungen; Anlieferung der gewerblichen Einheiten so planen, dass sich diese unauffallig und funktionell durchfiihrbar
in das Gebiet einflgt, unter Berticksichtigung von entstehenden Larmemissionen gegenuber angrenzender (neu entstehender) Wohnbebauung

. Fir die Erdgeschosse der Einzelhandelskomponenten sollen Geschosshéhen von ca. 6 m vorgesehen werden

. Eine teilweise Uberbauung der Handelsflachen ist vorgesehen und im Sinne einer vertikalen urbanen Nutzungsmischung zu belegen

. Ergdnzung der Einzelhandels-Funktionsbausteine durch die Verortung eines Service-Hubs (Nutzung z.B. fiir click & collect)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Fir die gemaR EHZK Minster 2018 ausgewiesene Entwicklungsflache besteht derzeit eine konkrete Planung zur Realisierung eines mehrgeschossiges
Wohn- und Nahversorgungsprojektes; darliber hinaus sind keine weiteren Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl.
standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

noch in

Gesamtbewertung Planung

Entwicklungsziele3?

Entwicklung eines vielfaltigen Quartierszentrums u. a. mit folgendem Profil:

. Versorgungsfunktion auch der Nachbarschaften der Wissensquartiere und der benachbarten Wohnquartiere (heute nahezu unversorgt)

. Durchgéngig urban und gemischt genutzt

. Marktplatz als Motiv und Anspruch

. Gemeinwohlorientierte Rdume und Flachen, Quartierszentrum als Begegnungsraum und Quartierstreff (soziokulturelle und kinstlerische

Infrastruktur)

Die Entwicklung des Einzelhandelsstandorts ist Teil der Gesamtentwicklung des geplanten MMQ1. Die dargelegte Dimensionierung begriindet sich
insbesondere in der avisierten (vollstandigen) Entwicklung des gesamten Stadtquartiers mit ca. 6.500 kiinftig dort wohnenden Menschen sowie einer
Vielzahl an neuen unterschiedlichen Arbeitsplatzen (ca. 4.700).

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Foto: Stadt Minster; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Ladenhand-
werk); ¥*** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich

34 gemaR Wettbewerbsauslobung fir das urbane Stadtquartier an der Steinfurter StraRe - Auszug -

35 ebd.
36 ebd.
37 ebd.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-OST — OSTTOR (C1_16)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fur den Stadtteil
€ und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
5 uynter 100 m?

3 100 - 399 m?®

400 - 799 m?

BOO - 1.499 m?

) 1.500 - 2499 m?

] 2500 - 4999 m?

() ab. 5.000 m

Zentren- und Stondortabgrenzungen
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 ZVB EHZK 2024

el

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- 0
betriebe*** 8 <1%
G tverkaufsflach
ine;azr:*\’:er aufsflache 1.100 1%

® Nahrungs- und
Genussmittel 9 -
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 11 %
B Funktionen
t
" sons I.ge.r davon ,klassisches”
kurzfristiger % 110
Bedarfsbereich Handwerk**: 11 %
= mittelfristi Anzahl der
mittelfristiger . Kk ko - -
Bedarfsbereich Leerstdnde
o Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger
Bedarfsbereich Einzelhandelsbetriebe 10 -20%
Gesamtverkaufsflache
in m? 1.000 +6 %

Magnetbetriebe

Netto Marken-Discount
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-OST — OSTTOR (C1_16)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung erfolgt die konzeptionelle Zusammenfihrung der Nahversorgungslage (D_12) mit dem in Entwick-
lung stehenden Standortbereich als zentraler Versorgungsbereich mit der Funktionszuordnung eines Stadtteilzentrums

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden Netto Marken-Discount, der aktuell als wesentlicher
Magnetbetrieb des Zentrums fungiert; ergdnzend ausschliefRlich kleinteiliger Einzelhandelsbesatz, der insbesondere dem mittelfristigen Bedarfsbereich
zuzuordnen ist; stddtebauliche Zielstellung zur Entwicklung neuer Nahversorgungsstrukturen im &stlichen Bereich (u. a.: Vollsortimenter mit rd. 2.000 m?
VKF), um perspektivisch eine angemessene Nahversorgung fiir den wachsenden Stadtteil sicherzustellen (vgl. STEK Minster Hiltrup-Ost 10/2022)

Zentrenerganzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen; geringes Angebot an Gastronomie- und Handwerksbetrieben

Stadtebauliche Struktur

Funktional gepragtes Zentrum mit kleinteiliger Bebauungsstruktur; Trennwirkung aufgrund des Verkehrsaufkommens am Osttor; perspektivische

Weiterentwicklung der stadtebaulichen Struktur aufgrund des geplanten Baugebiets (inkl. Neuansiedlung Lebensmittelmarkt)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Uber das geplante Baugebiet mit entsprechender Neuansiedlung u. a. des avisierten Lebensmittelvollsortimenters hinaus keine weiteren Potenzialflichen
fur strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung (inkl. Quartiersentwicklung) .

Entwicklungsziele
- Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdanzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfs-

bereich

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und im Sinne
der angestrebten Quartiersentwicklung im Osten des ZVB fortentwickeln (dabei ohne stiddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die
wohnortnahe Versorgung)

- Prifung der Moglichkeit zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes in bedarfsgerechter GroRenordnung

- Im Sinne einer moglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk, erganzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Ladenhandwerk); *** anteilig
bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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6.5 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE: NAHVERSORGUNGSZENTREN (C2)

Die Nahversorgungszentren stellen die vierte Ebene der Standorthierarchie der zentralen Versorgungsbereiche in Miinster dar.
Entsprechend sind diese Zentren durch ein geringeres Angebot an Einzelhandelsbetrieben und zentrenerganzenden Funktionen

gepragt. Den Nahversorgungszentren kommt jedoch eine wichtige Bedeutung zur Gewahrleistung der iber den Nahbereich hin-
ausgehenden Versorgung der umliegenden Wohnbevélkerung zu.

Cc2 Nahversorgungs- Versorgung fir die Grol3- und kleinteilige Gewachsene sowie
zentrum umliegenden Siedlungs- Angebote im kurzfristigen planerisch entwickelte
bereiche Bedarfsbereich Versorgungszentren sowohl

in kleineren Stadtteilen als
auch im innenstadtnahen
Siedlungsbereichen

ergdnzt um kleinteilige
Angebote aus dem mittel-
und langfristigen Bedarfs-
bereich

i. d. R. Angebotserganzung
um einige wenige
zentrenerganzende
Funktionen

Tabelle 14: Nahversorgungszentren - Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Wie in Kapitel 6.1 dargestellt werden fiir die Stadt Miinster kiinftig sieben Nahversorgungszentren empfohlen. Fiir den Standort-
bereich Sprakel (ehemaliges Nahversorgungszentrum C2_1) erfolgt kiinftig die Ausweisung als Nahversorgungslage (siehe Kapitel
7.1).

Administrative Grenzen
[ Kommune
[ Stodtbezirk

Zentren- und Standortabgrenzungen

. Nahversorgungszentrum

S km ) \
——

Abbildung 19:  Ubersicht und raumliche Verteilung der Nahversorgungszentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.
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C2 Nahversorgungszentren

C2_1 Sprakel (erhdlt mit Fortschreibung des EHZK Miinster 2026 den Status Nahversorgungslage (D_30))

C2_2 Zentrum Nord

C2_3 Mauritz-Ost — MondstraRe

C2_4 Wolbeck — MinsterstraRe

C2_5 Berg-Fidel

C2_6 Amelsbiren

C2_7 Aaseestadt

C2_8 Gievenbeck — Heekweg
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM ZENTRUM NORD (C2_2)

Funktionszuweisung

Funktion

Versorgungsfunktion fir den Biro- und Dienstleistungsstandort Zentrum Nord

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf
» longfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
& ‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion
Leerstond
BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?
O 100 - 399 m?
400 - 799 m?
BOO - 1499 m?
) 1.500 - 249F m?

] 2500 - 4999 m?

[ )ab.5.000m:

Zentren- und Standortabgrenzungen
- — ZVB EHZK 2018
[ ZVB EHZK 2026

N

A

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

T

R—

sowie die umliegenden Siedlungsbereiche

Magnetbetriebe

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger
kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger

Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

3
: t
S
Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe*** 6 <1%
Gesamtverkaufsflache
in m2rE* 4.300 1%
5 -
Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 60 %
Funktionen
davon ,klassisches”
Handwerk**: -
Anzahl der i i
Leerstande****
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
Einzelhandelsbetriebe 7 -14%
G tverkaufsflach
iner;azm verkaufsflache 4300 1%

Aldi Nord, Rossmann, Blirofachmarkt Buschmann
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM ZENTRUM NORD (C2_2)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen sowie nachgeordnet im mittelfristigen Bedarfsbereich, erganzt um Angebote der langfristigen Bedarfsstufe; der
Lebensmitteldiscounter und der im Nachgang des EHZK Minster 2018 angesiedelte Drogeriefachmarkt, der die Versorgungsfunktion nochmals gestarkt
hat, fungieren als strukturpragende Nahversorgungsangebote und wichtige Ankerbetriebe des Zentrums; dartber hinaus ist insbesondere ein Burofach-
markt pragend fur die Angebotsstruktur des Zentrums

Zentrenerganzende Funktionen

Vereinzelt ergdnzen Zentrennutzungen aulerhalb des Einzelhandels die Funktionsstruktur; unter anderem ein Fitnessstudio, eine Volksbankfiliale sowie
vorwiegend imbissorientierte Gastronomiebetriebe mit kleinen AuBengastronomieflachen

Stadtebauliche Struktur

Modernes Einkaufszentrum im Biro- und Dienstleistungsstandort Zentrum Nord; die Umgebung ist dementsprechend funktional gepragt; hohe stadte-
bauliche Dichte; groRzligiges Park- und Fahrradstellplatzangebot; eingebettet in Verwaltungsgebaude der Bezirksregierung Miinster und der Hochschule
fur Polizei und Verwaltung

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

. Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern und ggf. fortentwickeln
(dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Erganzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

- Sicherung sowie — sofern moglich — quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM MAURITZ-OST — MONDSTRASSE (C2_3)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fir die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedorf

» longfristiger Bedarf
Gastranomie

Handwerk**

‘Weitere Zentrenergiinzende
Funktion

Leerstand Slaistermahlenweg

Birkerweg

BetriebsgréBenstruktur in m?
©  ynter 100 m?
O 100 - 399 m?

() 400-799m?

() 800 -1499 m?

) 1.500 - 2499 m?

sposspUTH

parkalle®

| 2,500 - 4,999 m?
(") ab. 5.000 m

Zentren- und Standortabgrenzungen
2 ZVB EHZK 2018 Sinetarwes
[ ZvB EHZK 2026

NS - !
A -
1 — | - -
0w |Jll' .ll- e
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
4 <1%
betriebe*** °
G tverkaufsflach
( esazT*:er aufsflache 900 1%
o inm
yo, 3%
= Nahrungs- und 6 -
Genussmittel .
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 17 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon ,klassisches
Bedarfsbereich Handwerk**: 17 %
Anzahl der
Leerstande****
= mittelfristiger
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
= langfristiger Einzelhandelsbetriebe 4 -

Bedarfsbereich

Gesamtverkaufsflache

= 900 1%
Inm

Magnetbetriebe
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM MAURITZ-OST — MONDSTRASSE (C2_3)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; der Lebensmittelsupermarkt, der geringfligig um kleinteilige Angebotsstruk-
turen ergdnzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie eines
Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschréankter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu
wirdigen, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmoglichkeiten fiir strukturpragende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben
sind); die Versorgung in diesen Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere Uber die umliegenden Versorgungsstrukturen
gewahrleistet

Zentrenerganzende Funktionen

Arrondierendes Angebot zentrenergdnzender Funktionen; Cafébereiche der Backereien sowie ein imbissorientierter Gastronomiebetrieb stellen das
gastronomische Angebot dar; handwerkliche Tatigkeiten beschranken sich auf das Lebensmittelhandwerk der ansdssigen Backereien; Erweiterung des
Dienstleistungsangebot wird seitens der Teilnehmenden der Online-Befragung nachgefragt (u. a. Bank, Postfiliale)

Stadtebauliche Struktur

Kompaktes Zentrum an der Kreuzung Pleistermiihlenweg/MondstraRe mit einheitlicher Bebauung; stark eingeschrankte Aufenthalts- und Verweilqualitat
aufgrund des hohen Versiegelungsgrads

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

. Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Erganzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

- Sicherung sowie — sofern moglich — quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM WOLBECK — MUNSTERSTRASSE (C2_4)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fir die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion
& Nohrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
o mittelfristiger Bedorf
» longfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
‘Weitere Zentrenerginzende
Funktion
Leerstond
BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
) 100 - 399 m?
400 - 799 m?
() 800 -1.499 m?

—

() 1500 - 2.499 m?

2,500 - 4,999 m?
(" ) ab.5.000 m

\

Zentren- und Stondortabgrenzungen

== ZVB EHZK 2018
[ zvB EHZK 2026

A

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

100 m

~éane-Varman. iy o I

Lerschmahr

in dae Brinks
o

Middeserstrafie

Angebotsstruktur

g

:
§
£
$

Von-Griitarieg

Haltrode

Canradusineg

Achitikig

Nikolgimmng

Am Barggorten

absolut anteilig

3%

Magnetbetriebe

= Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Einzelhandels-
betriebe***

9 1%

Gesamtverkaufsflache
in mZ***

4.400 1%

8 -

Zentrenergdnzende davon Gastronomie: 13 %
Funktionen

davon ,klassisches”

Handwerk**: 13 %
Anzahl der i i
Leerstande****
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
Einzelhandelsbetriebe 13 -31%
Gesamtverkaufsflache 3.200 +37%

in m?

K+K, Aldi Nord

Exemplarische stadtebaulich-funktionale Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM WOLBECK — MUNSTERSTRASSE (C2_4)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen (dabei insbesondere Nahrungs- und Genussmittel) sowie nachgeordnet im mittelfristigen Bedarfsbereich; auf-
grund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines -discounters besteht im Segment Lebensmittel ein guter Betriebstypenmix; die
Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen liber die Randsortimente der bestehenden Lebens-
mittelmarkte; ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB aktuell nicht vorhanden; dabei ist jedoch relativierend zu bertcksichtigen, dass im Stadtteilzentrum
Wolbeck-Mitte (mit einer Versorgungsfunktion fir den Stadtteil und der umliegenden Siedlungsbereiche) ein Drogeriefachmarkt angesiedelt ist;
demnach ist fir das Nahversorgungszentrum Wolbeck — MinsterstraBe kein dringender Handlungsbedarf zur Etablierung eines Drogeriefachmarktes
gegeben (zumal angesichts der flachenseitigen Restriktionen derzeit ohnehin keine realistischen Entwicklungsoptionen zur Neuansiedlung von struktur-
pragenden Fachmarkten bestehen); die beiden strukturpragenden Lebensmittelmarkte werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem
kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfiigig erganzt

Zentrenerganzende Funktionen

Arrondierendes Angebot zentrenerganzender Funktionen vorhanden (starke rdumliche Verteilung im Zentrum); stark eingeschranktes Angebot an
Gastronomie- und Handwerksbetrieben

Stadtebauliche Struktur

Kompaktes, nordlich des Stadtteilzentrums Wolbeck-Mitte gelegenes Zentrum; eingeschrankte Aufenthalts- und Verweilqualitdt insbesondere auch

durch die stark befahrene DurchgangsstrafRe

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

- Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Erganzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

- Sicherung sowie — sofern moglich — quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM BERG-FIDEL (C2_5)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fir die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf

® _p* 7a
® mittelfristiger Bedorf %
s langfristiger Bedarf %
Gastranomie ke
Handwerk**
& ‘Weitere Zentrenergiinzende
Funktion
Leerstand =
BetriebsgréBenstruktur in m? E'»v;
S ynter 100 m? %
O 100 - 399 m? S
() 400-799m?
() 800-1499 m?
() 1500 - 2.499 m?
) 2.500 - 4.999 m?
() ab. 5,000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen
=2 ZVB EHZK 2018
1 ZVB EHZK 2026
105 .
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
L ews 4 <1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
in M2k 900 <1%
= Nahrungs- und 7 -
Genussmittel Zent s d ]
entrenerganzende davon Gastronomie: 14 %
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= sonstiger kurzfristiger davon ,klassisches
Bedarfsbereich Handwerk**: 14 %
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= * %k ok - -
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Gesamtverkaufsflache
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM BERG-FIDEL (C2_5)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; ein Lebensmittelsupermarkt, der geringfiigig um kleinteilige Angebotsstruk-
turen erganzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie eines
Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrankter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu
wirdigen, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmoglichkeiten fir strukturpragende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben
sind); die Versorgung in diesen Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere tber die umliegenden Versorgungsstrukturen
gewadhrleistet

Zentrenerganzende Funktionen

In hochgeschossige Wohnbebauung integrierte Ladenzeile; zentrenergdnzendes Angebot wird vorrangig durch soziale Einrichtungen gepragt; ein
Gastronomiebetrieb, ein Friseursalon als handwerkliche Tatigkeit sowie kleinteilige Dienstleistungsbetriebe runden das vergleichsweise eingeschrankte
Angebot ab (dies entspricht ebenfalls der tendenziell negativen Bewertung seitens der Befragten)

Stadtebauliche Struktur

PlanmaRig angelegtes kleines Zentrum mit zentral verorteten Lebensmittelmarkt, umgeben von mehrgeschossiger Wohnbebauung mit integrierter
Ladenzeile; durch dichte Bebauung eingerahmt und fiir den MIV nur Gber enge, wenig befahrene Strale erreichbar; die fuRldufig erreichbaren Aufent-
haltsbereiche sind hochgradig versiegelt und damit einhergehend von eingeschrankter Aufenthaltsqualitat; insgesamt ungepflegtes Erscheinungsbild des

Zentrums

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
- Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
- Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment
- Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-

wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Erganzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

. Sicherung sowie — sofern moglich — quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AMELSBUREN (C2_6)

Versorgungsfunktion fir die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktionszuweisung
Funktion
& Nohrungs- und Genussmittel* LY
® sonstiger kurzfristiger Bedarf »r N\
e mittelfristiger Bedarf N " -
# langfristiger Bedarf .z/ \u: b -l.J-r-"“‘”"'
Gastransmie Lons, 3
Handwerk** N {T"Java T
. Weitere Zentrenergéinzende g o, %
Funktion £ %
Leerstand ‘_5
BetriebsgréBenstruktur in m? 373
©  ynter 100 m?
O 100 - 399 m? B
400 - 799 m? Dc,._wﬁ'-""‘
() 800-1.499 m?
1500 - 2.499 m?
2500 - 4,999 m?
) ab. 5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen
=2 ZVB EHZK 2018 £
[ ZVB EHZK 2026 ¥ 2
May,,
i
N
100 m
N
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- 9 1%
betriebe*** ?
Gesamtverkaufsflache
. sk 1.100 <1%
inm
= Nahrungs- und 29
Genussmittel
Zentrenerganzende davon Gastronomie: 10 %
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Eo Sf '_gi_ davon ,klassisches”
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Bedorfsb?ereich Handwerk™*: 17 %
Anzahl der
L] mlttelfr|st|g§r Leerstinde****
Bedarfsbereich
. isti Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2026
langfristiger
Bedarfsbereich . .
Einzelhandelsbetriebe 9 -
Gesamtverkaufsflache
in m? 1.600 -30%
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AMELSBUREN (C2_6)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt eine geringfligige Anpassung der rdaumlichen Fassung: im Norden Einkiirzung um die vom Zentrum abge-
wandte Dienstleistung, die 6ffentliche Parkplatzflache ,Lailly-en-Val-Platz“ und die Wohnnutzungen; im zentralen Bereich Reduzierung um die zum
Zentrum riickwartig gelegenen Wohnnutzungen im Bereich Alte Furt sowie im Siiden geringfligige Erweiterung um die beiden Zentrennutzungen jenseits
des Einzelhandels

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (dabei insbesondere Nahrungs- und Genussmittel); als wesentlicher Magnetbetrieb fungiert der
Lebensmitteldiscounter im Siiden des Zentrums; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines Lebensmittelvollsortimenters derzeit ein einge-
schrankter Betriebstypenmix festzustellen; in diesem Kontext gilt es jedoch zu berticksichtigen, dass am Nahversorgungsstandort Amelsbiiren — Davert-
stralRe ein entsprechender Anbieter angesiedelt ist; ein Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vorhanden, woraus
sich — insbesondere auch unter Beriicksichtigung der signifikanten Einwohnerzuwachse — ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteil-
spezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten ldsst (gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die
Entwicklungsmaoglichkeiten fur strukturpragende Neuansiedlungen aktuell nicht gegeben sind); der strukturpragende Lebensmitteldiscounter wird durch
kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfiigig arrondiert

Zentrenerganzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot an zentrenerganzenden Funktionen mit einer Tanzschule im historischen Davertshof, einem Jugend-
zentrum und verschiedenen Arztpraxen; Restaurants, Imbisse und ein Café pragen das gastronomische Angebot; Malerwerkstatt und Anderungsschnei-
derei stechen als Handwerksbetriebe hervor; zusatzlich spielt das Wohnen seitens der Befragten eine wesentliche Rolle im Zentrum

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes kleines Zentrum mit Dorf- und historischem Ortskerncharakter; geringe stddtebauliche Dichte; am Kreuzungsbereich DavertstraRe/
Ottmarsbocholter StraRe sorgt ein schattiger Platz mit mehreren Banken und Statuen firr eine hohe Aufenthaltsqualitat

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

. Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungsliicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB — trotz der derzeitigen Fldchenrestriktionen — in klinftigen
Uberlegungen bzw. Abwagungsprozessen zur Moglichkeit einer gezielten Angebotserginzung im Drogeriewarensegment mitgedacht werden

. Erganzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

. Sicherung sowie — sofern moglich — quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AASEESTADT (C2_7)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fir die umliegenden Siedlungsbereiche
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» longfristiger Bedarf
Gastronomie

o

o
Handwerk**
o "Weitere Zentrenergdnzende %
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AASEESTADT (C2_7)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaR EHZK Miinster 2018

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; der Lebensmittelsupermarkt, der geringfugig um kleinteilige Angebotsstruk-
turen erganzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie eines
Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrankter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu
wirdigen, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmoglichkeiten fir strukturpragende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben
sind); die Versorgung in diesen Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere tber die umliegenden Versorgungsstrukturen
gewadhrleistet

Zentrenerganzende Funktionen

Insbesondere soziale und 6ffentliche Einrichtungen (Stadtteilblicherei und Kindertagesstétte) pragen das Angebot zentrenerganzender Funktionen;
Malerbetrieb sticht als handwerkliche Tatigkeit hervor; Teilnehmende der Online-Befragung duern Wunsch nach einem vielfdltigen Gastronomie-
angebot (u. a. Restaurants, Cafés)

Stadtebauliche Struktur

Funktional gepragtes Zentrum, welches mittlerweile teilweise durch Neubauten modernisiert wurde; attraktive, kleine Griinflache in Hoflage leitet
FuBverkehr zum Magnetbetrieb; Trennwirkung zur Strae durch markanten, in die Jahre gegkommenen Wohnblock

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fiir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

. Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

- Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-
wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

- Erganzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

. Sicherung sowie — sofern moglich — quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM GIEVENBECK — HEEKWEG (C2_8)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fir die umliegenden Siedlungsbereiche
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM GIEVENBECK — HEEKWEG (C2_8)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemaR EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden strukturpragenden Lebensmittelvollsortimenter;
durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrankter
Betriebstypenmix; dabei ist jedoch relativierend zu berlcksichtigen, dass im Stadtbereichszentrum Gievenbeck — Roxeler Stralle (mit einer Versorgungs-
funktion fur den Stadtbereich, die tber den Stadtteil hinausgeht) u. a. ein Drogeriefachmarkt sowie im Stadtteilzentrum Gievenbeck-Mitte (mit einer
Versorgungsfunktion fir den Stadtteil und die umliegenden Siedlungsbereiche) u. a. ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt sind; zudem wird sich im
Stadtteil Gievenbeck im Zuge der geplanten Quartiersentwicklung an der Steinfurter StraRe (MMQ1) und dem dort vorgesehenen Stadtteilzentrum die
Nahversorgungsausstattung perspektivisch deutlich verbessern; demnach ist fiir das Nahversorgungszentrum Gievenbeck-Heekweg kein dringender
Handlungsbedarf zur Etablierung eines Lebensmitteldiscounters und eines Drogeriefachmarktes gegeben (zumal angesichts der flachenseitigen
Restriktionen ohnehin keine realistischen Entwicklungsoptionen fiir strukturpragende Neuansiedlungen bestehen); der strukturpragende Lebensmittel-
markt wird durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz- und langfristigen Bedarfsbereich geringfigig arrondiert

Zentrenerganzende Funktionen

Zentrum wird Uberwiegend von mehreren imbissorientierten Gastronomiebetrieben geprégt; weitere Dienstleistungsbetriebe sowie ein Handwerks-
betrieb in Form eines Friseursalons erganzen das Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen

Stadtebauliche Struktur

Geplantes Zentrum im Kreuzungsbereich Rischhausweg/DieckmannstraRe; hohe Bebauungsdichte im kleinrdumigen Zentrum; insgesamt geringe
stadtebauliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat mit hoher Versiegelung und wenig Begriinung; groRziigiges Parkplatzangebot; autokunden-
orientierte Lage

Strukturpragende Potenzialflaichen

Keine Potenzialflachen fir strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele
. Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
. Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment
. Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft sichern und ggf. fortent-

wickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

. Erganzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

. Sicherung sowie — sofern moglich — quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Verkaufsfliche auf 100 m?
gerundet; Fotos: Stadt + Handel; * inkl. Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Laden-
handwerk); *** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; **** anteilig bezogen auf Standortbereich.

117



7 Nahversorgungskonzept

Das fortgeschriebene Nahversorgungskonzept hat im Sinne einer moglichst flaichendeckenden Nahversorgung im Minsteraner
Stadtgebiet weiterhin das Ziel, an stadtebaulich sinnvollen Standorten unterhalb der Ebene der zentralen Versorgungsbereiche
konzeptionelle Positivstandorte flir die Nahversorgung zu definieren. Dariber hinaus soll durch das Nahversorgungskonzept ins-
besondere gewahrleitet werden, dass keine Neuansiedlungen von Nahversorgungsbetrieben an konzeptionell und stadtebaulich
nicht wiinschenswerten Standorten (insbesondere Nahversorger in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen) erfolgen. Vor

diesem Hintergrund werden im folgenden Kapitel Empfehlungen zur Nahversorgung in Miinster ausgesprochen.

7.1 NAHVERSORGUNGSLAGEN IN MUNSTER (D)

Bei den sogenannten Nahversorgungslagen handelt es sich i. d. R. um solitdre Lebensmittelmarkte (sowie mit zum Teil erganzen-
den kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben und zentrenerganzenden Funktionen) in stadtebaulich integrierter Lage, die eine struk-
turell wichtige Nahversorgungsfunktion erflllen. Gleichzeitig erflllen die Nahversorgungslagen jedoch nicht vollumfanglich die

rechtlichen Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche (siehe Kapitel 2.4).

Versorgungs- Angebotsstruktur/
EHZK 2026 funktion Fristigkeiten Typ

D Nahversorgungslage Ergdnzende Grund- GroR- und kleinflachige Geschéftslagen der Grund-
versorgungsfunktion zur Angebote primar im kurz- versorgung in stadtebaulich

Sicherung einer moglichst fristigen Bedarfsbereich; integrierter Lage mit z. T.
flachendeckenden fuR- haufig jedoch keine vollum-  sehr unterschiedlich ausge-
laufigen Nahversorgung fangliche Nahversorgung pragten Bestandsstrukturen

Kiinftige Ansiedlungen Keine bzw. kaum zentren- Solitarstandorte der Nah-
bzw. -erweiterungen von ergdnzende Funktionen versorgung in stadtebaulich

(dann) groRflachigen integrierter Lage, welche
Betrieben erfordern eine die Anforderungen an einen

positive Einzelfallpriifung zentralen Versorgungsbe-
reich nicht (vollumféanglich)

erflllen
Tabelle 15: Nahversorgungslagen — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im vom Stadtrat beschlossenen EHZK Miinster 2018 waren 29 Nahversorgungslagen ausgewiesen. Das fortgeschriebene
Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt in Miinster ebenso insgesamt 29 Nahversorgungslagen dar. Neben der Abstufung des
ehem. Nahversorgungszentrums Sprakel (ehem. C2_1) zur Nahversorgungslage D_30 und der Ausweisung von zwei neuen
Nahversorgungslagen (D_31 Handorf — KétterstraRe/HobbeltstraRe, D_32 Sentrup — Coesfelder Kreuz) hat der Standortbereich
Handorf — Ludwig-Wolker-StralRe (D_8) mit der Fortschreibung des Konzepts seinen Status als Nahversorgungslage verloren. Die
gemall EHZK Miinster 2018 als Nahversorgungslagen ausgewiesenen Standorte Hiltrup-Ost — Osttor (D_12) und Austermann-
stralle (D_28) erhalten mit der Fortschreibung und u. a. aufgrund der avisierten stadtebaulichen Entwicklung den Status eines
Stadtteilzentrums (C1_16 bzw. C1_15). Eine Ubersicht iiber die einzelnen Nahversorgungslagen sowie ihre rdumliche Verteilung
im Minsteraner Stadtgebiet ist den folgenden Darstellungen zu entnehmen. Ebenso erfolgt eine detailliertere Betrachtung

einzelner Standorte.
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Abbildung 20:  Rdumliche Verteilung der Nahversorgungslagen (Zielperspektive)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.
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Nahversorgungslagen (D)

D_1 Kinderhaus — Sprickmannplatz

D_2 Kinderhaus —WesthoffstraRe

D_3 Coerde — Kiesekampweg

D_4 FresnostraRe

D_5 Hoher Heckenweg

D_6 Handorf-Dorbaum — DorbaumstraRe

D_7 Metzer StraRe/Elsdsser Strale

D_9 Angelmodde — Albersloher Weg

D_10 Angelmodde — Am Schiitthook

D_11 Hiltrup-Ost — Am Roggenkamp

D_13 Hiltrup-Mitte — WestfalenstralRe

D_14 Amelsbiiren — DavertstraRe

D_15 Sentrup — Schmeddingstrale/Waldeyerstrale

D_16 Gievenbeck — Dieckmannstralle

D_17 Nienberge — Waltruper Weg

D_18 Steinfurter StralRe

D_19 NordstraBe/HoyastraRe

D_20 Gartenstralle

D_21 Piusallee

D_22 Bohlweg

D_23 Wolbecker StraRe (6stlich)

D_24 Friedrich-Ebert-Stralle

D_25 Weseler Strale/GeiststralRe

D_26 Weseler StralRe/Dondersring

D_27 Hammer StraRe/Friedrich-Ebert-Strake

D_29 Sentrup — Von-Esmarch-StraRe

D_30 Sprakel

D_31 Handorf — KotterstraRe/HobbeltstraRe

D_32 Sentrup — Coesfelder Kreuz

Tabelle 16: Ubersicht der Nahversorgungslagen in Miinster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Zielstellung der Stadt Minster ist es nach wie vor, die Nahversorgungslagen in ihrer

derzeitigen Funktion zu sichern und bedarfsgerecht im Sinne einer zukunftsfahigen Nahversorgungsstruktur weiterzuentwickeln,

um moglichst flaichendeckend eine wohnortnahe Grundversorgung in Miinster (die nicht allein durch die zentralen Versorgungs-

bereiche gewdhrleistet werden kann) dauerhaft zu sichern.

Fir die in diesem Konzept definierten Nahversorgungslagen (und kiinftige Standorte, die den definierten Kriterien genligen)

werden folgende Entwicklungsziele empfohlen:

Entwicklungsempfehlungen und -ziele fiir Nahversorgungslagen

Nahversorgungsfunktion sichern sowie im Sinne der Zukunftsfahigkeit ggf. bedarfs- bzw. funktionsgerecht weiterent-
wickeln

Verkaufsflaichenentwicklungen ohne negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnort-
nahe Versorgung sowie unter Beriicksichtigung konzeptioneller und landesplanerischer Vorgaben (mogliche Verkaufs-
flichenerweiterungen sind vorhabenbezogen zu priifen)

Keine Erhéhung der sonstigen Standortattraktivitat zulasten der zentralen Versorgungsbereiche

Restriktiver Umgang mit (weiteren) Handelsansiedlungen im zentrenrelevanten Sortimentsbereich (insbesondere kein
Ausbau der Standortbereiche durch gréBere Fachmarkte, im Einzelfall Nachweis der stddtebaulichen und landes-
planerischen Vertraglichkeit)

Restriktiver Umgang auch bei weiteren Ansiedlungen jenseits des Einzelhandels (auch dafiir sollen in erster Linie die
zentralen Versorgungsbereiche im Sinne einer moglichst hohen Funktionsvielfalt den vorrangigen Ansiedlungsraum

darstellen)

Zugleich gelten flir Nahversorgungslagen in Miinster folgende konzeptionelle Kriterien (auch, um kiinftige Standorte hinsichtlich

Ihrer Eignung als Nahversorgungslage zu tGberpriifen):

Konzeptionelle Kriterien fiir Nahversorgungslagen

Der Standort muss stadtebaulich integriert sein: Der Standort muss im direkten raumlich-funktionalen Zusammenhang
zu Gebieten mit Wohnbebauung stehen bzw. soll idealerweise grétenteils von Wohnbebauung umgeben sein. Eine
gute siedlungsstrukturelle Integration liegt vor, wenn der Vorhabenstandort von drei Seiten oder mehr von Wohnbe-
bauung umgeben ist. Darliber hinaus soll eine fuBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsiedlungsbereiche
vorliegen (z. B. FuRwege, Querungshilfen Gber stark befahrene StraRen, keine stadtebaulichen oder naturrdumlichen
Barrieren). Eine nur teilweise bzw. bedingte siedlungsstrukturelle Integration eines Standortes ist z. B. bei umgebender
Wohnbebauung an nur zwei Seiten und einer Lage an stark befahrener StraRe ohne Querungshilfe gegeben. Ein
siedlungsstrukturell nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei ganzlich fehlender umgebender
Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskriterium dar. Bei einer bauleitplanerisch gesicherten stadtebaulichen Integration
gilt dieses Kriterium ebenfalls als erfiillt.

Der Standort soll in das Netz des OPNV eingebunden sein: Der Standort soll in fuRlaufiger Entfernung zu einem
Haltepunkt des OPNV liegen. Der Standort soll idealerweise innerhalb eines 300 m-Radius zu einem regelmaRig frequen-
tierten Haltepunkt liegen. Mindestens soll sich der Standort innerhalb eines 700 m-Radius zu einem regelmalig
frequentierten Haltepunkt befinden. Von einer regelmaRigen Anbindung kann bei einer mind. einstiindigen Taktung
Uber einen Zeitraum von sechs Stunden ausgegangen werden.

Der Standort soll nicht zu stark in die Versorgungsfunktion zentraler Versorgungsbereiche eingreifen: Zentrale Ver-
sorgungsbereiche sind die primaren Standortbereiche zur Sicherung der Nahversorgung. Nahversorgungslagen sichern
nachgeordnet die wohnortnahe Versorgung von Siedlungsbereichen, die (auch perspektivisch) nicht ausreichend durch
zentrale Versorgungsbereiche versorgt werden. Bei einem engen rdumlichen Zusammenhang von Nahversorgungslagen
zu zentralen Versorgungsbereichen (= deutliche Uberschneidung der situativen Nahbereiche) bedarf es eines besonde-
ren stadtebaulichen bzw. versorgungsstrukturellen Begriindungszusammenhangs, damit dieses Kriterium als erfillt
anzusehen ist (u. a. aufgrund fehlender Flachenpotenziale keine Fortentwicklungsmoglichkeiten der Nahversorgung im

vorhabenrelevanten ZVB bei gleichzeitig defizitdrer Nahversorgungssituation im Versorgungsraum).




=  Der Standort muss wesentlich zur Sicherung bzw. Optimierung der (rdumlichen, quantitativen oder qualitativen)

Nahversorgungssituation beitragen:

o Sicherung/Optimierung der rdumlichen Nahversorgung: Der Standort soll maRgeblich zur fuBlaufigen/ wohnort-
nahen Nahversorgungssituation bzw. zur Behebung einer raumlichen Nahversorgungsliicke beitragen.

o Sicherung/Optimierung der quantitativen Nahversorgung: Der Standort liefert einen Beitrag zur Verkaufsflachen-
ausstattung bzw. Zentralitat im Stadtteil. Eine Optimierung der quantitativen Nahversorgungssituation kann sich
durch eine unterdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung bzw. Zentralitat begriinden.

o Sicherung/Optimierung der qualitativen Nahversorgung: Der Standort leistet einen Beitrag zur Verbesserung des
Betriebstypenmixes im Stadtteil bzw. tragt zum Erhalt attraktiver und vielféltiger Nahversorgungsstrukturen bei.
So kann z. B. die Ansiedlung eines modernen Lebensmittelvollsortimenters bei einem fehlenden voll-
sortimentierten oder nicht mehr marktgdngigen Angebot zur Optimierung der qualitativen Nahversorgung

beitragen.

Sofern im Nahbereich eine ausreichende Mantelbevolkerung vorhanden ist, kann z. B. ein Lebensmittelvollsortimenter im Stand-
ortverbund mit einem Lebensmitteldiscounter aufgrund der moglichen Komplettierung bzw. Verbesserung des Betriebstypen-
mixes die Nahversorgungssituation in einem Stadtteil verbessern, obwohl er keinen wesentlichen Beitrag zur Optimierung der
(rein) raumlichen Nahversorgung liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Lebensmittelmarktes aus einer stadtebaulich nicht
integrierten Lage in eine stadtebaulich integrierte Lage bei gleichzeitiger (leichter) Verkaufsflichenerweiterung trotz einge-
schrankter absatzwirtschaftlicher Entwicklungspotenziale im betrachteten Stadtteil einen positiven Beitrag zur Nahversorgungs-

struktur liefern.3®

Bzgl. der Definition der Nahversorgungslagen im Rahmen der Konzeptfortschreibung 2026 sind folgende Standorte detaillierter

diskutiert und Giberprift worden.

38 Die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen sowie die landesplanerische Konformitat einer raumlichen Verlagerung und Verkaufsflachen-
erweiterung und sind i. d. R. im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsanalyse zu prifen.
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Mit Bezug auf die bereits im EHZK Miinster 2018 definierten Nahversorgungslagen ist Folgendes festzuhalten:
Einordnung Nahversorgungslage Coerde — Kiesekampweg (D_3)

=  Gemal EHZK Minster 2018 Ausweisung der Nahversorgungslage zur Realisierung eines Lebensmitteldiscounters
mit einer Verkaufsfliche von rd. 800 m? bis 1.000 m?

= Aktuell Umsetzung der im EHZK Miinster 2018 avisierten Planung

Der Standortbereich wird somit weiterhin als Nahversorgungslage ausgewiesen (dabei mit geringfiigiger Anpassung der raum-

lichen Fassung).

Einordnung Nahversorgungslage Hoher Heckenweg (D_5)

=  Bislang keine Umsetzung der im EHZK Minster 2018 genannten Planung (Realisierung eines Lebensmittelmarktes mit
rd. 1.000 m? Verkaufsfliche)

=  Nach wie vor raumliches, quantitatives und qualitatives Nahversorgungsdefizit im Norden von Rumphorst (siehe nach-
folgende Ausflihrungen)

=  Deutlich kleinflachiger Netto Marken-Discount unmittelbar sidlich der Nahversorgungslage mit nur eingeschrankter
Nahversorgungsfunktion und ohne flachenseitige Entwicklungsoptionen im Bestand

= Am stadtebaulichen/versorgungsstrukturellen Planungsziel zur Etablierung einer modernen Nahversorgung am Stand-
ort wird aufgrund der zentralen Lage im Siedlungsgebiet sowie dem Fehlen von stddtebaulich integrierten Alternativ-

flachen fiir strukturpragende Neuansiedlungen seitens der Stadt Miinster festgehalten

Demnach weiterhin Ausweisung als Nahversorgungslage, um stddtebauliche Zielstellung auch konzeptionell zu untermauern.

Dabei kiinftig Einbezug des unmittelbar siidlich angrenzenden Lebensmittelmarktes (derzeit Netto-City).

Einordnung Nahversorgungslage Handorf — Ludwig-Wolker-StraBe (D_8)

= Mittlerweile SchlieBung des ehemals bestehenden EDEKA-Marktes
= Nunmehr reine Wohnnutzung, somit einzelhandelsrelevante Nachnutzung (insbesondere klassischer Lebensmittel-

markt) absehbar nicht mehr gegeben

I Somit keine konzeptionelle Fortschreibung des Standortes als Nahversorgungslage.

Einordnung Nahversorgungslage Angelmodde — Albersloher Weg (D_9)

= Im Nachgang des EHZK Miinster 2018 SchlieBung des ehemals bestehenden REWE-Marktes (Kaufpark) am Albersloher
Weg

= Mittlerweile Abriss Altstandort REWE und erfolgte kleinrdumige Verlagerung (inkl. Neubau) Aldi Nord-Markt mit
1.054 m? VKF (im Nachgang der Bestandserhebung durch Stadt + Handel in 08-10/2024)

= Nachnutzung des ehem. Aldi Nord-Marktes am Albersloher Weg durch einen Biofachmarkt bei gleichbleibender

Gesamtverkaufsflache.

I Somit weiterhin Ausweisung als Nahversorgungslage (inkl. Altstandort ALDI Nord, hier Nachnutzung durch Biofachmarkt).
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Aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen ist mit der Konzeptfortschreibung 2026 auch der Standort Sprakel, der gemaf EHZK

Miinster 2018 als Nahversorgungszentrum definiert war, GUberprift worden:
Einordnung ehem. Nahversorgungszentrum Sprakel (ehem. C2_1)

= Nach wie vor Standortbereich mit geringem Einzelhandelsbesatz (pragend ist weiterhin ein nicht grofflachiger EDEKA-
Markt)

= Die im EHZK Minster 2018 genannte Option zur Realisierung von weiteren Einzelhandelsnutzungen im Bereich
Bockmannplatz ist durch die nunmehr erfolgte Entwicklung eines Seniorenzentrums nicht mehr gegeben

=  Standortbereich bernimmt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir den dezentralen Stadtteil Sprakel (rd. 3.650 Ein-
wohner)

= Gleichzeitig ist dem Standort keine Gber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehende Versorgungsfunktion zuzu-

schreiben (das malRgebliche Versorgungsgebiet liegt innerhalb einer fuBldufigen 1.000 m-Distanz)

I Somit kiinftige Ausweisung als Nahversorgungslage Sprakel (D_30).

Im Zuge der Konzeptfortschreibung wurden vor dem Hintergrund aktueller Bauleitplanungen bzw. konkreter Wohnbauentwick-
lungsmaBnahmen (iber die bereits gemaR EHZK Miinster 2018 ausgewiesenen Nahversorgungslagen hinaus weitere Standorte
auf ihre Eignung als Nahversorgungslage hin Uberpriift. Die Priifung bzw. Ausweisung von erganzenden Nahversorgungslagen im

Stadtgebiet von Miinster erfolgt anhand der zuvor aufgefiihrten konzeptionellen Kriterien.

Einordnung Planung Handorf — KétterstraBe/HobbeltstraBe

= Vor dem Hintergrund der umfassenden Wohnbauentwicklungen in Handorf ist es stadtebauliche Zielstellung, eine
angemessene und bedarfsgerechte Nahversorgung bereitzustellen
= Konkreter Vorhabenstandort fiir eine entsprechende Nahversorgungsentwicklung im Westen des Baugebietes ,,Handorf
— Nordlich KotterstralRe”
o Vertraglichkeitsgutachten liegt bereits vor (vgl. Stadt + Handel 07/2025); demnach Nachweis der Vertraglichkeit fur
einen Lebensmitteldiscounter mit max. 1.000 m? GVKF

= In diesem Kontext Prifung des Vorhabenstandortes KotterstraBe/HobbeltstraRe als kiinftige Nahversorgungslage

Konzeptionelle Prifkriterien fir

Mahversorgungslagen Einasdnuy

Stadtebauliche Integration [ ]

QOPNV-Erreichbarkeit

%

L

Schutz zentraler Versorgungsbereiche

Sicherung/Optimierung
der Nahversorgung

Kinftig Ausweisung als v
Nahversorgungslage

Abbildung 21:  Priifung zur Ausweisung der Nahversorgungslage Handorf — KotterstraBe/HobbeltstraRe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.

In der Zusammenfiihrung der Priifkriterien wird der Standortbereich kiinftig konzeptionell als Nahversorgungslage Handorf —
KotterstraBe/HobbeltstraRe (D_31) empfohlen.
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Einordnung Planung UKM-Servicezentrum am Coesfelder Kreuz

= Im Zuge der Errichtung des UKM-Servicezentrums geplante Entwicklung von spezialisierten Nahversorgungsangeboten
(vgl. B-Plan Nr. 147, 3. And.)
o Biomarkt, City-Supermarkt, Backerei inkl. Café (dabei je fiir sich deutlich unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit)

= Herstellung eines spezialisierten Lebensmittelangebotes (u. a. kein klassischer/standardisierter Lebensmittelmarkt mit
zugeordneten Stellpldtzen), welches in erster Linie auf die Tagesbevdlkerung bzw. Beschéftigte und Studierende ausge-
richtet ist

= Zudem bedeutender Baustein flr die Funktionsfahigkeit des geplanten Science-Boulevards

Konzeptionelle Prifkriterien fir =
Einordnung

i Nahversorgungslagen
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Schutz zentraler Versorgungsbereiche ®
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f - unftig Ausweisung al ‘/
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e
A
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\
g %, %
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Abbildung 22:  Priifung zur Ausweisung als Nahversorgungslage Sentrup — Coesfelder Kreuz
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.

In der Zusammenfiihrung der Priifkriterien wird der Standortbereich kiinftig konzeptionell als Nahversorgungslage Sentrup —
Coesfelder Kreuz (D_32) empfohlen.

Ergdnzend ist anzumerken, dass im Sinne einer moglichst hohen Flexibilisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gemaR
der aufgefiihrten Kriterien perspektivisch auch weitere (in der aktuellen Bestandssituation noch nicht bestehende) Vorhaben-

standorte auf die Eignung als Nahversorgungslage Giberprift werden kénnen.

Die mit Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ausgewiesenen Nahversorgungslagen sind im Anhang des Einzel-

handels- und Zentrenkonzeptes jeweils einzeln kartografisch dargestellt.
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7.2 GESAMTSTADTISCHE BETRACHTUNG DER NAHVERSORGUNGSSTRUKTUR IN
MUNSTER

Aufgrund der hohen Bedeutung der Nahversorgungsangebote flir das tagliche Versorgungsverhalten der Blrgerschaft wird die
Nahversorgungsstruktur der Stadt Miinster im Folgenden vertiefend analysiert. Im Blickpunkt steht hierbei, ob und inwieweit die
Nahversorgung quantitativ, qualitativ und raumlich gewahrleistet wird. Analog zum EHZK Miinster 2018 wird in diesem Zusam-
menhang die kiinftige Einwohnerentwicklung in Folge der geplanten Wohnsiedlungsflaichenentwicklung (gem. Baulandprogramm
der Stadt Miinster 2024 - 2032) beriicksichtigt. Erganzend dazu flieRen auch die durch die Online-Befragung abgeleiteten Erkennt-
nisse zur aktuellen Nahversorgungssituation in Miinster ein. Auf Grundlage der Analyse werden Empfehlungen zur Sicherung und

Weiterentwicklung der quantitativen, qualitativen und rdumlichen Nahversorgung gegeben.

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Miinster

Die Stadt Minster weist insgesamt eine Verkaufsflache von rd. 125.900 m? in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bzw.
von rd. 26.600 m? in der Warengruppe Drogerie/Parflimerie/Kosmetik®® auf, was einer Verkaufsflichenausstattung von
rd. 0,39 m? je Einwohner (Nahrungs- und Genussmittel) bzw. rd. 0,08 m? je Einwohner (Drogeriewaren) entspricht. Mit diesem
quantitativen Ausstattungsniveau liegt die Stadt Miinster im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel leicht unter dem Bundes-

durchschnitt von rd. 0,42 m? je Einwohner®.

Die Zentralitdt von rd. 99 % im Bereich Nahrungs- und Genussmittel verdeutlicht, dass die lokale Kaufkraft nahezu vollumfanglich
im Stadtgebiet gebunden werden kann. Bezogen auf die qualitative Nahversorgung im Segment Lebensmittel ist festzustellen,
dass in der Stadt Munster nach wie vor die qualitativ hoherwertig ausgestatteten Supermarkte und Verbrauchermarkte/
SB-Warenhduser gegeniiber den Lebensmitteldiscountern ein hoheres Marktgewicht erreichen. Demzufolge ist der Betriebs-
typenmix im Bereich Nahrungs- und Genussmittel in qualitativer Hinsicht weiterhin als positiv zu bewerten. Einschrankend ist

hinzuzufligen, dass sich gegenwartig nicht alle Lebensmittelmarkte im Stadtgebiet vollumfanglich marktgangig prasentieren.

Im Bereich Drogeriewaren sind mit einer Zentralitdt von 126 % deutliche Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen. Hierbei ist zu berick-
sichtigen, dass die Stadt Minster als wirtschaftliches Zentrum in der Region fungiert und in diesem Kontext in der Rolle als
bedeutender Arbeitsort von einem deutlich positiven Pendlersaldo (+ 61.170 im Jahr 2024; Daten: Bundesagentur fiir Arbeit,
Stichtag: 30.06) profitiert. Damit einher geht ein positiver Impuls auf die einzelhandelsrelevante Nachfrage im Stadtgebiet insbe-
sondere im kurzfristigen Bedarf (erhéhte Tagbevolkerung, Versorgungseinkauf auf dem Arbeitsweg). Dariiber hinaus gilt es den
Tourismus als wichtiger kommunaler Wirtschaftsfaktor in Miinster zu wirdigen (s. Kapitel 4.2), von dem vor allem auch der Ein-
zelhandel profitiert. Dabei ist anzunehmen, dass sich die positiven Nachfrageeffekte durch den Tourismus in hohem MaR auf die
kurz- und mittelfristigen Bedarfsgiter (z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Bekleidung) sowie auf transportfahige
Waren beziehen. In der Zusammenfiihrung ist festzuhalten, dass sich aus dem positiven Pendlersaldo und der Bedeutung der
Stadt Miinster als Tourismusstandort (iber das gesamtstddtische Nachfragepotenzial hinaus positive Kaufkraftstrome ergeben,
wodurch die Gberdurchschnittliche Zentralitat in der nahversorgungsrelevanten Warengruppe Drogerie/ Parflimerie/Kosmetik zu
relativieren ist. Die Versorgung im Sortimentsbereich Drogeriewaren wird insbesondere durch die 22 im Stadtgebiet verorteten
Drogeriefachmarkte gewahrleistet. Demnach haben sich im Nachgang der Erhebung 2015 sechs weitere Drogeriefachmarkte in
Minster angesiedelt, verbunden mit einem signifikanten Anstieg der sortimentsspezifischen Verkaufsfliche. Damit liegt die
Verkaufsflachenausstattung im Bereich Drogeriewaren nunmehr auf dem Niveau des bundesweiten Durchschnitts*' . Bezogen auf
die Drogeriefachmaérkte ist positiv herauszustellen, dass sich samtliche Anbieter innerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
befinden. Darliber hinaus erganzen die strukturpragenden Lebensmittelmarkte (eingeschrankt) tiber das jeweilige Randsortiment
das stadtische Angebot im Drogeriewarensegment. Zudem bestehen 30 weitere Einzelhandelsbetriebe mit einem entsprechen-
den Hauptsortiment in Minster (u. a. Parfimerien/Kosmetikladen), die das sortimentsspezifische Angebote in qualitativer Hin-

sicht sinnvoll abrunden.

39 Die Warengruppe wird in diesem Kapitel aufgrund der Lesbarkeit im Folgenden mit Drogeriewaren abgekirzt.
4 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI 2025; Verkaufsflachen strukturprigender Anbieter (VKF > 300 m?); inkl. Non-Food-Flichen.
41 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis fortlaufender Einzelhandelsbestandserhebungen.
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Die beiden nachfolgenden Tabellen fassen die relevanten Strukturdaten im Lebensmittelsegment sowie im Bereich Drogeriewaren

zusammen (inkl. Vergleich zum EHZK Miinster 2018) und schliefen mit einer Bewertung der quantitativen und qualitativen Nah-

versorgungssituation in Form einer Ampel ab.

Nahrungs- und Genussmittel Erhebung 2015 Erhebung 2024
Sortimentsspezifische

Verkaufsflache in m? 116.200 125.500
Yerkzal!stf.lachenausstattung rd. 0,38 rd. 0,39

in m? je Einwohner

Sortimentsspezifische Zentralitat 95 % 99 %

Verkaufsflachenanteile

innerhalb ZVB: rd. 58 %

innerhalb ZVB: rd. 63 %

auBerhalb ZVB: rd. 42 %

auBerhalb ZVB: rd. 37 %

Betriebstypenmix
(strukturpragend)

5 x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
(>2.500 m?)
51 x Lebensmittelsupermarkt
38 x Lebensmitteldiscounter
7 x Bio-Supermarkt
11 x stand-alone Getriankemarkt (> 300 m?)

5 x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus

(>2.500 m?)
48 x Lebensmittelsupermarkt
40 x Lebensmitteldiscounter
8 x Bio-Supermarkt

) 5 x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?2)

Quantitative
Nahversorgungssituation

Qualitative
Nahversorgungssituation

Tabelle 17:

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Entwicklung seit 2015)

Quelle: Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, EHZK Miinster 2018; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; ZVB = zentraler Versor-

gungsbereich.

Drogeriewaren Erhebung 2015 Erhebung 2024
Sortimentsspezifische

Verkaufsflache in m? 20.400 26.600
Yerkzal!stf.lachenausstattung rd. 0,07 rd. 0,08

in m? je Einwohner

Sortimentsspezifische Zentralitat 111 % 126 %

Verkaufsflachenanteile

innerhalb ZVB: rd. 83 %

innerhalb ZVB: rd. 81 %

auBerhalb ZVB: rd. 17 %

auBerhalb ZVB: rd. 19 %

Betriebstypenmix

16 x Drogeriefachmarkt
34 x sonstige Drogeriewarenanbieter

22 x Drogeriefachmarkt
30 x sonstige Drogeriewarenanbieter

Quantitative
Nahversorgungssituation

Qualitative
Nahversorgungssituation

Tabelle 18:

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im Bereich Drogeriewaren (inkl. Entwicklung seit 2015)

Quelle: Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, EHZK Miinster 2018; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; ZVB = zentraler Versor-

gungsbereich.
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Insgesamt ist die Nahversorgungssituation in Miinster somit als positiv zu bewerten. Kiinftiges Ziel sollte es demnach insbe-
sondere sein, diese Versorgungsfunktion zu sichern sowie — auch im Kontext der konkreten Siedlungsflachenentwicklungen -

zielgerichtet weiterzuentwickeln und punktuell zu stirken.

Rdumliche Nahversorgungssituation in Miinster

In der rdumlichen Analyse der Nahversorgungsangebote werden im Folgenden die Lebensmittelméarkte ab 400 m? VKF dargestellt
(analog zum EHZK Minster 2018), da ab dieser BetriebsgroRe i. d. R. ein ausreichendes Warensortiment — insbesondere in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel — handelsseitig bereitgestellt werden kann. Dabei wird zwischen den Betriebstypen

Lebensmittelvollsortimenter und Lebensmitteldiscounter unterschieden. Weiterhin werden die Drogeriefachmarkte dargestellt.

Um die Versorgungsqualitdt und die raumliche Erreichbarkeit der Angebote zu verdeutlichen, wird entgegen der Darstellung
gemal EHZK Miinster 2018 (hier: 700 m-Radien) fiir die Lebensmittelmarkte eine Gehzeit von rd. 10 min als Qualitatskriterium
der fuBlaufigen, wohnortnahen Versorgung angenommen (entspricht 700 — 1.000 m Entfernung, die im Einzelhandelserlass NRW
2021 fur die fuBlaufige Versorgung angenommen werden). Um moglichen topografischen Gegebenheiten und der individuellen
Mobilitdt Rechnung zu tragen, wird dieser Nahbereich nicht nur fiir rd. 10 Gehminuten, sondern auch fiir rd. 8 und rd. 12
Gehminuten dargestellt (siehe folgende Abbildung). Damit soll ferner verdeutlicht werden, dass die Nahversorgungsfunktion von
Lebensmittelmarkten nicht schlagartig hinter einer ,roten Linie“ endet, sondern die Qualitat der fulaufigen Nahversorgung mit
zunehmender Entfernung zum nachsten Lebensmittelmarkt sukzessive abnimmt. In Siedlungsgebieten deutlich jenseits der

dargestellten Nahbereiche ist somit die raumliche Nahversorgungssituation als nicht optimal zu bezeichnen.

Im Zusammenhang mit den Drogeriefachmarkten wird aufgrund ihrer tiber den Nahbereich hinausgehenden Versorgungsfunktion
(= weitmaschigeres Angebotsnetz im Vergleich zu den strukturpragenden Lebensmittelmarkten) auf die Darstellung von Gehzeit-

isochronen verzichtet.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber das Grundgeriist der derzeitigen rdumlichen Nahversorgungsstruktur in
Miinster. Die Abbildung verdeutlicht, dass nach wie vor eine nahezu flichendeckende raumliche Nahversorgung durch die
strukturpragenden Lebensmittelméarkte gewdhrleistet wird. Allerdings ist einschrdnkend festzustellen, dass sich sowohl im
Kernsiedlungsbereich (insbesondere im Stadtteil Rumphorst) als auch in den AuRenstadtteilen (u. a. Sentrup, Gremmendorf,
Gelmer, Angelmodde, Nienberge-Hager) Wohnsiedlungsbereiche mit einer defizitaren fullaufigen Nahversorgung identifizieren
lassen. Diese Einordnung deckt sich ebenfalls mit den Ergebnissen der Online-Befragung. Demzufolge bestehen in Mlnster
gewisse Potenziale zur stadtteilbezogenen Optimierung der rdumlichen Nahversorgung. In diesem Kontext ist zu berlicksichtigen,
dass es nach wie vor konzeptionelle und stadtebauliche Zielstellung ist, die Nahversorgungssituation gezielt zu verbessern (u. a.
weiterhin Ausweisung von Nahversorgungslagen in Rumphorst und Sentrup). Gleichzeitig ist anzumerken, dass insbesondere in
den einwohnerschwachen Stadtteilen wie Nienberge-Hager oder Angelmodde-Dorf die Ansiedlung eines standardisierten
Lebensmittelmarktes aufgrund der geringen Kaufkraftpotenziale auch zukiinftig nicht realistisch ist und demnach die Versorgung

auch weiterhin Giber Angebote in den umliegenden Stadtteilen erfolgt.
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Abbildung 23:  Rdumliche Nahversorgungssituation in Minster (fuBlaufig)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter

ODbL.
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Dariber hinaus ist — wie bereits im EHZK Minster 2018 erfolgt — auf die besondere Bedeutung des Verkehrsmittels Fahrrad fiir
den Versorgungseinkauf in Mlnster hinzuweisen. Um die rdumliche Erreichbarkeit der Nahversorgungsangebote unter Berick-
sichtigung des Verkehrsmittels Fahrrad zu verdeutlichen, werden die Nahbereiche der relevanten Lebensmittelmarkte mit einer
Isochrone von 2.000 m*? um die Angebotsstandorte herum gekennzeichnet. Somit sind die zuvor getroffenen Aussagen zu den
Defiziten in der rdumlichen Nahversorgung zu relativieren, da sich die jeweiligen Nahbereiche der Lebensmittelmarkte bei

Nutzung des Fahrrades entsprechend erhdéhen (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 24:  R3aumliche Nahversorgungssituation in Miinster (unter Beriicksichtigung des Versorgungseinkaufs mit dem Rad)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter

ODbL.

42 Vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021, wonach unter Beriicksichtigung einer ,normalen” Fahrradgeschwindigkeit eine Entfernung zum Nahversorgungsstandort
von etwa 2 bis 2,5 km herangezogen werden kann.
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Verkaufsflichenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel in den Stadtbezirken/Teilbereichen*?

Die quantitative Verkaufsflachenausstattung je Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel in den einzelnen
Stadtbezirken/Teilbereichen Miinsters stellt sich auch im Nachgang des EHZK Minster 2018 sehr unterschiedlich dar (siehe nach-
folgende Abbildung).

Bundesschnitt
0,42 m* VKF/EW

Gesamtstadt (2024)
0,39 m* VKF/EW

Gesamtstadt (2015)
0,38 m? VKF/EW

Tabelle 19: Verkaufsfliche Nahrungs- und Genussmittel je Einwohner in den Stadtbezirken/Teilbereichen (in m?)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, EHZK Munster 2018.

Im Stadtbezirk/Teilbereich Altstadt (rd. 0,85 m? VKF/EW) liegt die Verkaufsflichenausstattung je Einwohner weiterhin deutlich
Uber dem Miunsteraner Durchschnittswert sowie dem bundesdeutschen Durchschnitt. Auch in den Stadtbezirken/Teilbereichen
Minster-Hiltrup (rd. 0,48 m? VKF/EW) und Mitte-Sid (rd. 0,47 m? VKF/EW) liegt die Verkaufsflichenausstattung nach wie vor
Uber dem gesamtstadtischen und bundesdeutschen Durchschnitt. Im Stadtbezirk/Teilbereich Minster-Siidost ist im Vergleich zum
Datenstand aus dem Jahr 2015 eine Reduzierung der Verkaufsflichenausstattung auf rd. rd. 0,41 m? VKF/EW) zu verzeichnen,
wobei der Wert hier immer noch auf dem Niveau des Bundesdurchschnitts liegt. Die Verkaufsflachenausstattung in den Stadtbe-
zirken/Teilbereichen Mitte-Nordost (rd. 0,39 m? VKF/EW), Innenstadtring (rd. 0,38 m? VKF/EW), Minster-Nord (rd. 0,33 m?
VKF/EW), Mitte-West (rd. 0,31 m? VKF/EW) und Munster-Ost (rd. 0,30 m? VKF/EW) fallt dagegen weiterhin (leicht) unterbundes-
durchschnittlich aus. Dabei zeigt sich in den Stadtbezirken/Teilbereichen Innenstadtring, Mitte-Nordost und Miinster-Nord im
zeitlichen Verlauf allerdings eine positive Entwicklung, die aus der zwischenzeitlichen Umsetzung entsprechender Nahversor-

gungsvorhaben resultiert.

43 Bei der Verwendung der Bezeichnung ,aus neun Stadtbezirken/Teilbereichen” handelt es sich um von Stadt + Handel gewihlte bzw. bestimmte
Bereiche, wobei der Stadtbezirk Mitte in vier Teilbereiche untergliedert wurde, die anderen fiinf Stadtbezirke jedoch unverandert bleiben.
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7.3 NAHVERSORGUNGSSTRUKTUREN IN DEN AURENSTADTTEILEN (FOKUS: NAHRUNGS-
UND GENUSSMITTEL)

Im Folgenden werden die Ausstattungskennziffern in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie die raumliche Nahver-
sorgungsstruktur fir die AuBenstadtteile Miinsters (anhand der statistischen Nummern) (iberblicksartig dargestellt. Dabei werden
vor dem Hintergrund einer gezielten und nachfragegerechten Weiterentwicklung der Nahversorgung in den AuRenstadtteilen die
Ergebnisse der kleinrdumigen Bevélkerungsprognose bis 2032, die geplanten Wohnbauentwicklungsmafnahmen gemaR Bauland-
programm 2024 — 2032 sowie die in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben in Miinster in der Darstellung beriicksichtigt.
Die daraus abgeleiteten Bewertungen auf Stadtteilebene sind als strategische Einschatzungen der jeweiligen Perspektiven in der

Nahversorgung zu verstehen.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Gievenbeck (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Gievenbeck wird aktuell als auch perspektivisch (unter Berlicksichtigung der geplanten WohnbauentwicklungsmaR-
nahmen am Standort der ehemaligen Oxford-Kaserne) eine nahezu flichendeckende fuRldufige Nahversorgung bereitgestellt.
Auch die qualitative Nahversorgung ist angesichts der bestehenden strukturpragenden Lebensmittelanbieter als positiv zu bewer-
ten. Diese wird sich aufgrund der geplanten Neuansiedlungen (Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmitteldiscounter, Drogerie-
fachmarkt) im Zuge der geplanten Quartiersentwicklung an der Steinfurter Strae (MMQ1) nochmals deutlich verbessern. Dies
gilt ebenso fiir die quantitative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel, wonach im Stadtteil Gber die
konkret geplanten Entwicklungen hinaus keine wesentlichen Handlungsbedarfe zum Ausbau der Nahversorgungsstrukturen

bestehen.

Administrative Grenzen

[ Kommune
[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

K

. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemaorkt
B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
C 400-799mt

) 800 -1.499 m?
] 1500 - 2,499 m?

) 2500 - 4599 m?

F i
[ )ob5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026

|II1l] ZVE (perspektivisch) EHZK 2026

[ Mahversorgungslage EHZK 2026
Boulandprogramm

N

Einwohner im Stadtteil 21.701 E|nwohne-r|m Stadtteil 26.134
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf.lia'che Nahrungs- und rd. 8.600 m? Verkaufsf.lia'che Nahrung.s.- und rd. 13.500 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-

) ) & & rd. 0,40 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,51 m?

und Genussmittel pro Einwohner L

(perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

2x Lebensmittelvollsortimenter
2x Lebensmitteldiscounter
1x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.

133



Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Sentrup (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Sentrup befinden sich auch im Nachgang des EHZK Minster 2018 keine strukturpragenden Lebensmittelanbieter.
Somit bestehen sowohl in der raumlichen als auch in der quantitativen und qualitativen Nahversorgung weiterhin erhebliche
Handlungsbedarfe im Stadtteil. Diesem stadtteilspezifischen Entwicklungsbedarf wird neben der Ausweisung der bereits beste-
henden Nahversorgungslage Sentrup — Von-Esmarch-StraRe auch durch das bereits abgeschlossene Bauleitplanverfahren sowie
der damit einhergehenden Festlegung der neuen Nahversorgungslage Sentrup — Coesfelder Kreuz gezielt Rechnung getragen. Der
Norden von Sentrup wird darlber hinaus durch das geplante neue Stadtteilzentrum im Zusammenhang mit der Entwicklung des
neuen urbanen Quartiers an der Steinfurter StraRe profitieren und raumlich mitversorgt werden.

Administrative Grenzen

3 Kommune
[ Stadtteil

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemorkt
B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m?
800 - 1.499 m?
1500 - 2,499 m?

") 2500 - 4999 m?
ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standertabgrenzungen 7
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026 - ’j
ZVB (perspektivisch) EHZK 2026 \
] Nahversergungslage EHZIK 2026
Boulondprogramm

N
Einwohner im Stadtteil 3.369 Elnwohne.r im Stadtteil 8.003
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsflache Nahrungs- und rd. 200 m? Verkaufsflache Nahrungs- und rd. 1.600 m?
Genussmittel ’ Genussmittel (perspektivisch)* (rd. 2.600 m?)**

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
& & rd. 0,19 m?

(rd. 0,31 m?)**

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-

) ) rd. 0,03 m? und Genussmittel pro Einwohner
und Genussmittel pro Einwohner

(perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

Derzeit keine strukturpragenden Nahversorger vorhanden

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veré6ffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Berlcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Minster 2024;
**inkl. der stadtebaulich nach wie vor angestrebten Nahversorgungsentwicklung an der Nahversorgungslage Sentrup — Von Esmarch-Strae (ehem. Wartburg-

schule).
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Mecklenbeck (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Mecklenbeck ist der GrofRteil der Wohnsiedlungsgebiete fuBlaufig nahversorgt. Nur im westlichen Randbereich sind
Siedlungsbereiche auszumachen, in denen eine fuRldufige Nahversorgung aktuell nicht gegeben ist. Es ist davon auszugehen, dass
die fulaufig unterversorgten Siedlungsbereiche insbesondere durch die bestehenden Nahversorgungsstrukturen im Stadtteil mit-
versorgt werden. Der Betriebstypenmix im Stadtteil ist nach wie vor als ausgewogen zu bewerten. Die quantitative Verkaufs-
flachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel liegt aufgrund der deutlich positiven Einwohnerentwicklung im Nach-
gang des EHZK Miinster 2018 unter dem bundesdeutschen Durchschnitt. In diesem Zusammenhang besteht ein gewisser Hand-

lungsbedarf zur Bereitstellung einer auf die aktuellen und kiinftigen Bedarfe ausgerichtete Nahversorgungsstruktur.

Administrative Grenzen

=3 Kommune

[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

@ Lebensmittelvolisortimenter
¢ Drogeriemaorkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
O 400 - 799 m*
() 800 -1.499 m?

() 1500 - 2.499 m?

() 2500-£999 m?

7y
(" )abs.000m?
Ly

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
| 10-Minuten-lsachrene
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standertabgrenzungen
=1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2026
=1 Nohversorgungslage EHZK 2026
B Baulandprogramm

N
Einwohner im Stadtteil 10.797 Elnwohne.r im Stadtteil 10.643
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 3.500 m? Verkaufsf_lache Nahrung_s_— und rd. 3.500 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
J & rd. 0,32 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,33 m?

und Genussmittel pro Einwohner

(perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

2x Lebensmittelvollsortimenter
2x Lebensmitteldiscounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Albachten (Stadtbezirk West)

Analog zu den Analysen gemaR EHZK Minster 2018 wird in Albachten aufgrund einer Versorgungsliicke im Stiden des Stadtteils
auch gegenwartig keine flichendeckende fuRlaufige Nahversorgung bereitgestellt. Zudem besteht im Stadtteil aktuell als auch
zuklinftig (insbesondere unter Berlcksichtigung der geplanten WohnbauentwicklungsmaBnahme**) eine deutlich unterdurch-
schnittliche quantitative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Der Betriebstypenmix ist durch das
Vorhandensein eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters im Stadtteilzentrum Albachten nach wie
vor als positiv einzuordnen. Demnach besteht ein Handlungsbedarf weiterhin im Kontext der defizitdren quantitativen und rdum-
lichen Nahversorgung im Stadtteil. Dabei soll an der Zielstellung festgehalten werden, vor dem Hintergrund der geplanten Wohn-
gebietsentwicklungen und der damit einhergehenden Bevoélkerungszunahme nach Maglichkeit einen zuséatzlichen strukturpra-
genden Lebensmittelmarkt an einem versorgungsstrukturell sinnvollen Standort im Stiden des Stadtteils zu etablieren, sofern sich
dieser stadtebaulich und raumordnerisch vertraglich darstellt. Darliber hinaus gilt es, die bestehende Versorgungsfunktion des

ZVB langfristig zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Administrative Grenzen

3 Kommune
[ Stadtteil

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemaorkt
B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m*
7)) BOO - 1.499 m?
) 1500 - 2.499 m

) 2,500 - 4999 m?

ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsachrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026

=] Nohversorgungslage EHZK 2026
Boulandpregramm

N
Einwohner im Stadtteil 6.568 Elnwohne.r im Stadtteil 8.159
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 2.000 m? Verkaufsf_lache Nahrung-s.- und rd. 2.000 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
. Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs- R . . 5
) ) rd. 0,30 m und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,25 m
und Genussmittel pro Einwohner .
(perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

1x Lebensmittelvollsortimenter
1x Lebensmitteldiscounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinraumige Bevélkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL; Stadt
Minster: Baulandprogramm 2024 —2032; * unter Berlcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.

44 Weitere Informationen zur Zukunftswerkstatt Albachten und die daraus folgenden Entwicklungen finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/session-
net/sessionnetbi/getfile.php?id=454703&type=do.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Roxel (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Roxel besteht sowohl aktuell als auch kiinftig eine angemessene raumliche und qualitative Nahversorgung. Die
quantitative Nahversorgung ist gegenwartig als nur leicht unterdurchschnittlich einzuordnen. Dabei gilt es jedoch relativierend
den auBerhalb der Wohnsiedlungsstrukturen des Stadtteils gelegenen, fullaufig nur sehr eingeschrankt erreichbaren Lebens-
mittelvollsortimenter im Gewerbegebiet Nottulner Landweg zu wirdigen. Umso mehr ist nach wie vor eine Sicherung und

Starkung der strukturpragenden Lebensmittelbetriebe im zentralen Versorgungsbereich anzustreben.

Administrative Grenzen

[ Kemmune
Stadtteil

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
400 - 799 m?
} 800 -1.499 m?
() 1500 - 2.499 m?

2500 - 4999 m?

/ :\
( )ab5.000m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsachrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standertabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026

=1 Nohversorgungslage EHZK 2026
Baulandprogramm

N

Tkm -‘ l

Einwohner im Stadtteil Einwohner im Stadtteil
9.392 ) 8.853
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)

Verkaufsflache Nahrungs- und rd. 3.800 m? Verkaufsflache Nahrungs- und

rd. 3.800 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
rd. 0,40 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,43 m?
(perspektivisch)*

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
und Genussmittel pro Einwohner

Betriebstypenmix im Stadtteil

2x Lebensmittelvollsortimenter
1x Lebensmitteldiscounter
1x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Nienberge (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Nienberge* wird durch die angesiedelten strukturpriagenden Lebensmittelvollsortimenter eine gute rdumliche
Nahversorgung gewahrleistet — ausgenommen der Ortsteil Nienberge-Hager, der Uber keine Lebensmittelméarkte verfiigt. Die
quantitative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel stellt sich gegenwartig noch als deutlich unter-
durchschnittlich dar. Ebenso ist der Betriebstypenmix aufgrund des Fehlens eines Lebensmitteldiscounters derzeit als einge-
schrankt zu bewerten. Diesbeziiglich ist jedoch auf ein derzeit konkret geplantes Nahversorgungsvorhaben (Neuansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters im ZVB Stadtteilzentrum Nienberge) sowie ein in Uberlegung befindliches Nahversorgungsvorhaben
(avisierte Erweiterung des Edeka-Marktes an der bestehenden Nahversorgungslage) zu verweisen, wodurch die quantitative und
qualitative Nahversorgungssituation im Stadtteil deutlich optimiert wird. Im Sinne einer bedarfsgerechten Nahversorgungsent-
wicklung ohne negative Auswirkungen auf ZVB und die integrierte Nahversorgung sind die avisierten Planvorhaben dezidiert hin-

sichtlich der stadtebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit zu Gberprifen.

Administrative Grenzen

3 Kommune
[ Stadtteil

R

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m*
800 - 1.499 m?
1500 - 2,499 m?

) 2500 - 4599 m?

ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2024

1 Naohversorgungslage EHZK 2026
Boulandpregramm

N
Einwohner im Stadtteil Einwohner im Stadtteil
6.979 . 7.834
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf.lache Nahrungs- und rd. 1.600 m2 Verkaufsf.lache Nahrung.s.- und rd. 3.400 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
. Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs- R . . 5
rd. 0,23 m und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,43 m

und Genussmittel pro Einwohner
P (perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

2x Lebensmittelvollsortimenter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL; Stadt
Minster: Baulandprogramm 2024 —2032; * unter Berlcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.

45 Weitere Informationen zur  Stadtteilentwicklung Nienberge finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/
vo0050.php?__kvonr=2004046410.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Coerde (Stadtbezirk Nord)

Im Stadtteil Coerde® besteht unter Beriicksichtigung der Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters an der Nahversorgungs-

lage Coerde — Kiesekampweg (bereits in der Bestandssituation berlcksichtigt) eine nahezu flichendeckende fullaufige Nahver-

sorgung. Der Betriebstypenmix stellt sich aufgrund des Vorhandenseins zweier Lebensmitteldiscounter sowie eines Lebensmittel-

supermarktes als ausgewogen dar und ist demnach analog zum EHZK Minster 2018 als positiv zu bewerten. Die quantitative
Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel wird sich durch die zuvor genannte Nahversorgungsentwick-

lung bereits kurzfristig verbessern. Handlungsbedarfe ergeben sich sodann im Wesentlichen in einer langfristigen Sicherung der

stadtteilspezifischen Nahversorgungssituation.

Administrative Grenzen

[ Kommune

[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemaorkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m?*
800 - 1.499 m?
) 1500 - 2.499 m?

2500 - 4999 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B B8-Minuten Isochrone

Zentren- und Standertabgrenzungen

3 ZVB-Abgrenzung EHZK 2026
=3 Nohversorgungslage EHZK 2026
Baulandprogramm

N

A

Einwohner im Stadtteil

Einwohner im Stadtteil

11.101 11.631
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 4.000 m? Verkaufsf_lache Nahrung_s_— und rd. 5.000 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
J & rd. 0,36 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,43 m?

und Genussmittel pro Einwohner

Betriebstypenmix im Stadtteil

(perspektivisch)*

1x Lebensmittelvollsortimenter

2x Lebensmitteldiscounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.

46 Weitere Information zum integrierten Stadtteilentwicklungskonzept Coerde finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/get-

file.php?id=462078&type=do.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Kinderhaus-Ost/West (Stadtbezirk Nord)

In den Stadtteilen Kinderhaus-Ost und Kinderhaus-West wird eine nahezu flichendeckende fufllaufige Nahversorgung bereitge-
stellt. Der Betriebstypenmix im Stadtteil ist nach wie vor als angemessen zu bewerten. Die quantitative Verkaufsflaichenaus-
stattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist dagegen sowohl gegenwartig als auch perspektivisch als unterdurchschnittlich
einzuordnen. Angesichts dessen gilt es auch kiinftig, die bestehenden Lebensmittelmarkte — dabei insbesondere in den zentralen

Versorgungsbereichen — zu sichern und gemaR ihrer Versorgungsfunktion bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Administrative Grenzen

=3 Kommune

[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemaorkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
O 400 - 799 m*

() 800 -1.499 m?

1500 - 2.499 m?

2,500 - 4999 m?

’ :\
[ )ob5.000m?
\_

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
| 10-Minuten-lsachrene
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standertabgrenzungen
1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2024
=3 Nohversorgungslage EHZK 2026
B Baulandprogramm

Thrry A © Open Streethdog Joe) comeoinion, CCBY-54
Einwohner im Stadtteil 16.277 Elnwohne.r im Stadtteil 15.671
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)

Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 5.400 m? Verkaufsf_lache Nahrung_s_— und rd. 5.400 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-

J & rd. 0,33 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,34 m?

und Genussmittel pro Einwohner
P (perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

4x Lebensmittelvollsortimenter
2x Lebensmitteldiscounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Sprakel (Stadtbezirk Nord)

Im Stadtteil Sprakel besteht durch den Lebensmittelvollsortimenter EDEKA eine flaichendeckende fuRldufige Nahversorgung.
Allerdings sind im Stadtteil auch im Nachgang des EHZK Miinster 2018 Defizite in der quantitativen und qualitativen Nah-
versorgung auszumachen, auch da der EDEKA-Markt nicht mehr vollumfanglich marktgangig aufgestellt ist. Demnach erscheint
auch vor dem Hintergrund des signifikanten Einwohnerzuwachses eine gezielte und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der
Nahversorgung weiterhin empfehlenswert. Zur konzeptionellen Moglichkeit einer Optimierung der Nahversorgung wird mit der
Nahversorgungslage Sprakel (zuvor Nahversorgungszentrum; siehe Kapitel 6.1) weiterhin ein Positivstandort fiir den Lebensmit-

teleinzelhandel ausgewiesen, den es funktionsgerecht weiterzuentwickeln gilt.

Administrative Grenzen

3 Kommune

[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemaorkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m*
) BOO-1.499 m?
) 1500 - 2,499 m?

") 2500 - 4999 m?

ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsachrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isochrone 4

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026

=] Nohversorgungslage EHZK 2026
Boulandpregramm

N <
A

Einwohner im Stadtteil 3653 Elnwohne.rlm Stadtteil 4.000
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 700 m? Verkaufsf_lache Nahrung-s.- und rd. 1.200 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-

J & rd. 0,19 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,30 m?

und Genussmittel pro Einwohner
P (perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

1x Lebensmittelvollsortimenter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veré6ffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Mauritz-Ost (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Mauritz-Ost besteht weiterhin eine angemessene raumliche Nahversorgung. Der Betriebstypenmix stellt sich ange-

sichts der bestehenden strukturpragenden Lebensmittelmarkte nach wie vor als ausgewogen dar. Die quantitative Verkaufs-

flachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist aktuell als unterdurchschnittlich einzuordnen. Im Rahmen eines

beabsichtigten Nahversorgungsvorhabens (Neubau inkl. Erweiterung des Edeka-Marktes am Pleistermiihlenweg) besteht jedoch

die Méglichkeit zur Verbesserung der quantitativen Nahversorgung im Stadtteil. Darlber hinaus ist Zielstellung, die bestehende

Versorgungsfunktion im Stadtteil langfristig zu sichern und — sofern flachenseitig moglich sowie stadtebaulich und landesplane-

risch vertraglich — fortzuentwickeln.

Administrative Grenzen

[ Kommune
Stadtteil

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemorkt
B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m*
) 800 -1.499 m?
() 1500 - 2.499 m?

() 2500 - £999 m?

|
{ )abs5.000m?

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsachrone
10-Minuten-lsechrone

B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standertabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026
=1 Nohversorgungslage EHZK 2026
Baulandprogramm

N

Tkrm -‘ k
—

Einwohner im Stadtteil

Einwohner im Stadtteil

11.530 11.632
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 3.300 m? Verkaufsf_lache Nahrung_s_— und rd. 3.700 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
J & rd. 0,29 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,32 m?

und Genussmittel pro Einwohner

Betriebstypenmix im Stadtteil

(perspektivisch)*

2x Lebensmittelvollsortimenter

1x Lebensmitteldiscounter

1x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Gelmer-Dyckburg (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Gelmer-Dyckburg sind mit Ausnahme eines Getrankemarktes, der allerdings fernab der eigentlichen Siedlungslage im
Gewerbegebiet An der Kleimannbriicke verortet ist, nach wie vor keine strukturpragenden Lebensmittelmarkte angesiedelt. Einen
gewissen Beitrag flr die ortliche Nahversorgung leistet daher weiterhin eingeschrankt der kleinteilig strukturierte Frischemarkt
Gelmer, der sich mit seinem Sortiment auf die Grundbedarfe der lokalen Bevolkerung eingestellt hat. Aufgrund der vorhandenen
Siedlungsstruktur (Kernort von Gelmer mit rd. 1.500 Einwohnern sowie weitere, vom Kernort abgesetzte Siedlungsbereiche/
Bauernschaften) erscheint die Ansiedlung eines standardisierten Lebensmittelmarktes in marktgangiger GréRenordnung auch
zukiinftig kaum realistisch. Gleichzeitig ist zu betonen, dass eine entsprechende Nahversorgungsentwicklung nicht dem vorliegen-
den Konzept entgegensteht, sofern das Planvorhaben an einen stddtebaulich sinnvollen Standort verortet sowie standortgerecht

dimensioniert ist sowie landesplanerische Vorgaben dem nicht entgegenstehen (im Einzelfall zu prifen).

Administrative Grenzen

3 Kommune
[ Stadtteil ,\\/
Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemorkt
B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m?
800 - 1.499 m?
1500 - 2,499 m?

") 2500 - 4999 m?

ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone ,

Zentren- und Standertabgrenzungen |
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026 | A
=1 Nahversorgungslage EHZK 2026

Boulandprogramm ! L

N :
2,000m A o L’

Einwohner im Stadtteil Einwohner im Stadtteil
4.025 . 3.770
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 1.200 m? Verkaufsf_lache Nahrung-s.- und rd. 1.200 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflichenausstattune Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
J & rd. 0,30 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,32 m?

und Genussmittel pro Einwohner

(perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

1x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Handorf (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Handorf*’ zeigt sich insbesondere bezogen auf die aktuell deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung
(rd. 0,32 m? VKF NuG/EW), die im Zuge der umfangreichen stadtteilspezifischen WohnbauentwicklungsmaRnahmen nochmals
intensiviert wird (perspektivisch rd. 0,27 m? VKF NuG/EW bezogen auf die aktuellen Einzelhandels-Bestandssituation), ein
Handlungsbedarf zur Optimierung der Nahversorgungsausstattung. Vor diesem Hintergrund ist es stadtebauliche/versorgungs-
strukturelle Zielstellung der Stadt Minster, eine auf die kiinftigen Bedarfe ausgerichtete Nahversorgung im Stadtteil Handorf
bereitzustellen. Diesbeziiglich sollen die derzeit bestehenden Nahversorgungsstrukturen (EDEKA-Markt im ZVB Stadtteilzentrum
Handorf sowie LIDL-Markt an der Nahversorgungslage Handorf-Dorbaum — DorbaumstraRe) durch einen strukturpragenden
Lebensmitteldiscounter bedarfs- bzw. funktionsgerecht erganzt werden (ZielgroRe rd. 1.000 m? VKF gemiR aktuell vorliegenden
Vertraglichkeitsgutachten). Dieses stadtebauliche/versorgungsstrukturelle Ziel wird mit der Neuausweisung der Nahversorgungs-

lage Handorf — KotterstraRe/HobbeltstraRe konzeptionell unterstrichen.

3

Administrative Grenzen

3 Kommune
[ Stadtteil

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemorkt
B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

400 - 799 m*
800 - 1.499 m?
1500 - 2,499 m?

) 2500 - 4599 m?
ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2024

1 Naohversorgungslage EHZK 2026
Boulandpregramm

N
2.500m A
Einwohner im Stadtteil Einwohner im Stadtteil
16.277 . 15.671
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf.lache Nahrungs- und rd. 5.400 m? Verkaufsf.lache Nahrung.s.- und rd. 5.400 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
. Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs- R . . 5
rd. 0,33 m und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,34 m

und Genussmittel pro Einwohner
P (perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

4x Lebensmittelvollsortimenter
2x Lebensmitteldiscounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL; Stadt
Minster: Baulandprogramm 2024 —2032; * unter Berlcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.

47 Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Handorf finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muens-
ter/61_stadtplanung/pdf/Stadtteile/handorf_bericht_2022-02-19.pdf.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Gremmendorf-Ost/West (Stadtbezirk Siidost)

Im Stadtteil Gremmendorf (Ost und West) ist nach wie vor keine flichendeckende Nahversorgung gegeben. Demnach lasst sich
im nordéstlichen Siedlungsbereich, der mehr als 2.000 Menschen umfasst, weiterhin ein Defizit in der fuBlaufigen Nahversorgung
identifizieren. Die quantitative Verkaufsflichenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist als deutlich Gberdurch-
schnittlich einzustufen. Allerdings ist diese Angebotssituation maRgeblich auf das Vorhandensein des SB-Warenhauses Marktkauf
mit einem umfassenden Lebensmittelangebot zurlickzufiihren, welches sich aufgrund der Lage im Gewerbegebiet Loddenheide
jedoch nahezu ausschlieBlich an die autoorientierte Kundschaft richtet. Mit der avisierten Realisierung mehrerer Nahversorgungs-
vorhaben (geplante Entwicklung des neuen Stadtteilzentrums Gremmendorf innerhalb des neuen York-Quartiers, zudem Nach-
nutzung des ALDI Nord-Marktes am Albersloher Weg durch einen Biofachmarkt) wird sich die Nahversorgungssituation in Bezug
auf das stadtebaulich integrierte Angebot im Stadtteil perspektivisch deutlich verbessern. Angesichts dieser Entwicklungsperspek-
tive erscheint die Ansiedlung eines zusatzlichen Lebensmittelmarktes im Nordosten des Stadtteils zur SchlieBung der dort vorhan-
denen raumlichen Versorgungsliicke weniger drangend. Es ist anzunehmen, dass der fulRlaufig unterversorgte Siedlungsbereich

vorrangig durch die (perspektivisch) bestehenden Lebensmittelmarkte im Stadtteil mitversorgt wird.

Administrative Grenzen
[ Kommune
[ Stadtteil
Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemaorkt
B Biomorkt
BetriebsgréBenstruktur in m?
400 - 799 m*
) BOO - 1.499 m?
() 1500 - 2.499 m?
() 2500 - 4995 m?

[ )ob5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2024

[ Nohversorgungsloge EHZK 2026
Baulandprogramm

N
500m A o
Einwohner im Stadtteil 13.375 E|nwohne-r im Stadtteil 17.141
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)

Verkaufsflache Nahrungs- und rd. 6.600 m?* Verkaufsflache Nahrungs- und

d. 11.200 m?*
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)** f m

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
rd. 0,49 m?* und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,65 m?*
(perspektivisch)**

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
und Genussmittel pro Einwohner

Betriebstypenmix im Stadtteil

1x Lebensmittelvollsortimenter
zudem Nachnutzung des ehem. ALDI Nord-Standortes am Albersloher Weg durch einen Biofachmarkt*

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinraumige Bevélkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL; Stadt
Minster: Baulandprogramm 2024 —2032; * Nachnutzung des ehem. ALDI Nord-Standortes am Albersloher Weg (nunmehr Verlagerung auf den ehemaligen Standort
des REWE-Marktes (Kaufpark) im Stadtteil Angelmodde) durch einen Biofachmarkt bei gleichbleibender Gesamtverkaufsflache; die Verlagerung des ALDI-Nord-
Marktes ist aufgrund des zeitlichen Versatzes zur Bestandserhebung Stadt + Handel 08-10/2024 kartografisch nicht beriicksichtigt; ** unter Bertcksichtigung der
konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemafR Stadt Miinster 2024,
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Angelmodde (Stadtbezirk Siidost)

Fiur den Stadtteil Angelmodde* ist analog zum EHZK Muinster 2018 weiterhin ein Defizit bezlglich der fuRldufigen Nahversorgung
festzustellen (hierbei: Angelmodde-Dorf). Die fuBldufige Nahversorgung wird derzeit insbesondere durch den Lebensmittelvoll-
sortimenter K+K am Standort Am Schiitthook und den Lebensmitteldiscounter ALDI Nord am Albersloher Weg gewahrleistet.
Angesichts ihrer Lage ist den beiden Lebensmittelmarkten —bezogen auf den Stadtteil Angelmodde —im Wesentlichen ein Beitrag
flr die fuBlaufige Nahversorgung in Angelmodde-West und Angelmodde-Waldsiedlung zuzuschreiben (der ALDI Nord-Markt tiber-
nimmt aufgrund der Lage im Grenzbereich zudem eine Nahversorgungsfunktion fiir den Stadtteil Gremmendorf-Ost/West).
Darliber hinaus wird auch die geplante Wohngebietsentwicklung im siidlichen Bereich von Angelmodde-Waldsiedlung nicht voll-
standig im fulRlaufig erreichbaren Versorgungsbereich eines strukturpragenden Lebensmittelmarktes liegen. Daraus lasst sich
jedoch kein unmittelbarer Handlungsbedarf ableiten, da anzunehmen ist, dass das in Bau befindliche Wohnbaugebiet vorrangig

durch den nordlich gelegenen Lebensmittelsupermarkt fulRlaufig mitversorgt wird.

Neben der differenten Ausgangslage in Bezug auf die rdumliche Nahversorgung bestehen im Stadtteil zudem sowohl aktuell als
auch kiinftig deutliche Defizite hinsichtlich der quantitativen und qualitativen Nahversorgung. In diesem Kontext ist zunachst
darauf hinzuweisen, dass sich mit der nunmehr erfolgten kleinrdumigen Verlagerung des ALDI-Nord-Marktes (inkl. Neubau und
Verkaufsflachenerweiterung) auf den ehemals bestehenden Standort des REWE-Marktes (Kaufpark) am Albersloher Weg die
guantitative und qualitative Nahversorgungsausstattung bezogen auf den Stadtteil als leicht verbessert darstellt (Hinweis: im Zuge
der Verlagerung ist der ALDI Nord-Markt raumlich betrachtet nunmehr dem Stadtteil Angelmodde zuzuordnen (zuvor: Stadtteil
Gremmendorf-Ost/West), wodurch die stadtteilspezifische Verkaufsflaichenausstattung je Einwohner im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel von 0,10 m? auf rd. 0,20 m? ansteigt). Dennoch erscheint auch vor dem Hintergrund des Einwohnerzu-
wachses eine gezielte und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Nahversorgung weiterhin empfehlenswert. Dabei stellt insbe-
sondere die Ansiedlung eines marktgédngigen Lebensmittelmarktes in Angelmodde-Dorf angesichts der eingeschriankten Mantel-
bevolkerung (rd. 1.800 Einwohner), der Standortanforderungen des standardisierten Lebensmitteleinzelhandels (v. a. Einwohner-
potenzial im Einzugsgebiet) und der Wettbewerbsstrukturen (insbesondere in Wolbeck-Mitte) allerdings eine besondere Heraus-

forderung dar.

In diesem Zusammenhang wurde dezidiert das Szenario einer Verlagerung des im Einmundungsbereich Loddenweg/Osttor
empfohlenen Stadtteilzentrums Hiltrup-Ost — Osttor (s. Kapitel 6.4) nach Osten in das neue Baugebiet nordlich der StraRe Osttor
(zwischen Am Herzkamp und Pfarrer-Ensink-Weg) geprift. Dabei ist mit Bezug auf die Nahversorgung in Angelmodde festzuhal-
ten, dass ein derart nach Osten verlagertes Stadtteilzentrum nur fir sehr untergeordnete Teile der Bevdlkerung im Ortsteil
Angelmodde-Waldsiedlung (inkl. des neuen Baugebiets siidlich der Hiltruper StraRe) fuldufig zu erreichen ware. Der unter-
versorgte Ortsteil Angelmodde-Dorf kann davon aufgrund der groRen Entfernung nicht profitieren. Damit wiirde fiir den Stadtteil
Angelmodde insgesamt keine signifikante Verbesserung der raumlichen Nahversorgungssituation durch eine Verlagerung des
Stadtteilzentrums Hiltrup-Ost — Osttor in das neue Baugebiet nordlich der StralRe Osttor eintreten. Gleichzeitig wiirde die gepriifte
Verlagerung des Stadtteilzentrums zu einer Wettbewerbsverscharfung fir den K+K-Markt in Angelmodde fiihren. In der
Zusammenfiihrung wird empfohlen, an der Etablierung des Stadtteilzentrums im zentralen Bereich des Stadtteils Hiltrup-Ost
(zwischen Netto Marken-Discount bis hin zum Einmindungsbereich Loddenweg/Osttor entlang der Strae Osttor) festzuhalten,
auch da die zentrale Lage eine gute Erreichbarkeit fiir die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche ermdglicht (der Priifstandort im
ostlichen Bereich des Stadtteils weist eine deutlich geringere Mantelbevolkerung (Differenz rd. 2.200 EW) im direkten Umfeld auf)
und der bestehende Einzelhandelsbesatz im Bereich bisherigen Nahversorgungslage an der StralRe Osttor in den zentralen

Versorgungsbereich integriert werden kann.

Auch die Ansiedlung eines marktgangigen Lebensmittelmarktes im Kreuzungsbereich von Albersloher Weg, Osttor und Hiltruper
StraBe wird im Konzeptentwurf nicht aufgegriffen, da ein solcher Markt voraussichtlich die Ausweisung des neu geplanten Stadt-
teilzentrums in Hiltrup-Ost und die bestehende Nahversorgungslage Am Schiitthook beeintrichtigen wiirde und im Ubrigen als
nicht-integrierter Standort derzeit nicht umsetzungsfahig ware. Zudem wiirde sich ein solcher Marktstandort auch nicht positiv

auf die fuBlaufige Nahversorgung von Angelmodde-Dorf auswirken kénnen.

48 Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Angelmodde finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-mu-
enster/61_stadtplanung/pdf/Stadtteile/angelmodde_stadtteilentwicklungskonzept_abschlussbericht.pdf.
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Administrative Grenzen

=3 Kommune

[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

@ Lebensmittelvolisortimenter
¢ Drogeriemaorkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
o 400 - 799 m?
() 800 -1.499 m?

1500 - 2,499 m?

) 2500 - 4999 m?

S

7y
(" )abs.000m?
Ly

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsochrone
| 10-Minuten-lsachrene
B &-Minuten Isochrone

Zentren- und Standertabgrenzungen

=1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2026

=1 Nohversorgungslage EHZK 2026

B Boulandpregramm

500m

Einwohner im Stadtteil

Einwohner im Stadtteil

8.818 10.152
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf‘lache Nahrungs- und rd. 1.800 m?* Verkaufsf‘lache Nahrung‘s'- und rd. 1.800 m2*
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)**
Verkaufsflichenausstattune Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
J & rd. 0,20 m?* und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,18 m?*

und Genussmittel pro Einwohner

Betriebstypenmix im Stadtteil

(perspektivisch)**

1x Lebensmittelvollsortimenter
1x Lebensmitteldiscounter*
1x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Minster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * inkl. der im Nachgang der Bestandserhebung erfolgten Verlagerung des ALDI-Nord-Marktes am Albersloher Weg auf
den ehemals bestehenden Standort des REWE-Marktes (Kaufpark), damit einhergehend ist der ALDI Nord-Markt rdumlich betrachtet nunmehr dem Stadtteil Angel-
modde zuzuordnen (zuvor: Stadtteil Gremmendorf-Ost/West); die Verlagerung des ALDI-Nord-Marktes ist aufgrund des zeitlichen Versatzes zur Bestandserhebung
Stadt + Handel 08-10/2024 kartografisch nicht ber(cksichtigt; ** unter Berticksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt

Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Wolbeck (Stadtbezirk Stidost)

Im Stadtteil Wolbeck wird weiterhin eine (iberwiegend flachendeckende fuBldufige Nahversorgung bereitgestellt. Die quantitative
Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel prasentiert sich gegenwartig wie auch perspektivisch als
Uberdurchschnittlich. Auch der Betriebstypenmix kann analog zum EHZK Miinster 2018 als ausgewogen bewertet werden. Somit
ergeben sich lber die langfristige Sicherung der bestehenden Nahversorgungsstrukturen hinaus keine weiteren wesentlichen

Handlungsbedarfe.

Administrative Grenzen

[ Kommune

[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemaorkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

O 400 - 799 m®
) BOO - 1.499 m?
1.500 - 2.499 m?

) 2,500 - 6999 m?
; '..\
() ab5.000m:

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsachrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standertabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026

=1 Nohversorgungslage EHZK 2026
Baulandprogramm

N
2km A
Einwohner im Stadtteil 10.724 Elnwohne.r im Stadtteil 11.105
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 5.800 m? Verkaufsf_lache Nahrung_s_— und rd. 5.800 m?2
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
. Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs- 2 . . 2
) ) rd. 0,54 m und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,52 m
und Genussmittel pro Einwohner L.
(perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

2x Lebensmittelvollsortimenter
2x Lebensmitteldiscounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Berlcksichtigung der in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben (Angabe als tberschlagige Gesamtver-
kaufsflache).

148



Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Berg Fidel (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Berg Fidel*® wird die fuRldufige Nahversorgung weiterhin vorrangig durch den im Zentrum gelegenen Lebensmittel-
markt (nah & frisch) sichergestellt. Dagegen leisten die Lebensmitteldiscounter im Nordenosten des Stadtteils aufgrund ihrer
stadtebaulich bedingt integrierten Lage nur einen eingeschrankten Beitrag zur fuBldufigen Nahversorgung und richten ihr Angebot
vielmehr an Autokunden. Auch der strukturpragende Getrankemarkt im Bereich der Hammer Strafle liegt an einem autokun-
denorientierten Standort. Demzufolge sind die Angaben zur quantitativen Nahversorgung in Berg Fidel entsprechend den Aus-
sagen im EHZK Minster 2018 zu relativieren, wonach ein GroRteil der Verkaufsflaichen auch gegenwartig nicht unmittelbar der
fuBlaufigen Nahversorgung dient. Daher sind in erster Linie die Versorgungsfunktionen der siedlungsraumlich gut integrierten
Standorte langfristig zu sichern und — wenn flachenseitig moglich — zu starken. Gleichzeitig sind Entwicklungen, welche den
zentralen Versorgungsbereiche bzw. die integrierte Nahversorgung im Stadtteil wesentlich negativ beeintrachtigen, zu vermeiden.
Dariiber hinaus ist — entsprechend den Zielen des EHZK Miinster 2018 — eine Verlagerung der nicht bzw. nur bedingt integrierten
strukturpragenden Lebensmittelanbieter in stddtebaulich integrierte Lagebereiche anzustreben, sofern sich geeignete Flachen-

potenziale ergeben sollten.

Administrative Grenzen

[ Kommune
Stadtteil

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemaorkt

B Biomarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
o 400-799m*
(O 800 - 1.499 m?

() 1500 - 2.499 m?

) 2500 - 4599 m?

F i
( )abs5.000m?

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsochrone

10-Minuten-lsochrone
B B8-Minuten Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026 I."
[ Nohversorgungslage EHZK 2026 |

Baulondprogramm J,-'
Thermy A
Einwohner im Stadtteil 5.863 Elnwohne.r im Stadtteil 5.805
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf.lache Nahrungs- und rd. 4.200 m? Verkaufsf.lache Nahrung.s.- und rd. 4.200 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflichenausstattune Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
& & rd. 0,72 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,72 m?

und Genussmittel pro Einwohner

(perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

1x Lebensmittelvollsortimenter
2x Lebensmitteldiscounter
1x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.

49 Weitere Informationen zum Entwicklungskonzept Berg Fidel (noch in Bearbeitung) finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/stadt-
teile/stadtteilentwicklungskonzept-berg-fidel.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Hiltrup-Ost (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-Ost>® wird analog zum EHZK Munster 2018 eine nahezu flaichendeckende Nahversorgung durch die zwei
bestehenden Lebensmittelmitteldiscounter bereitgestellt. Der Betriebstypenmix ist aufgrund des Fehlens eines Lebensmittelvoll-
sortimenters aktuell nicht als ausgewogen zu bewerten. Diesem derzeit bestehenden Defizit wird allerdings durch die geplante
Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters im neuen, geplanten Stadtteilzentrum Hiltup-Ost — Osttor perspektivisch
entgegengewirkt. Hinsichtlich der quantitativen Verkaufsflaichenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel zeigt sich,
dass der Stadtteil Hiltrup-Ost sowohl aktuell als auch vor dem Hintergrund der signifikanten Wohnbauentwicklungen perspekti-
visch Giber eine deutlich unterdurchschnittliche quantitative Ausstattung verfligt. Vor diesem Hintergrund gilt es, die quantitative

und qualitative Nahversorgung im Stadtteil Hiltrup-Ost weiter bedarfsgerecht zu optimieren.

Administrative Grenzen
[ Kommune
[ Stadtteil
Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
' Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemaorkt
B Biomorkt
BetriebsgréBenstruktur in m?
400 - 799 m*
7 800 - 1499 m?
") 1500 - 2.499 m?

) 2,500 - 4999 m?
() ob5.000m:

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsechrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2024

1 Naohversorgungslage EHZK 2026
Boulandpregramm

N
Einwohner im Stadtteil Einwohner im Stadtteil
6.126 R 7.852
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsflache Nahrungs- und rd. 1.300 m2 Verkaufsflache Nahrungs- und rd. 2.300 m?
Genussmittel o Genussmittel (perspektivisch)* (rd. 4.900 m2)**

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
rd. 0,21 m? und Genussmittel pro Einwohner
(perspektivisch)*

Verkaufsflachenausstattung Nahrungs- rd. 0,29 m?

und Genussmittel pro Einwohner (rd. 0,62 m?)**

Betriebstypenmix im Stadtteil

2x Lebensmittelvollsortimenter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL; Stadt
Minster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Berlcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024; **
Angabe einer Spannweite hinsichtlich der geplanten Verkaufsflache, daher Berechnung der niedrigsten und hochsten Verkaufsflachenausstattung.

50 Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Hiltrup-Ost finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muens-
ter/61_stadtplanung/pdf/Stadtteile/stek_hiltrup-ost.pdf.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Hiltrup-Mitte (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-Mitte besteht nach wie vor eine als positiv zu bewertende rdaumliche, quantitative und qualitative Nahversor-
gung. In diesem Kontext ist festzuhalten, dass sich die Lebensmittelmarkte EDEKA, ALDI Nord und LIDL im ZVB Stadtbereichszent-

rum Hiltrup-Mitte im Nachgang der Erstellung des EHZK Minster 2018 erweitert bzw. neu aufgestellt haben und somit die lebens-

mittelbezogene Nahversorgung im Stadtteil weiter gestarkt wurde. Demnach gilt es vorrangig, das Nahversorgungsangebot

langfristig im Bestand zu sichern. Etwaige Verkaufsflachenentwicklungen Gber den derzeitigen Stand hinaus sind angesichts der

Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung dezidiert auf die absatzwirtschaftliche und stadtebauliche sowie landes-

planerische Konformitat hin zu tberprifen.

Administrative Grenzen

[ Kommune
Stadtteil

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarkt
B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

) 400 - 799 m?
) 800 - 1.499 m?
() 1500 - 2.499 m?

() 2500 - £999 m?

“
) ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsachrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standertabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2026
=1 Nohversorgungslage EHZK 2026
Bavlandpregramm

N

Therm X

Einwohner im Stadtteil

Einwohner im Stadtteil

10.370 9.992
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 8.100 m? Verkaufsf_lache Nahrung_s_— und rd. 8.100 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
J & rd. 0,78 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,81 m?

und Genussmittel pro Einwohner

Betriebstypenmix im Stadtteil

(perspektivisch)*

3x Lebensmittelvollsortimenter

4x Lebensmitteldiscounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt

Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Hiltrup-West (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-West wird durch die Lebensmittelmarkte im zentralen Versorgungsbereich eine nahezu flichendeckende fuR-
ldufige Nahversorgung bereitgestellt. Die qualitative Nahversorgung (Betriebstypenmix) ist durch das Vorhandensein eines Voll-
sortimenters und eines Lebensmitteldiscounters ebenfalls als positiv zu bewerten. Die Ausstattungskennziffern weisen hingegen
sowohl aktuell als auch perspektivisch auf eine unterdurchschnittliche quantitative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel hin. Im Ergebnis gilt es primar weiterhin, die bestehenden Lebensmittelmarkte im zentralen Versor-
gungsbereich im Sinne der Zentrenstarkung zu sichern und gemaR ihrer Versorgungsfunktion weiterzuentwickeln. Erst nachrangig
dazu ist eine Nahversorgungsentwicklung zur Bereitstellung einer bedarfsgerechten Nahversorgung auRerhalb der stadtteilspezi-
fischen Zentrenstruktur an einem stadtebaulich sinnvollen Alternativstandort anzustreben (nur sofern ohne stadtebauliche nega-

tive Auswirkungen und landesplanerisch konform).

Administrative Grenzen
=3 Kommune Fo—
[ Stadtteil
Betriebstyp |
Lebensmitteldiscounter |

. Lebensmittelvollsortimenter

¢+ Drogeriemarkt /
B Biomarkt .'
BetriebsgréBenstruktur in m? 'l\
o 400 -799m? “
800 - 1.499 m?
1500 - 2.499 m?

2500 - 4999 m?

) ab 5.000 m?
\__/

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standertabgrenzungen

3 ZVB-Abgrenzung EHZK 2026

=3 Nohversorgungslage EHZK 2026
¥ Baulandpregramm

N

Tkm j k

Einwohner im Stadtteil

Einwohner im Stadtteil

9.541 8.905
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)
Verkaufsf_lache Nahrungs- und rd. 3.100 m? Verkaufsf_lache Nahrung_s_— und rd. 3.100 m?
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflachenausstattung Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
J & rd. 0,33 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,34 m?

und Genussmittel pro Einwohner

Betriebstypenmix im Stadtteil

(perspektivisch)*

1x Lebensmittelvollsortimenter

1x Lebensmitteldiscounter

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevolkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veréffentlicht unter ODbL; Stadt
Miinster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Beriicksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Miinster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Amelsbiiren (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Amelsbiren®! wird durch die bestehenden Lebensmittelmarkte weiterhin eine Uberwiegend flichendeckende
Nahversorgung bereitgestellt. Durch die erfolgte Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters (als Nachfolgenutzung eines
ehemaligen Lebensmittelvollsortimenters) ist der Betriebstypenmix im Vergleich zum EHZK Minster 2018 nunmehr als
ausgewogen zu bewerten. Die quantitative Verkaufsflichenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel stellt sich aller-
dings auch aktuell als deutlich unterdurchschnittlich dar. In diesem Kontext ergeben sich gewisse Handlungsbedarfe zur
Optimierung der stadtteilspezifischen Nahversorgungssituation. Dabei gilt es primér, das bestehende Nahversorgungszentrum
Amelsbiren langfristig zu sichern und gemaR seiner Versorgungsfunktion weiterzuentwickeln (sofern unter Beriicksichtigung der
gegenwadrtigen Flachenrestriktionen moglich). Etwaige Entwicklungsbestrebungen aullerhalb des ZVB sind allenfalls sekundar
zulassig, sofern das Vorhaben standortgerecht dimensioniert ist, negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Grund-

versorgung vermieden werden sowie landesplanerische Vorgaben dem nicht entgegenstehen.

Administrative Grenzen

3 Kommune
[ Stadtteil

Betriebstyp Vel
Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt

B Biomorkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

.
/
z

400 - 799 m*
800 - 1.499 m?
1500 - 2,499 m?

) 2500 - 4599 m?
ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-lsochrone
10-Minuten-lsochrone
B 8-Minuten Isechrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2024

1 Naohversorgungslage EHZK 2026
Boulandpregramm

N
Einwohner im Stadtteil Einwohner im Stadtteil
6.841 R 7.628
(Stand: 12/2023) (Perspektive 2032)

Verkaufsflache Nahrungs- und Verkaufsflache Nahrungs- und

rd. 1.800 m? rd. 1.800 m2**
Genussmittel Genussmittel (perspektivisch)*
Verkaufsflschenausstattung Nahrungs Verkaufsflachenausstattung Nahrungs-
€ & rd. 0,26 m? und Genussmittel pro Einwohner rd. 0,24 m**

und Genussmittel pro Einwohner

(perspektivisch)*

Betriebstypenmix im Stadtteil

1x Lebensmittelvollsortimenter
1x Lebensmitteldiscounter
1x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Einwohner: Stadt
Miinster (Stand: 12/2023); Einwohnerprognose: Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; Kartengrundlage: OpenStreetMap — verdffentlicht unter ODbL; Stadt
Mdnster: Baulandprogramm 2024 — 2032; * unter Berticksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemaR Stadt Minster 2024;
** geplante Wiedernutzung des ehem. K+K-Marktes durch Neuansiedlung des Netto-Marktes bei gleichbleibender Gesamtverkaufsflache.

51 Weitere Informationen zur Zukunftswerkstatt Amelsbiren finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/get-
file.php?id=423303&type=do.
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7.4 HANDLUNGSPRIORITATEN ZUR NAHVERSORGUNG IN MUNSTER

In Miinster bestehen unter Berlicksichtigung der signifikanten Siedlungs- und Einwohnerentwicklung, des demographischen

Wandels und der wachsenden Konsumanspriiche gewisse Handlungsbedarfe zur langfristigen Sicherung und zielgerichteten

Weiterentwicklung der Nahversorgungssituation. Da mit zunehmendem Uberschreiten absatzwirtschaftlicher Entwicklungs-

perspektiven gesamtstadtische oder kleinrdumige Umsatzumverteilungen stadtebaulich relevante GréBenordnungen erreichen,

die wiederum mit BetriebsschlieRungen und Trading-Down-Effekten einhergehen kdonnen, sollten die zukiinftigen Ansiedlungsbe-

miihungen der Stadt Minster weiterhin einer nach Handlungsprioritdten abgestuften Strategie bestehen:

1) Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Sicherung und Weiterentwicklung der jeweiligen Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche
Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch Verkaufsflichenentwicklungen auBerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche resultieren kdnnten

Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht vollumfanglich marktgerechten Betrieben

2) Nahversorgung an Nahversorgungslagen sowie an sonstigen stadtebaulich integrierten Standorten sichern sowie im

Sinne der Zukunftsfahigkeit ggf. bedarfs- bzw. funktionsgerecht fortentwickeln

Sicherung der standortspezifischen Versorgungsfunktion und damit ggf. verbundene bedarfs- bzw. funktionsgerechte
Verkaufsflaichenanpassung (Fokus: Lebensmittelsegment); fir diese Empfehlungen gilt zugleich das Nahversorgungs-
prifschema (siehe Kapitel 7.5)

Neue Nahversorgungslagen missen die konzeptionellen Kriterien erfiillen

Nahversorgungsvorhaben in den sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen konzeptionell nur méglich, sofern diese
eine versorgungsstrukturell sinnvolle sowie stadtebaulich und absatzwirtschaftlich vertragliche Erganzung zu den be-
stehenden Nahversorgungsstrukturen in den zentralen Versorgungsbereichen und den Nahversorgungslagen darstellen
(im Einzelfall zu priifen)

Keine weitere Erhohung der Standortattraktivitat, sofern diese wesentliche negative Beeintrachtigungen der ZVB zur
Folge hat

In den kleineren Stadtteilen ohne ausreichende Mantelbevdlkerung fiir marktgerechte Nahversorgungsangebote soll es
konzeptionell nach wie vor moglich sein, eine stadtteilspezifisch angepasste Nahversorgung Uber alternative Anbieter
(z. B. Kleinflaichenkonzepte, Hofladen) bereitzustellen

Verkaufsflaichenentwicklungen ohne negative Auswirkungen auf die ZVB sowie die wohnortnahe Grundversorgung und
sofern landesplanerisch und konzeptionell konform (mogliche Verkaufsflachenerweiterungen sind vorhabenbezogen zu

prifen)

3) Keine Neuansiedlungen an den Sonderstandorten und in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen sowie

restriktiver Umgang mit Bestandserweiterungen

An den Sonderstandorten und in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen Sicherung der bestehenden Versorgungs-
funktion; dariiber hinaus keine Neuansiedlungen von Nahversorgungsbetrieben (Ausnahme: Tankstellenshops, Kioske
oder Hofladen).

Im Rahmen des Bestandsschutzes konnen ausnahmsweise geringfligige VKF-Erweiterungen genehmigt werden, wenn
diese fiir eine funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandbetriebes im Sinne der Erhaltung und zeitgemalen
Nutzung des Betriebes unbedingt notwendig sind und wenn hierdurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche und der wohnortnahen Grundversorgung erfolgt sowie die Vorhabenplanung landesplanerisch
konform ist. Analog zum EHZK Minster 2018 kann unter einer geringfligigen Verkaufsflaichenerweiterung i. d. R. eine
Erh6hung der Verkaufsflache um bis zu 10 % verstanden werden. Eine ausdifferenzierte Begrenzung ist im begriindeten
Einzelfall unter Abwéagung stadtentwicklungspolitischer, auswirkungsbezogener, landesplanerischer, rechtlicher und
betreiberseitiger Aspekte nach Einzelfallpriifung moglich. Eine mehrfache ,geringfligige” Erweiterung innerhalb eines

kurzen Betrachtungszeitraums soll nicht moglich sein.
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Flr diese Empfehlungen gelten die Steuerungsleitsatze (siehe Kapitel 11), die ein ausgewogenes Regularium zum Schutz und zur
Entwicklung sowohl der zentralen Versorgungsbereiche als auch der wohnortnahen Versorgung in der Flache beinhalten. Zudem

wird empfohlen, die vorstehenden Handlungsprioritaten durch entsprechende bauleitplanerische Festsetzungen umzusetzen.

7.5 STANDORTGERECHTE DIMENSIONIERUNG VON LEBENSMITTELMARKTEN

Aufgrund der hohen Bedeutung von groReren Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kunden-
magnet und fiir die Besucherfrequenz in den zentralen Versorgungsbereichen, sollen Einzelhandelsvorhaben mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen selbst gesichert und weiterent-

wickelt werden.

Nachgeordnet soll das integrierte Nahversorgungsangebot auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (insbesondere an
Nahversorgungslagen) gesichert und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Fiir diese Vorhaben auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche ist im Rahmen kiinftiger Konformitatspriifungen zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept das folgende

Prifschema anzuwenden (siehe nachfolgende Abbildung).

Das Prifschema dient der Ersteinschatzung von lebensmittelbezogenen Nahversorgungsvorhaben (Ansiedlungen und
Erweiterungen) mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment gemaR Sortimentsliste, das vorrangig auf die wohnortnahe
Versorgung ausgerichtet ist und somit einen wesentlichen Teil des zu erwartenden Umsatzes aus dem situativen Nahbereich
abschopft (somit Fokussierung auf die Ersteinordnung von klassischen Lebensmittelvollsortimentern und Lebensmittel-

discountern).

Prifroutine : Nohversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebensmitteleinzelhandel)
Das Hauptsortiment des Vorhabens ist gemal Sortimentsliste nahversorgungsrelevant. @

Priifroutine 2: Um welchen Standorttyp handelt es sich?

| stédtebaulich nicht integrierte Lage |

[@ r Ausnahmen (z. B. Tankstellen |
Shop, Kiosk, Hofladen)

dtebaulich integrierte Lage

reich ab?

Abbildung 25:  Priifschema der Konzeptkongruenz bei der Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsor-
timent

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Hinweis: Eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse; * vgl. Einzelhandelserlass
NRW 2021.

Iu |u

Das Nahversorgungspriifschema resultiert in einer Ampel. Eine ,,griine Ampel“ zeigt eine positive Bewertung an, eine ,rote Ampe
hingegen eine negative Bewertung. Eine uneindeutige Bewertung wird durch eine ,gelbe Ampel” dargestellt, welche eine
bedingte Eignung darstellt. Die Bewertungskriterien werden im Folgenden naher erldutert. Eine konzeptionelle Empfehlung

ersetzt keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse.

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebensmitteleinzelhandel)

Nahversorgungsvorhaben sind i. d. R. nur Ansiedlungen und Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben (nur klassischer Lebens-

mitteleinzelhandel), deren Verkaufsflache mindestens zu 90 % aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gleichzeitig zentren-

relevant) besteht.

Ist das zu prifende Nahversorgungsvorhaben ein nahversorgungsrelevantes Vorhaben, so kann mit Priifroutine 2 fortgefahren

werden. Ist das zu priifende Nahversorgungsvorhaben nicht nahversorgungsrelevant, erfolgt eine Prifung als zentrenrelevantes
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oder nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevantes® Vorhaben unter Berlcksichtigung der weiteren Zielvorgaben des

vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Zentren- und Standortkonzept, Steuerungsleitsatze).

Priifroutine 2: Standorttyp

Fur die Prufroutine 2 erfolgt eine Bewertung des Standorttyps, wobei nach Nahversorgungslagen und stadtebaulich integrierten
Lagen unterschieden wird. Flr die im Rahmen des Konzeptes bereits liberpriften Standorte kann mit der Einstufung nach Kapitel
7.1 fortgefahren werden. Diese sollte jedoch bei wesentlichen Verdnderungen der Standortrahmenbedingungen im Umfeld des
Planvorhabens nochmals tGberprift werden. Dariliber hinaus ist es auch ohne Konzeptfortschreibung méglich, neue Nahversor-

gungslagen auszuweisen. Hierzu sind die genannten Kriterien flir Nahversorgungslagen zu prifen.

Eine stadtebauliche Integration liegt vor, wenn der Vorhabenstandort im direkten raumlich-funktionalen Zusammenhang zu
Gebieten mit Wohnbebauung steht bzw. idealerweise groRtenteils von Wohnbebauung umgeben ist. Darliber hinaus soll eine
fuRlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsiedlungsbereiche vorliegen (z. B. FuBwege, Querungshilfen Gber stark
befahrene StraRen, keine stadtebaulichen oder naturraumlichen Barrieren). Bei einer bauleitplanerisch gesicherten stadtebau-

lichen Integration gilt diese Prifroutine ebenfalls als erfiillt.

Gegenliber einer stadtebaulich integrierten Lage mussen fur die Bewertung als Nahversorgungslage zusatzlich die weiteren
Kriterien fiir die Ausweisung einer Nahversorgungslage (siehe Kapitel 7.1) erfillt sein. Gleichzeitig gilt es an dieser Stelle explizit
darauf hinzuweisen, dass Nahversorgungsvorhaben an den sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen konzeptionell nur méglich
sind, sofern diese eine versorgungsstrukturell sinnvolle Ergdnzung zu den bestehenden Nahversorgungsstrukturen in den zentra-
len Versorgungshereichen und an den Nahversorgungslagen darstellen (siehe Kapitel 7.4 und 11). Diesen Sachverhalt gilt es im
Einzelfall zu bewerten. So kann z. B. ein enger raumlicher Zusammenhang zu einem Nahversorger bzw. einem Nahversorgungs-
vorhaben in einem zentralen Versorgungsbereich oder an einer Nahversorgungslage aus versorgungsstruktureller und somit
konzeptioneller Sicht ein Ausschlusskriterium flir ein Nahversorgungsvorhaben an einer sonstigen stadtebaulich integrierten Lage

darstellen.

Ein stadtebaulich nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei ganzlich fehlender umgebender Wohnbe-

bauung) stellt ein Ausschlusskriterium dar.

Im Falle eines Nahversorgungsvorhaben an einer Nahversorgungslage oder an einer sonstigen integrierten Lage kann mit

Priufroutine 3 fortgefahren werden.

Priifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung

Ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Vorhabenumsatzes soll aus dem situativen Nahbereich abgeschopft werden konnen.

Die Hohe der konzeptionell angemessenen Kaufkraftabschopfung ergibt sich aus dem Standorttyp.

=  Bei Nahversorgungslagen sind aus fachgutachterlicher Sicht aufgrund der besonderen Versorgungsbedeutung Kauf-
kraftabschopfungsquoten im situativen wohnortnahen Bereich von rd. 35 bis 50 % und im erweiterten wohnortnahen
Bereich von rd. 25 % anzunehmen.

=  Bei einem sonstigen stadtebaulich integrierten Standort kann in der Regel von einer Kaufkraftabschépfung von rd. 35

bis 50 % im situativen wohnortnahen Bereich ausgegangen werden.

Spannweite der Kaufkraftabschopfung: Die jeweilige Abschdpfung der sortimentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich
soll abhéngig von verschiedenen Rahmenbedingungen im Einzelfall abgeleitet werden. Relevante Rahmenbedingungen sind hier-
bei u.a. die Angebotsqualitdat in Relation zur Nachfragesituation, die Optimierung der Standortrahmenbedingungen eines

Bestandsbetriebes, raumlich unterversorgte Bereiche sowie siedlungsstrukturelle und wettbewerbliche Gegebenheiten.

Abgrenzung des situativen Nahbereichs: Der situative Nahbereich ist im Einzelfall unter Berticksichtigung der siedlungsraum-
lichen, wettbewerblichen und topografischen Gegebenheiten abzuleiten und soll sich an einer fuRlaufigen Entfernung von
rd. 1.000 m orientieren. Nahegelegene Wettbewerber und zentrale Versorgungsbereiche kdnnen jedoch zu einer Reduzierung

des situativen Nahbereiches fiihren. Darliber hinaus konnen fehlende Nahversorgungsangebote und qualitativ hochwertige

52 Nachfolgend abgekdrzt als nicht zentrenrelevantes Sortimente.
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FuBwegeverbindungen auch eine Ausweitung des situativen Nahbereiches begriinden. Grundsatzlich soll sich der situative Nah-
bereich an siedlungsrdaumlichen Zusammenhangen sowie stadtebaulichen und naturrdaumlichen Barrieren orientieren. Ein deut-
lich Gber den wohnortnahen Bereich (rd. 1.000 m fuRlaufige Entfernung) hinausgehender Nahbereich kann in begriindeten Aus-
nahmefallen moglich sein, um z. B. bislang und auch zukiinftig dauerhaft unterversorgte Siedlungslagen (z. B. aufgrund zu geringer
Mantelbevoélkerung) einzuschlieBen, die im Einzugsbereich des Vorhabenbetriebs liegen. Solche erweiterten wohnortnahen
Bereiche umfassen i. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder anndhernd 2,0 km bis 2,5 km Radfahrdistanz (vgl. Einzel-
handelserlass NRW 2021). Fiir die erweiterten wohnortnahen Bereiche ist von einer deutlich niedrigeren Kaufkraftabschopfung
(i. d. R. bis zu 25 %) auszugehen. Der fiir den Vorhabenbetrieb im Rahmen dieser Priifroutine zugrunde gelegte situative Nahbe-

reich dient auch als Bemessungsgrundlage fiir den Schutz zentraler Versorgungsbereiche.

AbschlieBende Gesamtbewertung

Bei einer fir den Standorttyp angemessenen Kaufkraftabschépfung (,,griine Ampel“) ist das Vorhaben als grundsatzlich konform

zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu bewerten. Diese Vorprifung ersetzt keine einzelfallbezogene Auswirkungsanalyse. Es

wird zuséatzlich empfohlen, die Auswirkungen des Vorhabens im Rahmen einer einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse zu ermit-

teln, in die das Ergebnis des Priifschemas mit einflieRt.

Eine geringfiigige Uberschreitung um bis zu 5 %-Punkte wird im Rahmen des Nahversorgungspriifschemas zwar nicht mehr als
angemessene, jedoch lediglich als ,leicht hohere” Abschopfungsquote gewertet und erfihrt demnach eine entsprechende
Abwertung (,,gelbe Ampel“). Dabei ist insbesondere vor dem Hintergrund der anhaltenden Dynamik im Einzelhandel (u. a. Stand-
ortverlagerungen, Betriebserweiterungen, Veranderungen der Betriebstypen) die empfohlene Kaufkraftabschopfung somit als
Richtwert — und nicht als fixer Wert — zu verstehen. Eine Ansiedlung/Erweiterung sollte in diesem Fall jedoch mit situations-
abhangigen Empfehlungen (z. B. Verbesserung der fuBldufigen Erreichbarkeit, leichte Reduzierung der Verkaufsflache) verknipft
werden. Die genauen Auswirkungen des Planvorhabens sind zudem im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsanalyse

zu ermitteln, in die das Ergebnis des Priifschemas mit einflief3t.

Eine noch hohere Abschépfungsquote stellt i. d. R. ein Ausschlusskriterium dar (,,rote Ampel“). Eine Konformitat zum Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept liegt damit voraussichtlich nicht vor und es wird empfohlen, eine Anpassung der Verkaufsflachen-

dimensionierung vorzunehmen oder die Eignung eines alternativen Standortes zu priifen.

Grundsatzlich sind die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen eines Vorhabens auf Basis einer validen und nachvollziehbaren
Methodik zu ermitteln und darzustellen. Dabei sind fiir die Berechnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens

auch realistisch zu erwartende maximale Flachenproduktivitaten zu verwenden.

Neben der Ermittlung potenzieller absatzwirtschaftlicher Auswirkungen (Umsatzumverteilungen) ist in diesem Fall v. a. eine
stadtebaulich begriindete Analyse und eine stadtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf den Bestand
und die Entwicklungsziele fiir die (untersuchungsrelevanten) zentralen Versorgungsbereiche sowie auf die Nahversorgungs-
strukturen zu erbringen. Dabei sind auch mdégliche Strukturverschiebungen in den zentralen Versorgungsbereichen von Bedeu-

tung.
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8 Sonderstandortkonzept

Neben den zentralen Versorgungsbereichen bestehen in Miinster weitere strukturpragende Einzelhandelsagglomerationen mit

einem deutlichen Standortgewicht, die bereits im EHZK Miinster 2018 als Sonderstandorte definiert wurden. Im Sinne der

gesamtstadtischen Standortbalance und der Ubergeordneten Entwicklungszielstellung zur Einzelhandelsentwicklung in Minster

sind weiterhin mehrere Zielstellungen mit der Weiterentwicklung der Sonderstandorte verbunden. So sind Sonderstandorte nach

wie vor grundséatzlich als Ansiedlungsbereiche fiir den groRflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht

nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zu verstehen. Sie dienen der Angebotsergdanzung der zentralen Versorgungsbereiche,

indem sie Einzelhandelsbetriebe aufnehmen,

die einen tberdurchschnittlichen Flachenverbrauch aufweisen,
die in den zentralen Versorgungsbereichen raumlich betrachtet nur bedingt bzw. gar nicht anzusiedeln wéren,
die Sortimente fiihren, die den zentralen Versorgungsbereich wie auch die flichendeckende Nahversorgungsstruktur in

ihrer Entwicklung nicht negativ beeintrachtigen.

Die gezielte Ausweisung von Sonderstandorten und die ndhere planerische Befassung mit ihnen tragt begilinstigend dazu bei, dass

Angebotsflachen fiir geeignete Vorhaben kurzfristig zur Verfligung gestellt werden kénnen, weil die realen Flachen dazu
frihzeitig vorbereitet werden und die 6rtliche Bauleitplanung diesbezligliche Angebote bereits im Vorfeld gestalten
kann,

ihre Leistungsfahigkeit gezielt optimiert werden kann, z. B. in erschlieBungstechnischen Fragestellungen,

sie durch Aufgabenteilung, Spezialisierung, GréRe sowie die Blindelungswirkung auch in der Gberortlichen Nachfrage
als Einkaufsstandort fuir bestimmte Sortimente deutlich wahrgenommen werden,

benachbarte Nutzungsarten durch eine rdumlich klare Fassung der jeweiligen Sonderstandorte vor einem schleichend
unter Druck geratenen Bodenpreisgefiige, der von der Einzelhandelsfunktion ausgehen kénnte, geschiitzt werden. Die-
ses wird insbesondere den auf glinstige Grundstiicke und Entwicklungsspielrdume angewiesenen sonstigen Gewerbe-
oder Handwerksbetrieben zugutekommen,

Gewerbe- und Industriegebiete fiir entsprechende Betriebe freigehalten und Freirdume gesichert werden kénnen.
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8.1 SONDERSTANDORTE IN MUNSTER (E)

Fur Minster werden mit den Sonderstandorten Schifffahrter Damm/An der Kleimannbriicke, Steinfurter StraRe/BAB 1,
Loddenheide, Hammer StraRe/TrauttmansdorffstraBe, Weseler StraRe und Robert-Bosch-StraRe weiterhin insgesamt sechs
Sonderstandorte fortgeschrieben (siehe Abbildung 26).

Administrative Grenzen

[ Kommune
[ Stodtbezirk

Zentren- und Standortabgrenzungen

:'.\_:: Senderstandort

Abbildung 26: Sonderstandorte in Miinster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.

E Sonderstandorte

E_1 Steinfurter StraRe/BAB 1

E_2 Schifffahrter Damm/An der Kleimannbriicke

E_3 Loddenheide

E_4 Robert-Bosch-StraRRe

E_5 Hammer StraRe/Trauttmansdorffstrake

E_6 Weseler Strale

Eine gesamtstddtische Konzentration auf diese bereits ausgebildeten und leistungsfahigen Sonderstandorte ist aus stadtebau-
licher Sicht weiterhin sinnvoll, um Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich zu blindeln und einer Dispersion des Einzel-
handelsstandortgefiiges, auch im Interesse der Standortsicherung fiir Handwerks-, produzierende und weiterverarbeitende
Gewerbebetriebe, entgegenzuwirken. Darliber hinaus schafft die Standortbiindelung auch flr das Uberortliche Nachfrage-
potenzial im oberzentralen Einzugsgebiet interessantere Standorte und kann somit zur Sicherung und zum Ausbau der Kaufkraft-

zuflisse aus dem Umland beitragen.

Nachfolgend werden die Angebotsstruktur sowie raumliche Auspragung der empfohlenen Sonderstandorte dargestellt.
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SONDERSTANDORT STEINFURTER STRABE/BAB 1 (E_1)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel®
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2499 m?

2.500 - 4999 m?

ab. 5000 m?

Zent und Standortabgr
= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2026

N
100 m A
Gesamtverkaufsfliche (in m?) 21.500 Magnetbetriebe:
Mobelhaus Hoffner
Anzahl Einzelhandelsbetriebe 5

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Gegeniiber dem EHZK Miinster 2018 im siidlichen Bereich Einkiirzung der raumlichen Fassung Einklirzung um den ehemaligen Anbieter
Mobel Discount (nunmehr Tovar Elektrotechnik und somit keine Pragung durch den Einzelhandel); im Nordwesten Erweiterung des
Sonderstandortes um die Betreiber Dobermann GmbH Baustoffhandel und Biroeinrichtungen Steffers; im Nordosten Einkiirzung der
rdumlichen Fassung aufgrund perspektivischer (handelsferner) Entwicklungen; darlber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung
gemaR EHZK Miinster 2018

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.

Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei).
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SONDERSTANDORT SCHIFFFAHRTER DAMM/AN DER KLEIMANNBRUCKE (E_2)

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel®
& sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

» langfristiger Bedarf

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
S 100 - 399 m?
) 400 - 799 m?
") 800 - 1499 m?
() 1.500-2.499 m?

") 2500 - 4999 m?
() ab.5.000 m?
z und Standortabgr

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2026

N
100 m .
Gesamtverkaufsflache (in m?) 26.000 Magnetbetriebe:
Hornbach, REDDY Kichen & Elektrowelt, Lucky Bike, Jysk,
Anzahl Einzelhandelsbetriebe 20

Meyers Gartenmobel, Hammer, Tedox

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Sinne einer perspektivischen Fortentwicklung mit dem nicht zentrenrelevanten Einzelhandel erfolgt die Erweiterung des Sonder-
standortes um die Ostlich angrenzende Flache (gemaR FNP derzeit als GE dargestellt); dartiber hinaus Fortschreibung der raumlichen
Fassung gemaR EHZK Miinster 2018

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei).
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SONDERSTANDORT LODDENHEIDE (E_3)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel®
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
» longfristiger Bedarf

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?

100 - 399 m?

) 400 -799m?
) BOO - 1499 m*

1.500 - 2,499 m?
2.500 - 4.999 m* &

ab. 5.000 m? v

und Standortabgr
= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2026

N
A {
100 m
Gesamtverkaufsfliche (in m?) 28.000 Magnetbetriebe:
Gartencenter Blumen Risse, Marktkauf
Anzahl Einzelhandelsbetriebe 10

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Riicknahme um die Flache des Hellweg-Baumarktes angesichts der avisierten Standortaufgabe sowie der anschlieRenden Nachnutzung
durch einen GroRhandelsbetrieb; zudem Reduzierung um die Entwicklungsflache zum Neubau des Polizeiprasidiums Minster; darliber

hinaus Fortschreibung der raumlichen Fassung gemall EHZK Minster 2018

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei).
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SONDERSTANDORT ROBERT-BOSCH-STRARE (E_4)

Funktion

Mahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
) 400-799m?
) BOO - 1499 m*
1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?
ab. 5.000 m?
Zent und Standortabgr

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2026

-

N
A -
100 m

Gesamtverkaufsfliche (in m?) 10.000 Magnetbetriebe:
Lucky Bike, Jeggle — das Bett, Media Markt, Kolle Zoo, Lidl

Anzahl Einzelhandelsbetriebe 7

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaR EHZK Minster 2018

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.

Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei).
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SONDERSTANDORT HAMMER STRARE/TRAUTTMANSDORFFSTRARE (E_5)

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastranomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerginzende
Funktion

Leerstond

BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?

3 100 - 399 m?

400 - 799 m?

) BOO - 1.499 m?

) 1500 - 2,499 m
2,500 - 4999 m?

") ab. 5.000 me
Zentren- und Standortabgrenzungen
= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2026
= — ZVB EHZK 2018
3 Z2VB EHZK 2024

N

A

100 m

¢
\,/ e

fperrabe.

Tradtrmarnsde

Gesamtverkaufsflache (in m?)

Anzahl Einzelhandelsbetriebe

16.100

10

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Magnetbetriebe:

toom-Baumarkt, BabyOne, Fahrrad XXL Hirter, novum,
trinkgut, Fliesen-Centrum Linnenbecker

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaR EHZK Minster 2018

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei); ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk ohne Béackerei, Fleischerei bzw. Ladenhandwerk).
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SONDERSTANDORT WESELER STRARE (E_6)

Funktion
roet"
e MNohrungs- und Genussmittel* i
® sonstiger kurzfristiger Bedarf _9,"
e mittelfristiger Bedarf “"9 S
» longfristiger Bedarf 4, 3

onw-f‘

s

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?

100 - 399 m?

") 400 -799m?
) BOO - 1.499 m?

1.500 - 2499 m?

| 2.500 - 4999 m?

) ob.5.000m: ®

z und Standortabgr
= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2026

Weselor Strofie

N
Wom A
Gesamtverkaufsflache (in m?) 8.000 Magnetbetriebe:
Poco Einrichtungshaus
Anzahl Einzelhandelsbetriebe 7

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaR EHZK Minster 2018

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Miinster; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Lebensmittelhandwerk (u. a. Backerei, Fleischerei).
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8.2 EMPFEHLUNGEN FUR DIE SONDERSTANDORTE

Im Sinne einer funktionsgerechten Arbeitsteilung sollte an den Sonderstandorten inshesondere eine mit den zentralen Versor-
gungsbereichen abgestimmte Entwicklung erfolgen. Demnach sollen die Sonderstandorte analog zum EHZK Minster 2018 als
Positivraume flr den (groRflachigen) Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevan-
tem Hauptsortiment dienen. Da Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Sortiment jedoch auch zur Angebotsattraktivierung in den Zentren beitragen kann, sollte bei entsprechenden Ansiedlungsbestre-
bungen (insbesondere bei kleinteiligen Vorhaben) stets gepriift werden, inwieweit eine Entwicklung alternativ nicht auch in den
zentralen Versorgungsbereichen (hierbei vorrangig in der City/Innenstadt und den Stadtbereichszentren) mdglich ist. Dariber
hinaus ist eine Ansiedlung eines (groRflachigen) Einzelhandelsbetriebs mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet moglich, sofern
stadtebauliche bzw. versorgungsstrukturelle Griinde daftir (z. B. Nachnutzungsoption, Ersatz zentrenrelevanter und/oder nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente durch nicht zentrenrelevante Sortimente) und landes-planerische Vorgaben nicht dagegen

sprechen.

Um mehr als unerhebliche negative stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die integrierte
Nahversorgung auszuschlieRen, sind Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem sowie zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment an den Sonderstandorten auch kiinftig auszuschlieBen. Gleichzeitig sollte nach wie
vor ein restriktiver Umgang mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten erfolgen.
Entsprechende Empfehlungen sind dem Steuerungsleitsatz Il (vgl. Kapitel 11) zu entnehmen. Im zentrenrelevanten sowie zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich sollte demnach der Fokus auf einer langfristigen Sicherung der bereits beste-
henden Versorgungsfunktion gelegt werden. Um jedoch auch weiterhin der Dynamik im Einzelhandel gezielt Rechnung zu tragen,
soll bestehenden Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
im Rahmen des Bestandsschutzes konzeptionell eine geringfiigige Verkaufsflaichenausweitung (i. d. R. rd. 10 %) ermoglicht werden
(analog zu den bereits bestehenden Empfehlungen gemaR EHZK Miinster 2018). Eine ausdifferenzierte Begrenzung ist im begriin-
deten Einzelfall unter Abwagung stadtentwicklungspolitischer, auswirkungsbezogener, landesplanerischer, rechtlicher und betrei-
berseitiger Aspekte nach Einzelfallpriifung vorzunehmen. Eine mehrfache ,geringfligige” Erweiterung innerhalb eines kurzen

Betrachtungszeitraums soll nicht méglich sein.

Etwaige Ansiedlungs- und Erweiterungsbestrebungen an den Sonderstandorten lber den aktuellen Bestand hinaus sind im

jeweiligen Einzelfall unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit dezidiert zu Gberprifen.
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9 Zentren- und Standortmodell
(Zielperspektive)

Zusammenfassend werden in Miinster gemaR vorliegender Konzeptfortschreibung mit der City/Innenstadt, den acht Stadtbe-
reichszentren, den 16 Stadtteilzentren sowie den sieben Nahversorgungszentren nunmehr insgesamt 32 zentrale Versorgungs-
bereiche ausgewiesen. In Ergdnzung dazu werden mit den Standortbereichen Schifffahrter Damm/An der Kleimannbricke, Stein-
furter StraRe/BAB 1, Loddenheide, Hammer StraRe/TrauttmansdorffstraRe, Weseler StraBe und Robert-Bosch-StraBe nach wie
vor sechs Sonderstandorte definiert. In den nachfolgenden Abbildungen werden die raumliche Verteilung und die Abgrenzungen

der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Sonderstandorte gemaR beschriebener Zielperspektive auf gesamtstadtischer
Ebene zusammenfassend dargestellt.

Administrative Grenzen

J Kommune
[ Stodtbezirk

Zentren- und Standortabgrenzungen

| Innenstadtzentrum

Stadtbereichszentrum

| Stadtteilzentrum

MNahversorgungszentrum

-
!. Sonderstandort

5 km } \

Abbildung 27:  Zentren- und Standortstruktur fiir die Stadt Miinster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap — ver&ffentlicht unter ODbL.
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Abbildung 28:  Zentren- und Standortstruktur (inkl. raumlicher Abgrenzung) fiir die Stadt Miinster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap — ver&ffentlicht unter ODbL.
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Neben den zentralen Versorgungsbereichen und Sonderstandorten werden in Miinster die in Kapitel 7.1 dargestellten Nahversor-
gungslagen festgelegt (siehe nachfolgende Abbildung). Ergdnzend ist aufzufiihren, dass auBerhalb der ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereiche, Sonderstandorte und Nahversorgungslagen weitere wichtige Versorgungsstandorte (in Einzellage) im
Stadtgebiet von Minster angesiedelt sind, denen ebenfalls eine wichtige spezifische (liber-)ortliche Versorgungsfunktion zu-

kommt.

In der Zusammenfiihrung des Zentren-, Nahversorgungs- und Sonderstandortkonzeptes ergibt sich die nachfolgende
schematische Darstellung der Zentren- und Standortstruktur fiir die Stadt Miinster. Dabei ist festzuhalten, dass sich das Zentren-
und Standortmodell inkl. Hierarchisierung gemaR EHZK Minster 2018 in der langjdhrigen Praxis bewahrt hat und entsprechend

fortgeschrieben wird.
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Abbildung 29:  Zentren- und Standortmodell fiir die Stadt Miinster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.
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171

M

@tandortiibungspl,
Handorf Os

"-\., Wolbecker
\\Tle rgarten

gadle, Esri

~



10 Sortimentsliste

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in Minster als zentrenrelevant sowie als nahversorgungs-
relevant zu bewertenden Sortimente in Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen einer solchen Sortimentsliste
kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren im Zusammenspiel mit den Steuerungsleitsitzen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts festgestellt werden, ob ein geplantes Vorhaben oder eine Standortplanung den Zielen und

Empfehlungen dieses Konzepts entspricht.

Methodische Herleitung

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die bestehende Einzelhandelsstruktur in Miinster von Bedeutung, insbeson-
dere hinsichtlich der Verkaufsflichenanteile der Sortimente und der Sortimentsschwerpunkte nach stddtebaulichen Lagen.
Zudem ist es erforderlich, die kiinftigen Entwicklungsoptionen von Branchen und Standorten im Zusammenhang mit der Zielper-
spektive des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu beachten, um die Sortimente bezlglich ihrer Zentrenrelevanz festzulegen.
Es konnen hierbei auch solche Sortimente als zentrenrelevant begriindet werden, die noch nicht oder nur in geringem Male in
einem zentralen Versorgungsbereich vorhanden sind, deren Ansiedlung aufgrund ihrer strategischen Bedeutung kiinftig dort aber
wiinschenswert ist>3. Bei der Bewertung der kiinftigen Zielperspektive ist allerdings zu beachten, dass die anzustrebende Entwick-

lung realistisch erreichbar sein sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist weiter relevant, dass Sortimente nicht nur fiir sich allein ggnommen bewertet werden,
sondern dass sich ihre Zentren- oder Nahversorgungsrelevanz teilweise zusatzlich aus der Kopplung mit anderen Sortimenten

begriindet.

BEURTEILUNGSKRITERIEN FUR DIE ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente, die
=  einen zentralen Versorgungsbereich stadtebaulich-funktional im Bestand strukturell pragen,
=  eine hohe Kundenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,
=  einen geringen Flachenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich raumlich integrieren lassen,
= fUr einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitat eines Zentrums notwendig sind,
= von der Kundschaft Giberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen und
= in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der stadtebaulichen Zielperspektive

klinftig starker vertreten sein sollen.

Nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente, die
= die Merkmale der Zentrenrelevanz erfiillen und zugleich der kurzfristigen bzw. taglichen Bedarfsdeckung dienen,
= auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche in stadtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und

= dort zu einer flichendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fir die Wohnbevélkerung beitragen.

Nicht zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente, die
= zentrale Lagen nicht pragen,
= aufgrund der GréRe oder Beschaffenheit der Ware auch in stadtebaulich nicht integrierten Lagen angeboten werden
bzw. sich meist nicht fir die Ansiedlung in stadtebaulich integrierten Lagen eignen und

= oftmals autokundenorientiert ausgerichtet sind und vielfach ein Auto zum Transport bendtigen.

Berlicksichtigt wurden bei der Erstellung der Sortimentsliste zudem die Vorgaben des LEP NRW 2019 (Liste zentrenrelevanter
Sortimente) sowie aktuelle Rechtsprechung (bspw. Urteil des VG Aachen 3 K 896/10 vom 20.03.2021 zum Thema Bekleidung).

53 vgl. hierzu den Beschluss 4 BN 33.04 des BVerwG vom 10.11.2004 sowie z. B. die Rechtsprechung des VGH Baden-Wurttemberg, Urteil 3 S 1259/05 vom
30.01.2006.
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Als Grundlage fiir die Bewertung der Sortimente nach Zentrenrelevanz findet die bestehende Sortimentsliste aus dem EHZK
Minster 2018 Anwendung.
Miinsteraner Sortimentsliste

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Bewertungsaspekte ergibt sich die folgende Liste zentrenrelevanter bzw. nah-

versorgungsrelevanter Sortimente in Minster (sog. ,Minsteraner Sortimentsliste 2026“).

Die Auffuhrung der nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Ver-

deutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des vorliegenden Konzeptes als nicht kritisch

gesehen werden und ist somit erlauternd, jedoch nicht abschlieRend.

zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Antiquitaten

Augenoptik

Bekleidung (inkl. Kiirschnerwaren)
Bettwaren (ohne Matratzen)
Biicher

Elektrokleingerate
Fahrrader und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik
Haus- und Heimtextilien
Haushaltswaren (Hausrat)
Jagdbedarf/Waffen

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand-ar-
beiten sowie Meterware fiir
Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle)

Leuchten/Lampen

Medizinische und orthopéadische
Gerate (inkl. Horgeréte)

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Bild-/Tontrager)

Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie
Klnstler- und Bastelbedarf

Parflimerieartikel und Kosmetika
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Schuhe, Lederwaren (ohne Sportschuhe
Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -
schuhe, ohne Campingartikel, Reitsport-

artikel, SportgroRRgerate sowie Boote und

Zubehor)
Uhren/Schmuck

Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Méobel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/
Kunstgegenstdande

Tabelle 20:

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und
Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel
(inkl. Getranke, Tabakwaren und
Reformwaren)

(Schnitt-)Blumen

Heim- und Kleintierfutter/Tierpflege-arti-
kel fur Kleintiere

Zeitungen/Zeitschriften

Sortimentsliste fiir die Stadt Miinster (Kurzfassung)

Angelgerate und -zubehor

Autos, Autoteile, -zubehor und
-reifen

Baumarktsortiment i. e. S.
Boote und Zubehor

Campingartikel (ohne Camping-
mobel)

ElektrogroRgerate
Gartenartikel (ohne Gartenmobel)
Kinderwagen

Motorrdader und Motorrad-Zubehér
(ohne Motorradbekleidung und
-schuhe)

Matratzen

Mébel (inkl. Garten- und Camping-
mobel)

Pflanzen/Pflanzartikel

Reitsportartikel (ohne Reitbekleidung
und -schuhe)

SportgrofRRgerate
Teppiche (Einzelware)

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere
(ohne Heim- und Kleintier-
futter/Tierpflegeartikel fiir Kleintiere)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant, erlauternd, aber nicht abschlieRend;

Langfassung im Anhang.
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Gegeniiber der Sortimentsliste des EHZK Miinster 2018 ergeben sich folgende wesentliche Anderungen:

=  Einordnung des Sortiments Pharmazeutische Artikel (Apotheke) als zentrenrelevant (vgl. Vorgaben des LEP NRW) (zu-
vor: zentren- und nahversorgungsrelevant)

= Auflésung des Sortiments Drogerie-/Parfliimerieartikel/Kosmetische Artikel und Zuordnung des Sortiments Parfiimerie-
artikel und Kosmetika als zentrenrelevant sowie Drogeriewaren als zentren- und nahversorgungsrelevant

=  Mit Angelgerdte und -zubehor wird ein bisher nicht einzeln bericksichtigtes Sortiment gesondert aufgefiihrt, um den
Differenzierungsgrad der Sortimentsliste innerhalb dieses Bereiches in Anbetracht der betrieblichen Realitdten sinnvoll
zu erweitern (Ausweisung als nicht zentrenrelevantes und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment)

= Auflésung des Sortiments Erotikartikel (zuvor: nicht zentrenrelevant) und Zuordnung zu den jeweiligen Sortimenten
(u. a. Bekleidung, Unterhaltungselektronik; somit: zentrenrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Baby-/Kinderartikel zum Sortiment Bekleidung (nach wie vor: zentrenrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Sauna-/Schwimmbadanlagen zum Sortiment Baumarktsortiment (nach wie vor: nicht
zentrenrelevant sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Tiermdbel zum Sortiment zoologischer Bedarf und lebendige Tiere (ohne Heim- und Klein-
tierfutter/Tierpflegeartikel fiir Kleintiere) (nach wie vor: nicht zentrenrelevant sowie nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevant)

= Zusammenlegung der Sortimente Computer und Zubehor, Fotogerate und -artikel, Telefone/-zubehér sowie Unter-
haltungselektronik und Tontrager unter dem Sortiment Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Bild- und Ton-
trager) (nach wie vor: zentrenrelevant)

= Zusammenlegung der Sortimente Gartenmébel, Mébel, Bliromobel und Kiichen unter dem Sortiment Mobel (inkl.

Garten- und Campingmaobel) (nach wie vor: nicht zentrenrelevant sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevant)
Ubernahme in die Bauleitplanung

Flr die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textlichen Festsetzungen der entsprechenden Bauleit-
plane zu lbernehmen sowie in der Begriindung zusatzlich dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Grundlage der
Sortimentsliste zu benennen. Zur Gewahrleistung einer hinreichenden Bestimmtheit und Bestimmbarkeit der Sortimente erfolgt
im Anhang (Langfassung) eine Zuordnung der Kurzbezeichnungen der Sortimente zu den Nummern des Warengruppenverzeich-

nisses sowie dessen Sortimentsbezeichnungen.
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11 Steuerungsleitsatze

Die Steuerungsleitsdtze konkretisieren die Gbergeordneten Entwicklungsziele zur kiinftigen Einzelhandelsentwicklung fir alle
Arten des Einzelhandels und fiir alle Standortkategorien in Minster und ermdglichen somit eine Steuerung der stadtebaulich

bestmdglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

Einordnung der Steuerungsleitsatze

In den vorstehenden Kapiteln erfolgte eine Darstellung von lbergeordneten raumlichen Entwicklungszielstellungen, waren-
gruppenspezifischen Entwicklungsperspektiven, der kiinftigen Zentren- und Standortdefinition sowie einer Spezifizierung der
zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente. Flr die konkrete Beurteilung von Vorhaben oder
die Ausgestaltung von Bebauungspldnen fehlt jedoch eine Verkniipfung dieser Konzeptbausteine zu einem Bewertungs-

instrument. Dieses Instrument wird durch die nachfolgenden Steuerungsleitsatze zur Verfligung gestellt.

Die Steuerungsleitsatze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvollziehbare Zuldssigkeitsentscheidungen und bauleit-
planerische Abwéagungen vorbereitet. Sie gewahrleisten zudem die notwendige Flexibilitat hinsichtlich kiinftig ggf. erforderlicher
Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Standortstruktur des Einzelhandels in Minster insbesondere zugunsten einer

gesamtstadtischen Entwicklung zu sichern und weiter auszugestalten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fiir alle Beteiligten transparenten Standortbewertungen tragen diese Steuerungs-
leitsdtze im Zusammenspiel mit der Sortimentsliste zu einer im hohen MaRe rechtssicheren Ausgestaltung von Zul&ssigkeitsent-
scheidungen und Bauleitpldnen bei. Sie garantieren somit Planungs- und Investitionssicherheit sowohl fiir bestehende Einzelhan-

delsbetriebe als auch fiir ansiedlungsinteressierte Betreiber.

Die Steuerungsleitsatze sind fir Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des Einzelhandels konzipiert. Auf bestehende Einzel-
handelsbetriebe, die nicht verandert werden, sind sie nicht anzuwenden. Der Ubliche genehmigungsrechtliche Bestandsschutz

wird somit gewahrleistet.

Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll auf die zentralen Versorgungsbereiche konzentriert

werden

=  Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen unter Beriicksichtigung der oberzentralen Versor-
gungsfunktion priméar und ohne Verkaufsflichenbegrenzung® auf den ZVB City/Innenstadt konzentriert werden, um
eine weitere Attraktivierung, Spezialisierung und Qualifizierung des Zentrums als stadtentwicklungspolitisch hochst
bedeutsamen Einzelhandelsstandort zu begiinstigen. Die aufgezeigten Entwicklungsperspektiven dienen im ZVB City/
Innenstadt nur als Leitlinie (und nicht als Entwicklungsgrenze), deren Uberschreiten im Einzelfall zur Attraktivierung des
Einzelhandelsangebots beitragen kann.

= In den Stadtbereichszentren (B) und Stadtteilzentren (C1) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Haupt-
sortiment im Rahmen ihrer jeweiligen Versorgungsfunktion ebenfalls méglich (i. d. R. gro8- und kleinflachig).

= In den hierarchisch nachgeordneten Nahversorgungszentren (C2) nachgeordnet im Rahmen der Versorgungsfunktion
nur punktuell zur Ergdnzung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangebotes (i. d. R. deutlich kleinflachig).

= In den sonstigen integrierten Lagen konnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment ausnahms-
weise im begrenzten MaRe zuldssig sein (bspw. Fachgeschéfte als Funktionsunterlagerung von Wohnhé&usern, insbeson-
dere keine Etablierung von Fachmarktstrukturen), sofern sich keine negativen Auswirkungen auf die ZVB in Mnster
und in Nachbarkommunen ergeben sowie die landesplanerischen Vorgaben erfillt werden.

= |n stddtebaulich nicht integrierten Lagen und an den Sonderstandorten Fokus auf Sicherung der bestehenden Versor-
gungsfunktion. Somit sind Ansiedlungen neuer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment im
Rahmen planungsrechtlicher Méglichkeiten auszuschlieBen sowie Erweiterungen mit zentren-relevantem Haupt-
sortiment restriktiv zu handhaben. Bestehenden Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll im

Rahmen des Bestandsschutzes konzeptionell eine geringfligige Verkaufsflichenausweitung (i. d. R. um rd. 10 %)

54 Sofern landesplanerische und stadtebauliche Griinde (Schutz von zentralen Versorgungsbereichen in Nachbarkommunen) nicht entgegenstehen.
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ermoglicht werden. Eine ausdifferenzierte Begrenzung ist im begriindeten Einzelfall unter Abwéagung stadtentwick-
lungspolitischer, auswirkungsbezogener, landesplanerischer, rechtlicher und betreiberseitiger Aspekte nach Einzelfall-
prifung vorzunehmen. Eine mehrfache ,geringfligige” Erweiterung innerhalb eines kurzen Betrachtungszeitraums soll
nicht moglich sein. Etwaige Marktanpassungen sind im jeweiligen Einzelfall hinsichtlich ihrer stadtebaulichen und

landesplanerischen Vertraglichkeit zu Gberprifen.

Die Begrenzung der Ansiedlung bzw. des Ausbaus von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment in den
weiteren zentralen Versorgungsbereichen begriindet sich aus dem Schutz der City/Innenstadt vor einem zu deutlichen Standort-
gewicht in den hierarchisch nachgeordneten zentralen Versorgungsbereichen. Es bleibt jedoch gleichzeitig ein der jeweiligen
Bedeutung der zentralen Versorgungsbereiche angemessener Entwicklungsrahmen fiir diese erhalten. Im Rahmen der Bauleit-
planung ist im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass das geplante Vorhaben vorrangig der Versorgungsfunktion des jeweiligen
zentralen Versorgungsbereichs dient und keine negativen Auswirkungen auf weitere zentrale Versorgungsbereiche in Miinster

oder die Nachbarkommunen resultieren und die landesplanerischen Ziele gewahrt bleiben.

Zusatzlich zu den genannten Regelungen kénnen Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevantem Hauptsortiment auch in
den sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen ausnahmsweise, in stark begrenztem MaRe und deutlich untergeordnet zulassig
sein, wenn keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Diese sind
i. d. R. dann nicht anzunehmen, wenn Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Haupt-sortiment deutlich kleinteilige Laden

zur Versorgung des ,,engeren Gebietes” darstellen.

Leitsatz ll: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll primar auf die zentralen Versorgungs-

bereiche und sekundar auf die Nahversorgungslagen konzentriert werden

= Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sollen unter Bertiicksichtigung der
Hierarchiestufe und der jeweiligen Versorgungsfunktion (siehe Handlungsmatrix) zukiinftig primar auf die zentralen
Versorgungsbereiche fokussiert werden.

= Zur Sicherung bzw. Optimierung der rdumlichen Nahversorgung sekundar auch an Nahversorgungslagen (oder Stand-
orten, die den definierten Kriterien geniigen) moglich, sofern das Vorhaben standortgerecht dimensioniert ist (s. Nah-
versorgungsprifschema), negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Grundversorgung vermieden werden
sowie landesplanerische Vorgaben dem nicht entgegenstehen.

= In den sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen (direkter raumlich-funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten)
kann Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment ausnahmsweise als versorgungsstruk-
turell sinnvolle Ergdnzung zu den bestehenden Nahversorgungsstrukturen moglich sein, sofern das Vorhaben in
bedarfsgerechter Weise der Versorgung des ,engeren Gebietes” (i. S. wohnortnaher Bereich) dient, standortgerecht
dimensioniert ist (s. Nahversorgungspriifschema), negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Grundver-
sorgung vermieden werden und die Konformitat zu den landesplanerischen Vorgaben gewahrt wird.

= In stadtebaulich nicht integrierten Lagen und an den Sonderstandorten keine Neuansiedlungen von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (als Ausnahme maglich: Tankstellenshops, Kioske,
Hofladen) sowie restriktiver Umgang mit Verkaufsflichenerweiterungen (nur ausnahmsweise geringfligige Verkaufs-
flichenerweiterungen im Sinne des Bestandsschutzes; siehe Kapitel 7.4).

=  Eine Differenzierung der Zulassigkeit von unterschiedlicher Ansiedlungstypen nach Standortkategorie soll gemaf Hand-
lungsmatrix fiir Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (sieche nachfolgende
Tabelle) erfolgen (Hinweis: Die Aussagen zur Konzept-Konformitat ersetzen keine einzelfallbezogene Vertraglichkeits-

analyse)
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ZVB ZVB

Ubliche Z.VB Stadtbe- ZvB . Nahver- Nahver- integrierte . mcl:\t
. City/ . Stadtteil- sorgungs- integrierte

Ansiedlungstypen reichszen- sorgungs- . Lage*

Innenstadt zentren lagen Lage

tren zentren

SB-Warenhaus ab sk 5k
i.d.R.5.000 m? VKF \/ ‘/ x x x x x
Verbrauchermarkt ab %k 5k
i.d.R.2.500 m? VKF ( ) x = = x

Lebensmittelmarkt bis

* %k * %k
i.d.R.2.500 m? VKF (‘/) S x

Lebensmittelmarkt bis
i.d.R.1.800 m? VKF

Lebensmittelmarkt bis
i.d. R. 800 m2 VKF

v
v v (/) 5k k
v v v 5k *

Nachbarschafts-/
Convenienceladen
bisi. d. R. 400 m? VKF

Drogeriefachmarkt \/ \/ \/ (\/) X X X

RN NN
RN NN
RN N NN

v v v 5k *

Tabelle 21: Handlungsmatrix fiir Einzelhandelsvorhaben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (Fokus: Lebensmittel- und Drogerie-
markte)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v = i. d. R. konzeptkonform; (v) = i. d. R. Einzelfallbetrachtung und besonderer Begriindungszusammenhang erforderlich;
% =i. d. R. nicht konzeptkonform; * Priifung gemaR Nahversorgungspriifschema; ** nur ausnahmsweise geringflgige Verkaufsflachenerweiterungen im Sinne des
Bestandsschutzes

Sonderbetrachtung Drogeriefachmarkte

Die Zielsetzung flr die planerische Steuerung von Drogeriefachmarkten in Minster soll weiterhin den nachfolgenden Entwick-

lungsleitsatzen entsprechen:

=  Steuerung der Ansiedlung von Drogeriefachmarkten auf die zentralen Versorgungshereiche
= In den Nahversorgungslagen sowie an stadtebaulich integrierten Lagen sollen i. d. R. die Lebensmittelmérkte die Ver-

sorgung im Bereich Drogeriewaren Gibernehmen.

Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll
primdr auf die ausgewiesenen Sonderstandorte (= Positivraume fiir den Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Haupt-
sortiment) konzentriert werden. Dariiber hinaus ist eine Ansiedlung bzw. Erweiterung grundsatzlich im gesamten Stadtgebiet
moglich (Ausnahme: GE-/Gl-Gebiete ohne Einzelhandelsvorprigung), sofern stiddtebauliche Griinde dafiir und raumordneri-

sche Ziele nicht dagegensprechen.

= Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Angebotsfokussierung ratsam, um Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich
zu biindeln und eine Dispersion des Einzelhandelsstandortgefiiges, auch im Interesse der Standortsicherung fir Hand-
werksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes, entgegenzuwirken. Neben den
Sonderstandorten sollte somit grundsatzlich auch die Moglichkeit zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevantem sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment in den zentralen Versorgungs-
bereichen (mit Fokus auf den ZVB City/Innenstadt und die Stadtbereichszentren) gepriift bzw. mitgedacht werden (v. a.
bei nicht groRflachigen Planvorhaben), um eine weitere Attraktivierung, Spezialisierung und Qualifizierung der ZVB zu
beginstigen.

=  Entsprechend der Vorgaben des LEP NRW ist bei Vorhaben im Sinne § 11 Abs. 3 BauGB mit nicht zentrenrelevantem
sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment auBerhalb eines ZVB die Verkaufsflache der
zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zu begrenzen (vgl. Ziel 6.5-5 LEP NRW).

Eine weitere Begrenzung bzw. eine ausdifferenzierte Herleitung fiir die einzelnen zentrenrelevanten sowie zentren- und
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nahversorgungsrelevanten Randsortimente soll unter Berlicksichtigung moglicher absatzwirtschaftlicher, stadtebau-
licher und versorgungsstruktureller Auswirkungen sowie unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben

getroffen werden.

Leitsatz IV: Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstatten von landwirtschaftlichen Betrieben, Handwerksbetrieben sowie

produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben (Handwerkerprivileg).
Zuldssig sind derartige Betriebe, wenn die Verkaufsflache

= dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist,

= in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

=  dem Hauptbetrieb flichenmaRig und umsatzmaRig (i. d. R. deutlich unter 50 % des Betriebsumsatzes) deutlich unter-
geordnet ist sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und

= die Grenze der GroRflachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uiberschreitet. Eine Begrenzung der Gesamtver-
kaufsfliche sowie der zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten (Rand-)Sortimente sollte im
konkreten Einzelfall unter Berlicksichtigung moglicher absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen sowie

der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden (im Einzelfall zu prifen).

Ebenso sind nur Verkaufsstellen zuldssig, welche im (berwiegenden Mal selbst hergestellte Waren verdauRern oder die
Waren (im Falle eines Handwerksbetriebs) als brancheniibliches Zubehor betrachtet werden kénnen bzw. im Zusammenhang mit

der erbrachten Produktion bzw. Weiterverarbeitung stehen.

In jedem Fall ist eine solche Verkaufsstelle im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens als ,Fabrik- oder Werksverkauf” bzw. als

»Handwerksbetrieb mit Zubehér” zu beantragen.

Entsprechende Ausnahmeregelungen fiir den ,Annexhandel’ auf Grundlage des § 31 Abs. 1 BauGB sind entsprechend sorgfiltig
im Hinblick auf die Anforderungen an die Bestimmtheit auszuarbeiten (vgl. OVG NRW 10 A 1343/12; OVG NRW 2 D 13/14.NE).

Fur landwirtschaftliche Betriebe im AuRenbereich ergeben sich die Bestimmungen liber die Regelungsinhalte des § 35 BauGB bzw.
201 BauGB.

Durch diese standardisierten Leitsdtze werden vorhabenbezogene und bauleitplanerische Zulassigkeitsfragen in der Stadt

Minster kinftig effizient zu beantworten sein, womit nicht zuletzt auch eine Verfahrensbeschleunigung erreicht werden kann.
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12 Ausblick

Mit der vorliegenden Konzeptfortschreibung, dessen Erarbeitung durch die Verwaltung und den parallel einberufenen Fach-
arbeitskreis begleitet und konstruktiv unterstitzt wurde, verfiigt die Stadt Mlnster nunmehr Uber eine aktualisierte Ausgangs-
basis zum Erhalt sowie zur Fortentwicklung der aktuellen Einzelhandelsstruktur bzw. der vorhandenen und perspektivischen Ver-
sorgungsstandorte. Dabei wurden auf Basis einer Markt- und Standortanalyse kiinftige Entwicklungsperspektiven und Leitlinien
erortert sowie standortspezifische Entwicklungsempfehlungen formuliert, die in ihrem Zusammenwirken auf das Ziel einer
sinnvollen, abgestimmten und gewinnbringenden Fortentwicklung des gesamtstddtischen Einzelhandels einzahlen. Die {iber-
arbeiteten Steuerungsleitsatze in Verbindung mit der fortgeschriebenen Sortimentsliste tGberfiihren das Zentren- und Standort-
modell in ein stringentes und nachvollziehbares Regelsystem zur bauleitplanerischen und genehmigungsrechtlichen Steuerung

der Standorte und kiinftiger Planvorhaben im Stadtgebiet von Minster.

Durch den Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes durch das zustandige kommunalpolitische Gremium werden die
Empfehlungen fir die Verwaltung zu einer zu beriicksichtigenden sonstigen stadtebaulichen Planung, die also mit hohem Gewicht
in die Abwagung einzustellen ist (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 und § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB). Zugleich entfalten die in diesem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthaltenen Instrumente hierdurch ihre groRtmaogliche Wirkung fir die Rechtssicherheit der
Bauleitplanung und der Genehmigungspraxis. Ebenso tragt der Beschluss dazu bei, die Effizienz der Verwaltungsarbeit bei Stand-

ortbeurteilungen zu gewahrleisten (siehe folgende Abbildung).

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Steuverung

Vertiefende
stddtebauliche Analyse

Aktivierung

& Einzelhandelskonzept

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Vorbereitung aktive Weiterentwicklung des Ortszentrums
s Genehmigungspraxis (ggf. vertiefende st&dtebauliche Analyse)
o]
S § 9 Abs. 2a BauGB Citymanagement
")
2 Stddtebauliche Aktive
S Strosmny Bouleitpiine MaBnahmen Wirtschaftsfarderung
@
3 Abwehr: Aktivierung ven
O u.a. §2Abs. 2 BauGB Gewerbetreibenden und Immobilieneigentimern

Abbildung 31:  Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Basis fiir eine aktive Stadtentwicklungspolitik
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Der Sinn und Zweck, das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept durch das politische Gremium der Stadt Minster als
stadtebauliches Entwicklungskonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) beschlieRen zu lassen, wird weiterhin durch folgende Aspekte

unterstrichen:

=  Das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept bildet die Basis fiir eine aktive (nicht reaktive), friihzeitige und
zielgerichtete Handels- und Standortentwicklung. Es dient der Sicherung und Weiterentwicklung bestehender/ge-
wiinschter Einkaufslagen (insbesondere dem ZVB City/Innenstadt als schiitzenswerte stadtebauliche, wirtschaftliche,
soziale und kulturelle Mitte der Stadt) und vermeidet Fehlentwicklungen.

= Im Rahmen des vorliegenden Konzeptes werden zentrale Versorgungsbereiche empfohlen. Ein zentraler Versorgungs-
bereich ist stadtebauliches Schutzgut (§5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB). Von Einzelhandelsvorhaben sollen keine mehr als uner-
heblichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgehen (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO, § 34 Abs. 3 BauGB).
Dies betrifft insbesondere auch Vorhaben aulerhalb des Stadtgebietes (siehe Abwehr gemafl § 2 Abs. 2 BauGB). In

180



diesem Zusammenhang dient das Einzelhandelskonzept somit auch als aktuelle Grundlage, wenn die Stadt Miinster im
Kontext eines Planvorhaben auferhalb des Stadtgebietes negative Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungs-
bereiche befiirchtet.

= Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthalt eine ortsspezifische Sortimentsliste, die insbesondere zur raumlichen
Steuerung zentrenrelevanter und zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente dient. Darliber hinaus ermdoglicht
die ortsspezifische Sortimentsliste es der Stadt MUnster, das Schutzniveau auf die ortlichen zentralen Versorgungs-
bereiche zuzuschneiden. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass beim Fehlen einer 6rtlichen Sortimentsliste auf die landes-
planerische Sortimentsliste zurtickgegriffen wird, die sich nicht an den értlichen Gegebenheiten orientiert.

=  Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept dient als wichtige konzeptionelle Grundlage zur Einordnung/Bewertung von
kiinftigen groRflachigen Einzelhandelsvorhaben gemaR § 11 Abs. 3 BauGB in die landesplanerischen Zielvorgaben (LEP
NRW).

= Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit seinen klaren Ansiedlungs- und Steuerungsregelungen schafft Planungs-

sicherheit u. a. fir Kommune und Investoren.

Obschon das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept zunachst ein primar stadtplanerisches und sektorales Instrumenta-
rium zur rdumlichen Steuerung von Einzelhandel darstellt, kann es auch in anderen Zusammenhéangen (Teil-)Beitrage zur Fortent-
wicklung der Handelsstandorte leisten, so zum Beispiel im Rahmen der Wirtschaftsférderung oder des Stadt(-teillmanagements.
Es unterstiitzt die Umsetzung des INSEK Miinster-Innenstadt mit Fachaussagen zum Einzelhandel. Das Konzept bietet zudem
Anknipfungspunkte fiir neue grofRe wie auch kleinere Entwicklungsvorhaben, flir Detailkonzepte zu einzelnen Standorten und
Fragestellungen sowie fiir prozessbegleitende MaRBnahmen bzw. die Einbindung der Handlerschaft und der Immobilieneigen-
tiimer in die MaBnahmen zur Standortstarkung. Insbesondere kann das Einzelhandels- und Zentrenkonzept durch die analytische
Betrachtung der Gastronomie, des Handwerks sowie der Wochenmarkte erste Erkenntnisse fiir eine aktive Weiterentwicklung
der Zentren Uber den Einzelhandel hinaus bieten, um sich zuklnftig starker zu positionieren. Im Hinblick auf die Nutzung der
Potenziale des Handwerks laufen bereits Gesprache mit der Handwerkskammer Minster und der Kreishandwerkerschaft

Miinster, die Ergebnisse im Manahmenprogramm Handwerk umsetzungsorientiert zu blindeln.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel und vor dem Hintergrund der Entwicklungen des Online-Handels sowie der (noch
nicht vollumfanglich absehbaren) Auswirkungen der weltweiten, multiplen Krisen ist mittelfristig auch weiterhin ein Bedarf zur
Fortschreibung der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittlung und Zielerarbeitung fir ein zu aktualisierendes Einzelhandels-
und Zentrenkonzept zu erkennen. Inshesondere die konzeptionellen Bausteine des Konzepts bediirfen einer Erfolgskontrolle und
ggf. einer laufenden Fortschreibung. Ob ein solcher Bedarf erkennbar ist, sollte erfahrungsgemaR alle fiinf Jahre bewertet werden.
Zudem sollte auch bei erheblichen Veranderungen der gesetzlichen Grundlagen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

gepriift werden, inwieweit eine Fortschreibung des Konzeptes erfolgen sollte.



13 Anhang

Anhang 1: Wochenmarkt-Steckbriefe

WOCHENMARKT AM DOM |

Raumliche Analyse

Stadtteil Dom Domplatz

Legende

Backwaren

Fischspezialitaten

BN Fleischprodukte
Hl mbiss
Kase
Molkereiprodukte
H Non Food
B Obst & Gemise
B rFflanzen & Blumen
Sonstige Spezialitate
B SioBwaren
Marktstdnde nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
m Frischeprodukte Anzahl der Stinde (Stand 08/2024) 135
MarktgebietsgréRe in m? rd. 15.570 m?
M sonstige Nahrungs- und
Genussmittel Organisationsform Kommune
M Produkte ohne Nahrungs-
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten
Dienstleistung Mittwoch und Samstag von 7.00 bis 14.30 Uhr

M Gastronomie




WOCHENMARKT AM DOM I

Qualitatives Warenangebot .

umfassendes, sehr vielfdltiges Angebot von regionalen Frischeprodukten {iber Convenience bis hin zu Spezialitdten, z. B. regionale Ziegenprodukte oder
niederldndische Lakritze; Warenprasentation vor allem bei den gastronomischen Marktstdnden durch groRe Beschilderung und Bewerbung klar erkenn-
bar und ansprechend; alle Preissegmente vertreten

Quantitatives Warenangebot .

GroRmarkt mit 135 Marktstanden; Markt leistet einen wesentlichen Beitrag zur Nahversorgung im Stadtteil (und tberértlich); Schwerpunkt liegt insbe-
sondere auf Frischeprodukten; ebenfalls groRe Auswahl an Blumen und Pflanzen; weitere Non-Food Stdnde in Form von Verkaufsstanden fiir Textilien,
Schmuck und Lederwaren vorhanden

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung .

Marktstandort im Stadtkern von Minster auf zentralem groRflachigem Domplatz; Parkmoglichkeiten durch Parkhduser in fulaufiger Entfernung gege-
ben; Vielzahl an Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader um den Domplatz verteilt; hoch getaktete Buslinie an Bushaltestelle direkt am Marktplatz sowie
weitere Bushaltestellen in fuRldufiger Ndhe gewdhrleisten eine gute OPNV-Anbindung; vereinzelte Pavillons bieten Uberdachung; ausreichend
Anschlisse fur Strom und Wasser; Ausweisung der 6ffentlichen Toiletten bietet Optimierungspotenzial

Dienstleistung und Gastronomie .

grofes und vielféltiges Gastronomieangebot, konzentriert auf ausgewahlte Bereiche des Marktplatzes; Verzehr- und Sitzmoglichkeiten durch
eigenes Mobiliar der Marktstande, aber auch durch bereits vorhandene Banke und Tische auf dem Domplatz gegeben; samstags zusatzliches Dienst-
leistungsangebot in Form des , Taschenwagens” (Verwahr- und Lieferoption der Markteinkaufe) vorhanden

Organisation .

feste Markttage (mittwochs und samstags) und Marktzeiten (7.00 — 14.30 Uhr) sowie die Lage des Markts erreichen eine Vielzahl unterschiedlicher
Kundengruppen; Internetprasenz durch eigene Website sowie Facebook- und Instagram-Kanale breit gefachert; Austragung von GroRevents am Dom-
platz teilweise in Konflikt mit Markttagen; Optimierungspotenzial hinsichtlich eines Corporate Designs moglich (z. B. Wort-/Bild-Marke, einheitliche
Einkaufstiiten)

Kopplungsaffinitdt des Marktes (]

prominente Lage am Domplatz in der City/Innenstadt von Minster; Gebaude der Universitat, Museen, Dom, Bezirksregierungsgebaude und die Nihe zu
den vielen Einzelhandelsgeschaften in der Minsteraner Altstadt fiihren als Knotenpunkt von Bildung, Arbeit, Kultur und Freizeit zu einer hohen Frequen-
tierung des Marktes; weitere Gastronomieangebote und Dienstleistungen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe; Lage als historischer Mittelpunkt
Miinsters inkl. Haltepunkt von Touristen-Bussen verstdrken die Bedeutung des Domplatzes und somit der Marktes als touristisches Ziel, Marktstande
teilweise mit eigenen Spielangeboten fiir Kinder

Erscheinungsbild des Marktes .

grofRflachiger Marktplatz mit verschiedenen Bereichen, welche in Teilen offen oder durch Baumbepflanzung gestaltet sind; Pavillons und Sitzgelegenhei-
ten erhdhen die Aufenthaltsqualitat; hochwertige Architektur mit Mischung aus modernen und historischen Gebduden um den Platz; tendenziell offene
und durchldssige Marktanordnung mit vereinzelten Liicken zwischen den Marktstanden; Domplatz selbst als FuRgangerzone dreiseitig umschlossen von
verkehrsberuhigten StraBen; neben Miinsteraner Dom weitere sehenswerte Gebdude am Platz gelegen, z. B. das LWL-Museum fiir Kunst und Kultur und
das bischofliche Generalvikariat; Optimierungspotenzial hinsichtlich der Positionierung von Miillcontainern am Rand der Marktflache ohne Abgrenzung
zum Marktgeschehen

Fazit .

. zentraler GroBmarkt in Minster mit einem quantitativ und qualitativ sehr ansprechenden Angebot

. hohe Besucherfrequenz durch mehrere Frequenzbringer, dariiber hinaus diverse Kundengruppen von Studierenden liber junge Familien, Erwerbs-
tatige und Senioren bis hin zu Touristen

. hohe Aufenthaltsqualitdt durch attraktive stadtebauliche Kulisse und Verweilmoglichkeiten der Gastronomie

. geringfligige Optimierungspotenziale ergeben sich hinsichtlich der Ausweisung der 6ffentlichen Toiletten, dem Aufbau eines Corporate Designs
sowie des Standortes der Mullcontainer

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Miinster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse

Stadtteil Dom Domplatz

Marktstande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Stinde (Stand 08/2024) 15
M Frischeprodukte
MarktgebietsgréRe in m? rd. 2.800 m?
m sonstige Nahrungs- und Organisationsform Privat

Genussmittel

Markttage und Offnungszeiten
M Produkte ohne Nahrungs-

und Genussmittel

Freitag
W Dienstleistung von 12.00 bis 18.00 Uhr (April — Oktober)

von 12.00 bis 17.00 Uhr (November — Marz)

B Gastronomie
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Qualitatives Warenangebot .

qualitativ sehr umfangreiches Angebot durch frische und hochwertige Produkte, insbesondere im Obst- und Gemisesortiment; dartiber hinaus regionale,
biologische und teils selbsterzeugte Produkte; groRe Auswahl an exklusiven Produkten, z.B. Tierfelle im Randsortiment oder sidamerikanischer Kaffee;
ansprechende und eindeutige Warenprasentation durch viele Aufsteller vor den Marktstanden; hohe Warenqualitat und spezialisiertes Sortiment fihren
zu einem Uberwiegend hoheren Preissegment

Quantitatives Warenangebot .

Wochenmarkt mittlerer GroRe, der einen besonderen Beitrag zur Nahversorgung in der City/Innenstadt leistet (auch auBerhalb des Einkaufs
wichtige Bedeutung als (touristischer) Treffpunkt); erweitertes Warenangebot in Form von groRer Auswahl an Feinkost, Gewtirzen, Honig und regionalen
Produkten gegeben; Non-Food Stdnde in Form von Blumen und Pflanzen ebenfalls vorhanden

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung (]

Marktstandort im Stadtkern von Minster auf zentralem groRflachigem Domplatz; Parkmoglichkeiten durch Parkhduser in fulaufiger Entfernung gege-
ben; Vielzahl an Abstellmdoglichkeiten fir Fahrrader um den Domplatz verteilt; hoch getaktete Buslinie an Bushaltestelle direkt am Marktplatz sowie
weitere Bushaltestellen in fuRlaufiger Nahe gewéhrleisten eine gute OPNV-Anbindung; ausreichend Anschliisse fiir Strom und Wasser; Ausweisung der
offentlichen Toiletten bietet Optimierungspotenzial

Dienstleistung und Gastronomie .

Gastronomieangebot im Bereich Kaffee und siiRen Backwaren durch zwei Stande stark vertreten; zudem ein qualitativ hochwertiger Imbiss mit Angebot
an Bio-Produkten vorhanden; attraktive eigene Sitz- und Verzehrmoglichkeiten der jeweiligen Marktstdnde; Schleiferei-Stand als besonderes
Dienstleistungsangebot

Organisation .

privat organisierter Bauernmarkt durch Okologischer Bauernmarkt Miinster e. V.; Markt findet jeden Freitagnachmittag statt; hoch attraktive Lage sowie
Marktzeiten erreichen alle Kundengruppen; spezifisches, qualitativ hochwertiges Angebot mit Fokus auf 6kologische sowie regionale/lokale Produkte
entspricht aktuellen Einzelhandels- und Zentrentrends; verfugt tber eigene Webseite; klares Profil eines 6kologisch nachhaltigen und regionalen
Marktes

Kopplungsaffinitdt des Marktes (]

prominente Lage am Domplatz in der City/Innenstadt von Minster; Gebaude der Universitat, Museen, Dom, Bezirksregierungsgebdude und die N3he zu
den vielen Einzelhandelsgeschaften in der Minsteraner Altstadt fiihren als Knotenpunkt von Bildung, Arbeit, Kultur und Freizeit zu einer hohen Frequen-
tierung des Marktes; weitere Gastronomieangebote und Dienstleistungen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe; Lage als historischer Mittelpunkt
Miinsters inkl. Haltepunkt von Touristen-Bussen verstarken die Bedeutung des Domplatzes und somit des Marktes als touristisches Ziel

Erscheinungsbild des Marktes (]

Marktbereich einseitig durch Baumbepflanzung abgeschirmt, auf der anderen Seite zum groRflachigen Domplatz gedffnet; hochwertige
Architektur mit Mischung aus modernen und historischen Gebduden um den Platz; tendenziell offene und durchlassige Marktanordnung mit vereinzelten
Lucken zwischen den Marktstanden; Domplatz selbst als FuRgdngerzone dreiseitig umschlossen von verkehrsberuhigten Straken; neben Miinsteraner
Dom weitere sehenswerte Gebaude am Platz gelegen, z. B. das LWL-Museum fiir Kunst und Kultur und das bischofliche Generalvikariat; dartiber hinaus
Sitzmobiliar zum Verweilen am Domplatz vorhanden

Fazit .

. okologischer Markt mittlerer GréRe mit qualitativ hochwertigem und spezifischem Warenangebot; Erganzung des Angebots um Stande auBerhalb
des Einzelhandels (insb. Imbissstand und Schleiferei stellen eine Besonderheit im Vergleich zu anderen Wochenmarkten dar)

. sehr hohe Standortqualitdt mit zahlreichen Kopplungsmaglichkeiten lockt viele Kunden an (auch aufgrund attraktiver Marktzeiten)

. Aufenthaltsqualitat vor allem durch ansprechende Gestaltung der Marktstande inkl. der Sitz- und Verzehrmaoglichkeiten sehr ansprechend

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Miinster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse

Stadtteil Angelmodde Clemens-August-Platz
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Marktstande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Stdnde (Stand 08/2024) 4
M Frischeprodukte X . X
MarktgebietsgréRe in m? rd. 1.360 m?
" SGonStige Nahmngs' und Organisationsform Privat
enussmittel
M Produkte ohne Nahrungs- .
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten

Dienstleistung

Donnerstag von 8.00 bis 13.00 Uhr

M Gastronomie
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Qualitatives Warenangebot .

Angebot an regionalen und frischen Produkten des mittleren Preissegments; sehr geringe Warenvielfalt; z.T. provisorisch wirkende Warenprasentation
sowie z.T. keine Beschilderung der Waren und daher geringe Angebotsiibersicht

Quantitatives Warenangebot .

Kleinstmarkt bestehend aus vier Marktstanden und einem Informationsstand; erhebliche Angebotsdefizite (insb. Sortimente Kase- und Molkereiprodukte
sowie Fischspezialitaten) vorhanden

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung (]

Wochenmarkt auf verkehrsfreiem Platz verortet; Sitzmdoglichkeiten gegeben; viel ansprechendes Griin und ruhige Lage bieten Aufenthaltsqualitat;
eingeschrankte Parkmoglichkeiten in umliegenden StraRen; Bushaltestelle an nachster ErschlieBungsstraBe gewahrleistet, allerdings wird die Haltestelle
nur von einer Buslinie angefahren; keine direkt angrenzenden Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader; ausreichende Anzahl an Anschlissen fir Strom und
Wasser

Dienstleistung und Gastronomie .

Dienstleistungsangebot Uber ein Informationsmobil der Stadtwerke Minster gewahrleistet; kein Gastronomieangebot vorhanden, zudem auch keine
Verzehr- und Probiermdéglichkeiten gegeben

Organisation .

privat organisierter Wochenmarkt (Firma Obstgarten); feste Marktzeiten und fester Markttag (donnerstags); Marktzeiten am Vormittag fuir erwerbstétige
Kundschaft nur eingeschrankt attraktiv, Hauptzielgruppe Ortsanséassige und Senioren; Wochenmarkt verflgt tiber keine eigene Homepage, jedoch auf
der Homepage der Stadt Munster aufgefiihrt; keine klare Bewerbung oder Information zu Wochenmarkt ersichtlich

Kopplungsaffinitat des Marktes .

eingeschrinkte Frequentierung des Clemens-August-Platzes; Dienstleistungen in Form eines Arztehauses direkt am Platz, dariiber hinaus grenzen einige
soziale Einrichtungen (Kindertagesstatte, Altenzentrum) an den Marktplatz; Altenheim und Arztpraxen mit hohem Synergieeffekt fir den Wochenmarkt
als Anlaufpunkt (iberwiegend fiir Senioren, die ein hohes Nachfragepotenzial erzeugen); keine unmittelbare Kopplung mit Einzelhandels- und/oder
Gastronomienutzungen

Erscheinungsbild des Marktes .

offener, griiner und vorwiegend ruhiger Platz als Quartierstreffpunkt; ordentliches Stadtbild, insgesamt stddtebaulich hohe Standortqualitat;
Clemens-August-Platz bietet Raum fiir weitere Marktstdnde; gegenwartiger Marktaufbau aus vier Standen nimmt nur einen kleinen Teil des Platzes ein;
Barrierefreiheit am Marktplatz gegeben sowie Sauberkeit gewahrleistet

Fazit

- Eingeschrankte Zukunftsfahigkeit des Marktstandortes in Angelmodde aufgrund des quantitativen und qualitativen Optimierungspotenzials,
welche durch eine mogliche Abwanderung des Marktstandes mit Fleisch- und Wurstwaren vergroBert wird

- Bedarf hinsichtlich eines Angebotsausbaus ist vor allem aufgrund direkt angebundener Kundengruppen (u. a. Kopplung von Seniorenheim und
medizinischer Versorgung) stark vorhanden

. Ausbaufihigkeit des Imbiss-/gastronomischen Angebots als Ergéanzung

. Standort grundsatzlich attraktiv durch ansprechende Platzgestaltung und Kopplungsaffinitaten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse

Stadtteil Schutzenhof Geiststrae/Sentmaringer Weg
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Fischspezialitaten
BN Fleischprodukte
Kase
B Obst & Gemuse
B Pflanzen & Blumen

Sonstige Spezialitaten =

Marktstande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Stande (Stand 08/2024) 17
M Frischeprodukte
MarktgebietsgroRe in m? (samstags) rd. 1.990 m?
® sonstige '.\'ahrungs" und Organisationsform Kommune
Genussmittel
B Produkte ohne Nahrungs- .
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten

Dienstleistung

Mittwoch und Samstag

M Gastronomie von 7.00 bis 12.30 Uhr (April — Oktober)

von 8.00 bis 12.30 Uhr (November — Marz)
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Qualitatives Warenangebot .

Angebot von frischen und hochwertigen sowie z.T. selbst erzeugten Produkten; hohe Warenvielfalt durch eine Mischung aus frischen, regionalen und
verarbeiteten Produkten; deutliche Warenprasentation durch Beschilderung auch teilweise als Aufsteller vor den Marktstanden

Quantitatives Warenangebot .

Wochenmarkt mittlerer GroRe mit insgesamt 17 Marktstanden, Basisversorgung umfassend gedeckt; teilweise verkaufen mehrere Marktstdande dasselbe
Sortiment; umfassendes Feinkostangebot an mehreren Standen; ein Non-Food-Stand in Form von Blumen vorhanden

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung .

infrastrukturell sehr gut angeschlossene, zentrale Lage; Bushaltestelle in direkter Ndhe; Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader am Marktplatz vorhanden;
Zugdnge des Markts ebenso wie der asphaltierte Bodenbelag der eigentlichen Parkplatznutzung barrierefrei; ausreichend Anschlisse fur Strom und
Wasser

Dienstleistung und Gastronomie .

Verzehrmoglichkeiten in Form von Stehtischen vorhanden, allerdings von geringer Aufenthaltsqualitdt; keine ergdnzenden Dienstleistungs-
angebote

Organisation

zwei feste Markttage (Mittwoch und Samstag) mit weitestgehend gleichen Marktzeiten am Vormittag; Marktzeiten unter der Woche nicht attraktiv fur
Berufstatige, hier vorrangig Ortsansdssige und Senioren angesprochen; keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Minster aufgefiihrt;
keine weiteren ersichtlichen Informationen zum Wochenmarkt

Kopplungsaffinitat des Marktes .

Frequenzbringer in Form eines Biomarktes sowie Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen (u. a. Versicherungen, Fitnessstudio) unmittelbar am
Marktplatz vorzufinden; insbesondere entlang des Stadtteilzentrums Hammer Stralle hohe Anzahl an weiteren Einzelhandels-, Gastronomie und Dienst-
leistungsangeboten in mittelbarer Nahe; Lage im Stadtteilzentrum Hammer Strale

Erscheinungsbild des Marktes (]

Hauptnutzung des Marktplatzes als Parkplatz an Marktzeiten deutlich erkennbar durch pragendes Bild des ruhenden Verkehrs; offene Gestaltung auf-
grund des groRzugigen Verkehrsraums in unmittelbarer Nahe des Marktplatzes; groRzligige Anordnung der Marktstande; Uberwiegend hochgeschossige,
nicht einheitlich gestaltete Architektur in Umgebung des Markts fihren zu keinem klaren stadtebaulichen Gesamtbild; keine Sitzgelegenheiten; insgesamt
geringe Aufenthaltsqualitat

Fazit .

. Wochenmarkt mittlerer GréRe mit hochwertiger Angebotsqualitdt und -vielfalt

- stark ausgepragte Verkehrsanbindung und dichtes urbanes Umfeld mit vielen Kopplungsméglichkeiten aufgrund der Lage im Stadtteil-zentrum
Hammer StraBe

- geringe Aufenthaltsqualitdt aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und fehlender Verweilméglichkeiten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Miinster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse

Stadtteil Gievenbeck Ruschhausweg/Ortsmitte
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Marktstande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Stande (Stand 08/2024) 17
M Frischeprodukte
MarktgebietsgroRe in m? rd. 1.780 m?
M sonstige Nahrungs- und . . .
Genussmittel Organisationsform Privat
B Produkte ohne Nahrungs- .
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten
Dienstleistung Donnerstag von 14.00 bis 18.00 Uhr

W Gastronomie
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Qualitatives Warenangebot .

Angebot an frischen und qualitativ hochwertigen Produkten gegeben; hohe Vielfalt an Waren durch regionale, biologische und z.T. selbst erzeugte
Produkte (z.B. Obst & Gemuse-Marktstand mit ausschlieRlichem Bio-Sortiment) sowie Spezialitdten; ansprechende Warenprasentation, einige Stande
mit besonders attraktivem Aufbau und Beschilderung; insgesamt sehr transparente Beschilderung sowie viele Werbeaufsteller

Quantitatives Warenangebot .

Wochenmarkt mittlerer GroRe, der die Grundversorgung im Stadtteil umfanglich ergédnzt; fir Fleisch & Wurst sowie Obst & Gem{ise-Produkte jeweils
zwei Marktstande vorhanden; im erweiterten Sortiment Angebot von Blumen & Pflanzen, regionalen Produkten, Honig, Feinkost und Gewtrzen (Stand
fur Produkte aus Olivenerzeugnissen); insgesamt sehr gute Mischung aus vielfaltigem, hoch qualitativem und frischem Angebot

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung (]

Marktstandort auf zu Marktzeiten fiir den MIV gesperrtem Ruschhausweg des Stadtteils; maRige Anzahl an Parkplatzen fir MIV in unmittelbarer Ndhe
vorhanden, dafiir hohe Anzahl an Fahrradstellpldtzen; hdufig befahrene Bushaltestelle (drei Linien jeweils im 20-Minuten-Takt) an angrenzender Haupt-
verkehrsstrae (Von-Esmarch-StraRe) direkt erreichbar; in Teilen eingeschrdnkte Barrierefreiheit, da Marktstdnde teilweise auf héher gelegenem
Birgersteig durch Bordstein von MarktstraRe getrennt sind; ausreichend Anschlisse fiir Strom und Wasser

Dienstleistung und Gastronomie

Dienstleistungsangebot durch Marktstand fiir Klingenschleiferei geringfligig vorhanden; keine eigenen Verzehrmaoglichkeiten durch Marktstande bereit-
gestellt

Organisation .

privat organisierter Wochenmarkt (Werbegemeinschaft Gievenbeck); fester Markttag (Donnerstag) und Marktzeiten am Nachmittag; verfugt tber keine
eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Munster aufgefiihrt; Informationen zum Wochenmarkt nicht unmittelbar ersichtlich, dafir fur
andere am Standort stattfindende Veranstaltungen (z. B. durch Banner); insgesamt Charakter eines hochwertigen Stadtteilmarktes

Kopplungsaffinitat des Marktes .

hoch attraktive und frequentierte Lage am Ruschhausweg im Stadtteilzentrum Gievenbeck-Mitte; Vielzahl an Nutzungen und Frequenzbringern, u. a.
Schulen, Kirche, Restaurants, Cafés und Restobars mit AuRengastronomie; Hahnchenstand als Imbissmoglichkeit Gbernimmt am Markteingang zur
Von-Esmarch-StraBe wichtige Kopplungseffekte; des weiteren Dienstleistungen sowie Vollsortimenter in direkter Umgebung; den Marktzeiten und den
Kopplungseffekten der diversen, angrenzenden Nutzungen zuzuschreibende hohe Passantenfrequenz; neben Ortsansassigen werden auch Berufstatige
und Laufkundschaft als Zielgruppe angesprochen

Erscheinungsbild des Marktes .

Erscheinungsbild angrenzender Gebaudestrukturen in Teilen eingeschrankt, niedrige Geschossigkeiten vermitteln offenen Eindruck; Marktanordnung
entlang StraRe fiihrt zu guter Ubersicht und Begehbarkeit des Marktes, den Marktbereich abschlieRende Sténde in leichtem Rondell angeordnet;
insgesamt ansprechende Erscheinung der Stande durch moderne und ordentliche Gestaltung

Fazit .

. sehr attraktiver Wochenmarkt mittlerer GréRe, der sich insbesondere durch die hochwertigen Marktstande und das qualitative Angebot auszeich-
net

. das quantitative Angebot ist ebenfalls breit aufgestellt, mogliches Ausbaupotenzial im markteigenen Gastronomiebereich, wenngleich umliegende
Gastronomiebetriebe den Bedarf grundsatzlich decken kénnen

. hohe Standortqualitdt durch belebte Lage und ideale Kopplungsaffinitat aufgrund der Lage im Stadtteilzentrum

. Optimierungspotenzial hinsichtlich der Aufenthaltsqualitdt aufgrund von maRig attraktivem stadtebaulichem Stadtbild sowie Fehlen von Verweil-
moglichkeiten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Miinster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse

Stadtteil Gremmendorf Pangelantonweg

S

Ps
),
ngefa’”n -

Legende y -
Fleischprodukte A\ "‘ B ol —
: :
Kése :“% 5 o )\ N 2
Obst & Gemuse 1 "sﬂ 1" . -
n i A\ Pt R
Marktstande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Stande (Stand 08/2024) 4
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B Produkte ohne Nahrungs- .. .
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten

Dienstleistung Freitag von 13.30 bis 18.30 Uhr
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Qualitatives Warenangebot .

sowohl regionale, selbst erzeugte Produkte (hier: aus eigenem Hofladen) als auch frische, hochwertige Waren; Warenprasentation durch teilweise an-
sprechende Beschilderung transparent

Quantitatives Warenangebot

Kleinstmarkt mit ausschlieBlich vier Standen; Brot- und Backwaren in geringem MaRe angeboten, da diese Warengruppe zusammen mit Obst- und
Gemusewaren lediglich von einem Marktstand verkauft werden; Feinkostsortiment durch erweitertes Angebot fiir frische Brotaufstriche gegeben; keine
Non-Food-Stdnde vorhanden

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung

Marktstandort auf Parkplatz entlang ruhiger Wohnlage; hohes Aufkommen an Durchgangsverkehr von Fahrradern, Konfliktpotenzial durch Aufeinander-
treffen von Radfahrenden und Marktbesucherinnen und -besuchern; Parkplatze angrenzend Marktbereich vorhanden, Bushaltestellen vorhanden, jedoch
nicht in direkter Ndhe; ausreichend Anschlisse fur Strom und Wasser

Dienstleistung und Gastronomie .

kein Dienstleistungs- und Gastronomieangebot vorhanden; Verzehr- und Probiermdglichkeiten nicht gegeben

Organisation

Freitag als fester Markttag; Marktzeiten bis in den spaten Nachmittag beziehungsweise Abend machen den Besuch auch fiir Erwerbstatige besser moglich;
verfligt Gber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Minster aufgefiihrt; keine Ausschilderung oder sonstige Bewerbung des
Marktes; tempordr fir den Wochenmarkt abgesperrter Bereich des Parkplatzes

Kopplungsaffinitdt des Marktes o

Lage in locker besiedeltem Wohngebiet; keine frequenzbringenden Dienstleistungs- oder Einzelhandelsnutzungen in direkter Umgebung, ebenso keine
Gastronomieangebote; nachstgelegene Gastronomie- und Nahversorgungsangebote an der Hauptverkehrsstrale Albersloher Weg durch Gleise von
Marktstandort baulich und verkehrlich getrennt

Erscheinungsbild des Marktes (]

Marktstdnde nebeneinander entlang des Pangelantonwegs aufgereiht; hochwertige Einfamilienhduser mit groRziigigen Garten erzeugen einen
nachbarschaftlich, eher privat anmutenden Charakter; Marktstande fligen sich dahingehend nicht sonderlich in die Umgebung ein; Sitz- oder Verweil-
moglichkeiten nicht vorhanden; Marktbereich sauber gehalten, v. a. Marktstand des Hofladens mit ansprechendem Auftreten; allgemein ordentliche
Erscheinung

Fazit

. Kleinstmarkt mit hochwertigem, jedoch geringem Warenangebot

. Optimierungspotenzial hinsichtlich des Ausbaus von Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten

- addquates Erscheinungsbild des Markts, Standortqualitat allerdings durch periphere Lage und fehlende Kopplungsaffinitaten sowie Aufenthalts-
moglichkeiten stark eingeschrankt

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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WOCHENMARKT HANDOREF I

Qualitatives Warenangebot .

Angebot an qualitativ hochwertigen Produkten mit Fokus auf Frischeprodukte; hohe Warenvielfalt durch unterschiedliche Angebote; ansprechende
Warenprasentation; Uberwiegend transparente Bewerbung der Waren durch Beschilderung

Quantitatives Warenangebot .

Kleinstmarkt, der grundsatzlich die Grundversorgung erfillt; Angebotsliicke bezlglich der Sortimente Blumen und Pflanzen vorhanden; keine Non-Food-
Stande vorhanden

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung (]

Marktstandort in verkehrsberuhigtem Bereich; Parkplatze in direkter und Bushaltestelle in mittelbarer Nahe; Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader am
Marktplatz; ausreichend Anschlisse fiir Strom und Wasser; tUbersichtliche Marktanordnung, im Wesentlichen in der Mitte des Marktplatzes konzentriert;
Trennung des Marktbereichs durch Absperrung an dafiir notwendigen Stellen

Dienstleistung und Gastronomie .

kein Dienstleistungs- und Gastronomieangebot vorhanden; Verzehr- und Probiermdglichkeiten nicht gegeben

Organisation

fester Markttag (Dienstag) und Marktzeiten; durch spate Marktzeiten auch Besuch fiir Berufstatige moglich, Hauptzielgruppe aufgrund der Lage und
Aufenthaltsqualitat jedoch vorrangig Ortsansassige und Senioren; verfligt Uber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Miinster
aufgefiihrt; Informationen zum Wochenmarkt nicht unmittelbar Blick ersichtlich

Kopplungsaffinitdt des Marktes (]

attraktive Lage am Hugo-Pottebaum-Platz; hohe Anzahl an Dienstleistungen, insbesondere medizinische Einrichtungen in direkter Umgebung;
Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen grenzen an Marktplatz; Katholische Kirche mit Messe wahrend der Marktzeiten als zusatzlicher Frequenz-
bringer; Lage im Stadtteilzentrum Handorf

Erscheinungsbild des Marktes .

offentlicher Platz; kompakte und geschlossene Gestaltung durch umgebende Bebauung; ordentliches Stadtbild und hohe Standortqualitat durch einheit-
liche und Uberwiegend hochwertige Architektur; Schatten spendende Bdume mit Sitzgelegenheiten und Ruhezonen

Fazit .

- attraktiver, kleiner Wochenmarkt auf dem Hugo-Pottebaum-Platz in Handorf mit qualitativ hochwertigem Warenangebot; Optimierungspotenziale
hinsichtlich der quantitativen Ausstattung des Marktes

- in ruhiger und begriinter Nebenlage, hohe Aufenthaltsqualitat durch attraktive stadtebauliche Einbettung;

. hinreichende Kopplungsmaglichkeiten aufgrund der Lage im Stadtteilzentrum Handorf

. Dienstleistung oder Imbiss-/gastronomisches Angebot als Ergdnzung ausbaufihig

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Miinster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse
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WOCHENMARKT HILTRUP I

Qualitatives Warenangebot .

breites Angebot an frischen und qualitativ hochwertigen, teils saisonalen Produkten gegeben; groRtenteils Waren aus dem mittleren Preissegment;
Exklusivitat gegenuber filialisiertem Einzelhandel durch diverse Feinkost und selbsterzeugte Waren (z. B. verschiedene Sorten von selbst erzeugtem
Honig); ansprechende Warenpréasentation; Uberwiegend transparente Bewerbung der Waren durch Beschilderung und Werbeaufsteller

Quantitatives Warenangebot .

vergleichsweise groRerer Wochenmarkt im Stadtgebiet Miinster; ausgewogene Mischung aus regionalen Produkten und GroBmarktwaren; Gberwiegen-
des Angebot an Nahrung- und Genussmitteln; hohe Warenvielfalt durch unterschiedliche Angebote der Marktstande

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung .

Wochenmarkt auf Parkplatz in abgeschirmter Lage nahe der Hauptverkehrsstralle verortet; beinahe vollstandig von riickwartiger Wohnbebauung um-
fasst; durch drei Zugange (zwei ZufahrtsstraBen und ein geteilter Rad-/FuRweg), die alle barrierefrei sind, erreichbar; gute Erreichbarkeit zu FuR, per Rad
oder OPNV (mehrere Bushaltestellen in riumlicher Nihe); allerdings uniibersichtliche Parkplatzsituation; ausreichend Anschliisse fiir Strom und Wasser;
Uberdachung durch Vordacher der Stinde gegeben; 6ffentliche Toiletten vorhanden, jedoch abgeschlossen; fehlende Absperrungen zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit

Dienstleistung und Gastronomie .

kein Dienstleistungsangebot, ansprechendes Gastronomieangebot: Verzehrmoglichkeiten und Sitzplatzangebot sind gegeben (in Teilen stellen die
Betreiber Sitz- und Spielmdglichkeiten explizit fur Kinder zur Verfligung); zwei kleine Informationsstéande

Organisation .

fester Markttag und Marktzeit am Freitagvormittag; verfligt Uber keine eigene Website, jedoch auf der Website der Stadt Minster aufgefiihrt;
Marketingstrategien in Form eines Corporate Designs und/oder regelmaRigen Events nicht vorhanden; Werbung fir den Markt in Form von
Informationsplakaten an verschiedenen Stellen auf und um den Marktplatz

Kopplungsaffinitdt des Marktes (]

ruhige Lage nahe der Hauptverkehrs- und EinkaufsstraBe mit zahlreichen Einzelhandels- und Gastronomieangeboten sowie Dienstleistungen;
Synergieeffekte mit Angeboten in rdumlicher Nahe bestehen indirekt; Lage im Stadtbereichszentrum Hiltrup-Mitte

Erscheinungsbild des Marktes (]

offener, vielseitig zugdnglicher Platz mit hoher Durchgangsfrequenz; stadtebauliche Attraktivitat durch riickwartige Architektur der umliegenden Bebau-
ung inkl. Garageneinfahrten in Teilen eingeschrankt; Barrierefreiheit am Marktstandort gegeben; Sauberkeit grundlegend gewahrleistet; meist qualitativ
hochwertige Stande; Spielgerate fungieren nebenbei als bunte Dekoration; fehlende Abgrenzung zu anliegenden Glas- und Miillcontainern mindert die
Aufenthaltsqualitat; teilweise groRe Abstinde zwischen den Standen, welche gleichzeitig die Ubersichtlichkeit férdern

Fazit .

- in weiten Teilen attraktiver Wochenmarkt, der sich durch eine gute Angebotsquantitat und -qualitat auszeichnet

- in ruhiger Nebenlage mit guter Anbindung zum Stadtbereichszentrum Hiltrup-Mitte

- indirekte Kopplungsaffinitat mit Einzelhandels- und Gastronomieangeboten mittelbar an der HauptstraRe

. in Teilen eingeschrankte, stadtebauliche Attraktivitat des Standorts sowie negative Teilaspekte des Erscheinungsbildes (u. a. Millcontainer)

. Potenziale hinsichtlich der Bewerbung des Wochenmarkts

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Miinster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse
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WOCHENMARKT HUBERTIPLATZ I

Qualitatives Warenangebot .

ausschliefRliches Frischangebot, jedoch mit teils mangelhafter Beschilderung und wenig Ubersichtlicher Warenprasentation; Angebot gréftenteils aus
niedrigem bis mittlerem Preissegment

Quantitatives Warenangebot .

Kleinstmarkt bestehend aus zwei Standen; keine Non-Food-Stande vorhanden

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung .

Parkméglichkeiten am StraRenrand der umliegenden StraRen gegeben; keine Stellplitze fiir Fahrrader, OPNV-Anbindung nicht unmittelbar an Markt-
bereich angrenzend, dariiber hinaus Car-Sharing-Angebot gegeniiber des Marktes; Strom- und Wasseranschluss vorhanden

Dienstleistung und Gastronomie .

kein Dienstleistungs- und Gastronomieangebot vorhanden; Verzehr- und Probiermdglichkeiten nicht gegeben

Organisation .

fester Markttag (Mittwoch) und Marktzeiten, die saisonal leicht angepasst werden (November bis Méarz spaterer Beginn des Markts); Zielgruppe durch
geringe Angebotsbreite und Marktzeiten am Vormittag tiberwiegend Anwohnende und Stammkundschaft; verfligt tiber keine eigene Homepage, jedoch
auf der Homepage der Stadt Minster aufgefiihrt; ansonsten keine Informationen oder Werbung fiir den Markt

Kopplungsaffinitdt des Marktes

familienfreundliche Lage am Hubertiplatz durch direkte Kopplung an Griinflache und Spielplatz, der als wichtiger Frequenzbringer fungiert; darlber hin-
aus mittelbare Nahe zum Munsteraner Hafen; weitere Kopplungsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe nicht gegeben

Erscheinungsbild des Marktes (]

Markt auf Gehbereich an der westlichen Seite des Hubertiplatzes gelegen, riickseitig angrenzend an griinen Spiel- und Sportflachen; ansprechende Block-
randbebauung; hohes MaR an ruhendem Verkehr im StraBenraum beeinflusst Bild des Markts; Lagerung der Waren teilweise einsehbar im Lieferwagen
der Marktbeschicker

Fazit .

- stark eingeschrankte Zukunftsfahigkeit des Marktes aufgrund des geringen qualitativen und quantitativen Angebots
- stark eingeschrankte Ansprache vielfaltiger Kundengruppen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Miinster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse
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WOCHENMARKT KINDERHAUS I

Qualitatives Warenangebot .

Angebot an frischen und qualitativ hochwertigen Produkten; ausgewogene Angebotsvielfalt unterschiedlicher Waren und Produkte; ansprechende
Warenprasentation; Gberwiegend transparente Bewerbung der Waren durch Beschilderung; Optimierungspotenziale hinsichtlich einer ansprechenden
Lagerung der Waren

Quantitatives Warenangebot .

Wochenmarkt mittlerer GroRe, welcher umfanglich zur Nahversorgung des Stadtteils beitragt; Auswahl an regionalen Produkten und Feinkostangebot
Uberwiegt, teilweise auch Convenience- und Bio-/Selbsterzeugerprodukte

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung (]

attraktive, zentrale Lage am Idenbrockplatz, der als sozialer Treffpunkt und Ausrichtungsort regelmaRiger Events fungiert; mehrere kostenlose Parkplatze
sowie Bushaltestelle mit hoher Taktung in der Nahe; Abstellmoéglichkeiten fir Fahrrader am Marktplatz vorhanden; ausreichend Anschlisse fir Strom
und Wasser

Dienstleistung und Gastronomie .

keine Dienstleistungsangebote; umfassendes Gastronomieangebot durch zusatzliche Verzehr- und Probiermdéglichkeiten an mehreren Standen

Organisation .

fester Markttag (Donnerstag) und Marktzeiten; augenscheinlich hohe Passantenfrequenz; verfligt Gber keine eigene Homepage, jedoch auf der Home-
page der Stadt Minster aufgefiihrt; Informationen zum Wochenmarkt unmittelbar ersichtlich

Kopplungsaffinitdt des Marktes (]

Marktstandort im Stadtbereichszentrum Kinderhaus — Idenbrockplatz mit mehreren groBen Lebensmittel- und Bekleidungsfilialisten als Magnetbetriebe;
in direkter Umgebung religioser Einrichtungen, Blirgerhaus mit Hallenschwimmbad sowie einer Zweigstelle der Stadtblcherei gelegen; zudem mehrere
Gastronomiebetriebe (u. a. Backer, Eiscafé) mit AuRenbestuhlung, z.T. in Synergie zur AuRengastronomie des Fisch-Marktstandes am Marktplatz

Erscheinungsbild des Marktes .

offentlicher zentraler Platz; kompakte und geschlossene Gestaltung durch angrenzende Bebauung, eingebettet in weitldufige FuRgdngerzone; ordent-
liches Stadtbild und hohe Standortqualitat

Fazit .

- bedeutender Wochenmarkt in attraktiver Lage im Stadtteil Kinderhaus-Ost mit insbesondere qualitativ sowie quantitativ ansprechendem Waren-
angebot

. gute Erreichbarkeit des Marktplatzes fiir alle Verkehrsteilnehmer

. viele Kopplungsmoglichkeiten am Idenbrockplatz, insbesondere aufgrund des Biirgerhauses und der Kirche; darliber hinaus integrierte Lage im
Stadtbereichszentrum

- attraktive Verzehr- und Probiermdoglichkeiten in Symbiose mit umliegender Gastronomie, welches von Kunden gut angenommen wird

- kleinere Optimierungspotenziale ergeben sich hinsichtlich der Lagerung der Waren sowie des Ausbaus auBerhalb des Verkaufs von Frische-
produkten (z. B. Non-Food-Sténde)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Miinster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.

XX



WOCHENMARKT NIENBERGE |

Raumliche Analyse

Stadtteil Nienberge Nienberger Kirchplatz
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Qualitatives Warenangebot .

liberschaubares Angebot an frischen Produkten gegeben, Warenvielfalt durch unterschiedliche Angebote der Stinde vorhanden; liberwiegend
standardisiertes Angebot mit regionalen Waren, geringflgig auch Spezialitdten und Convenience-Food (Salate, frisch gepresster Fruchtsaft); durchgangig
transparente und in Teilen ansprechende Beschilderung der Waren; niedriges bis mittleres Preissegment

Quantitatives Warenangebot .

kleiner Wochenmarkt mit sechs Marktstanden; Angebot an Brot- und Backwaren nicht gegeben, Angebotsliicke wird jedoch durch die naheliegenden
Landbackerei geschlossen; trotzdem vielféltiges Warenangebot inklusive Non-Food-Stand mit Blumen und Pflanzen sowie Deko-Artikeln

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung .

Marktstandort im Stadtteilzentrum Nienberge auf Parkplatzflache nahe der Kirche St. Sebastian; direkte, dennoch baulich abgeschirmte Ndhe zur Haupt-
verkehrsstralRe; kostenlose Parkplatze sowie Fahrradstellpldtze in der Nadhe; die nachste Bushaltestelle ist wenige Gehminuten entfernt und wird regel-
maRig angefahren; ausreichend Anschliisse fir Strom und Wasser etwas entfernter an der Kirche/am Pfarrbiiro vorhanden; Markt-bereich durch schmale
Zugange erreichbar; Sitzgelegenheiten und Grinflachen in pflegebediirftigem Zustand vorhanden

Dienstleistung und Gastronomie .

kein Dienstleistungs- und Gastronomieangebot vorhanden; Verzehr- und Probiermdglichkeiten nicht gegeben

Organisation .

Organisation durch die Kirchengemeinde St. Sebastian; fester Markttag (Freitag) und Marktzeiten (Vormittag); Hauptzielgruppe sind Ortsansassige und
Senioren; verflgt tiber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Miinster und der Gemeinde St. Sebastian aufgefiihrt; Kirchenge-
meinde veranstaltet regelmaRige Events (z. B. Marktcafé) auf dem Marktplatz; Informationen zum Wochenmarkt nicht unmittelbar ersichtlich; verschach-
telte Standanordnung, die teilweise zur Uniibersichtlichkeit, teilweise auch zur Kompaktheit und Belebtheit des Marktes beitragt

Kopplungsaffinitat des Marktes .

umgeben von einem breiten Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen sowie religiosen Einrichtungen, Bankfilialen und der Biicherei;
Synergien mit angrenzendem Restaurant aufgrund unterschiedlicher Offnungszeiten eingeschrankt

Erscheinungsbild des Marktes

offentlicher Platz, insbesondere gepragt durch direkte Beziehung zur Kirche; grundsatzlich ordentliches Stadtbild und angemessene Standortqualitat;
Sauberkeit in Teilen ausbaufahig; Lagerung neben und hinter den Standen nicht ansehnlich; variierende Qualitaten der Markstdande (hinsichtlich des
Erscheinungsbilds, der Warenprasentation etc.)

Fazit .

- kleiner Wochenmarkt auf dem Kirchplatz in Nienberge mit qualitativ gutem Warenangebot; Optimierungspotenziale hinsichtlich der quantitativen
Ausstattung (z. B. fehlendes Backwarensortiment) moglich

. hohe Aufenthaltsqualitdt aufgrund von stadtebaulich ansehnlicher Umgebung und vielen Kopplungspotenzialen;

. Dienstleistung und Imbiss-/gastronomisches Angebot als Ergédnzung ausbaufihig

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse
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WOCHENMARKT ROXEL Il

Qualitatives Warenangebot .

attraktives Angebot an frischen und qualitativ hochwertigen Produkten; hohe Warenvielfalt durch unterschiedliche Angebote der Stinde sowie
verschiedene Spezialitdten vorhanden (z. B. Gewiirze, holldndisches Lakritz, Meeresfriichte); z. T. exklusive, nicht im herkdmmlichen stationdren Lebens-
mitteleinzelhandel erhéltliche Waren; ansprechende Warenprasentation; teilweise expliziter Hinweis auf regionale und saisonale Ware (z. B. Erdbeeren,
Spargel)

Quantitatives Warenangebot .

mittelgroBer Wochenmarkt, welcher eine wichtige Bedeutung fiir die Nahversorgung im Stadtteilzentrum Roxel Gbernimmt; Angebotsschwerpunkt im
Bereich der Frischeprodukte; ergdnzende Angebote auerhalb von Nahrungs- und Genussmittel runden das Angebot ab

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung (]

Marktstandort auf zentralem 6rtlichen Platz in einer FuRgangerzone an der Ortskirche; nahgelegene Parkplatz hinter der angrenzenden Bebauung sowie
an der nichstliegenden StraRe vorhanden; schlechte OPNV-Anbindung aufgrund von lediglich stiindlich angefahrener Bushaltestelle in der Nahe;
Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader im Bereich umliegender Nutzungen (u. a. Bibliothek); ausreichend Anschlisse fiir Strom und Wasser vorhanden;
weitestgehend Schatten und Regenschutz durch Baumbepflanzung und Vordacher der Marktstéande; im Rondell angeordnete Stande mit breiten Durch-
gangen

Dienstleistung und Gastronomie

Gastronomieangebot im Randsortiment des Fisch- und Meeresfriichtestandes, mit Stehtischen zum Verzehr direkt am Marktstand

Organisation .

Markt findet wochentlich Freitagnachmittags statt; durch die Marktzeiten ist der Besuch fiir Berufstatige moglich; verfiigt liber keine eigene Homepage,
jedoch auf der Homepage der Stadt Munster aufgefiihrt; Informationen zum Wochenmarkt nicht unmittelbar ersichtlich

Kopplungsaffinitdt des Marktes (]

zentrale, attraktive Lage im Stadtteilzentrum ermdglicht Kopplungsmaoglichkeiten mit mehreren Frequenzbringern (u. a. Kirche, Bezirksverwaltung,
Schule); umliegend breites Angebot insbesondere an Einzelhandel (z. B. Netto) sowie Dienstleistungen und Gastronomie

Erscheinungsbild des Marktes .

kompakter und baulich abgeschlossener Markt, der sich gut in den stadtebaulichen Kontext einfligt; umliegende Bebauung im regional typischen Stil in
Zusammenspiel mit Biumen und sonstiger Begriinung; variierende Standqualitdt mit einigen neu- und hochwertigen Standen; Sauberkeit und ordnungs-
gemaRe Lagerung der Verkaufswaren gegeben, Pflanzen- und Schiitzendekorationen auf dem Marktplatz als weitere attraktive stadtebauliche Elemente;
hohe Aufenthaltsqualitdt durch Begriinung und stadtebauliche Qualitdten des Platzes

Fazit .

- Wochenmarkt mittlerer GroRe in Roxel mit qualitativ und quantitativ gutem Warenangebot

- in sehr ansprechender, zentraler Lage mit ausreichend Parkplatzen, jedoch leicht eingeschrankter Anbindung an den OPNV
. hohe Aufenthaltsqualitdt am Marktstandort durch stadtebauliche Qualitdten

. Kopplungsmaoglichkeiten durch vielfaltige umliegende Nutzungen im Stadtteilzentrum vorhanden

. aufgrund der Marktzeiten am Nachmittag bietet der Wochenmarkt ein attraktives Angebot auch fiir Berufstatige

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Raumliche Analyse
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Qualitatives Warenangebot

eingeschranktes Angebot an Uberwiegend frischen Waren; hauptsachlich standardisiertes Angebot; ansprechende Warenprdsentation; meist transpa-
rente Bewerbung der Waren durch Beschilderung; mittleres Preissegment

Quantitatives Warenangebot .

Kleinstmarkt mit ausschlieBlich flinf Marktstanden; Angebotsliicke hinsichtlich markttypischer Sortimente wie Kase- und Molkereiprodukte sowie Blumen
und Pflanzen; im Rahmen eigener Vor-Ort-Analysen auch ein Informationsstand der Polizei als Non-Food-Stand vorhanden

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung

Marktstandort auf Parkplatz in unmittelbarer Nahe zur HauptverkehrsstraBe; Bushaltestelle und Fahrradstellpldtze in direkter Ndhe gelegen, Parkmog-
lichkeiten in den umliegenden SeitenstraRen vorhanden; ausreichend Sitzgelegenheiten auf dem Platz; Anschlisse fiir Strom und Wasser vorhanden

Dienstleistung und Gastronomie .

keine Dienstleistungs- und Gastronomieangebote vorhanden; Verzehr- und Probierméglichkeiten nicht gegeben

Organisation

fester Markttag am Mittwoch; aufgrund spater Marktzeiten ist auch der Besuch fiir Berufstatige moglich, Hauptzielgruppen sind dennoch Ortsanséssige
und Senioren; verfligt Uber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Miinster aufgefiihrt; Informationen zum Wochenmarkt nicht
unmittelbar ersichtlich

Kopplungsaffinitat des Marktes

gute Erreichbarkeit des Marktstandortes; Arztehaus in unmittelbarer Nahe zum Platz sowie eine Eisdiele, eine Volksbank und ein Imbiss; ggf. Synergien
mit AulRengastronomie des Eiscafés zu Marktzeiten moglich, jedoch nur geringe raumliche Orientierung hin zum Marktgeschehen; Lage im Stadtteil-
zentrum Wolbeck-Mitte

Erscheinungsbild des Marktes

offentlicher, versiegelter Platz, Begriinung lediglich entlang der StraBenflihrung gegeben; offene, nur von zwei Seiten bebaute Lage; Dimensionierung
des Platzes wird als zu groR wahrgenommen im Vergleich zur geringen Anzahl der Marktstande, daher groRe Liicken hinsichtlich der Standanordnung;
ordentliches Stadtbild mit einheitlicher Bebauung flihren zu insgesamt mittlerer Standortqualitédt; ansprechendes Erscheinungsbild der Stdande; ein auf-
falliger Leerstand gegeniiber dem Marktplatz wirkt sich negativ auf die Standortqualitat aus

Fazit .

- Kleinstmarkt an stark befahrener Hiltruper StraRe mit qualitativ gutem Warenangebot, jedoch groRen Angebotsliicken (daher nur geringer Beitrag
des Marktes zur Nahversorgung im Stadtteilzentrum Wolbeck-Mitte)

. Nahe zur Hauptverkehrsstrale wirkt sich positiv auf die Erreichbarkeit, jedoch negativ auf die Aufenthaltsqualitdat des Wochenmarktes aus

. eingeschrankte Kopplungsmaoglichkeiten

. durch die spateren Marktzeiten steht das Angebot auch Berufstatigen zur Verfiigung

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Miinster/OpenStreetMap-Mitwirkende; Fotos:
Stadt + Handel.
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Anhang 2: Nahversorgungslagen in Miinster

Funktion

» Nohrungs- und Genussmittel®
* sonstiger kurzfristiger Bedarf
» mittelfristiger Bedarf

Kinderhaus - Sprickmannplatz(D_1)
Anzahl
® langfristiger Bedort Einzelhandelsbetriebe 2
Verkaufsflache rd. 400 m?
Betriebsgrafenstruktur in m*
unter 100 m? T
) 100 - 399 m*
400 - 799 m?
) BOO - L4%F m?

1500 - 2497 m*
2500 - 4599 m?
ob, 5.000 m*

Spizemasnariane
= = Nahwersorgungsloge EHZK 2018
[ Notwersorgungsioge EHZK 2026

A

Abbildung 32: Nahversorgungslage Kinderhaus — Sprickmannplatz (D_1)

100

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

Funktion

” .
® Nohrungs- und Genussmittel* A Kinderhaus - WesthoffstraBe (D_2)
® sonstiger kurzfristiger Bedorf o
& mittelfristiger Bedarf
* longfristiger Bedarf

Anzahl 2
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 600 m?

BetriebsgréBenstruktur in m® /

wntor 100 m?

100 - 399 m*

400 - T m*

800 - LAGS m!

1500 - 2499 m*

2500 - 4599 m®

ob, 5.000 m*

Zentren- und Standortabgrenzungen

T—

Nohversorgungsloge EHZK 2018
Nohwersorgungsioge EMZK 2026
== ZIVB EHZK 2078
2 ZIvB EHIK 2026

ra——

N

A

Abbildung 33: Nahversorgungslage Kinderhaus — WesthoffstraRe (D_2)

100 m

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel® Fa
» sonstiger kurzfristiger Bedorf

e mittelfristiger Bedarf

Coerde - Kiesekampweg (D_3)
4
i Anzahl
longfristiger Bedorf 3 i !
» longfristiger " Einzelhandelsbetriebe
T
'. Verkaufsflache rd. 1.000 m?
] L y
] ’ P ’_?’
BetriebsgroBenstruktur in m? 4 . ¥ .
wnter 100 m? ' . (‘fr P,
100 - 399 m? 3 r Ty
400 - 799 m? ' .
BOO - 14599 m? I. II
1500 - 2499 m? ’ .
!

2500 - 4999 m?
b, 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

2 Nohwersorgungsioge EHZK 2018
[ Nobwersorgungsiage EHZK 2026

N

A

Abbildung 34: Nahversorgungslage Coerde — Kiesekampweg (D_3)

100

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel®

Fresnostrafie (D_4)
» sonstiger kurzfristiger Bedarf
* mittelfristiger Bedarf
Anzahl
. frostiger of
tangfrastiger Beda Einzelhandelsbetriebe !
Verkaufsflache rd. 700 m?

BetriebsgréBenstruktur in m®
wnter 100 m? Frosrmatrofle
100 - 399 m*
400 - 799 m*
8OO - L4FF m*

1500 - 2499 m*

2500 - 4599 m?

gl
ob. 5.000 m*

Zentren- und Stondortabgrenzungen
== Nobwersargungsloge EMZK 2018 j §
[ Nabwersorgungslage EHZK 2026

N

A

Abbildung 35: Nahversorgungslage Fresnostrasse (D_4)

100

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

Funktion -

ehing
® Nohrungs- und Genussmittel®
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

» langfristiger Bedarf

Hoher Heckenweg (D_5)

Anzahl 1
Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache rd. 400 m?
BetriebsgraBenstruktur in m*

wnter 100 m?

100 - 399 m*

400 - 799 m! L]

BOO - L4FE m?

1500 - 249 m'
2500 - 4999 m*

ob, 5,000 m?

Zentren- und Stondortabgrenzungen
2 Nohwersorgungsinge EHZK 2018
= Nobwersorgungslage EHZK 2026

N

A

Abbildung 36: Nahversorgungslage Hoher Heckenweg (D_5)

100 m

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

Funlktion Handorf-Derbaum - Dorbaum-
® Nohrungs- und Genussmittel®
» sonstiger kurzfristiger Bedarf = stralfe (D_6&)
® mittelfristiger Bedarf Mg, 7
* langfristiger Bedarf Anzahl 3
v i Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache rd. 1.000 m?

BetriebsgraBenstruktur in m?
wnter 100 m?
100 - 399 m?
400 - T m*
BOO - LAFF m' %
) 1500 - 2499 m*

2.500 - 4.999

ob. 5.000 m?

Zant: d

= 2 Nohwersorgungsioge EMZK 2018
[ Nohwersorgungsioge EHZK 2026

N

A

Abbildung 37: Nahversorgungslage Handorf-Dorbaum — Dorbaumstrafe (D_6)

B
100

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel®

® sonstiger kurzfristiger Bedorf

s mittelfristiger Bedarf %
= longfristiger Bedarf

Metzer StraBe/Elsdsser Strae (D_7)

P Anzahl 3
el §i= -% 1 Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 700 m?
-t .‘\
BetriebsgraBenstruktur in m? - .
wnter 100 m? Y
100 - 399 m*
400 - 799 mt

\
BOO - L4FY mt

i
1,500 - 2499 m*

2500 - 4999 m?

|
\

\

\

\

\

- 1

ab, 5,000 m* X 14

'
Zentren- und Standortabgrenzungen ’
=2 Nohwersorgungsloge EHZK 2018
[ Nohwersorgungslage EHZK 2024

A

100 m

Abbildung 38: Nahversorgungslage Metzer StraRe/ Elsisser StraRe (D_7)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel” Angelmodde - Albersloher Weg (D_9)
»  sonstiger kurzfristiger Bedorf

»  mittelfristiger Bedarf

= langfristiger Bedarf

Leerstond

Anzahl 1
Einzelhandelsbetriebe

Betriebagréfenstruktur in m?
unter 100 m#
W00 - 399 m*
400 - 799 m*
BOO - 1499 m?

1500 - 2499 m?

: Verkaufsflache rd. 700 m?

2500 - 4999 m?

o
ob. 5.000 m#

Zentren- und Standortobgrenzungen

=2 Mahversorgungslage EHZK 2018
[ Mohwersorgungsioge EHZK 2026

N

W00 m

Abbildung 39: Nahversorgungslage Angelmodde — Albersloher Weg (D_9)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; die nunmehr erfolgte Verlagerung des ALDI-Nord-

Marktes auf den ehemals bestehenden Standort des REWE-Marktes (Kaufpark) ist aufgrund des zeitlichen Versatzes zur Bestandserhebung kartografisch nicht
beriicksichtigt; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; *inkl. Bickerei, Fleischerei.

Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel® o
» sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

= langfristiger Bedarf

Angelmodde - Am Schiitthook (D_10)

Anzahl 3
Y Einzelhandelsbetriebe ’
kY
Verkaufsflache rd. 1.000 m?*
BetrlebsgréBenstruktur in m' .
unter 100 m? I >
100 - 399 m? * &
400 - 799 m* )
BOO - L4FF m*
1500 - 2459 m®

2500 - 4999 m?
ab, 5000 m?
Zentren- und Stondortobgrenzungen

2 Nahwersorgungsioge EHZK 2018
[ Nobwersorgungslage EHZK 2026

N

A

Abbildung 40: Nahversorgungslage Angelmodde — Am Schiitthook (D_10)

100 m

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Munster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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Funktion

R R e Hiltrup Ost - Am Roggenkamp (D_11)

» sonstiger kurzfristiger Bedorf

» mittelfristiger Bedarf

= longfristiger Bedorf arsite .ﬂ!nzuhl 1
pvars Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 1.000 m#

BetriebsgraBenstrukter in m*
wnter 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 mt
BOO - L4FH mt
1,500 - 2459 m®

1500 - 4999 m?

ab, 5.000 m*

Zentren- und Standortabgrenzungen
=2 Nahwersorgungslage EHZK 2018
[ Nohwersorgungslage EHZK 2024

100 m

Abbildung 41: Nahversorgungslage Hiltrup Ost — Am Roggenkamp (D_11)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

Funktion Hiltrup-Mitte - Westfalen-

strafe (D_13)

Nahrungs- und Genussmittel®
sonstiger kurzfristiger Bedorf
ittelfristi f
m :t: rist aez'z:m:r Anzahl 3
langfristiger Bedar ¥
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 1.500 m?

BetriebsgraBenstrultur in m?
wntor 100 m?
100 - 399 m*
400 - T m*
800 - LAGS m!
1500 - 2499 m*

2500 - 4599 m®

ob, 5.000 m*

Zentron- und Stondortobgrenzungen
== Nohwersorgungsioge EMZK 2018
1 Nahwersorgungslage EHZK 2026

i -

Abbildung 42: Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte — Westfalenstrafe (D_13)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

100 m

Funktion L
! Hohompe und Geniesmitl™ Amelsbiren - DaverstraBe (D_14)
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf et
hi
* langfristiger Bedarf Anzahl 3

Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 1100 m?*

Betriebsgréfenstruktur in m*
wunter 100 m? >
100 - 399 m*
400 - 799 m?
BOO - 1499 m®
1,500 - 2499 m'
2500 - 4599 m*
ob. 5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen el

T 2 Nohwersargungslage EHZK 2018
[ Nobversorgungsiage EMZK 2028

100 m

Abbildung 43: Nahversorgungslage Amelsbiiren - DaverstraRe (D_14)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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Funktion
® Nohrungs- und Genussmittel* — Sentrup - SchmeddingstraBe (D_15)
» sonstiger kurzfristiger Bedorf

» mittelfristiger Bedarf

= longfristiger Bedarf Anzahl

Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 300 m?

BetriebsgraBenstrukter in m*
wnter 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 mt
BOO - L4FH mt

1,500 - 2499 m*
1500 - 4999 m?

ab, 5.000 m*

e
—

Zentren- und Standortabgrenzungen
=2 Nahwersorgungslage EHZK 2018
[ Nohwersorgungslage EHZK 2024

N

A

Abbildung 44: Nahversorgungslage Sentrup — SchmeddingstraRe/WaldeyerstraRe (D_15)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

100 m

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel®
» sonstiger kurzfristiger Bedarf
* emittelinsuger Bedarf i Anzahl

= longfristiger Bedarf Einzelhandelsbetriebe 4

Gievenbeck - Dieckmannstrafe (D_16)

Verkaufsflache rd. BOO m*

BetriebagraBenstruktur in m®
wnter 100 m?
100 - 399 m*
400 - T m*
8O0 - 1499 m*

1500 - 2499 m*
2500 - 45FF m*
ob. 5.000 m?
Zentren- und Standortobgrenzungen

2 Nahwersorgungsioge EHZK 2018
[ Nobwersorgungsloge EHZK 2026

N

A

Abbildung 45: Nahversorgungslage Gievenbeck — Dieckmannstrafe (D_16)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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Funktion

Nahrungs- und Geaussmittel* Mienberge - Waltruper Weg (D_17)
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf

sangfristiger Bedorf

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

» Verkaufsflache rd. 700 m?

Betriebsgréfenstruktur in m? 5
wnter 100 m?
100 - 399 m?* -
400 - 199 m?
BOO - 1L4FF m!
1500 - 2499 m*
2500 - 4.99% m?
ob, 5.000 m!

Zent: d
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Abbildung 46: Nahversorgungslage Nienberge — Waltruper Weg (D_17)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel®
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
. elfristiger Bedarf

Steinfurter Stra3e (D_18)

o tangfristiger Bedarf

| Anzahl 8
% Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache rd. 1.500 m#

Betriebsgralenstruktur in m*
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 mt
800 - 1459 m? ¥

1500 - 2499 m*
2500 - 4999 m?
ab. 5.000 m?
Zentren- und Stondortobgrenzungen

=2 Nohversargungsioge EHZK 2018
[ Nobversorgungslage EMZK 2026

N

A

Abbildung 47: Nahversorgungslage Steinfurter StraBe (D_18)

100 m

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Munster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

Funktion

Nahrungs- und Genussrmittel” by
sanstiger kurzfristiger Bedarf
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longfristiger Bedorf 3 >
Leerstand i 2

NeordstraBe/HoyastraBe (D_19)

Anzahl

Einzelhandelsbetriebe n

Verkaufsfliche rd. 1.400 m?

Betriebsgrifenstruktur in m®
wnter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1499 m*

| 1500 - 2499 m'

2.500 - 6999 m?
ab. 5.000 m? 5
Zentren- und Standortabgrenaungen
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Abbildung 48: Nahversorgungslage NordstraRe/HoyastraBe (D_19)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl
Béckerei, Fleischerei; der mittlere sowie nérdliche Bereich der NordstraRe wurde aufgrund der faktisch dort verorteten, in der Karte jedoch nicht dargestellten

zentrenergdnzenden Funktionen mit in die raumliche Fassung der Nahversorgungslage aufgenommen, da diese durch die zentrenerganzenden Funktionen in ihrer
Versorgungsfunktion erganzt und abgerundet wird.

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel® GartenstraBe (D_20)
tiger Bedarf

o mittelfristiger Bedarf
= langfristiger Bedarf

®  sonstiger kury

Anzahl 2
Einzelhandelsbetriebe
i Verkaufsflache rd. 1.000 m?

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
BOO - 1499 m

1500 - 2499 F -

2500 - 4.999 m? '

ob. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = Nohwersargungsloge EHZK 2018
[ Nohwersorgungsloge EHZK 2024

Abbildung 49: Nahversorgungslage Gartenstrafe (D_20)

100 m

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel® Piusallee (D_21)
® sonstiger kurafristiger Bedarf

. elfristiger Bedarf
er Bedarf

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 600 m?

BetriebsgraBenstruktur in m? =
wnteor 100 m?
100 - 399 m* Mechianin,,
400 - 79 m*
BOO - 1459 m?
1500 - 2499 m'
2500 - 4599 m?

ab, 5.000 m?
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Abbildung 50: Nahversorgungslage Piusallee (D_21)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Munster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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£ - 1 Bohlweg (D_22)

® mittelfristiger Bedarf
» longfristiger Bedarf

i { i Anzahl
F i ’ - Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 1400 m?

BetriebsgraBenstruktur in m? =
unter 100 m*
100 - 399 m*
400 - 799 m?
BOO - LAFH m?
1,500 - 2499 m*
2500 - 4999 m?

ab, 5.000 m? -
Zentren- und Standortabgrenzungen
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Abbildung 51: Nahversorgungslage Bohlweg (D_22)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Munster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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Funktion

» Naohrungs- und Genussmittel* Wolbecker StraBe (&stlich) (D_23)
. ot kurzfristiger Bedarf

o mittelfristiger Bedarf -

+ langfristiger Bedarf Anzahl 6

Einzelhandelsbetriebe

Gostranomie

Handwerk**
Weiters Zentrenerganzende
Funktion

Fi Verkaufsflache rd. 500 m?
Leerstand
BetriebagraBenstrulctur in m? *a
wnter 100 m?
100 - 399 m*
400 -9 m*
800 - 1LAFF m'

1500 - 2499 m"
2500 - 4599 m?

ob, 5.000 m*

Zentren- und Standertabgrenzungen
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Abbildung 52: Nahversorgungslage Wolbecker StraRe (ostlich) (D_23)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Béackerei, Fleischerei; ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Ladenhandwerk); der nérdlich an die Wolbecker StraRe angrenzende Bereich
wurde aufgrund der faktisch dort verorteten, in der Karte jedoch nicht dargestellten zentrenerganzenden Funktionen mit in die Abgrenzung der Nahversorgungslage
aufgenommen, da diese durch die zentrenergdnzenden Funktionen in ihrer Versorgungsfunktion erganzt und abgerundet wird.
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Funktion
» Nohrungs- und Genussmittel* . Friederich-Ebert-Stralle (D_24)

= sonstiger kurzfristiger Bedarf v

& rmittelfristiger Bedarf

= langfristiger Bedarf Anzahl

Einzelhandelsbetriebe

\ L Verkaufsflache rd. 900 m*

Betriebsgrafenstruktur in m?*
wnter 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 m*
) 800 - 1499 m'
1500 - 2499 m*

2500 - 4599 mt

ab. 5.000 m?

Zents 45
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Abbildung 53: Nahversorgungslage Friederich-Ebert-StraRRe (D_24)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

100 m

Funktion . .
& Nohrungs- und Genussrrilttel® Weseler Strafle/Geiststrafe (D_25)

sonstiger kurzfristiger Bedarf MR | Mtvinge
mittelfristiger Badarf

tangfristiger Bedarf

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 2900 m?

Betriebagrafenstrultur in m?
wntor 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 m?
BOO - 1AFS m
1.500 - 2499 m*

2500 - 4999 m?
ob. 5.000 m?
Zentren- und Stondortobgrenzungen
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Abbildung 54: Nahversorgungslage Weseler StraRe/GeiststraRe (D_25)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

100 m
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Funktion
Nahrungs- und Geaussmittel* Weseler StraBe/Dondersring (D_26)
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
sangfristiger Bedarf

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 700 m?

e

BetriebsgraBenstrulktur in m?
wntor 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 m!
BOO - 1L4FF m!
1500 - 2499 m*

Diotcters g,

2500 - 4599 m?

ob, 5.000 m?

Zent: d
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Abbildung 55: Nahversorgungslage Weseler StraRe/Dondersring (D_26)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

100
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Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel®
® sonstiger kurzfristiger Bedorf
s mittelfristiger Bedarf

» longfristiger Bedarf

BetriebsgraBenstrukter in m*
wnter 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 mt
800 - 1499 m?
1,500 - 2459 m®
1500 - 4999 m?

ab, 5.000 m*

Zentren- und Standortabgrenzungen
=2 Nahwersorgungslage EHZK 2018
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Abbildung 56: Nahversorgungslage Hammer StraRe/Friederich-Ebert-StraRe (D_27)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.

Backerei, Fleischerei.
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® Nohrungs- und Genussmittel®
» sonstiger kurzfristiger Bedarf
» rmittelfristiger Bedarf

= longfristiger Bedorf

ehmbayinai,

BetriebagraBenstruktur in m®
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400 - T m*
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ob, 5.000 m*
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Abbildung 57: Nahversorgungslage Sentrup - Von-Esmarch-StraBe (D_29)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.

Backerei, Fleischerei.
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mittelfristiger Bedarf

iongfrastiger Bedarf

Gostrenomie

Handwerk™*

Weitere Zentrenerganzende

Funktion

Leerstand

BetriebsgraBenstrulktur in m?
wntor 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 m!
BOO - 1L4FF m!
1500 - 2499 m*
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ob, 5.000 m?
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Hammer StraBe/Friederich-Ebert-
StrafBe (D_27)

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 1.500 m?

Sentrup - Von-Esmarch-Strafe (D_29)

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache

Sprakel (D_30)

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. 800 m?

Abbildung 58: Nahversorgungslage Sprakel (D_30)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Béckerei, Fleischerei; ** “klassisches” Handwerk (ohne Lebensmittelhandwerk bzw. Ladenhandwerk).
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Funktion Handorf - KétterstraBe/

® Nohrungs- und Genussmittel®
» sonstiger kurzfristiger Bedarf HobbeltstraBe (D_31)

» mittelfristiger Bedarf
 langfristiger Bedarf

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache

BetriebsgraBenstrukter in m*
wnter 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 mt
BOO - L4FH mt

Hihiigy,

1,500 - 2499 m*
1500 - 4999 m?

ab, 5.000 m*

Zentren- und Standortabgrenzungen
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Abbildung 59: Nahversorgungslage Handorf — KétterstraBe/ HobbeltstraBe (D_31)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.
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& mittotfristiger Bedarf
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Abbildung 60: Nahversorgungslage Sentrup — Coesfelder Kreuz (D_32)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Miinster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsfliche auf 100 m? gerundet; * inkl.
Backerei, Fleischerei.

100 m
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Anhang 3: Sortimentsliste fiir die Stadt Miinster (Langfassung)

. . Nr. WZ . .

Kurzbezeichnung Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008

zentrenrelevante Sortimente

Antiquitdten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (inkl. Kiirschnerwaren) 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

Bettwaren (ohne Matratzen) aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bett-
waren)

Bucher 47.61 Einzelhandel mit Biichern

47.79.2 Antiquariate

Elektrokleingerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten
einschlieRlich Nah- und Strickmaschinen)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus- und Heimtextilien aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und
Geschirrtticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche sowie mit Dekorations- und Mdobelstoffen,
dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen o. &.)

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vor-
hangen, Gardinen und Dekostoffen)

Haushaltswaren (Hausrat) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat
aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haus-
haltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden anderweitig nicht genannt)

Jagdbedarf/Waffen aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Jagdgeraten sowie Waffen
und Munition)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufge-

arbeiten sowie Meterware flr machte N&h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knopfe, ReiBverschlisse sowie Einzelhandel mit Ausgangs-

Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle) material fur Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)

Leuchten/Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen
und Leuchten)

Medizinische und orthopadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopéadischen Artikeln

Gerate (inkl. Horgeréte)

Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl.  47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Gerdten und Software

Bild-/Tontréger) 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten

47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtréagern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Papier-/Buroartikel/Schreibwaren sowie 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit

Kunstler- und Bastelbedarf Postern)

Parfimerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Koérperpflegemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Parfumerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Pharmazeutische Artikel (Apotheken) 47.73 Apotheken

Schuhe, Lederwaren (ohne Sportschuhe) 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sportschuhen)

47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdbel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit

-schuhe, ohne Campingartikel, Reitsport-arti- Campingartikeln, Reitsportartikeln, SportgroRgeraten sowie Boote und Zubehér)

E?I,)Sportgrofigerate sowie Boote und Zube- aus 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen (daraus NUR: Einzelhandel mit Sportschuhen)

or]

Uhren, Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bil-  aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Brief-marken, Miinzen und

der/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstinde Geschenkartikeln (daraus NICHT: Mdobel)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-,
Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit

Postern)
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zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dungemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Blumen)
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putz- aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit
mittel) Parfumerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wasch- und Putzmittel)
Heim- und Kleintierfutter/Tierpflege- aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit Heim- und Klein-
artikel fur Kleintiere tierfutter/Tierpflegeartikel fir Kleintiere)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Getranke, Tabakwaren und Reform-
waren)
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Angelgerate und -zubehor aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Angelgerdten und
-zubehor)
Autos, Autoteile, -zubehor und -reifen aus 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Baumarktsortiment i. e. S.*¥** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fir den Garten,
Rasenmahern, Spielgeréten fur den Garten sowie Werkzeugen fir den Garten)
47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit
Tapeten)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Sicher-
heitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Kohle und Holz)
Boote und Zubehor aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Booten
und Zubehér)
Campingartikel (ohne Campingmébel) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Campingartikeln)
ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie
Wasch-, Bligel- und Geschirrsptilmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und -truhen)
Gartenartikel (ohne Gartenmabel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fur
den Garten, Bedarfsartikel fiir den Garten)
aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit
Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fiir den Garten,
Rasenmahern, Spielgeraten fur den Garten sowie Werkzeugen fir den Garten)
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Kinder-
wagen)
Motorrdder und Motorrad-Zubehor (ohne aus 45.40 Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus NUR: Einzelhandel mit Kraftradern ein-
Motoradbekleidung und -schuhe) schlieBlich Kleinkraftradern sowie Kraftradteilen und -zubehor)
Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen)
Mobel (inkl. Garten- und Campingmabel) 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmabeln
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (draus NUR: Einzelhandel mit Garten-
und Campingmaébeln)
Pflanzen/Pflanzenartikel aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)
Reitsportartikel (ohne Reitbekleidung aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Reitsport-
und -schuhe) artikeln ohne Reitbekleidung und -schuhe)
SportgroRgerate aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Sport-
groRgeraten)
Teppiche (Einzelware) aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit
Teppichen, Briicken und Laufern)
Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NICHT: Einzelhandel mit Heim- und Klein-

(ohne Heim- und Kleintierfutter/Tier-
pflegeartikel fur Kleintiere)

tierfutter/Tierpflegeartikel fir Kleintiere)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008; ** Die Auffiihrung der nicht

zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem
Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Miinster als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlauternd, jedoch nicht
abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitédr- und Installationsbedarf, Farben/Lacke/Tapeten, Elektro-installationsmaterial,

Bodenbelage/Parket/Fliesen.
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14 Verzeichnisse

Abkiirzungsverzeichnis

AZ Aktenzeichen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BVerwG Bundesverwaltungsgericht

EH Einzelhandel

EHZK Einzelhandels- und Zentrenkonzept
EuGH Europaischer Gerichtshof

EW Einwohner

GIB Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen
GPK Glas, Porzellan, Keramik

GVKF Gesamtverkaufsflache

LEP Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
MIv motorisierter Individualverkehr

niL stadtebaulich nicht integrierte Lage
NuG Nahrungs- und Genussmittel

NRW Nordrhein-Westfalen

OPNV offentlicher Personennahverkehr
OVG Oberverwaltungsgericht

PBS Papier, Blrobedarf, Schreibwaren
siL stadtebaulich integrierte Lage

VG Verwaltungsgericht

VKF Verkaufsflache

ZEF zentrenerganzende Funktion

ZVB zentraler Versorgungsbereich
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