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Betrifft

Wohn + Stadtbau GmbH: Jahresabschluss 2025

Beratungsfolge

06.10.2026  Ausschuss fur Wirtschaft, Finanzen, Liegenschaften und Digitali- Entscheidung
sierung

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

Die Vertretung der Stadt Munster in der Gesellschafterversammlung der Wohn + Stadtbau GmbH
(W+S) wird ermachtigt, die folgenden Beschlisse zu fassen:

1. Der Lagebericht des Geschaftsflihrers (Anlage 1) und der Bericht des Aufsichtsrates tUber
das Geschaftsjahr 2025 (Anlage 2) werden von der Gesellschafterversammlung zur Kennt-
nis genommen.

2. Die Gesellschafterversammlung nimmt weiter davon Kenntnis, dass dem Jahresabschluss
der W+S fur das Geschaftsjahr 2025 durch den vom Aufsichtsrat der Gesellschaft beauftrag-
ten Abschlusspriufer, dem Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland
Westfalen e.V., mit Datum vom 3. Juni 2026 der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk er-
teilt wurde.

3. Die Gesellschafterversammliung trifft folgende Entscheidungen:

a) Der Jahresabschluss der W+S fur das Geschéaftsjahr 2025 (Anlage 3) wird festge-

stellt:

Jahreslberschuss 2025 5.633.223,70 €
Einstellung in die Anderen Gewinnrticklagen -5.633.223,70 €
Bilanzgewinn 0,00 €

b) Dem Aufsichtsrat und der Geschaftsfuhrung werden fur das Geschaftsjahr 2025 Ent-
lastung erteilt.
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Il. Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Begriindung:

Die Stadt MUnster ist Alleingesellschafterin der W+S. Gemal § 14 Abs. 2 lit. a), b), und e) des Ge-
sellschaftsvertrages beschlie3t die Gesellschafterversammlung Uber die Feststellung des Jahresab-
schlusses, die Verwendung des Bilanzgewinns sowie Uber die Entlastung des Aufsichtsrates und der
Geschaftsfuhrung.

Mit einem Jahresuberschuss von 5.633 T€ erzielte die W+S ein im Vorjahresvergleich um 2.906 T€
etwas verschlechtertes Ergebnis. Der Gesamtumsatz der W+S stieg im Geschaftsjahr 2025 im Ver-
gleich zum Vorjahr um 5.077 T€ auf 80.310 T€. Diese Steigerung ist im Wesentlichen auf héhere Er-
l6se aus der Hausbewirtschaftung zurtickzufuhren. Entsprechend steigen auch die Aufwendungen
aus der Bewirtschaftung (+1.802 T€). Auch die Aufwendungen flr Verkaufsgrundstiicke (+5.685 T€),
der Personalaufwand (+720 T€) und die Abschreibungen (+1.161 T€) liegen Uber den Werten des
Vorjahrs. Gleiches gilt fir den Zinsaufwand (+292 T€). Entsprechend des Managementkontraktes
erfolgt keine Ausschittung. Die Bilanzsumme steigt insbesondere aufgrund der anhaltenden Neu-
bautatigkeit der W+S um 47.955 T€ auf 654.486 T€.

Ausflhrliche Informationen zum Geschéaftsjahr 2025 sind der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrech-
nung, dem Anhang sowie dem Lagebericht der W+S zu entnehmen. Der Verband der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e. V. hat den Jahresabschluss gepruft und einen un-
eingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt. Der Aufsichtsrat der W+S hat in seiner Sitzung am
02. Juli 2026 Uber die obigen Beschlusspunkte beraten und der Gesellschafterversammlung die Be-
schlussfassung empfohlen.

Einschatzunqg des Beteiligungsmanagements zum Jahresabschluss

Nach Prufung des Jahresabschlusses durch den Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e. V. haben sich aus Sicht des Beteiligungsmanagements keine Einwendungen
gegen diesen oder zusatzliche Hinweise zu diesem ergeben. Unter Berucksichtigung des vorgelegten
und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Jahresabschlussberichtes er-
scheint der Jahresabschluss plausibel und vermittelt ein hinreichend nachvollziehbares Bild der Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der W+S zum Bilanzstichtag.

In Vertretung
Gez.
Christine Zeller

Stadtdirektorin und Kdmmerin

Anlagen:

Anlage 1: Lagebericht des Geschaftsflhrers

Anlage 2: Bericht des Aufsichtsrates

Anlage 3: Jahresabschluss der W+S: Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang
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